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2012 METY | PUSMECIO LIETUVOS EKONOMIKOS
IR NT RINKOS APZVALGOS SANTRAUKA

2012-yjy pirmoje puséje Lietuvoje toliau rySkéjo dar 2011
mety pabaigoje stebétos ekonomikos Iétéjimo tendencijos.
Salies BVP 2012 mety | ketvirtj augo 3,9 proc., o Il ketvirtj
tempas sumazéjo iki 2,1 proc. Nepaisant to, ekonomikos
plétros mastas kol kas vertintinas palankiai. Pirmajj iy mety
pusmetj Salies Tkis augo vis labiau pasikliaudamas vidaus
paklausa — maZmeniné prekyba toliau augo vidutiniSkai
6,4 proc. tempu. Vidutiné metiné infliacija per $eSis ménesius
sumazéjo nuo 4,1 iki 3,7 proc.; naujy paskoly Siemet sausj-
geguze iSduota daugiau nei per tg patj laikotarp] 2011
metais. Visgi, prastesnis ateities vertinimas, kur| lemia
nidrios nuotaikos euro zonoje, gali salygoti tolesnj nenorg
plésti kredito portfel| tiek i§ skolininkuy, tiek i§ skolintojy
pusés. Stipréjancios nuojautos apie naujg recesijg euro
zonoje antroje Siy mety puséje turéty labiau apriboti ir
Lietuvos BVP augimg bei naujy darbo viety kdrima.
Nepaisant sulétéjimo, 0Okio augimas gali likti vienas
sparCiausiy Europos Sajungoje ir europietiskosios recesijos
Lietuvos Tkis turéty iSvengti.

2012 metai nekilnojamojo turto (toliau — NT) rinkoje prasidéjo
atsargiu optimizmu, ta¢iau jpuséjus pusmeciui rinka jsibégéjo
ir daugelyje segmenty buvo fiksuojamas sandoriy augimas, o
kai kuriuose — net ir kainy didéjimas. Visgi, baigiantis
pusmeciui teigiamos tendencijos émé slopti. Visy pirma tai
galima paaiSkinti natdraliu sezoniSkumu, kai vasarg
sumazéja gyventojy bei jmoniy aktyvumas. Kita vertus, vis
labiau reiSkiasi fundamentaliy rodikliy, kurie palaikyty ar
skatinty, iki tol buvusj augima, deficitas:

= labai létai mazéja nedarbas, tad i§ esmés nedidéja
gyventojy pajamos bei perkamoji galia;

= gyventojai néra linke skolintis i$ banky, o ir patys bankai
Siandien pakankamai atsargiai zidri | naujy paskoly
iSdavima, tad rinkoje i esmés nedidéja likvidumas;

= Europg ir toliau kausto skoly krizé bei 0kio augimo
problemos, tad rinkos dalyviy nuotaikos bei likesCiai
negeréja.

2012 mety pirmojo pusmecio pabaigoje sulétéjimas stebimas
beveik visuose Lietuvos didmieséiy NT sektoriuose.
Prekybos centry segmente Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje
padidéjo vakansijos, stabilizavosi nuomos kainos. Vilniuje
vakansija iSaugo nuo 3,5 iki 4,4 proc., Kaune — nuo 0,8 iki

1,1 proc., o Klaipédoje — nuo 1,4 iki 1,5 proc. PanaSios
tendencijos pastebétos ir logistikos centry segmente,
kuriame pusmecio antroje puséje pastebimai sumaZéjo
potencialiy naujy nuomininky, padidéjo laisvy patalpy, o
nuomos kainos nustojo augusios. Pusmeéio pabaigoje
Vilniuje moderniy sandéliavimo patalpy vakansija padidéjo
nuo 4,3 iki 52 proc., o Kaune ir Klaipédoje nepakito.
Vakansijy didéjimas stebimas ir verslo centry segmente,
iSskyrus Kaung, kuriame laisvy patalpy lygis moderniuose
biury pastatuose lyginat su mety pradzia mazéjo 2,2 proc.

Rinkos stabilizacijos Zenklai pastebimi ir buty segmente. V|
,Registry centras‘ duomenimis per pirmajj 2012 mety ketvirtj
Lietuvoje sudaryta vos 2,3 proc. daugiau buty pirkimo-
pardavimo sutar¢iy nei per atitinkamg 2011 mety laikotarp.
Tuo tarpu analizuojant vien tik 2-o0jo ketvir€io duomenis,
matome, jog Lietuvoje sudaromy sandoriy skaicius, lyginant
su atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, sumenko 1,8 proc. Buty
sandoriy skaiCius antraji Siy mety ketvirtf mazéjo visuose
didmiescCiuose: Vilniuje — 3 proc., Kaune - 0,4 proc., o
Klaipédoje — 6,1 proc.

Prastéjantj blty paklausos rodiklj galima blty paaiskinti vis
labiau didéjancia individualiy namy paklausa. Remiantis V|
.Registry centras® duomenimis, per pirmajj 2012 mety
pusmetj Lietuvoje buvo sudaryta net 23,3 proc. daugiau
individualiy namy pirkimo-pardavimo sutarCiy nei per
atitinkamg 2011 mety laikotarpj. PrieSingai nei buty
segmente, antrame ketvirtyje stebimas dar didesnis
individualiy namy sandoriy augimas.

Tradiciskai toliau aktyvi iSlieka Zemés sklypy rinka. Per
pirmajj 2012 mety pusmetj sandoriy augimas sieké apie 10
proc., lyginant su atitinkamu 2011 mety laikotarpiu.
Populiariausi ir toliau iSlieka Zemés Gkio bei namy valdy
sklypai.

Pirmajj 2012 mety pusmet| naujos statybos (pirminéje) buty
rinkoje stebimos kiek kitokios tendencijos. Per analizuojamg
laikotarpj sulaukta itin daug aktyvumo i§ NT plétotojy pusés.
DidZiuosiuose Lietuvos miestuose pardavimai pradéti net
31 naujame daugiabuciy projekte, kurie rinkg papildé
1733 butais. Taciau per tq pat] laikotarpj parduota tik apie
800 buty.

Per pirmajj Siy mety pusmetj Vilniuje buvo pradéti pardavimai
21 daugiabuciy projekte, kurie i§ viso rinkg papildé 1370
buty. Tai beveik tiek pat, kiek rinkai buvo pasidlyta per visus
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2011 metus. Tuo tarpu paklausa beveik nepakito — per
pusmetj parduoti tik 624 butai — vidutinikai 104 per ménes;j.
Panasus, vidutinikai 100 buty per ménesj, pardavimy lygis
fiksuotas ir 2011 metais. Tiesa, antrgjj ketvirti buvo
parduodama vidutinidkai apie 120 buty per ménesj, tadiau,
manome, jog tai yra tik trumpalaikis reiSkinys, nes,
greiCiausiai, pardavimy, rezultatus pagerino gausybé naujai
atsiradusiy projekty, kuriuose gyventojai suskubo iSsipirkti
patraukliausius butus. Véliau pardavimy tempas turéty
nuslopti, o neparduoti butai — dar labiau iSauginti likuting
pasillg sostinéje.

Kauno pirminé daugiabu€iy rinka toliau stagnuoja — per
pusmetj pradéti vos trys nauiji projektai. Visi jie — kotedzy
segmente, o daugiabu€iy rinkoje tesiasi Stilis — per ménesj
parduodama vidutiniskai apie 10 buty, t.y. netgi keliais butais
maziau nei 2011 metais.

Klaipédoje 2012 metais | pusmet] buty rinka suaktyvéjo.
Pasiloje pasirodé 7 nauji daugiabu€iy projektai, kurie rinkg
papilde 321 butu. Atsiradusi nauja pasidla padidino
pasirinkimg potencialiems pirkéjams, tad uostamiestyje
pirmajj Siy mety pusmetj stebimas pirminés rinkos pardavimy
augimas — per ménesj vidutinidkai parduodama po 19 buty.

Pastebima, jog tiek Vilniuje, tiek Klaipédoje naujy projekty
atsiradimas iSjudino pirmine rinkg, padaugéjo sandoriu.
Taciau tai, veikiausiai, trumpalaikis reiSkinys, kadangi didesni
projekty pardavimai yra fiksuojami tik pirmaisiais ménesiais,
kai pirkéjai gali rinktis likvidziausius ir patraukliausius butus.
Véliau pardavimy sparta mazéja. Tuo tarpu fundamentaliy
priezasCiy toliau didéti buty sandoriy skaiciui artimiausiu
metu nejzvelgiame. Todél tikétina, jog turéty didéti likutiniy
buty, kuriuos parduoti gali tapti vis sunkiau, pasidla. Visgi
Siuo metu pastebime, jog naujy daugiabuciy projekty
planuojama maziau, tad tikétina, jog antroje mety puséje
daugiabuciy segmentas turéty stabilizuotis.
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Rita Medaiskyté
AB banko ,Finasta“ vyr. ekonomisté

MAKROEKONOMINES SITUACIJOS APZVALGA

2012 mety pirmoje puséje toliau rySkéjo dar 2011 mety
gale stebétos ekonomikos létéjimo tendencijos. Lietuvos
BVP 2012 mety | ketvirti augo 3,9 proc., o Il ketvirtj tempas
nuvylé ekonomisty prognozes ir sumazéjo net iki 2,1 proc.
Nepaisant sulétéjimo, ekonomikos plétra kol kas su pliuso
zenklu, nors véliausi ménesiniai rodikliai ir verCia kiek
nuogastauti, kad antroje mety puséje Lietuvos tkis gali veikti
sudétingesnémis sglygomis.

Siems metams jpuséjus, kainy augimas émé kelti maziau
susirdpinimo. Dél maisto ir kuro brangimo kilusios kainos
Siuo metu normalizuojasi, o vidutiné metiné infliacija vis
labiau létéja. Birzel[ metiné infliacija sieké 2,5 proc., o
vidutiné metiné sumazéjo nuo 3,9 iki 3,7 proc. Nepaisant
palankesnés kainy raidos pastaruoju metu, infliacija tebéra
viena didesniy Europos Sajungoje.

2012 m. birZelio mén. vidutiné metiné infliacija (proc.)
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Saltinis: Eurostat

Lietuvos ekonomikai tenka vis labiau kliautis vidaus
paklausa. Vakary Europos ekonomikos sunkmetis trikdo
uzsienio prekybos, o kartu ir pramonés tolesne raida.
Geguzés ménes| pramonés produkcija nustojo augusi ir,
palyginti su tuo paCiu periodu prie§ metus, sumazéjo.
Vidutiniskai 2012 mety |pusmetj Lietuvos pramonés
produkcija augo 0,6 proc., kai praéjusiy mety tuo paciu
laikotarpiu Sis dydis sieké 12,5 proc. Vidaus paklausa bent
jau kol kas lieka stabilesné — maZmeniné prekyba toliau
auga gana vienodai: vidutinidkai 6,2 proc. 2012 m. sausio-
birzelio ménesiais palyginti su 6,0 proc. 2011 m. sausio-
birZelio ménesiais).
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Pramonés produkcija ir eksportas (metiniai pokyciai,

proc.)
80 - . "
——pramonés produkcija
60 -
eksportas

40 A

20 -

0

-20

-40
AN A O NA MM N A M N AN AMSAM
d0 O 10 0 14090 1400 000 dO0 O doO
49994999 do9od499d99d902dee
N O© O© ©ON~NMNMMNMOWOWOWOO OO O OO d «d AN
O O 0O O O 000000 OO0 dodododododod
O O O O O O OO0 0000000 OO0 O o
AN AN AN AN AN AN NANNNNNNNNNNNANN

Saltinis; Bloomberg

MaZmeniné prekyba ir importas (metiniai poky¢iai, proc.)
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Pokyciai darbo rinkoje 2012 mety |ketvirtj priverté
sunerimti ir dél vidaus paklausos ateities. Nedarbo lygis
létai mazéjes nuo 2010 mety, vidurio, Siy mety | ketvirtj vél
netikétai padgéjo nuo 13,9 proc. iki 14,5 proc. 2012 mety
pirmaisiais ménesiais $io uzimtumo rodiklio prastéjimg 1émé
absoliu€iu dydziu iSauges bedarbiy skaicius (8,8 tlkst.), kurio
neatsvéré darbo  jégos  sumazéjimas (4,4 tOkst.).
Ankstesniais ketvirCiais daugiausia prie darbo viety karimo
prisidéjo privatus sektorius. PanaSu, kad pastarasis vél
pradéjo baimintis dél Ié¢iau augsianéios ekonomikos.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Naujos paskolos jmonéms ir namy akiams

EKONOMIKOS PERSPEKTYVOS

12 + mmmm suma, min. LTL (desiné skalé) r 300(
10 - paltikany norma,% L 250(
8 - - 200(
6 - - 150
4 - - 100¢
. | | | “”” ”” | || | [ >
, 000008 000G

L LYo I e B e I Vo B @) B e I Y I ) K e N o O ) R e N M O ) R e N M B @) IO e I M0}

[eNelNeolNeolNeolNolNolNoloNoNeoNeoNoNeooNoNoNeoNeoNe)

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

O © ONNNMNMNMNOWO®WO®WO OO O OO O d A - NN

O OO0 000000000 dHdod o dd o o -

O O O O O OO0 0O 000000000 OO o o

AN N AN AN NNANNNNNNNNNNNNNAN

Saltinis: Lietuvos bankas

Kreditavimas Siais metais yra kiek pagyvéjes palyginti
su tuo pat 2011 mety laikotarpiu. Per pirmg 2012 mety
pusmetj iSduota 16 proc. daugiau naujy paskoly nei praeitais
metais per tq pat] laikotarp|. Visgi, prastesnis ateities
vertinimas, kurj lemia nilrios nuotaikos euro zonoje, gali
salygoti tolesnj nenora plésti kredito portfel] tiek i$ skolininku,
tiek i§ skolintojy pusés. Paltikany normy aplinka ir Siais
metais i8liks palanki — Europos centrinis bankas nesenai dar
sumazino ir taip jau mazg bazing palikany norma, o euro
zonos ekonomikos biklé nesudarys prielaidy pinigy politikos
salygoms grieztinti artimiausiu metu.
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Lietuvos ekonomikos augimas Siais metais bus létesnis,
taciau isliks teigiamas. Prognozuojame, kad Lietuvos BVP
per 2012 metus gali padidéti 2,8 proc. Vis délto, Salies Tkis
funkcionuos prastesnémis aplinkybémis nei ankstesniais
metais. Stipréjancios nuojautos apie naujg recesijg euro
zonoje antroje Siy mety puséje turéty labiau apriboti ir
Lietuvos BVP augima bei naujy darbo viety kdrima.
Nepaisant sulétéjimo, 0Okio augimas gali likti vienas
sparciausiy Europos Sajungoje ir europietiskosios recesijos
Lietuvos kis turéty iSvengti.

2012 mety infliacijos prognozé taip pat kuklesné
palyginti su praéjusiy mety reikSme. Vidutiné metiné
infliacija 2012 metais gali sumazéti iki 2,7 proc. palyginti su
4.1 proc. 2011 metais. Kainy augimas Siemet nebebus toks
didelis, tiek dél vidiniy priezasciu, tiek dél iSoriniy. Nitresnés
ekonomikos perspektyvos turéty prilaikyti pasauling zaliavy
rinkg nuo didesnio brangimo. O Lietuvos vidaus paklausa, be
iSorinio spaudimo, pernelyg ekspansyvaus kainy augimo taip
pat nesalygos.

Lietuvos ekonomikos prognozés

2011 2012 pr. 2013 pr.
BVP 5,9% 2,8% 3,9%
Infliacija (vidut. meting)  4,1% 2,7% 2,9%

Saltiniai: Lietuvos statistikos departamentas ir Finastos prognozés
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FINANSU RINKA

FINANSY RINKOS PERSPEKTYVOS

Pirmasis Siy mety pusmetis pasaulio akcijy rinkose
buvo permainingas, o kryptis — nepatvari. Mety pradzig
investuotojai pasitiko kiek geresnémis nuotaikomis, taCiau
pavasar vél iSaugo baimés dél euro zonos likimo. Takart
nerimauti priverté ne tik Graikijos likimas, bet ir Ispanijos
finansy sektoriaus stabilumas. Po to vél seké atoslugis, kai
buvo paskelbta apie Ispanijai teikiamg naujg paskolg, o
Europos centrinis bankas po ilgo laiko dar sumaZino visy
laiky Zemumose buvusig bazine paldkany norma. Tad Siuo
metu turime iSties zemy palikany normy aplinkg: 6 mén.
tarpbankiné pallikany norma Euribor siekia 0,72 proc.,
Lietuvos Vilibor — 1,42 proc.

Akcijy kainy indeksai*
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*Pastaba: indeksy vertés 2011 12 31 prilygintos 1.
Saltiniai: Bloomberg ir Finasta

Tarpbankinés paliikany normos, 6 mén. (proc.)
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Saltinis: Bloomberg

Vasaros viduryje nuotaikos rinkose vél pradéjo bjurti.
Tokie svyravimai jau menkai bestebina — ne pirmg ir
veikiausiai ne paskutinj kartq buvo prisiminta, kad euro
zonos ekonomikos sunkumai tebéra nejveikti ir vél atgijo
susirdpinimas dél gilésiancios recesijos regione. Euro zonos
BVP pokyti prognozuojantys analitikai daugiausiai tikisi
neigiamo zenklo 2012 metais, o vidutiné prognozé siekia -
0,4 proc.

Tvyrant tokioms nuotaikoms tikétina, kad zemy palikany
normy aplinka ir toliau i8liks bent jau artimiausius metus.
Nesenai pallikanas sumazines Europos centrinis bankas
neskubés jy didinti, kol nejsitikins, kad ekonomikos biklé
pradeda geréti. O turint omenyje susikaupusig ekonominiy
disbalansy gausg ir sunkig sprendimy i§ susidariusios
padéties paieSka, vangi Okio plétra regione gali ir uZsitesti.
Yra daugiau pagrindo tikétis pamatyti pagyvéjimg JAV ar
Azijos rinkose ir tik véliau Europoje.

Kol nestabilumo laikotarpis rinkose tesis, paklausa labiau
mégautis turéty saugios turto klasés, pavyzdziui, aukééiausio
reitingo vyriausybiy, obligacijos. Trumpalaikiai svyravimai gali
leisti uzdirbti ir investuojant | akcijas, taiau anks€iau minéti
faktoriai patvarios ilgalaikés teigiamos krypties kol kas tikétis
neleidzia.

Investicijy j turto klases graza

2010 2011 2012 |

pusm.
Indéliai* 2,3% 1,5% 1,4%
Akcijos** 56% 27% 14%
Auksas 30% 11% 2%
Zaliavos*** 6% -8% 7%
Nekilnojamasis -5% 3% 4%

turtas™**

*naujy namy Gkiy indéliy vidutiné metiné paliikany norma litais

**OMXYV indekso graza

***Reuters-Jefferies Zaliavy indekso graza

****Iregistruoty parduoty visy gyvenamuyjy basty vidutinés 1m2 kainos
pokyciai Lietuvoje, 2012 m. duomenys — kovo mén.

Saltiniai: Lietuvos bankas, NASDAQ OMX, Bloomberg ir Lietuvos registry
centras.
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal valdymas*” Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

BUSTO RINKOS APZVALGA

2012 mety pirmasis pusmetis bisto sektoriuje keleriy
krizés mety kontekste pasizyméjo ypatingu aktyvumu.
Tiesa labiausiai Sis aktyvumas pasireiské i§ vystytojy
pusés — i§ viso pradéti pardavimai net 31 naujame
daugiabuciy projekte, kurie rinkg papildé 1733 butais.
Kita vertus, pardavimy tempai pirminéje rinkoje gerokai
atsiliko nuo pasitilos augimo — pirmajj 2012 mety ketvirtj
visoje Lietuvoje buvo parduoti apie 360 naujos statybos
buty, o antraji ketvirti - apie 440 buty. Nors antrajj
ketvirtj pirminéje rinkoje buvo realizuota apie 23 proc.
daugiau buty nei pirmajj, taCiau manome, jog tai yra
trumpalaikis reiSkinys, nes geresni pardavimai
daugiausiai fiksuoti tik naujai pasirodziusiuose
projektuose. Véliau jy pardavimai turéty lététi, o bendras
rinkos apyvartumas - grijzti j jprasta lygi.

Skirtingi pasitlos bei paklausos augimo tempai rinkoje negali
ilgai iSsilaikyti, tad pastaruoju metu stebimas naujy NT
projekty plétros sulétéjimas. Pastaragjq tendencijg labiausiai
skatina niekaip neidsijudinanti paklausa, kuri panaSiame
lygyje laikosi jau daugiau nei dvejus metus. Vangig paklausg
galima paaiskinti vis dar menka gyventojy perkamaja galia
bei silpnu banky finansavimu. Per pirmuosius 5 Siy mety
ménesius, Lietuvos banky asociacijos duomenimis, buvo
iSduota 529,99 min. Lt naujy basto paskoly. Lyginant su
atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, tai 15 proc. maZiau.
Prastesnius naujy paskoly iSdavimo rodiklius galima
paaiskinti ne tik gyventojy atsargumu ir nenoru prisiimti
finansiniy isipareigojimy, taCiau ir i$ dalies pasikeitusia banky
politika, kuri Siais metais tapo kur kas atsargesné nei 2011-
aisiais. Siandien potencialis paskoly gavéjai dazniausiai yra
pasitinkami didesnémis banko marzomis, dél ko daliai klienty,
paskolos gavimas tampa nebepatrauklus.

Remiantis V| ,Registry centras® duomenimis, 2012 mety
pirmaji pusmetj Lietuvoje jregistruoti 9897 buty pirkimo-
pardavimo sandoriai. Lyginant su atitinkamu 2011 mety
laikotarpiu, sandoriy skaiius padidéjo 2,3 proc. Reikia
paminéti, jog metai prasidéjo gana greitai augancia pirkimo-
pardavimo sandoriy apimtimi, taCiau 2012 mety pirmojo
pusmeCio pabaigoje pastebétas Sio augimo [étéjimas,
lyginant su atitinkamu praéjusiy mety laikotarpiu. Pana3u,
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jog Siuo metu buty rinkoje sandoriy augimas pradeda
iSsikvépti, nes sunku jzvelgti objektyviy priezasCiy testis
anksciau fiksuotam augimui.

ISduotos naujos biisto paskolos (min. Lt)
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PrieSingos tendencijos pastebimos individualiy namy
segmente — pirmajj iy mety pusmetj Lietuvoje uzregistruota
4828 individualiy namy, pirkimo-pardavimo sandoriy ir tai yra
net 23,3 proc. daugiau nei atitinkamg, laikotarpj 2011 metais.
Siy mety pradzioje itin suaktyvéjes individualiy namy
segmentas aktyvus isliko ir jpuséjus metams. Panasu, jog Sis
segmentas turéty ilikti populiarus ir artimiausiu metu, nes
gyventojai vis labiau jvertina gyvenimg privaCioje, zalioje
erdvéje.

Apie pastarajg tendencijg byloja ir situacija Zemés sklypy
rinkoje. Nuo 2010 mety yra fiksuojamas metinis Zzemés
sklypy, pirkimo-pardavimo sandoriy augimas: 2010 metais -
9 proc., 2011 - 6,9 proc., 0 2012 mety | pusmetj — 10 proc.
lyginant su 2011 mety | pusmetj Sandoriy augimas turéty
testis ir artimiausiu metu, nes Zemés sklypy iesko tiek
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Ukininkai, tiek ir gyventojai. Pastebimas gyventojy
susidoméjimas zemés Okio paskirties sklypais ne tik kaip
frankiu dkininkavimui, bet ir kaip galimybe isiregistruoti dkj
bei statytis individualy nama. Zemés tkio paskirties sklypy
paklausa nuolat auga, o jy kainy augimas tesiasi jau ne
vienerius metus.

Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijos
Lietuvoje (vnt.)
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Biisto rinka Vilniuje

Analizuojant pirmojo pusmecio Vilniaus rinkg, galime teigti,
jog didZiausias aktyvumas stebimas ne i§ pirkéjy, bet i$
pardavéjy pusés. Per pirmajj pusmet] pradéti pardavimai 21
naujame gyvenamosios paskirties projekte, kurie pirming
Vilniaus basto rinkg papildé 1370 buty. Pirmajj ketvirt] rinkg
papildé 7 nauji projektai ir 611 buty, o antraji — net 14 naujy
projekty ir 759 nauji butai. Kai kurie i§ Siy projekty pradéti
statyti naujai, o kai kurie tik atnaujino anksCiau dél jvairiy
priezasCiy sustabdytus pardavimus. Reikéty paminéti, jog
Vilniuje yra pradétos dar bent 2 naujy daugiabuéiy namy
projekty statybos Lazdynuose bei VirSuliSkése, taciau
pardavimai juose kol kas nevyksta. IS viso pirmojo Siy mety

pusmeCio pabaigoje pirminé rinka sitlé apie 2600 naujos
statybos buty. Lyginant su atitinkamu praéjusiy mety
laikotarpiu, pasilla iSaugo apie 70 proc. Tuo tarpu pardavimy,
apimtys ,nespéjo” paskui didéjancig pasillg — per pirmajj
pusmetj buvo parduoti 624 nauji butai arba vidutiniSkai po
104 naujus butus per ménesj. Vertinant pardavimy apimtis,
antroji pusmecio pusé buvo Zymiai aktyvesné nei pirmoji — Il
ketvirti pirminéje rinkoje buvo parduodama vidutiniSkai 13
buty daugiau nei | Siy mety ketvirti IS dalies, tokias
tendencijas nulémé ir naujos pasillos atsiradimas -
pastebéta, kad pirmaisiais pardavimo ménesiais, kai yra
platus pasirinkimas, naujuose projektuose |vyksta itin daug
pardavimy. Véliau jy sumazéja. Si tendencija parodo, kad
rinkoje yra gana didelis naujo, patrauklaus basto ir galimybés
rinktis poreikis.

Naujai pradéti arba atnaujinti daugiabuc¢iy pardavimai

Vilniuje

Projektas Vystytojas Buty
skaicius
Bajory kalvos V etapas Hanner 117
Oslo namai (I etapas) Seelvag LT 112
0zo parkas 3B namas Realco 117
Didzioji g. 10 Property development 11
group
Elguva KaroliniSkiy deimantai 131
Kalnény butai Acro Investment 15
Group
Eitminy g. 20 Anreka 108
VIl kvartalas Pilaitéje Vilmesta 92
UZupio kalvos MRS 36
Valakampiy vingis Elrax 65
Aurum apartamentai Aurum apartamentai 126
Kovo 11 — osios g. 23, Nomalita 40
Grigiskés

Belmonto loftai Concept lofts 103
Rikelis Sidabris 12

Slaito g. 16 Zvéryno investicija 8
Rusnés kvartalas Namila 48
Lighthouse MG Valda 156
Santariskiy namai, Gilés Eika 26
UZupio namai Sermeta 17
Zvéryno rezidencija City property 24

investment
Zolyno g. 11 Dekoras 6
IS viso: 1370
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Beveik visg pirmaji 2012 mety pusmetj naujy buty pasitla
Vilniuje didéjo tik dar statomuose daugiabuciuose, taciau
birzelio ménesj buvo uZfiksuotas pokytis — pradéjo mazéti
pasilla statomuose projektuose bei didéti pasilla jau
pastatytuose. Tai rodo, kad rinka nespéja jsisavinti naujy
buty ir joje daugéja likuciy. Prognozuojame, kad panaSios
tendencijos isliks artimiausiu metu, tad daugiabudiy
vystytojams greiCiausiai bus sunkiau realizuoti turimg turta.
Daugiausiai sunkumy turéty kilti vidutinés klasés segmentui,
kadangi jo likvidumas, lyginant su pasidla, 2012 mety |
pusmetj buvo pras€iausias.

Daugiau nei pusé — 53 proc. per pirmaji pusmetj pirminéje
Vilniaus rinkoje parduoty buty buvo ekonominés klasés, 35
proc. — vidutinés klasés ir 12 proc. — prestizinés klasés butai.
Nuo 8iy mety pradZios labiausiai pakito ekonominés ir
prestizinés klasiy proporcijos — ekonominés klasés nupirkty
buty proporcija padidéjo apie 11 procentiniy punkty, o
prestizinés klasés buty proporcija sumenko 9 procentiniais
punktais. Vidutinés klasés buty proporcija isliko beveik
nepakitusi — kito vos 2 procentiniais punktais | neigiama
puse. Taciau segmenty likvidumas, atsizvelgiant | jy pasidlos
dydj, buvo didziausias ekonominiame segmente ir sudaré
vidutiniSkai 4,9 proc./mén., labai nedaug atsiliko prestizinés
klasés segmento likvidumas — 4,5 proc./mén., o vidutinés
klasés segmento likvidumas sudaré 4 proc./mén.

Naujos statybos buty kainos Vilniaus pirmingje rinkoje
aiSkesnés tendencijos nejgauna. 2012 mety pirmajj pusmetj
vidutinis kainy, lygis iSliko stabilus. Pavieniuose projektuose
jos buvo didinamos, kituose — maZinamos. Nuo mety
pradzios atsirade nauji projektai nezymiai pakélé bendrg
kainy lygj. Kainos daugiausia buvo maZinamos tuose
projektuose, kuriuose yra like paskutiniai maziau likvidas
butai, nors pasitaiké kainy mazinimo ir maZiau sékminguose
projektuose, siekiant pagyvinti pardavimus.

Remiantis V| ,Registry centras® duomenimis, per pirmajj
pusmetj Vilniuje buvo sudarytos 2943 buty pirkimo-
pardavimo sutartys ir tai buvo 1,1 proc. maZiau nei per 2011
mety atitinkamg  laikotarpj. Lyginant antrojo ketvirCio
rezultatus su atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, stebimas 3
proc. sandoriy sumazéjimas. Tai signalizuoja apie étéjancig
buty rinkg sostingje.

2012 mety | pusmetj Vilniuje daugiausia buvo nuperkama 44
— 55 kv.m ploto buty, kuriy kaina vidutinidkai nevir§ijo 200
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tokst. Lt. Tai daZniausiai ekonominés klasés arba senos
statybos butai. Buty plotai ir sandoriy sumos i§ esmés
nesiskyré nuo 2011 mety — likvidZiausi butai sostinéje, kuriy
kaina nuo 100 iki 200 tdkst. Lt. Lyginant su 2008 metais
labiausiai perkamy buty kainos yra sumaZzéjusios beveik per

puse.

Pirminés rinkos buty pasiila/paklausa Vilniuje
(vnt/mén.)
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Buty sandoriy pasiskirstymas Vilniuje
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Individualiy namy sektoriuje 2012 mety | pusmetj sandoriy
skaicius Vilniuje iSaugo 35,4 proc. lyginant su atitinkamu
2011 mety laikotarpiu, o Vilniaus rajone 2012 ir 2011 mety
pirmaisiais pusmeciais buvo parduotas toks pats skaicius
individualiy namy. Antrojoje Siy mety | pusmeCio puséje
sandoriy skaiCiaus augimas, lyginant su 2011 metais,
Vilniaus mieste gerokai sulétéjo, o rajone jgavo net neigiamag
reikSme, taciau bendras pusmecio augimas iSliko aukstas.
Populiariausi ir patraukliausi iSlieka 400 — 450 tokst. Lt.
vertés namai, pastatyti arti miesto esanCiuose naujy
individualiy namy kvartaluose. Sio segmento namai tiesiogiai
konkuruoja su aukstesnés klasés butais, kuriy kaina taip pat
yra panasi.

Tikétina, jog pastarieji procesai, stebimi individualiy namy ar
Zzemés sklypy segmente, turéty islikti bent jau artimiausiu
metu, tuo tarpu naujos statybos buty segmentui
prognozuojamas sulétéjimas, kadangi rinka darosi pertekling.
Po rekordiskai aktyvaus antrojo ketvirCio naujy buty
segmente stebimas naujy projekty vystymo sulétéjimas.
Manome, kad panaSios tendencijos turéty iSlikti ir antroje
mety puséje.

Zemés sklypy rinkoje aktyvumas Vilniaus rajone buvo
gerokai didesnis nei Vilniaus mieste. Kaip rodo V| ,Registry
centras“ duomenys, pirmajj 2012 mety pusmet Vilniuje ir
Vilniaus raj. uzregistruoti atitinkamai 468 ir 805 zemés sklypy
pirkimo-pardavimo sandoriai. Lyginant su atitinkamu 2011

mety laikotarpiu, Vilniaus mieste uzregistruota vos 0,6 proc.
daugiau sandoriy. Tuo tarpu Vilniaus rajone buvo

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje
ir Vilniaus raj. (vnt.)
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uzregistruota net 26,6 proc. daugiau Zemés jsigijimo
sandoriy. Pastebima, jog Vilniaus regione atsigavusi Zemés
rinka bei galimas Zemés panaudojimas gyvenamojo bisto
statyboms, komercijai ar rekreacijai, paskatino spekuliatyviy
sandoriy atsiradimg, tikintis uzdirbti i§ sklypy brangimo.
Tokiy sandoriy, atsiradimas buvo kone didZiausias veiksnys
Zemés kainos augimui — Zemés kaina Vilniaus regione iSlieka
viena i§ didziausiy visoje Lietuvoje.

Bisto rinka Kaune

Kauno pirming buty rinkg toliau kausto stagnacija - per
pirmajj pusmetj per ménesj vidutiniSkai buvo parduodama po
10 naujos statybos buty, o rinkos likvidumas sudaré vos 2,4
proc. Kol pardavimai iSlieka Zemiausiame taSke, statytojai ir
toliau néra linke investuoti | Kauno miesto nekilnojamojo turto
rinkg — per pirmaji pusmetj mieste buvo pradéti pardavimai
vos 3 naujuose projektuose. Pirmojo pusmecio pabaigoje
pirminéje Kauno buty rinkoje pasitloje buvo apie 430 naujos
statybos buty. Pastebima, jog Kaune, skirtingai nei kituose
didziuosiuose Lietuvos miestuose, pirminéje basto rinkoje
apie 15 proc. pasillos sudaro kotedzai. Tai patvirtina
kaunie€iy pomégj gyventi nuosavoje erdvéje.

Naujai pradéti arba atnaujinti daugiabuciy pardavimai

Kaune
Botanica Il etapas Devega 10
Nauijoji Freda I Fizinis asmuo 24
etapas
Saulétekio namai Turtauta 8
IS viso: 42

Saltinis: ,Inreal”
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Per pirmaji pusmet{ daugiau nei pusé pirminéje Kauno
rinkoje parduoty buty buvo ekonominés klaseés — 54 proc.,
vidutinés klasés — 41 proc., o prestizinés — vos 5 proc.
Bendras pirminés rinkos buty kainy, lygis Kauno mieste per
pirmaji pusmetj nesikeité¢ — kainos buvo stabilios, akcijos
daugiausia buvo vykdomos projektuose, kuriuose like
paskutiniai nelikvidds butai. Kauno pirminéje buty rinkoje
pasillos naujai statomuose daugiabuciuose beveik néra.
Rinkoje dominuoja seniau pastatyti daugiabuciai.

Remiantis V| ,Registry centras“ duomenimis, Kaune per
2012 mety | pusmetj buvo jregistruota 5,8 proc. daugiau buty
pirkimo-pardavimo sutar¢iy nei atitinkama 2011 mety
laikotarpj. Kita vertus, lyginant antrojo ketvirio duomenis su
atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, stebimas 0,4 proc.
sandoriy sumazéjimas. Tai reidkia, kad buty rinkos
aktyvumas Kaune taip pat mazéja.

Pirminés rinkos buty pasiila/paklausa Kaune (vnt./mén.)
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2012 mety | pusmetj Kaune daugiausia buvo nuperkama 40-

60 kv.m ploto buty, kainavusiy nuo 50 iki 150 tokst. Lt.
Panasus likvidumas fiksuotas ir 2011 metais. Tuo tarpu 2008
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metais populiariausi bei likvidziausi butai buvo beveik
dvigubai brangesni.

Buty sandoriy pasiskirstymas Kaune (vnt.)

1200
1000
800
600 -
400 -
200 -
0
X X\ X X\ X X X\ X
S S$ S S$ S S$ S S
o o @ o o oY o P
S R P T S S S
¢ ¢ ¢
N § S§ D § § Q
RN R R R
N o © S

m Buty sandoriy sk. 2012 1P m Buty sandoriy sk. 2011 m.
Buty sandoriy sk. 2008 m.

Saltinis: ,V| ,Registry centras*

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir
Kauno raj. (vnt.)
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Kauno miesto individualiy namy rinkoje pirmaji Siy mety
pusmet{ buvo parduota 16,6 proc. daugiau namy nei
atitinkamg 2011 mety periodg. Kauno rajone sandoriy
augimo tempai buvo dar didesni — individualiy namy
pardavimai augo net 35,2 proc., lyginant su 2011 mety
pirmuoju pusmeciu. Ypa€ sékminga buvo antroji pusmecio
pusé, kada parduota net 52 proc. daugiau individualiy namy
nei per atitinkamg praéjusiy mety laikotarpj. Pastebima
tendencija, jog Kaune stengiamasi vystyti nedidelius,
ekonominés klasés individualius namus, kuriy pardavimo
kaina blty artima buto kainai. Tokiu budu gyventojams
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sudaromos salygos pardavus 2-3 kambariy butg mieste
iSsikelti | 80-100 kv.m ploto ind. namg Kauno periferijoje ar
rajone.

Analizuojant zemés sklypy rinka, pastebime, jog per 2012
mety pirmajj pusmetj Kauno mieste parduota beveik 3 kartus
maziau Zemés sklypy nei Kauno rajone. Remiantis V|
,Registry centras® duomenimis Kauno mieste ir rajone
sudaryta atitinkamai 234 ir 697 Zemés sklypy pirkimo-
pardavimo sandoriy. Lyginant su 2011 mety atitinkamu
laikotarpiu, mieste sudaryta 14,6 proc. maziau sandoriy, kai
tuo tarpu rajone - 5,8 proc. daugiau Zemés pirkimo-
pardavimo sandoriy.

Siuo metu Kaune vieninteliai perspektyvis biisto segmentai
yra individuallis namai, kotedzai, namy valdy zemés sklypai.
Tuo tarpu buty rinka stagnuoja jau kelerius metus ir didesniy,
prosvaisCiy bent jau artimiausiu metu nenusimato.

Biisto rinka Klaipédoje

Klaipédoje 2012 mety pirmajj pusmetj, lyginant su atitinkamu
2011 mety laikotarpiu, buty sandoriy skaicius ne didéjo, bet
mazéjo — jregistruota 5 proc. maZziau buty pirkimo-pardavimo
sandoriy. Lyginant vien tik antrojo ketvirio rodiklius su
atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, stebimas 6,1 proc. buty
sandoriy sumazéjimas. Kita vertus, Si statistika negasdina
vystytojy, kurie per pirmaji pusmetj Klaipédos rinkoje pradéjo
pardavinéti 7 naujus projektus ir uostamiescio rinkg papildé
321 butu. Reikia paminéti, jog ne visi projektai naujai
plétojami — dalis jy buvo uzSaldyti ir nepardavinéjami
sunkmecio laikotarpiu, o rinkai rodant atsigavimo Zenklus,
pardavimai buvo atnaujinti. Dél Sios priezasties pasidla dar
tik statomuose daugiabugiuose per pirmajj 2012 mety_ ketvirtj
padidéjo labai nezymiai.

Naujai pradéti arba atnaujinti daugiabuciy pardavimai

Klaipédoje
Tauralaukio slénis Edex 48
Draginy g. 15 Pamario troba 120
Big bastas (B namas) Baltijos investicijy 48
grupé
Kretingos g. 177A Igmara 24
Kauno g. 9A Ektornet 9
Giruliy, Vila Euro kapitalo fondas 9
Taikos pr. 120C Arkada 63
IS viso: 321

Saltinis: ,Inreal*

Pirmojo pusmecio pabaigoje Klaipédoje pirminés rinkos
pardavimuose buvo apie 725 butus, apie 40 proc. daugiau
nei prie§ metus. Taciau rinkoje augant pasilai daugiau
pasirinkimo  jgijo ir potencialis pirkéjai.  Atitinkamai
pastebimas iSauges pirminés rinkos sandoriy skaicius.
Kiekvieng pirmojo Siy mety pusmedio ménes| buvo
realizuojama vidutiniskai po 19 naujy buty, rinkos realizacija
buvo apie 3 proc. Pirminés rinkos kainy lygis 2012 mety |
pusmet Klaipédoje laikési stabiliai, vystytojai nebuvo linke
daryti kainy korekciju, iSskyrus vieng projekta, kuriame
pusmecCio pradZioje buvo stipriai apkarpytos kainos siekiant
atgaivinti pardavimus.

Pirminés rinkos buty pasiila/paklausa Klaipédoje
(vnt/mén.)
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Pirminés buty rinkos Klaipédoje struktiira (vnt.)
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Klaipédoje 2012 mety | pusmetj, taip pat kaip ir 2011 metais,

daugiausia buvo nupirkta 36-55 kv.m ploto buty, kuriy kaina
svyravo nuo 50 iki 150 takst. Lt. Tuo tarpu 2008 metais patys
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populiariausi buvo 49-62 kv.m ploto, 200 tlkst. — 400 tikst.
Lt kainos butai. Atotriikis tarp 2008 ir 2012 mety | pusmecio
populiariausiy, buty uostamiestyje buvo pats didZiausias tarp
visy trijy didZiyjy miesty.

Buty sandoriy pasiskirstymas Klaipédoje (vnt.)
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Individualds namai Klaipédos mieste nebuvo populiarls —
pirmaji 2012 mety pusmet| per ménesj buvo sudaroma
vidutiniS8kai vos apie 8 namy pirkimo-pardavimo sandorius.
Kita vertus, lyginant su tuo paciu 2011 mety laikotarpiu,
sandoriy buvo sudaryta 4,4 proc. daugiau. Tuo tarpu
Klaipédos rajone individualiy namy sektoriuje sandoriy
apimtys buvo visiskai kitokios — vidutiniSkai jregistruota po 29
namy pirkimo-pardavimo sandorius per ménesj ir tai — net 25
proc. daugiau nei atitinkama laikotarpj prie§ metus.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai
Klaipédoje ir Klaipédos raj. (vnt.)
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Zemés rinkoje Klaipédoje ir Klaipédos rajone vyravo
sandoriy augimo tendencija. Lyginant Siy mety pirmojo
pusmecio duomenis su atitinkamu praéjusiy mety pusmedéiu,
tiek mieste, tiek rajone sandoriy skaicius kito | teigiamg puse
— atitinkamai 2,4 ir 7,5 proc. Klaipédos mieste Zemés
pirkimo-pardavimo sandoriy buvo sudaroma apie penkiolika
karty maziau nei Klaipédos rajone. Klaipédos rajono sklypy
sandoriy apimtys yra labai panaSios | Vilniaus ir Kauno
rajonuose sudaryty sandoriy skaicius.

Vertinant bendras Klaipédos bisto rinkos tendencijas baty
sunku iSskirti kazkurj segmentg, skirtingai nei Vilniuje, kur
akivaizdZiai pirmauja ekonominés klasés buty pardavimai, ar
Kaune, kur populiariausi kotedzai ir individualls namai. Tiek
buty, tiek individualiy namy rinka Klaipédoje demonstruoja
augant] aktyvuma. Tikétina, jog minéti segmentai turéty
toliau nuosaikiai vystytis.
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VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Nepaisant praéjusiy mety pabaigoje ir Siy mety
pradzioje kilusio nerimo dél Lietuvos bei Europos
ekonomikos  perspektyvy, geréjantys  Lietuvos
ekonomikos rodikliai pateisino optimistinius verslo
imoniy lukescius. 2012 mety pirmaja puse verslo centry
rinka Lietuvoje pasitiko statybomis - visoje Salyje buvo
statomi 8 nauji verslo centrai. 7 i$ jy — Vilniuje ir vienas -
Kaune.

Verslo centry rinka Vilniuje

Per pirmaji pusmetj i§ 7 Vilniuje vystomy projekty buvo
atidaryti 3: A klasés verslo centras ,Pirkliy klubas®, B1 klasés
verslo centras ,BC12“ ir B1 klasés verslo centras Vytenio g.
Sie komerciniai pastatai Vilniaus biury rinkg papildé apie 10
takst. kv.m nuomojamo ploto, kurio beveik pusé jau yra
iSnuomota. Like 4 Vilniuje vystomi projektai planuojami
uzbaigti iki iy mety pabaigos. Nuomojamas moderniy_ biury
plotas sostingje iki 2012 mety pabaigos turéty iSaugti dar
apie 20 tdkst. kv.m Kai kurie vystytojai Siy mety pradzioje
taip pat prane$é planus pradéti ar atnaujinti biury statybas
Siais metais ar 2013 mety pradzioje. ,YIT Kausta* ketina
atnaujinti apie 10 tokst. kv.m biury statybas VirSuliSkiy
mikrorajone $alia naujai tiesiamo Vakarinio Vilniaus miesto
aplinkkelio, UAB ,Schage Real Estate* kompanija 2013 mety
pradzioje planuoja pradéti statyti daugiau nei 40 takst. kv.m
daugiafunkcinj verslo centrg vietoje Konstitucijos pr. nebaigto
statyti vieSbucio ,griauciy’.

. Verslo . Nuomojamas Atidarymo
LR centras W) plotas (kv. m) metai

Intractus Trapecija B1 2.500 2012
PSTI Ulony B1 3.560 2012
verslo
centras
Realco Gama B1 11.400 2012
ZVC Baltic A 10.000 (3 2012 -
Hearts etapai) 2013
IS VISO: 27.460

Saltinis: ,Inreal

Analizuojant  Vilniaus pirmojo 2012 mety pusmecio
vakansijos rodiklius, galime teigti, jog kol kas padidéjusi
pasilla nepadaré pastebimos jtakos vakansijos lygiui —
bendras Vilniaus miesto moderniy, verslo centry vakansijos
rodiklis padidéjo nuo 8,5 proc. iy mety pirmajj ketvirtj iki 8,7
proc., jpuséjus metams. Nagrinéjant biury pasidlg pagal

klases pastebima, jog 2012 mety pirmojo pusmecio
pabaigoje maziausia vakansija buvo B1 klasés verslo centry
sektoriuje — neiSnuomoty biury plotas sudaré apie 7,9 takst.
kv. m arba 4,2 proc. visos segmento pasidlos. Lyginant su
2012 mety pradZios vakansijos dydZiu (9 proc.) per pirmajj
Siy mety pusmetj Sis rodiklis sumazéjo daugiau nei per puse.
Tuo tarpu A klasés verslo centry sektoriuje laisvy ploty buvo
apie 8,7 tkst. kv. m arba 9,5 proc. visos segmento pasiilos.
Lyginant su 2012 mety pradZia, kai Sis rodiklis sudaré apie
44 proc., stebimas ryskus vakansios padidéjimas. Sj
procesq labiausiai paskatino naujo A klasés verslo centro
atidarymas, kuriame didZioji dalis patalpy dar yra
neiSnuomota. Taip pat A klasés verslo centry vakansijos
padidéjimg nulémé ir nuomininky migracija. B2 verslo centry
sektoriuje 2012 mety | pusmecio pabaigoje laisvy ploty buvo
daugiausia — net apie 16 tikst. kv.m arba 16,5 proc. visos
segmento pasillos 2012 mety pradZioje Sis rodiklis sieké
14,2 proc.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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Pirmaji 2012 mety pusmetj Vilniuje verslo centry nuomos
kainos iSliko stabilios. 2011 metais vyraves nuomos kainy
augimas Siemet i$sikvépé. Siandien kai kurie nuomotojai,
ypa€ problematiSkesniy patalpy savininkai, ryZtasi nuomos
kainas Siek tiek sumaZinti arba yra kur kas lankstesni
derybose su potencialiais nuomininkais. Kita vertus, bendras
nuomos kainy vidurkis sostinéje nepakito. Pirmaji 2012 mety
pusmetj Vilniuje A klasés verslo centruose esanéias patalpas
buvo galima iSsinuomoti uz vidutiniSkai 40-50 LT/kv.m, B1
klasés centruose — 28-40 LT/kv.m, o B2 — 22-35 LT/kv.m.
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Zvelgiant | ateitj, 2012-aisiais nesitikima sulaukti nuomos
kainy augimo dél naujai vystomy projekty, kurie netrukus
padidins pasidlg bei konkurencijg Siame sektoriuje. Taip pat,
atsidarant naujiems verslo centrams, tikimasi sulaukti kai
kuriy didesniy nuomininky, migracijos i senesniy verslo
centry | naujai atsidariusius.

Verslo centry rinka Kaune

Kauno verslo centry rinka toliau iSlieka mazai aktyvi.
Paskutinis modernus verslo centras Kaune buvo atidarytas
2009 metais, tad jau trejus metus Sio miesto verslo centry
rinka nepasipildé nei vienu moderniu projektu. Visgi, Siemet
Kaune buvo pradétas statyti naujas verslo centras $alia
,Mega*“ prekybos centro, kurj savo reikméms stato ,Senuky’
prekybos tinklas. Nuomos rinkai nauji verslo centrai néra
statomi, taciau rinkos dalyviai pakankamai aktyviai domisi
galimybe rekonstruoti jau turimus senus pastatus bei
pritaikyti juos biuro reikméms. Siuo metu tai — vienas
racionaliausiy sprendimy, kadangi Kauno verslo centry
rinkoje nuomos kainos iSlieka santykinai Zemos. Esamas
kainy lygis néra palankus investicijoms | naujus pastatus,
taCiau rekonstruoti projektai finansiniu pozidriu yra kur kas
gyvybingesni.

Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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Kaune, pirmajam 2012 mety pusmeciui persiritus | antrg
puse, matomas gana rySkus biury nuomos rinkos
pagyvéjimas — lyginant su mety pradZia, vakansija mazéjo
2,2 procentiniais punktais ir bendras rodiklis sieké apie 6
proc. Vertinant pagal klases, B1 klasés neiSnuomoty, biury
plotas sudaré apie 2 takst. kv.m arba 8 proc. viso segmento
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pasillos, o B2 - apie 900 kv.m. arba 3,8 proc. segmento
pasillos. Lyginant duomenis su pirmaja pusmecio puse,
galime pastebéti, jog B1 ir B2 klasés biury uzimtumas
mazéjo atitinkamai 3,2 ir 2,2 proc. punktais. Vidutinés
nuomos kainos per laikotarpj nepakito — B1 klasés verslo
centry sektoriuje buvo nuo 22 iki 35 LT/kv.m, 0 B2 — nuo 18
iki 25 LT/kv.m.

Verslo centry rinka Klaipédoje

Klaipédos verslo centry rinka yra maZiausiai aktyvi i trijy
Lietuvos didmiesciy. Paskutinis modernus verslo centras
atidarytas 2009 metais, ir Siuo metu néra planuojama
atidaryti jokio naujo verslo centro.

Analizuojant Klaipédos miesto verslo centry rinkg galima
teigti, jog 2012 mety viduryje verslo centrai mieste tustéjo -
bendras vakansijos lygis mety pradzioje sieké apie 9 proc.,
pavasar] buvo sumazéjes iki 8,6 proc. taCiau baigiantis
pusmeciui iSaugo iki 12,2 proc. Analizuojant pagal biury
klases, besibaigiant 2012 mety pirmajam pusmeciui
maziausiai laisvy ploty turéjo B2 klasés verslo centry
sektorius — neiSnuomoty biury plotas sudaré apie 1,4 tokst.
kv.m arba 7,5 proc. Sio segmento pasitlos. B1 klasés biury
vakansija buvo apie 2,2 tokst. kv.m arba 9 proc. atitinkamo
segmento pasidlos.

Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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Tuo tarpu A klasés laisvi biury plotai sudaré apie 3,6 tikst.
kv.m arba 22,8 proc. segmento pasitlos. Lyginant duomenis
su pirmaja pusmecio puse, galime pastebéti, jog B2 klasés
biury uZimtumas i8liko toks pat, B1 ir A klasiy vakansijos

15



didéjo atitinkamai 2,8 proc. ir 9,2 proc. punktais. Akivaizdu,
jog Siuo metu Klaipédoje patraukliausios yra pigesnés klasés
biuro patalpos, o nuomininky galin¢iy ir norin€iy uz biuro
patalpas mokeéti daugiau pasigendama.

Siuo metu vidutiné A klasés patalpy nuomos kaina
Klaipédoje svyruoja tarp 30-35 LT/kv.m. Tuo tarpu Bf1
segmento patalpos nuomojamos uZ vidutinidkai 20-30
LT/kv.m, o B2 — 15-20 LT/kv.m. Per pirmajj 2012 mety
pusmetj biury nuomos kainos nekito, taGiau labai tikétina,
kad ateityje galime sulaukti nuomos kainos mazéjimo, ypac
tuose segmentuose, kuriuose vakansijos lygis didZiausias.

Vertinant trijy didziyjy Lietuvos miesty verslo centry sektoriy
perspektyvas galima teigti, kad jos yra panasSios. Teigiamas
tendencijas sostinéje eliminavo naujy projekty gausa, tuo
tarpu Kaune ir Klaipédoje verslo centry segmentas toliau
merdi. Zvelgiant | ateities perspektyvas, galima daryti
prielaidg, jog artimiausiu metu turétume sulaukti stabilizacijos
laikotarpio, po kurio naujy moderniy biury ploto poreikis, ne
anksciau kaip 2013 mety viduryje, galéty susiformuoti nebent
Vilniuje. Tuo tarpu Kaune ir Klaipédoje bity galima tikétis
nebent tik pigesnés klasés projekty atsiradimo.

PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

Statistikos departamento duomenimis, mazmeninés
prekybos 2012 mety pirmojo pusmecio rodikliai iSlaike
augimo tendencijas - sausio-geguzés mén., lyginant su
2011 mety atitinkamu laikotarpiu, stebimas 8 proc.
mazmeninés  prekybos augimas. Lyginant su
ankstesniais laikotarpiais, mazmeninés prekybos
sektoriaus augimas létéja. Panasu, jog Sis segmentas
baigia i$naudoti vidinius rezervus, ir artimiausiu metu
sektoriaus augimas turéty dar labiau sulététi. liguoju
laikotarpiu augimo galima bity tikétis tik didéjant
gyventojy pajamoms bei perkamajai galiai.

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje (mird. Lt)
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Saltinis: Statistikos departamentas

Prekybos centry vystytojai matydami esamg situacijg rinkoje
kol kas neskuba investuoti | naujus projektus. Juolab kad
nedidelémis vakansijomis gali pasigirti tik pagrindiniai Salies
prekybos centrai. Tuo tarpu atokiau nuo pagrindiniy, Zmoniy,
srauty ar silpnesnés koncepcijos prekybos centrai susiduria
su didesniu patalpy neuZimtumu, ir jiems rasti nuomininky
yra pakankamai sudétinga.

Nepaisant to, kad mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje
nuolat auga, per pirmajj 2012 mety pusmet didZiuosiuose
miestuose vakansijos lygis prekybos centruose Siek tiek
didéjo. Vilniuje per pirmaji pusmetj laisvy patalpy daugéjo
nuo 3,5 proc. iki 4,4 proc. Kauno prekybiniy centry rinkoje,
vertinant tg patj laikotarpj, laisvy patalpy kiekis didéjo nuo
0,8 proc. iki 1,1 proc., o Klaipédoje — nuo 1,4 proc. iki 1,5
proc. Vakansijy dydis nezymiai didéja jau antrajj ketvirtj i$
eilés, todél vargu ar tai galima sieti tk su natiralia
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nuomininky migracija bei prekybos centry politika atsisakant
silpnesniy  nuomininky  bei  iSnuomojant  patalpas
stipresniems. Panasu, kad prie vakansijy didéjimo prisidéjo ir
maZzesnio ploto poreikis rinkoje.

Pagrindiniy prekybos centry valdytojai aktyviai ieSkojo ir
tebeieSko naujy stipriy nuomininky, naujy prekés Zenkly,
kurie padéty pritraukti daugiau potencialiy pirkéjy | prekybos
centrus. Per pirmajj 2012 mety pusmetj  Lietuvos rinkg atéjo
ir parduotuves atidaré tokie prekiy Zenklai kaip ,Aldo
(Vilniaus, Kauno ir Klaipédos “Akropoliuose®), ,Pierre Cardin®
(Kaune), ,Gerry Weber” (Kauno “Akropolyje”) ir kiti. DidZiyjy
Vilniaus prekybos centry operatoriai ketina ir toliau kurdinti
uzsienio prekiy Zenklus - ,Panoramoje” rudeniop bus
atidarytos ,Massimo Dutti, ,Aldo“ bei ,TJ Collection®
parduotuvés. ,Ozas* iki mety pabaigos zada atidaryti 17
naujy parduotuviy, tarp kuriy "Derhy", "Marc'o Polo",
"Mohito" prekiy Zenklai. ,Europa taip pat ruoSiasi 8 naujy
parduotuviy atidarymui, tarp kuriy ,Strellson®, ,Max&Co*
,Penny Black® ir kt. Zinomi prekiy Zenklai.
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2012 mety pirmaji pusmet] prasidéjo IKEA prekybos centro
statyba. Statybos darbus atlieka bendrové AB ,YIT Kausta“.
Planuojama, jog daugiafunkcinis prekybos centras bus
baigtas ir pirmieji klientai pakviesti 2013 mety vasara. Taip
pat Vilniuje rekonstrukcijai buvo uzdarytas ,Flagman®
prekybos centras. Planuojama, jog duris turéty atverti mety
pabaigoje, taCiau kokia bus pastato paskirtis kol kas néra
Zinoma. Daugiau stambesniy plétros projekty prekybos
centry segmente Lietuvoje per pirmajj 2012 mety pusmetj

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2012 | PUSMETIS

neuzfiksuota. Tiesa, tradiciSkai aktyvis buvo mazmeninés
prekybos tinklai — ,Prisma“ tesé savo naujos 7 tikst. kv.m
ploto parduotuvés statybas Kaune, buvusios gamyklos
,0robé” teritorijoje. Planuojama, jog parduotuve duris atvers
iy mety rudenj. ,MAXIMA® per pusmet] atvéré 3 vieno X
lygio parduotuves Vilniuje, Kalvarijoje bei Romainiuose, taip
pat vieng dviejy XX parduotuve Raseiniuose. Dar vieng
vieno X parduotuve Vilniuje rekonstravo. ,IKI* per tg patj
laikotarpj atidaré 3 naujas parduotuves — 2 Vilniuje, 1 Kaune,
taip pat 6 rekonstravo. ,Norfa” per pirmg pusmetj atidaré
vieng naujg parduotuve Vilniuje ir atnaujino 11 parduotuviy
visoje Lietuvoje. ,Lidl“ prekybos tinklas Zadéjes iki 2013 mety
atidaryti pirmajg parduotuve Lietuvoje, atidéjo Siuos planus
ateiciai.

Naujai atidaryty mazmeninés prekybos objekty plotai
(kv.m)
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Stebimos tendencijos rinkoje leidzia daryti prielaidg, jog
artimiausiu metu nereikéty tikétis kardinaliy pasikeitimy. Vis
dar auganti emigracija bei vangiai didéjanti gyventojy
perkamoji galia nesudaro  prielaidy  optimistiniams
lokesCiams. Todél tikétina, jog artimiausiu metu létéjant]
segmento augima pakeis stabilizacijos laikotarpis.

17


http://www.delfi.lt/temos/massimo-dutti

PRAMONES IR SANDELIAVIMO RINKOS
APZVALGA

Remiantis Statistikos departamento duomenimis, per
pirmuosius Sesis Siy mety ménesius pramoné augo 0,6
proc. lyginant su atitinkamu 2011 mety laikotarpiu.
Tokiam menkam pramonés produkcijos augimui daugiausiai
ftakos turéjo ,Mazeikiy naftos gamyklos uzdarymas
remontui. Kita vertus, net ir uzdarius vieng didziausiy
Lietuvos jmoniy, Salies pramoné sugebéjo iSlaikyti teigiamg
augima. Tikétina, jog vél pradéjus pilnai funkcionuoti naftos
perdirbimo gamyklai, pramonés produkcija turéty toliau
nuosaikiai didéti.

2012 mety pirmajj pusmetj eksporto rezultatai toliau iSlaiké
augimo tendencijas — $iy mety sausio-geguzés ménesiais
buvo eksportuota 7,8 proc. daugiau nei 2011 tuo paciu metu.
Nepaisant santykinai teigiamy eksporto rezultaty, tenka
konstatuoti, kad eksporto augimas Iétéja ir greiCiausiai
nebeiSvysime dvizenkliy augimo tempuy, kokie buvo stebimi
2011 metais. Visy pirma pagrinding eksporto rinka — Vakary
Europa, vis dar kausto stagnacija, skoly krizé bei netikrumas
dél ateities. Be to, eksportas Lietuvoje be perstojo auga jau
daugiau nei dvejus metus, todél sunku tikétis tokio spartaus
ilgalaikio augimo.

Teigiami pramonés ir eksporto rodikliai gerino pramonés
pasitikéjimo rodiklj, taciau pastarasis 2012 mety pirmajj
pusmetj vis dar iSliko neigiamas. Neigiama tendencija
uzfiksuota birZelio ménesj, kai pramonés pasitikéjimo rodiklis
po dviejy ménesiy augimo vél krito per vieng punkta. Tai
galimai atspindi tam tikra nerimg dél ateities pramonés
sektoriuje.

Analizuojant investicijas | naujus pramonés projektus taip pat
sulétéjimas pastebimas antroje pusmegio puséje. Siuo metu
tesiasi anksCiau pradéty gamykly, moksliniy centry ar kity
industriniy objekty statybos, tuo tarpu naujy projekty
pradedama kur kas maZiau. Tai byloja apie létéjancig rinkg ir
Siame segmente.

Savo ruoZtu Siais metais Lietuvoje prie jau veikianCiy 2
laisvyjy ekonominiy zony prisidéjo dar 5. Tai Akmenés,
Siauliy, Panevézio, Kédainiy ir Marijampolés pramonés
parkai, kuriy statusas buvo pakeistas | laisvasias
ekonomines zonas. Naujos laisvosios zonos turéty pradéti
funkcionuoti $iy mety rudenj. Pagrindinis Siy pokyciy tikslas

yra suteikti daugiau lengvaty potencialiems investuotojams ir
iSjudinti merdin€ius pramonés parkus. Kita vertus, kaip rodo
praktika, laisvosios zonos [klrimas netampa sékmés
garantu. Remiantis ,Vilmorus* atlikta apklausa daugiau nei
pusé Lietuvos gyventojy klaidingai suvokia laisvujy
ekonominiy zony paskirti manydami, jog jos skirtos tik
uzsienio investuotojams. Apklausos metu paaiskéjo, jog tokig
nuomone turi ir nemaza dalis verslininky. Todél siekiant
efektyvesnés laisvyjy ekonominiy zony veiklos reikéty
daugiau démesio skirti informacijos sklaidai.

Pramonés produkcija Lietuvoje 2005 mety
palyginamosiomis kainomis, mird. Lt
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Pramonés pasitikéjimo rodiklis Lietuvoje
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Kiti ne kg maziau svarbls pramonés sektoriaus projektai yra
vieSyjy logistikos centry steigimas. 1S viso Lietuvoje
planuojama steigti 4 tokius centrus: Vilniuje, Kaune,
Klaipédoje ir Siauliuose. Siy centry pagrindiné paskirtis bus
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pritraukti tarptautinius bei tranzitinius kroviniy srautus bei
perskirstyti krovinius tarp atskiry transporto rasiy. Si veikla
ne tik sudarys puikias salygas spar¢iam geleZinkeliy
transporto sektoriaus vystymuisi, bet ir turéty atnesti
apCiuopiamos naudos Lietuvos ekonomikai, pritraukiant
uzsienio investicijy, sukuriant naujy darbo viety. VieSieji
logistikos centrai, padidéjus kroviniy apimtims, turéty
suaktyvinti regiono logistikos centry veiklg ir plétra.
Planuojama vieSujy logistikos centry veiklos pradzia ne
anksciau kaip 2014 metais, pirmiausia — sostinéje, o po to —
ir kituose miestuose.

Logistikos centry vakansija Lietuvoje (%)
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Moderniy sandéliavimo patalpy rinkoje, kaip ir kituose
komerciniuose segmentuose, 2012 mety viduryje jauCiamas
sulétéjimas. Per 2012 mety pirmajj pusmetj Vilniuje moderniy,
logistikos centry vakansijos lygis padidéjo nuo 4,3 proc.
pusmecio pradZioje iki 5,2 proc. besibaigiant pusmeciui ir
sudaré apie 19 takst. kv.m laisvo ploto. Vilniuje Siais metais
buvo pastatytas vienas sandéliy projektas - ,Airport
business park® lll etapas, kuris rinkg papildé 8 tlkst. kv.m
sandéliavimo ploto, tadiau visas Sis projektas atidarymo
dieng jau buvo iSnuomotas. Kaip ir kitus NT segmentus,
sandéliavimo rinkg veikia sezoniSkumas - jeigu 2012 mety
pradzioje buvo jauCiamas aktyvumas, Klientai ieSkojo
didesniy ploty, tai jpuséjus metams aktyvumas sumazéjo, o
rinkoje dominavo potenciallis maZesniy patalpy nuomininkai.

Neatmestina ir prielaida, jog sandéliavimo patalpy, paklausa
2012 mety pirmojo pusmecio pabaigoje sumazéjo ne tik dél
sezoniSkumo, bet ir dél Iétéjancio pramonés sektoriaus bei
neaiskiy ateities perspektyvy. Pastarosios tendencijos daré
poveikj ir nuomos kainy, lygiui — mety pradZioje Tgteléjusi
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sandéliavimo ploty kaina stabilizavosi, ir pusmeciui persiritus
[ antrgjg puse, jau nebekito. Vilniuje vidutiné moderniy
logistikos centry nuomos kaina svyravo tarp 12-16 LT/kv. m,
o Kaune ir Klaipédoje — 10-14 Lt/kv.m Kaune laisvy patalpy
moderniuose logistikos centruose beveik nebuvo. Klaipédoje,
taip pat kaip ir Kaune, sunku surasti moderny laisvg sandélj
— laisvy ploty buvo vos 1,4 proc. ir tai sudaré apie 1100
kv.m. Tuo tarpu senos statybos segmente pasilla
pakankama visuose didmiesCiuose. Deja, daznai tokie
pastatai netenkina potencialiy nuomininky, poreikiy, nes yra
prastos buklés, todél klienty susidoméjimas tokiais sandéliais
yra nedidelis. Minéty pastaty savininkai gali konkuruoti
nebent kaina. Mety pradZioje Siame segmente buvo
stebimas patalpy nuomos kainos augimas, taciau jpuséjus
metams  §is procesas sustojo. Siandien  seny
sandéliavimo/pramonés pastaty nuomos kaina vidutiniSkai
siekia 5-8 Lt/kv.m Vilniuje, bei po 3-7 Ltkv.m Kaune ir
Klaipédoje.

Sandéliavimo patalpy nuomos kaina 2012 | pusmetis
(Lt’kv. m)
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Panasu, jog sandéliavimo ir pramonés segmento plétra
létéja. Artimiausiu metu nesitikima sulaukti nuomos kainy
augimo, o rinkoje ir toliau turéty dominuoti savo reikméms
skirty projekty vystymas.
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SAVAVALISKY STATYBU |TEISINIMO ASPEKTAI

Savavaliskos statybos ir jy padariniy $alinimas néra naujas
reiSkinys nei Lietuvos, nei kaimyniniy S$aliy teiséje.
Supratimas, kas yra laikoma savavaliSka (neteiséta) statyba,
i§ esmés visg laikg isliko toks pat, t.y. statyba pripaZjstama
savavaliSka arba neteiséta tuomet, kai statytojas statinj stato
neturédamas leidimo arba turédamas neteisétai iSduotq
leidima, arba nors ir turédamas teisétai iSduotg leidima,
taciau nukrypsta nuo esminiy projekto sprendiniy.

Tuo tarpu reglamentavimas, kokiu biidu turéty bati $alinamos
savavaliSkos  (neteisétos) statybos pasekmés, per
pastaruosius SeSerius metus Lietuvoje keitési net kelis
kartus. |ki 2006 mety pabaigos galiojo itin liberalus
reguliavimas, kuomet statytojams beveik visais atvejais buvo
leidZiama jteisinti savavaliSkas statybas parengiant
trikstamus projektus ar juy pakeitimus ir gaunant statybos
leidimus. 2006 mety pabaigoje buvo sugrieztinti teisés akty
reikalavimai ir statytojams nepalikta beveik jokiy galimybiy
teisinti savavaliSkas statybas. Kilus pasipiktinimams dél
tokio itin griezto reguliavimo neproporcingumo jis buvo
pakeistas ir nuo 2011 mety pradzios buvo pereita prie Siuo
metu galiojanCios ir i§ esmés subalansuotos tvarkos -
statytojams suteikiamos galimybés jteisinti savavaliSkai
pastatytus statinius parengiant trikstamus projektus ar jy
pakeitimus ir gaunant statybos leidimus, iSskyrus tuos
atvejus, kai ketinama fteisinti statyba priestarauja
galiojantiems  teritorijy planavimo dokumentams arba
imperatyviems aplinkos apsaugos, paveldosaugos, saugomy
teritorijy apsaugos teisés akty reikalavimams.

Vis délto, net ir dabartinis reguliavimas kartais sukelia tokias
pasekmes, kuriy neadekvatumg pripazjsta ir pati valstybé bei
savivaldybés. Tokios situacijos yra daznesnés tose
teritorijose, kuriose galioja prieS daugiau nei deSimtmetj
parengti moraliai pasene, bet formaliai nepanaikinti teritorijy
planavimo dokumentai: seni bendrieji planai, specialigji
paveldosaugos planai, kvartaly detalieji planai ir pan. Pacios
savivaldybés neretai Siy plany netaiko arba juos interpretuoja
lanksCiai, taciau jei bylg inicijuoja paraidziui teisés aktus
taikanti prokuratlra ar kita valstybés institucija, statytojas

atsiduria aklavietéje: pradéta, o kartais ir pabaigty statinj,
kuris  formaliai  prieStarauja  teritorijy  planavimo
dokumentams, pagal istatymus galima tik perstatyti arba
nugriauti. Tokia iSeitis neretai netenkina ne tik statytojo, bet ir
savivaldybés, kadangi tiek urbanistiniu, tiek ekonominiu
pozidriu statinio jteisinimas baty maziau Zalingas.

Sprendziant tokio pobddZio ginéus 2012 metais i8rySkéjo
pozityvi tendencija: tais atvejais, kai vieSasis interesas statinj
palikus stovéti nukentéty maziau nei ji nugriaunant,
statytojams vis délto yra sudaromos salygos teisinti statinius
net ir tuomet, kai statybos priestarauja teritorijy planavimo
dokumentams.

Siam tikslui pasiekti daZniausiai pasitelkiamas taikos
sutarties institutas. Valstybés (kurig paprastai atstovauja
prokuratdira), savivaldybés bei plétotojo gin¢as baigiamas
susitarimu, jog byla teisme arba teismo sprendimo vykdymo
procesas bus nutraukti, o savivaldybé ir valstybés institucijos
parengs ir patvirtins reikiamus teritorijy planavimo
dokumentus, plétotojas jgyvendins tam tikras papildomas
priemones (apzeldins statinj ar teritorijg, i§ dalies pakeis
statinio ar jy komplekso sprendinius ir pan.) ir tuomet statinys
bus jteisintas.

2012 metais Vyriausybé nusprendé pradéti derybas dél
taikos sutar€iy su keliolikos pastaty savininkais Neringoje ir
penkiy objekty savininkais Palangoje.

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARCIU
ADMINISTRAVIMO ASPEKTAI

Nemazai nekilnojamojo turto plétotojams jdomiy jvairios
paskirties NT objekty yra valstybei nuosavybés teise
priklausancioje zeméje. Tam, kad [sigijus valstybinés Zemés
sklypuose esanéius pastatus ar kitus statinius nebaty klia€iy,
planuoty NT projekty plétrai, batina pasirlpinti Zemés sklypo
nuomos teisiy tinkamu {forminimu.

Prie§ parduodant pastatg ar kitg statinj, esantj valstybinéje
zeméje, yra batina gauti valstybinés zemés patikétinio
(daugeliu atveju — Nacionalinés zemés tarnybos (NZT) prie
Zemeés akio ministerijos) sutikima dél NT objekto perleidimo.
Pra8yma dél sutikimo parduoti pastatg pateikia pardavéjas
NZT teritoriniam Zemétvarkos skyriui. Teisés aktuose néra
tvirtinta jokiy pagrindy, kuriems esant, valstybinés zemés
patikétinis galéty ar privaléty atsisakyti iSduoti tok| sutikima.
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Tad ir praktikoje iS esmés kyla tik viena problema — neretai
néra laikomasi teisés aktuose nustatyto 20 darbo dieny
termino tokiam sutikimui iSduoti.

Jei pardavéjas yra sudares valstybinés zemés sklypo
nuomos sutartj ir sutarties salygos pirkéjui yra priimtinos,
tuomet kartu su praSymu dél sutikimo perleisti nuosavybés
teise | NT objekta rekomenduojama pateikti ir praSyma dél
teisiy ir pareigy, kylanCiy i§ valstybinés Zemés sklypo
nuomos sutarties, perleidimo naujajam pastato ar kito
statinio savininkui. Si salyga ypatingai aktuali tiems NT
objekty igijéjams, kurie siekia uZsitikrinti, jog su jais, kaip
naujaisiais NT objekty savininkais, valstybinés Zemés
nuomos sutartis baty sudaryta tokiomis pat sglygomis, kurios
buvo taikomos ankstesnio NT savininko atzvilgiu, pvz., kad
neblty pakeistas nuomos sutarties terminas, iSlikiy
nuomininko teisé pakeisti zemés sklypo paskirtj, naudojimo
blda ar pobldj, islikty teisé naujy statiniy ar jrenginiy
statybai, anks€iau termino neblty pakeista Zemés sklypo
mokestiné verté ir pan. LR Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimu Nr. 260 patvirtintose Naudojamy kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklése
(toliau — Taisyklés) yra numatyta, jog, kai perleidziamos
teisés ir pareigos, kylancios i§ Zemés nuomos sutarties,
tuomet sudarytos valstybinés Zemés nuomos sutarties
salygos néra keiCiamos, o tiesiog {raSomas naujasis
nuomininkas (pastaty ar kity statiniy gijéjas).

Vis tik, nepaisant to, jog teisés aktai numato galimybe
perleisti teises ir pareigas, kylan€ias i§ valstybinés Zemés
nuomos sutarties, ir uzsitikrinti, jog nebaty pakeistos nuomos
sutarties salygos, NZT teritoriniai Zemétvarkos padaliniai
laikosi skirtingos praktikos ir neretai tik suteikia leidimg
perleisti NT objektus, o vietoje sutikimo nuomos teisés
perleidimui nurodo, jog naujasis NT objekto savininkas
privalo per tam tikrg laikg kreiptis | valstybinés Zemés
patikétinj dél naujos nuomos sutarties sudarymo. Taciau
sudarant naujqg nuomos sutartf (0 ne perémus teises ir
pareigas pagal jau esamq valstybinés nuomos sutart
naujasis NT savininkas néra uztikrintas, kad jam bus
suteiktos visos buvusiam savininkui suteiktos Zemés
naudojimo salygos, ty. gali keistis tiek Zemés nuomos
terminas, tiek valstybinés Zemés mokescio apskaiciavimo
bazé (sklypo mokestiné verté), tiek gali biti panaikinama
galimybé Zemés sklype vykdyti statybos darbus ir pan. Taigi,
kai NT [gijéjas turi tiksla, jog su juo valstybinés zemés
nuomos sutartis baty sudaryta tomis paciomis salygomis,
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kaip ir su esamu NT savininku, rekomenduotina pateikti
praSymg aiSkiai nurodant, kad teisés aktai numato galimybe
naujajam NT objekty savininkui perimti teises ir pareigas
pagal esamg valstybinés Zemés nuomos sutartj ir pirkéjas
pageidauja pasinaudoti Sia teise.

Nereti ir tokie atvejai, kai pardavéjo turima valstybinés Zzemés
nuomos sutartis yra sudaryta seniai ir joje néra tvirtinty
pirkejui itin svarbiy salygy: galimybés nuomininkui keisti
Zemés sklypo paskirtj, naudojimo bldg ir (ar) pobldj, statyti
naujus arba rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius ir
pan. Susiddrus su tokia situacija svarbu zinoti pagrindines
taisykles, pagal kurias valstybinés Zemés patikétiniai leidZia
vykdyti plétra senais pastatais uZstatytuose valstybinés
Zemés sklypuose.

Taisyklés numato, kad iSnuomotuose zemés sklypuose
statyti naujus statinius ar jrenginius ir rekonstruoti esamus
galima tik tuo atveju, jeigu (a) tai numatyta nuomos sutartyje
ir (b) tokia statyba ar rekonstrukcija nepriestarauja
nustatytam teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimui. Tol, kol
sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimas (zemés paskirtis,
naudojimo  bldas, pobiddis, uZstatymo tankumas,
intensyvumas ir pan.) néra tinkamas numatomai NT plétrai,
galimybé statyti naujus statinius nuomos sutartyse paprastai
net néra numatoma. Todél jgyjant nuomos teises | teritorija,
kuriai dar tik numatoma rengti detalujj plang, svarbu
uzsitikrinti, kad valstybinés Zemés nuomos sutartyje baty
numatyta nuomininko teisé keisti zemés sklypo paskirt],
naudojimo biida ir (ar) pobid;. Si teisé paprastai numatoma,
jei nauja sklypo paskirtis, naudojimo bidas ir (ar) pobddis yra
galimi pagal savivaldybés ar jos teritorijos (miesto, miestelio)
bendrajj ar specialyji plana. Parengus ir patvirtinus detaluji
plang, kuris numato sklypo paskirties, naudojimo bado ir (ar)
pobldZio keitimg bei statiniy rekonstravimg ar griovimag bei
naujg statybg valstybiniame Zemés sklype, valstybinés
7emés nuomininkas privalo kreiptis | NZT dél sklypo kadastro
duomeny ir valstybinés Zemés nuomos sutarties pakeitimo,
numatant galimybe zemés sklype vykdyti rekonstravimo ar
naujos statybos darbus. Paprastai tokio pobddzio praSymai
yra tenkinami, taCiau reikéty atkreipti démesj, kad tiek
teismuy, tiek administracinéje praktikoje pasitaiko atveju, kai
pateikus praSyma nuomos sutartyje numatyti statybos darby
galimybe iSkyla klausimas, ar sklypas prie senyjy pastaty
suformuotas tinkamai ir, ar siekiant racionaliai valdyti
valstybés turtg, neblty tikslinga tokius valstybinés Zemés
sklypus padalyti, atskiriant laisva (neuZstatyta) dalj ir jg
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isnuomoti aukcione. Sig rizikq batina jvertinti dar pries
priimant sprendimg isigyti senus pastatus valstybingje
zeméje.

Taip pat praktikoje daznai pasitaiko situacija, kai perleidziami
ne visi ant valstybinés zemés sklypo esantys NT objektai, o
tik dalis ju. Tokiu atveju NT objekto [gijejui gali buti
perleidziamos nuomos teisés | Zemés sklypo dalj, kuri
reikalinga tokiy parduodamy NT objekty eksploatavimui.
Naujajam NT objekty savininkui perleidziama Zemés sklypo
nuomos teisés dalis yra nustatoma pagal matininko parengta
zemés sklypo plana, kuriame pazymimos atskiros
kiekvienam savarankidkai funkcionuojanCiam NT objektui
eksploatuoti reikalingos  Zemés  sklypo  dalys.
Administracinéje praktikoje paprastai leidZziama iSskirti sklypo
dalis ir NT objekty grupéms (jei vienam savininkui priklauso
keli objektai). Pazymétina, kad teisés aktai detaliai
nereglamentuoja, koks zemés sklypo dalies plotas turi bati
nustatytas prie kiekvieno pastato ar statinio. Vadovaujantis
Taisykliy salygomis, turi bdti siekiama, kad valstybinés
Zemés  sklype iskirta  kiekvienam  savarankidkai
funkcionuojaniam  statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
reikalinga atskira Zemés sklypo dalis bty taisyklingos
formos, vientisa, kad kiekvieno statinio ar jrenginio savininkui
(bendraturdiui) baty patogu naudotis Zemés sklypu, atskira
Zzemés sklypo dalis bty tokio ploto, kad uztikrinty kiekvieno
statinio ar jrenginio tinkama naudojimg pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jrasytq jy tiesiogine paskirtj. Taip pat turi buti
uztikrinamas patekimas (privaziavimas) nuo jvaZiavimo |
Zzemés sklypg | kiekvienam statiniui ar jrenginiui su
priklausiniais iSskirta eksploatuoti atskirg Zemés sklypo dalj.
Be to, jei reikia, zemés sklype iSskiriamas ir bendras visiems
(ar keliems) Zemés sklype esantiems statiniams ar
jrenginiams  reikalingas eksploatuoti bendro naudojimo
plotas: kiemas, automobiliy stovéjimo aikstelé, Zalia veja ir
pan. Toks bendro naudojimo plotas paskirstomas
proporcingai kiekvienam savarankiSkai funkcionuojan¢iam
statiniui ar jrenginiui i8skirtos atskiros Zzemés sklypo dalies
plotui.

Taigi, i5 esmés NT objekty, esanciy ant valstybinés Zemés,
savininkai, nepaZeisdami minéty Taisyklése nustatyty
bendro pobidzio taisykliy, turi galimybe nusistatyti, kuri
zemés sklypo dalis yra reikalinga jiems priklausanciy statiniy
eksploatavimui. Matininko parengtas ir NT objekty savininky,
paraSais patvirtintas Zemés sklypo planas, kuriame
nustatytos statiniams eksploatuoti reikalingos valstybinés

7emés sklypo dalys, turi biti suderinamas su NZT teritorinio
skyriaus atsakingais specialistais (geodezijos skyriumi).
PaZymétina, kad, jei tarp NT objekty savininky néra esminiy,
giny dél atskiry valstybinés Zzemés sklypo daliy dydzio ir
zemés sklypo planas yra parengtas laikantis minéty Taisykliy
nuostaty, problemy dél tokio Zemés sklypo plano derinimo
nekyla. Vadovaujantis parengtu Zemés sklypo planu yra
atitinkamai pakei¢iama esama valstybinés Zemés sklypo
nuomos sutartis, nurodant zemés sklypo dalj, kuri tenka
naujajam  savininkui, ir atitinkamai  sumazinamas
ankstesniajam nuomininkui, su kuriuo ki Zemés nuomos
teisés | zemés sklypo dal perleidimo sudaryta valstybinés
Zemés nuomos sutartis, iSnuomoto Zemés sklypo plotas.

Kol kas néra konkre€iy taisykliy ar teismy praktikos, kaip
sprendziami gincai tais atvejais, kai keli pastaty, esanciy
viename sklype, savininkai nesutaria dél jy pastatams
reikalingy Zemés sklypo daliy dydZio ar riby. Jei toks ginCas
iSkyla, didéja rizika, kad naujasis pastaty savininkas nuomos
sutartj su valstybe galés sudaryti ir jgyvendinti planuotg
plétrg tik tuomet, kai ginCas bus iSsprestas. Todél Zemés
sklypo daliy, reikalingy savarankiskai funkcionuojanéiy NT
objektui eksploatavimui, nustatymo klausimg visuomet
rekomenduotina iSspresti pries jsigyjant NT objekta.

Pazymétina ir tai, kad valstybinés Zemés sklypo nuomos
sutartis gali bati sudaroma ne tik su NT objekto savininku,
taCiau tiesiogiai ir su tokio objekto nuomininku. Tokiu atveju
valstybinés Zzemés nuomos sutarties terminas negali buti
ilgesnis nei NT objekto nuomos terminas. Be to, valstybinés
Zemés nuomininkas gali kreiptis ir dél leidimo subnuomoti
sklypa asmeniui, su kuriuo sudaryta NT objekto, esancio ant
valstybinés Zemés sklypo, subnuomos sutartis. Taciau
leidimas subnuomoti sklypg yra iSduodamas tik tuo atveju, jei
NT objekto nuomos ar kito naudojimo sutartis yra sudaryta
ne ilgesniam nei 5 mety terminui. Manytina, jog tuo atveju,
kai NT objektas nuomojamas ilgesniam nei 5 mety, terminui,
pastaty nuomininkas turéty kreiptis dél valstybinés zemés
sklypo nuomos sutarties sudarymo. PaZymétina, kad
nuomojant ar subnuomojant Zeme prie nuomojamy, (t.y. ne
nuosavybés teise valdomy) pastaty, Taisyklés imperatyviai
draudzia nuomininkui ar subnuomininkui statyti naujus
statinius zemés sklype.
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