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2011 m. I-lll ketv. Lietuvos ekonomikos ir NT rinkos apzvalgos santrauka

UAB ,Inreal®, bendradarbiaudama su AB bankas ,Finasta“, pristato Lietuvos makroekonominés situacijos bei atskiry nekilnojamojo
turto (toliau — NT) rinkos segmenty naujienas, pokycius ir tendencijas.

Makroekonominés situacijos apzvalga

Lietuvos ekonomikos atsigavimas po nuosmukio pasirodé esas greitesnis ir ankstyvesnis nei tikétasi. 2010 mety pradZioje
prognozuota ekonomikos susitraukima, pakeité 1,3 proc. bendrojo vidaus produkto augimas. Siais metais ekonomikos augimas taip
pat vir§ijo lokesCius — 2011 mety, pirmajj ir antrajj ketvirtj metinis BVP prieaugis sudaré atitinkamai 6,9 proc. ir 6,3 proc. Nedarbas
2011 mety antrajj ketvirtj sumazéjo iki 15,6 proc., o vidutinis atlyginimas jgavo augimo tendencija.

Prognozuojama, jog antroje mety puséje ekonomikos augimas sulétés, todél metinis BVP pokytis turéty siekti apie 6,0 proc., o
nedarbas ir toliau mazéti.

Biisto rinka: aktyviausias Vilnius

DidZiuosiuose Lietuvos miestuose (Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje) sandoriy, skaicius pirminéje bei antrinéje rinkose stabilizavosi.
Bendras kainy lygis iSliko stabilus su minimaliais svyravimais.

Vilniuje sudaroma daugiausiai pirkimo-pardavimo sutar€iy, vystoma daugiausiai naujy projekty. Pastaruosiuose, kainy vidurkis
lyginant su seniau pastatytais projektais 5-7 proc. didesnis. Bendras pirminés rinkos kainy vidurkis 2011 metais iSliko stabilus, nes
seniau pastatyty projekty liku¢iams buvo taikomos {vairios nuolaidos bei specialios akcijos. Individualiy namy sektoriuje sandoriy
apimtys grizta j prieskrizinius laikus. Lyginant su zemiausiu tadku, kainos padidéjo vidutiniskai 10-15 proc. Zemés sklypy rinka isliko
maZai aktyvi — kaip ir 2009 bei 2010 metais. Populiariausi: gyvenamosios bei zemés dkio paskirties sklypai.

Kaune bei Klaipédoje pradedami statyti bei planuoti nauji biisto projektai. Pirkéjy aktyvumas iSlieka santykinai zemas —pirminéje
rinkoje sudaroma iki 10 proc. visy sandoriy. Bisto rinkos perspektyvos Siuose miestuose kol kas miglotos dél létéjancio Lietuvos
ekonomikos atsigavimo bei riziky, susijusiy su globaliomis ekonominémis problemomis.

Verslo centry rinkoje stipréja valdytojy pozicijos

Verslo centry rinkoje visoje Lietuvoje mazéjo laisvy, patalpy kiekis, didéjo nuomos kainos. Kainy augimg labiausiai jauia nauiji
nuomininkai. Jiems tenka mokéti vidutinidkai 15-20 proc. daugiau nei esamiems verslo centry klientams, kurie nuo tokio kainy
augimo apsaugoti anksciau pasiradytomis nuomos sutartimis. Remiantis Vakary, valstybiy statistika, prognozuotume, jog Vilniuje A
klasés biury pajamingumas turéty didéti arti BVP augimo tempy, t. y. mazdaug apie 5-8 proc. kasmet. Tuo tarpu B klasés segmente
reikéty tikétis nuosaikesnio kainy pokycio.

2011 metais Vilniuje buvo baigtos ,Evita“ (2250 kv. m nuomojamo ploto) verslo centro statybos bei Siuo metu vyksta dar 5 objekty
statybos darbai. Pabaigus Siuos projektus, Vilniaus moderniy, biury nuomojamas plotas turéty padidéti mazdaug 21700 kv. m. Kol
kas investuojama | nedideliy bei anksciau sustabdyty projekty statybas, kurie i§ esmés yra skirti patenkinti tik esamg paklausa. NT
vystytojai néra linke pernelyg rizikuoti,todél nauji projektai vystomi tik sostinéje, kurioje rizikos faktorius yra maZesnis. Kaune bei
Klaipédoje naujy verslo centry néra statoma, iSskyrus daugiafunkcinj kompleksa ,Merkurijus* Kaune, kuriame dalis ploto bus skirta
ir biurams.

Investiciné rinka didziuosiuose Lietuvos miestuose kol kas iSlieka neaktyvi. Investuotojy pageidaujama pelningumo norma yra 8-9
proc., taciau, jvertinant tai, jog nuomos kainos yra sumazéjusios apie 30 proc., reali pelningumo norma siekia 11-12 proc., o tai
nebetenkina pardavéjy. Pokyciy investicinéje rinkoje baty galima tikétis stipréjant verslo centry valdytojy pozicijoms bei nuomos
kainoms artéjant iki prie$ krize buvusio lygio, taciau jvertinant esamas tendencijas tam gali prireikti 2-3 metu.
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Prekybos centry rinka: mazmeninés prekybos tinkly plétra

2011 mety pradzioje atsigaunantis vidaus vartojimas bei vartotojy IUkeséiai tapo pagrindiniais prekybos centry rinkos stimuliatoriais.
Per pirmus tris 2011 mety ketvirCius laisvy patalpy didZiyjy Lietuvos miesty prekybos centruose sumazéjo daugiau nei du kartus, iki
1-3 proc. Siuo metu daugiausiai lankomuose prekybos centruose laisvy patalpy néra, o likusiuose vakansijos lygismazéja.

Aktyviausi rinkoje yra didieji mazmeninés prekybos tinklai, kurie savo pozicijas rinkoje stiprina tikslinémis investicijomis. Dauguma
naujy mazmeninés prekybos objekty atidaromi mazesniuose $alies miestuose arba besipleCianciuose didmiesciy mikrorajonuose,
kur jie skirti tik nedideléms vietinéms rinkoms.Didziausios Siais metais atidarytos prekybos tinklams priklausancios parduotuvés
buvo du ,Maxima XX* prekybos centrai Vilniuje, ,Norfa XXL* Kaune ir ,RIMI Hypermarket® Panevézyje.Per 2011 metus i§ viso
planuojama atidaryti 7 naujas ,Maxima“ parduotuves, 15 ,Norfa” parduotuviu, 15 restauruoty ir 9 naujas ,IKI* (jskaitant ,lkiuko® ir
,Cento®) parduotuves, 3 rekonstruotas ir iSpléstas ,Rimi* parduotuves.

Daugelis prekybos centry prasidéjus ekonominei krizei prarado patraukliy investiciniy objekty statusg dél sumazéjusiy nuomos
kainy, kurios daZniausiai buvo susietos su {moniy apyvartomis, daromy, i$lygy nuomininkams bei pasiraSomy_trumpalaikiy nuomos
sutarCiy. 2011 metais situacija pradéjo geréti, taCiau ateities perspektyvy neapibréztumas bei léti sektoriaus atsigavimo tempai

Logistikos centry rinka: naujos statybos — savo reikméms

Geréjantys pramonés rodikliai didino sandéliavimo patalpy paklausa. Aktyvesné spekuliaciniy projekty plétra vyko tik sostinéje.
Kaune daugeéjo savo reikméms skirty logistikos projektu, o Klaipédoje sandéliavimo rinkoje dideliy poky¢iy nejvyko.

2011 metais Vilniuje logistikos centry pasitla padidéjo apie 21000 kv. m. Siuo metu vystomas ,Airport Business Park* tre¢iasis
etapas, kuris turéty papildyti rinkg mazdaug 7300 kv. m sandéliavimo ploto. Laisvy patalpy kiekis Vilniuje sumazéjo iki 6 proc.,
Kaune - iki 5 proc., o Klaipédoje — iki 9 proc.2011 metais vidutinés nuomos kainos isliko stabilios.

Investicinéje rinkoje 2011 metais naujy sandoriy uZfiksuota tik Vilniuje ir Kaune. RySkéja tendencija, kad nuomojamus objektus i$
savininky perperka patys nuomininkai. Tai ypac aktualu Kaune, kuriame vis daugiau naujy jmoniy pasirenka ne nuoma, 0 nuosavy,
sandéliy statybg ar isigijima. Dél Sios priezasties laikinojoje sostinéje yra ypa¢ sumazéje nuomos rinkoje dalyvaujanéiy projektu.
UZsienio investuotojai vis dar atsargiai Zilrri | Lietuvos logistikos centry rinkg ir neskuba priimti investiciniy sprendimuy.

Nepaisant to, jog sandéliavimo sektorius 2011 mety pirmoje puséje jgavo plétros tendencijas, tikétis tolimesnio spartaus atsigavimo
neleidzia pasaulinés ekonomikos problemos. Dalis skoly krizés kamuojamy valstybiy yra pagrindinés Lietuvos eksporto partnerés,
todél prognozuojamas ekonomikos sulétéjimas jose turéty neigiamai paveikti Lietuvos Okj, atitinkamai, ir sandéliavimo bei
gamybiniy patalpy rinka.
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Makroekonominés situacijos apzvalga

Lietuvos .ekon.onflkos atS|gaV|r.nas p.o .n%losr.nukl.o v[.)aS|lrode. BVP auglmas Listuveje
esas greitesnis ir ankstyvesnis nei tiketasi. PrieSingai nei

prognozyotgv pragjusiy .rT]et?.[.pradzm.Je, per 2019 mfatus Salies s BVP gqyventojui (LTL) (dedn. skalé) 10000
ekonomika iSaugo. Praéjusiais metais augimas sieké 1,3 proc., 9000
0 pirmaisiais 2011 mety ketviréiais BVP plétros tempai toliau S BVP metinis augimas (%) 8000
lenké rinkos dalyviy prognozes. 2011 mety | ketv. Lietuvos | O 675888
ekonomika paaugo 6,9 proc., Il ketv. — 6,3 proc. metiniu tempuir | g 5000
taip lenké didzigjg dalj Europos valstybiy. Siuos du ketvirgius 4000
metinis augimas buvo registruojamas pagal visus visuminiy 10 3000
iSlaidy elementus. 15 2888
Lietuvos ekonomikos atsigavimg pragjusiais metais lémé 20 0
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ekonomikos sektoriuose, susijusiuose su vidaus vartojimu. Tad ~_Saltinis: Statistikos departamentas
Siuo metu galima kalbéti apie tikresnj ir labiau ireikstg Lietuvos Infliacijos pokytis Lietuvoje
ekonomikos atsigavima, nes plétra vyksta ne tik dél iSorinio, bet

ir dél vidaus ekonomikos pagyvéjimo.
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2011 mety pirmoje puseéje nerimg kélusi infliacija vasaros 10 - vidut. metine

ménesiais kiek prislopo. Kainy augimu ypac¢ susirpinti verté | g -
padétis pasaulio zaliavy rinkose. Lyginant su mety pradZia
naftos barelio kaina pavasarj buvo iSaugusi ketvir€iu ir grasino
pakirsti vis dar trapig Lietuvos vartotojy perkamajq galia. Siuo
metu infliacinis spaudimas yra prislopes. Nuotaikos pasaulio
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finansy rinkose nebeleidzia naftos kainoms sugrizti | pavasario 9839838823833 83g4y
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pat prisidéjo prie priimtinesnés kainy raidos pastaruosius keletg
ménesiy. Tadiau mety pabaiga vél verdia bilti atsargesniems —  oaltinis: Statistikos departamentas

Sildymo sezono pradzia, vél pradésiancios brangti darzovés dar Mazmeninés prekybos ir importo pokytis (%)

gali kilsteléti kainy lygj. Kita vertus, naftos kainy perspektyvos
kol kas yra palankios, nes pasaulio naftos rinkoje kol kas stinga 10

pagrindo joms brangti.
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Ménesiniai rodikliai byloja apie nuosaikesng ikio plétra. | ~_ M r’//\

Greitf praranda tiek pramonés plétra ir eksportas, tiek o
mazmeniné prekyba ir importas. Viena vertus, tai sveikas | -20 - memeninprekyba
procesas, vedantis labiau subalansuotos ekonomikos plétros | -40 -

. o . . e . .. ——importas

link. Pradeda veikti lyginamosios statistinés bazés efektai ir | _gq -

toliau tampa vis sunkiau iSlaikyti tokig pat plétros sparta. Tad 9229829829839 83323323394
antroji 2011 mety pusé turéty pasizymeéti létesne ekonomikos PO SSREEIBB3FFSSSTd
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skoly kre¢iamos euro zonos, ekonomikos baklé. Jeigu Vakary
ekonomikos sulétéjimas 2011 m. Il pusm. tapty labiau matomas,
poveikj, be abejo, pajusty ir Lietuvos dkio subjektai.

Saltinis: Statistikos departamentas
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Reikéty nepamirsti, kad vidaus vartojimo biklé tebéra trapi.
Nedarbo lygis Lietuvoje Il ketv. sieké 15,6 proc. Lyginant su
2010 mety piku (18,3 proc.), jis yra sumazéjes, tatiau tebéra
didelis. Tai turi jtakos ir darbo uzmokesCiui — vidutinis ménesio
bruto atlyginimas 2011 m. |ketv. sieké 2071,6 LTL. Ir tik
pirmasyk po septyneriy ketviréiy buvo registruotas jo metinis
augimas, kuris sieké 2 proc. Tokia situacija darbo rinkoje byloja
apie vis dar santykinai didele darbdavio galig renkantis
darbuotojus. Nedarbo lygio mazéjimo perspektyvos kol kas yra
abejotinos, nes darbdaviai gali ir toliau siekti palaikyti sgnaudas
Zemesniame lygyje. Taciau rodiklio reikSmé gali mazéti dél
didesnés darbo jégos emigracijos ir tokiu badu uzimtumo
pokyciai ne visai tiksliai atspindi realig darbo rinkos padét;.

IS banky jau kurj laika tikimasi drasesnio kreditavimo. To
subjektyviai leidzia tikétis ir gausesné banky produkty reklama
rinkoje, taCiau statistika vis dar byloja ne apie itin didelj
aktyvumg i8duodant paskolas. Naujy paskoly per Siy mety
pirmus septynis ménesius iSduota 2,7 mird. lity — beveik
ketvirtadaliu maziau lyginant su tuo paciu 2010 mety laikotarpiu
ir beveik 70 proc. maziau nei per 2008 mety sausj-liepa. Padétis
finansy rinkose pastaraisiais metais buvo palankesné pritraukti
naujy léSy, bankai galéjo sidlyti maZesnes pallkanas uz
indélius. Tarpbankinés paldkany normos litais nebeprimena
matyty 2009 metais ir yra beveik susilyging su paliikanomis
eurais. Vis délto, atrodo, kad bankai i§ esmés tebéra atsargds ir
renkasi finansuoti tik kokybiskus projektus.

Prognozuojama, kad Siemet Lietuvos ekonomika gali augti
6,0 proc. Pirmoji mety pusé buvo gera, tad tai suteikia pagrindo
tikétis tvirtos BVP graZzos per visus 2011 metus. Antroji 2011
mety pusé gali blti kiek maZiau jspadinga, tiek dél natlralaus
augimo létéjimo, tiek dél silpnesnio Il pusm. eksporto rinkose.
2012 metais neapibréztumas — didesnis, nemazai rizikos kelia
uzsienio ekonomikos. Pagal bazin| scenarijy prognozuojamas
4,5 proc. BVP augimas, taCiau prastesnio ar geresnio euro
zonos plétros scenarijaus atveju Si prognozé véliau gali bt
koreguojama.

Vidutiné metiné infliacija, liepos ménesj siekusi 3,5 proc.,
dar gali kiek paspartéti ir 2011 metais pasiekti 4,5 proc.
Tam takos turés tiek stipresnés infliacinés tendencijos 2011
mety | pusmet], tiek dar galimas kainy augimo Suolis pacioje
mety pabaigoje. 2012 metais prielaidos kainoms pléstis iS
pasaulio ekonomikos turéty bati silpnesnés, tad ir vidutine
metiné infliacija turéty sumazéti iki 4,0 proc.

Darbo rinkos rodikliai
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Saltinis: Statistikos departamentas

Naujos paskolos jmonéms ir namy ikiams
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Saltinis: Lietuvos bankas

Tarpbankiniy palikany normos kitimas (6 mén.)
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Saltinis: Lietuvos bankas
2010 2011 pr. 2012 pr.
BVP 1,3% 6,0% 4,5%
Infliacija (vidut. meting) 1,3% 4,5% 4,0%

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas ir Finastos prognozés
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Finansy rinkos buklé

Vasarg pasaulio finansy rinkose jsivyravo baimés dél e j
. o . e Akcijy birzy indeksai
ekonomikos ateities. Vyriausybiy fiskalinio stimulo programos

baigési, 0 naujy iSlaidy turéti neleidzia didelés skolos. Euro zong
Siuo metu kredia viesyjy finansy krizé, JAV baiminamasi | 115 -
ekonominés recesijos, 0 ekonominés politikos priemoniy lldé ]
arsenalas yra beveik iSeikvotas. Suprantama, kad nelikus 1
N o . . . g -
vieSosios politikos paskaty, Tkio augimas turéty sulététi ir galime | 0,95 -
i : : 0,9 - :
pamatyti silpnesnj Il pusmet. 085 1 —Letwa (OVXV)
Tvyrant tokioms aplinkybéms pasaulio, o kartu ir Lietuvos akcijy 0.8 1 Europa (EurostooS0)
. . L L . . 0,75 1 —— AV(KP500)
rinkose, indeksy kreivés liepos ménesj pasuko Zemyn. Vilniaus 0,7 : , , : : : : ,
akcijy kainy indeksas OMXV iki rugséjo pradZios prarado s &8 8 3 8 &8 &5 8 38
daugiau nei 11 proc. savo vertés. JAV S&P 500 indeksas per 9 9 9 9 9 9 9 9o o
o ) o o o o o o o o o
pastarajj laikotarpj smuko 13 proc., o Vakary Europos Eurostoxx N D N N “' N o o

—90- 25 proc. *Pastaba: indeksy vertes 2010 12 31 prilygintos 1.

. . o . Saltiniai: Lietuvos statistikos departamentas, Bloomberg ir Finasta
Ekonomikos augimo sulétéjimas nebuvo netikétas

ekonomistams. Taciau itin iSreikSta rinky reakcija gali savaime
iSSaukti ir labiau matomg ekonomikos sulétéjima. Tikétina, kad
iki 8iy mety pabaigos akcijos gali likti ne itin patraukli priemoné
ilgalaikiam investavimui. Vietoje to, investuotojai bus labiau linke
isigyti saugesnémis laikomy turto klasiy. Tai byloja ir faktas, kad
saugumo etalonu laikomo aukso kaina vos ne kasdien pasiekia
naujy auk$tumy ir nuo mety pradZios yra pakilusi apie 30 proc.
Rizikos vis dar vengiantys investuotojai taip pat labiau linke
rinktis obligacijas, ypa¢ stabiliy Vakary ekonomiky obligacijas ar
izdo vekselius. Apie tai byloja ir susitrauke ju pajamingumai: 10
mety Vokietijos vyriausybés vertybiniy popieriy pajamingumas
Siuo metu siekia istorines Zemumas - 1,8 proc., uz vieneriy
mety obligacijas rinkoje reikalaujama 0,4 proc. pajamingumo.
Tiesa, neapibréztumas ir dél to rinkose tikétini nemazi
svyravimai gali lemti spekuliatyvius srautus tarp akcijy ir maZiau
rizikingo turto klasiy, taCiau esama ekonominé aplinka kol kas

yra kupina i880kiy. Kol nuotaikos pasaulio finansy rinkose isliks o

nepalankios rizikai prisiimti, vargu ar pamatysime reikSmingesniy, m

teigiamy pokyéiy ir Lietuvos akcijy rinkoje. Pastaroji paprastai

seka Vakary, rinky diktuojamas tendencijas. Be to, Iétéjanti misy ﬁnaSta

pagrindinés prekybos partnerés — euro zonos — ekonomikos IVES HICINIERE A NESS

plétra atsiliepty Lietuvos Okiui, o tai yra nepalanki Zinia ir

listinguojamy bendroviy akcijy vertei. Lietuvos  makroekonomings  situacijos  apZvalga  parengta

bendradarbiaujant su AB bankas ,Finasta*
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Bisto rinkos apzvalga

Gyvenamyjy pastaty statybos apimtys (pagal pastatytg
naudingajj plota) Lietuvoje iSlaiko didéjimo tendencijg, o lyginant
su zemiausiu tasku (2010 mety pirmasis ketvirtis), gyvenamujy
pastaty ploto pastatoma mazdaug 3 kartus daugiau. Vis délto,
lyginant su ekonominio pakilimo rezultatais, statybos apimtys
beveik pus antro karto mazesnés. Tai neturéty stebinti rinkos
dalyviy, nes po ekonomikos griGties gyventojai atsargiau vertina
savo finansines perspektyvas ir atsargiau investuoja | naujg
bista, o nekilnojamojo turto plétotojai dazniausiai stato tiek, kad
patenkinty susidariusia paklausg bei per daug nejsipareigoty
finansinéms institucijoms.

Analizuojant statybos darbus didZiuosiuose Lietuvos miestuose,
galima teigti, jog labiausiai darby apimtys sumenkusios Vilniaus
mieste — nuo ekonomikos pakilimo rezultaty, skiriasi mazdaug 4
kartus. Vis délto Vilniuje stebimas aktyviausias gyvenamujy
pastaty statybos rinkos atsigavimas. Tuo tarpu Kaune ir
Klaipédoje stebimas gana vangus gyvenamujy pastaty statybos
tempy atsigavimas.

Didziausig itaka gyvenamojo blsto sektoriaus plétrai daro po
ekonominio nuosmukio atsigaunanti paklausa. Remiantis
Registry centro duomenimis, 2011 mety antrgji ketvirt]
[registruoti 5182 buty pirkimo-pardavimo sandoriai. Lyginant su
atitinkamu laikotarpiu 2010 metais, sandoriy skaicius padidéjo
1,4 proc. Tuo tarpu lyginant su 2009 mety antruoju ketvirciu,
buty sandoriy skaiCius iSaugo apie 47 proc. Tokj zymy sandoriy,
augimg galima paaiskinti mazos palyginamosios bazés efektu,
kuris vis labiau blésta. Todél 2011 mety treCiajj ketvirtj tikimasi
nuosaikaus buty pirkimo-pardavimo sandoriy skai¢iaus didéjimo.

Individualiy namy, sektoriuje taip pat stebima sandoriy, skaiCiaus
augimo tendencija: lyginant pirmajj 2011 mety pusmetj su
atitinkamu 2010 mety, laikotarpiu, sandoriy Lietuvoje padaugéjo
38 proc. Ypaé sandoriy padaugéjo 2011 mety antrajj ketvirtj. Vis
délto basimy ménesiy rezultatai turéty parodyti, ar tai yra
vienkartinis padidéjimas, ar individualiy namy rinkos atsigavimo
poZymis.

Zemés sklypy rinkoje Lietuvoje didesniy pokygiy nevyksta nuo
2009 mety, kuomet Sio sektoriaus aktyvumas buvo pats
maZziausios. Rinkoje daugéja racionalumo bei ekonominés
logikos, kada zemé jsigyjama tiksliniams poreikiams tenkinti, o
ne spekuliaciniais siekiais.

Pastatyta gyvenamojo ploto Lietuvoje
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Per pirmuosius tris 2011 mety ketvir€ius Vilniuje pradéta arba
atnaujinta 11 gyvenamosios paskirties projekty. Pastarieji
pirming Vilniaus buty rinkg papildé 989 naujais butais.
Suaktyvéjusios investicijos Siame sektoriuje 1émé, jog pirmag
kartg po trejy mety pertraukos uZzfiksuotas pasitlos padidéjimas.
2011 mety pirmajj ketvirtj, lyginant su pries tai buvusiu ketvirgiu,
laisvy buty Vilniuje padaugéjo treédaliu, iki mazdaug 1600.

Analizuojant pirminés bisto rinkos Vilniuje sandoriy rezultatus,
galima teigti, jog vidutiniSkai nekilnojamojo turto plétotojai
sostingje realizuoja apie 110 buty per ménes|. Sandoriai
pirminéje rinkoje sudaro apie 23 proc. visy buty sandoriy.
Pirminéje rinkoje panaSios sandoriy apimtys laikosi nuo 2010
mety pradZios ir kol kas aiSkesnés tendencijos nejgauna. Tuo
tarpu pirminéje rinkoje vidutinés buty kainos iSlieka stabilios su
minimaliais svyravimais tiek | teigiama, tiek | neigiama puse. Vis
délto antroje mety puséje pastebéta tendencija, jog dalis
vystytojy pradéjo didinti paklausiausiy buty kainas paciuose
naujausiuose projektuose. Pastaruosiuose, kainy vidurkis
lyginant su seniau pastatytais projektais 5-7 proc. didesnis. Tuo
tarpu senesniuose projektuose (baigtuose prie§ metus ir
seniau), siekiant greiGiau realizuoti nelikvidZius butus, buvo
taikomos jvairios nuolaidos bei specialios akcijos. Tokie priesingi
bendroviy sprendimai lémé, kad bendras bisto kainy vidurkis
iSliko gana stabilus, nors naujai atsirandanciuose projektuose
rySkéja kainy augimo perspektyva.

Analizuojant pagal klases, matyti, jog daugiausia sandoriy
sudaroma ekonominés klasés sektoriuje. Pastarieji kiekvieng
ménesj sudaro ne maziau kaip puse visy sandoriy. Tuo tarpu
vidutinio bei prestizinio bdsto perkama kur kas maziau. Vis délto
pastaryjy pasitla yra mazesné, todél zilrint santykinai nuo
egzistuojanios pasidlos, sandoriy proporcijos kiekviename
sektoriuje iSlieka panasios.

Individualiy namy, sektoriuje sandoriy skaicius jgauna augimo
tendencijg. Vilniuje 2011 mety antrajj ketvirtj sudaryty sandoriy
kiekis pasieké iki krizés buvusias apimtis. Artimiausiy ménesiy
rezultatai turéty parodyti, ar tai yra vienkartinis rezultatas, ar
individualiy namuy, rinkos atsigavimo tendencija. Kainos, lyginant
su Zemiausiu taSku, buvusiu prie§ 1-2 metus padidéjo
vidutinidkai 10-15 proc.

Vilniuje Zemés sklypy rinkoje daugiausia sandoriy sudaroma
Zzemés 0kio bei gyvenamosios rinkos sektoriuose. Tuo tarpu
kituose segmentuose rinka iSlieka maZai aktyvi — sandoriy
sudaroma vos keletas per ménes;.

Projektas Vystytojas Buty skaiCius
Elniakampio namai Invalda NTV 17
Santariskiy namai EIKA 30
Nauiji butai Pilaitéje EIKA 113

Bajory kalvos HANNER 114
Antakalnio Terasos MG Valda 181
Zirmdny namai MG Valda 108
Zvéryno vartai Lonvita 19
RieSuto namai Solo House 33
Lvovo g./ Linkmeny g. Statyby gausa 41
Veikmés apartamentai Veikmé 89
VIl kvartalas Pilaitéje Vilmesta 46
Konarskio butai Vilbra 90
Eitminy g. 18 Anreka 108
IS viso: 989
Saltinis: Inreal

Pirminés rinkos pasiula/paklausa Vilniuje (vnt./mén.)
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Gyvenamajame segmente populiariausi iSlieka namy valdy
zemés sklypai po 8-15 ary, 12-14 km atstumu nuo Centro,
Pilaités, Ukmergés, Moléty, Pavilnio, Nemencinés kryptimis. Per
metus gyvenamosios paskirties sklypai vidutiniSkai pabrango
apie 10 proc. Vis délto, didZioji dalis sandoriy sudaroma zemés
ukio sklypy segmente. Paklausiausi — ekonominei veiklai tinkami
dideli masyvai, tuo tarpu mazi Zemés dkio sklypai iSliko mazai
patrauklds.

Tikétina, kad artimiausiu metu naujai atsirandanti buty pasidla,
veikiausiai stabilizuos ekonominés bei vidutinés klasés buty
kainas, todél artimiausiu metu kainy kilimo nereikéty tikétis.
Prestiziniy buty sektoriaus kainy lygj turéty stabilizuoti mazéjanti
pasilla bei atsigaunanti Lietuvos ekonomika. Aiskéjant situacijai
basty rinkoje reikéty tikétis drasesniy veiksmy tiek i$
investuotojy, tiek i§ pirkéjy pusés. Prognozuojame, jog
artimiausiu metu sandoriy apimtys bei vidutinés kainos, isblésus
palyginamosios bazés efektui, turéty islikti stabilios.

Kaune per pirmuosius tris 2011 mety ketvir€ius pradéti arba
atnaujinti 9 gyvenamosios paskirties projektai. Pastarieji pirmine
Kauno rinkg papilde 211 naujy buty. Kaune, prieSingai nei
sostinéje, pasilla dar nejgauna augimo tendencijos — stebimas
pasitlos kiekio stabilizavimasis. Pirmajj ketvirtj Kauno pirminéje
rinkoje buvo apie 400 laisvy buty — tai mazdaug 3 kartus maZiau
nei ekonominio piko metu. PanaSus pasitlos dydis iSliko ir
antrajj bei treCigjj ketvirCiais.

MaZa pasilla rinkoje ir atitinkamai ribotas pasirinkimas nulémé
silpnus pardavimy, rezultatus. 2011 metais nekilnojamojo turto
plétotojai Kaune vidutiniSkai realizavo apie 16 buty per ménes.
Tai yra vidutiniSkai apie 7 proc. visy buty sandoriy — kur kas
mazesné proporcija nei Vilniuje. Minétos sandoriy apimtys
Kaune laikosi nuo 2010 mety pabaigos ir kol kas aiSkesnés
tendencijos nejgauna.

Daugiausiai sandoriy buvo sudaroma vidutinés klasés
sektoriuje. 2011 mety pirmajj ketvirti bendras pirminés buty
rinkos kainy, lygis padidéjo 4,3 proc. Vis délto trecigji 2011 mety
ketvirtj vidutiné pirminés rinkos pasitloje esanciy buty kaina
sumazéjo 3,1 proc. Tokius kainy svyravimus galima paaiSkinti
Kauno pirminés buty rinkos mazumu bei tuo, jog kiekvienas i$
pasidlos iSimtas butas daro nemenkg jtakg bendram kainy
vidurkiui. Vis délto ilgesniu periodu pirminés rinkos buty kainy
vidurkis beveik nekinta.

Zemés sklypy sandoriai Vilniaus mieste ir rajone (vnt.)
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Saltinis: Registry centras
| etals pradeti daugiab proje
Projektas Vystytojas Buty skaicius
Svajoniy aléja Centromera 15
Silo namai YIT Kausta 40
Kastono namas AVADI 20
Naujoji Freda Fizinis asmuo 12
Silainiy valda Rainvest 24
Druskininky g. 9 Karolmeda 12
Aleksoto vilos Fizinis asmuo 50
UZliedZiai, Kauno raj. Litesta 20
UZliedZiai, Kauno raj. Litesta 18
I$ viso: 211

Saltinis: Inreal

Pirminés rinkos pasiula/paklausa Kaune (vnt./meén.)
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Pirminés rinkos buty paklausos ir kainy dinamika Kaune
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Individualiy namy, sektoriuje sandoriy skaicius iSliko stabilus, -
vidutiniSkai 35 objektai per ménesj, ir kol kas aiSkesnés
tendencijos nejgauna. DaZniausiai buvo ieSkoma 150-200 kv. m
ploto individualiy namuy, kuriy kaina nevirsija 250-300 tTkst. Lt.
Pirkéjai dazniausiai ieSkojo namy Kauno priemiesCiuose arba
arCiau Kauno centro esanciuose mikrorajonuose.

Kaune Zemés sklypy sandoriy apimtys taip pat stabilizavosi.
Populiariausi iSlieka gyvenamosios bei zemés Okio paskirties
sklypai, ypatingai Kauno rajone, kuriame sandoriy sudaroma
mazdaug 3 kartus daugiau nei mieste. Kainy tendencijos iSliko
artimos Vilniui — per metus gyvenamosios paskirties sklypai
vidutiniskai pabrango 10-20 proc.

Keletg ketvirCiy i$ eilés Kauno pirminéje rinkoje stebimas buty
sandoriy bei vid. pasidlos kainos stabilizacijos periodas.
Tikétina, jog seniau pastatytuose ir maziau sékminguose
projektuose bus galima sulaukti nezymaus kainy mazéjimo, tuo
tarpu naujuose projektuose kainy mazéjimo tendencijos néra,
todél pigesniy buty nereikety tikétis. Artimiausiu metu turéty
didéti sandoriy skaiius bei atsirasti naujos pasidlos, Kuri
labiausiai tenkinty esamy potencialiy pirkéjy ldkescius.

Klaipédoje per pirmuosius tris 2011 mety ketvir€ius nebuvo
pradéta statyti naujy gyvenamosios paskirties projekty. Siuo
metu vyksta tik vieno daugiabuéio statybos Draginy kvartale, o
likusioje miesto dalyje vystytojai siekia iSsiparduoti liku€ius.

PrieSingai nei Kaune ar Viniuje, Klaipédoje nepastebéta
rySkesnés pasidlos kitimo tendencijos. PanaSus pasidlos lygis,
apie 600-700 buty, laikosi jau keletg mety. Vis délto Siuo metu
laisvy buty kiekis Klaipédos pirminéje rinkoje yra sumazéjes iki
500. Pasilllos sumazéjimg Klaipédoje buty galima paaiskinti
stabiliais pardavimais bei naujy projekty stoka. VidutiniSkai
nekilnojamojo turto plétotojai uostamiestyje realizuodavo apie 15
buty per ménesj, t. y. apie 8 proc. visy buty sandoriy. Sandoriy
apimtys pirminéje rinkoje laikosi nuo 2010 mety, pradzios ir kol
kas aiSkesnés tendencijos nejgauna. Tikétina, jog artimiausiu
metu pasidlos kiekis vél turéty padidéti dél pirminéje rinkoje
pasirodysian€iy naujy objekty.

Analizuojant vidutiniy, pasitlos kainy kitimo tendencijas galima
teigti, jog Klaipédoje, kaip ir Kaune bei Vilniuje, iSlieka stabilus
kainy lygis su minimaliais svyravimais | teigiamg bei neigiamg
puses.

Buty ir individualiy namy paklausa Kaune (vnt./mén.)
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Zemés sklypy sandoriai Kauno mieste ir rajone (vnt.)
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Pirminés rinkos pasitla/paklausa Klaipédoje (vnt./m
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Pirminés rinkos buty paklausos ir kainy dinamika Klaipédoje
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Individualiy namy sektoriuje pirkimo-pardavimo sandoriy
skaicius isliko ypatingai zemas — per ménesj sudaroma iki 10
sandoriy. Rinka iSlieka beveik neaktyvi. Objektyviy priezasciy
gyvybingumui atsirasti kol kas néra, todél tikétina, jog esama
situacija bent jau artimiausiu metu neturéty keistis.

Klaipédos Zemés sklypy rinka iSsiskiria tuo, jog miesto teritorijoje
sandoriy beveik nesudaroma. Tuo tarpu Klaipédos rajone
sandoriy sudaroma keliolika karty daugiau. Populiariausi iSliko
namy valdy bei Zemés kio paskirties sklypai. Pastaruyjy kainy
tendencijos maZzai kuom skyrési nuo kity didziyjy miesty -
gyvenamosios paskirties sklypai vidut. pabrango apie 10-15
proc. Vis délto fiksuotas kainy pakilimas traktuojamas kaip
vienkartinis atSokimas nuo zemiausio tasko, todél artimiausiu
metu sandoriy apimtys bei vidutinés kainos turéty islikti stabilios.

Jei Lietuvos ekonomika iSlaikys prognozuojamus augimo
tempus, Klaipédoje turéty daugéti basto sandoriy bei aktyvéti
visa gyvenamoji rinka. Taciau kainy augimo dar teks palaukti.
Tikétina, kad artimiausiu metu Klaipédoje buty kainos turéty
iSsilaikyti stabilios, nes siekdami iSparduoti esamus likuius
nekilnojamojo turto plétotojai negalés jy branginti, o nauji
projektai turéty bati pradedami orientuojantis | jau esama kainy
lygi.
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Buty ir individualiy namy paklausa Klaipédoje (vnt./mén.)
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Pirminés busto rinkos tendencijos

Pirminés rinkos Sandoriy Pasillos
buty kainy lygis skaicius kiekis
Vilnius 2> (7) 2 2
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Klaipéda > 2 72




Verslo centry rinkos apzvalga

2011 metais atsigavimo pozymius demonstruojanti Lietuvos
ekonomika daré teigiamg itakg verslo centry rinkai visuose
didziuosiuose Lietuvos miestuose. Vis délto, sostinéje Sis
atsigavimas labiausiai pastebimas. Daugiausiai jtakos tam turéjo
pageréje jmoniy finansiniai rodikliai, kuriamos naujos darbo
vietos bei iSaugusi moderniy biury paklausa. Reaguodami |
geréjanCiq situacijg Siame sektoriuje, nekilnojamojo turto
plétotojai ryZosi pradéti arba atnaujinti biury projekty statybos
darbus. Vis délto aktyvesni statybos darbai kol kas vyksta tik
sostinéje.

Per pirmuosius tris Siy mety ketvir€ius Vilniuje buvo atidarytas
vienas nedidelis verslo centras Naujamiestyje. Jis moderniy
biury plotg papildé apie 2250 kv. m nuomojamo ploto. Taip pat
§iuo metu Vilniuje plétojami 5 verslo centry projektai, kurie i$
viso biury rinkg turéty papildyti 29.200 kv. m nuomojamo ploto.
Taip pat tikétina, jog artimiausiu metu gali bati atnaujinti dar
keleto nedideliy ankséiau sustabdyty projekty statybos darbai.
Analizuojant Siuo metu vystomus bei planuojamus projektus,
rySkéja tendencija, kad nekilnojamojo turto plétotojai linke
investuoti | nedideliy verslo centry statybas. Tuo tarpu didesniy
verslo centry projektai atidedami geresniems laikams, siekiant
iSvengti finansinés rizikos dél nepakakamos paklausos.

Pastaruosius keletg mety pasidlos augimas sostinéje siekia 5-6
proc. kasmet, t.y. vidutiniSkai pastatoma apie 20000-25000 kv.
m naujo nuomojamo ploto. Pastebima, jog naujy projekty
apimtys jgauna augimo tendencijas, todél prognozuojama, jog
artimiausiais metais sostingje biury pasidlos prieaugis turéty
siekti apie 7-8 proc.

Analizuojant vakansijos rodiklius 2011 mety pirmus tris
ketvir€ius taip pat pastebimos teigiamos tendencijos: apie 14
proc. siekes laisvy patalpy lygis 2010 mety pabaigoje sumazéjo
iki apytiksliai 10 proc. 2011 mety treciajj ketvirtj. Tikétina, jog
iSlikus teigiamoms tendencijoms, vakansija artimiausiu metu
turéty dar labiau sumazéti.

Bendras biury kainy, lygis Vilniuje jgavo augimo tendencija, kurig
labiausiai jtakoja nauji nuomininkai. Jiems tenka mokéti
vidutiniS8kai 15-20 proc. daugiau nei esamiems verslo centry
klientams, kurie nuo tokio kainy augimo apsaugoti anksciau
pasiraSytomis nuomos sutartimis.

Paslaugy sektoriaus jmoniy rodikliai Lietuvoje
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Verslo centry pasiulos prieaugis Lietuvoje
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Verslo centry vakansijos ir nedarbo pokytis Vilniuje
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Analizuojant pagal biury klases, galima teigti, kad 2011 mety
treciajj ketvirti maziausia vakansija (7 proc.) buvo moderniausiy,
t. y. A klasés verslo centry sektoriuje. Tuo tarpu B1 bei B2 verslo
centry sektorivje situacija yra maziau palanki. 2010 mety
pabaigoje B1 klasés verslo centry vakansija sieké apie 10 proc.,
0 B2 klaséje laisvy patalpy buvo apie 26 proc. Per pirmus tris
2011 mety ketvirCius laisvy ploty atitinkamai sumazéjo iki 7 proc.
ir 20 proc. Taciau bendras laisvy patalpy rodiklis B klasés verslo
centry sektoriuje Vilniuje iliko kiek didesnis nei 10 proc.

TreCiajj 2011 mety ketvirtj A klasés verslo centry vid. nuomos
kaina sieké nuo 38 iki 52 LT/kv. m., B1 klasés — nuo 30 iki 40
LT/kv. m, 0 B2 — nuo 22 iki 35 LT/kv. m. Atsizvelgiant | moderniy
verslo centry nuomos kainy ir BVP poky€io koreliacija, galima
prognozuoti, kad A klasés biury pajamingumas turéty didéti BVP
augimo tempu, todél rinkai priartéti iki pries krizinio lygio gali
prireikti maZiausiai 2-3 mety.

Investiciné rinka 2011 mety pirmuosius tris ketvirCius ir toliau
iSliko neaktyvi dél pirkéjy bei pardavéjy likesciy neatitikimo. Per
ekonomine krize iSrySkéjes Sio sektoriaus paZeidZziamumas
skatina uzsienio investuotojus tikétis didesnés pelningumo
normos. Investuotojy pageidaujama pelningumo norma yra 8-9
proc., taciau, jvertinant tai, jog nuomos kainos yra sumazéjusios
apie 30 proc., reali pelningumo norma siekia 11-12 proc., o tai
nebetenkina pardavéjy. Pokyciy investicinéje rinkoje baty galima
tikétis stipréjant verslo centry valdytojy pozicijoms bei nuomos
kainoms artéjant iki prie$ krize buvusio lygio, taciau vertinant
esamas tendencijas tam gali prireikti 2-3 mety.

Kaune verslo centry rinkg pavadinti atsigaunanéia kol kas dar
anksti. Nors vakansijos per pirmus 2011 mety ketvirCius mazéjo
kaip ir sostinéje, taCiau nuomos kainos pakito minimaliai. Kaune
2010 mety pabaigoje bendras biury neuzimtumas sieké apie 17
proc. Atsigaunant Lietuvos ekonomikai, laisvy patalpy kiekis
2011 mety treCiajj ketvirti Kaune sieké apie 8,6 proc., tuo tarpu
vid. nuomos kaina pastargji ketvirti B1 klasés verslo centry
sektoriuje buvo nuo 22 iki 35 LT/kv. m, o B2 — nuo 18 iki 25
LT/kv. m.

Naujy verslo centry projekty Kaune néra statoma, iSskyrus
daugiafunkcinj pastatq Laisvés aléjoje — Merkurijus, kuriame
dalis ploto (apie 8000 kv. m) bus skirta biurams.

Pastaruoju metu Kauno rinkoje stebimas dideliy nuomininky,
(daugiau nei 1 tdkst. kv. m) noras migruoti i§ seny, nepritaikyty
komfortabiliam darbui patalpy | erdvesnes, kokybiSkesnes
patalpas. Deja, pasilos, atitinkanCios tokiy nuomininky
poreikius, Kaune beveik néra.

BVP ir A-klasés verslo centry nuomos kainy pokytis
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DaZniausiai pasitaikantis trabkumas esanciuose verslo centruose
— per mazas stovéjimo viety kiekis. Tuo tarpu plétotojams statyti
naujus verslo centrus néra finansiSkai naudinga dél per mazy
nuomos kainy. Dél Sios priezasties 2011 metais daugiausia
buvo sudaroma mazy, iki 50 kv. m, biury patalpy nuomos
sandoriy. Taip pat paklausios buvo didesnés nei 200 kv. m ploto
patalpos.

Klaipédoje verslo centry rinkos rodikliai prasCiausi i$ visy trijy
didmiesCiy. Ekonominio pakilimo metu uostamiestyje buvo
pastatyta daugiau moderniy biury ploto nei Kaune, todél
recesijos metu Siame sektoriuje atsirado daug laisvy patalpy —
bendras vakansijos lygis buvo pakiles iki 27 proc. Vis délto 2011
mety treCiaji ketvirtj Sis rodiklis jau buvo sumazéjes iki 15,9 proc.

Dél maZéjanCios vakansijos pastebimos neZymiai | virSy
kylan¢ios nuomos kainos. A klasés verslo centrus buvo galima
iSsinuomoti uz 30-40 Lt/kv. m., B1 klasés — 22-30 Lt/kv. m ir B2
klasés — 10-20 Lt/kv. m.

Pastebima, jog Klaipédoje potencialiems nuomininkams verslo
centry statybos metai néra taip svarbu. Svarbiausia kokybinis
patalpy lygis. Dél Sios priezasties bei dél didelio patalpy
pasirinkimo rinkoje, potenciallis nuomininkai apsilanko kone
kiekviename verslo centre, kad surasty jy poreikius ir kokybés
santyk| atitinkancias patalpas. | kaing zidrima ir stengiamasi dél
jos derétis.

Populiariausi nuomojami biury_ plotai — 160 kv. m. iki 230 kv. m.
DaZniausiai siekiama sudaryti trumpalaikes nuomos sutartis.

Klaipédoje verslo centry plétra gana vangi. Susiklos€iusi
situacija rinkoje neragina statytojy pradeti naujy projekty:
esamas kainy lygis, laisvy patalpy kiekis bei augancios statyby
kainos ekonomiskai negali pagristi bsimy projekty sékmés.

Investiciné rinka tiek Kaune, tiek Klaipédoje beveik neegzistuoja.
Pirmiausia dél to, kad pati verslo centry rinka yra per maza,
beveik nejmanoma suformuoti uZsienio investuotojams tinkanciy
investiciniy produkty. Dél Sios priezasties uZsienio investuotojai
daZniausiai aplenkia Siuos miestus ir domisi tik sostinés verslo
centrais. Todél tikétina, jog artimiausiu metu Kaune bei
Klaipédoje investiciné verslo centry rinka ir toliau iSliks neaktyvi.

Vakansijos bei vid. nuomos kainy dinamika Kaune
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Prekybos centry rinkos apzvalga

MaZmeninés prekybos rinka palengva atsigauna, o rinkoje
pirmaujanéios bendrovés fiksuoja nuosekliai didéjancius
pardavimus. Remiantis Lietuvos statistikos departamento
duomenimis, 2011 m. sausio-liepos mén. mazmeninés
prekybos (iSskyrus varikliniy transporto priemoniy ir motocikly
prekybg bei automobiliy degaly prekyba) apyvarta, lyginant su
2010 m. atitinkamu laikotarpiu, padidéjo 9,1 proc. Vis délto,
2011 m. sausio-liepos mén. mazmeninés prekybos apimtys dar
yra 17,6 proc. mazesnés, nei lyginant su 2008 m. tuo paciu
laikotarpiu.

2011 metais pilnai neatsigaves vartojimas neskatino aktyvios
prekybinio sektoriaus plétros. Didieji prekybos tinklai vykdé tik
gerai pamatuotg plétrg ir savo pozicijas rinkoje stiprino
tikslinémis investicijomis. Dauguma naujy prekybos centry
atidaromi mazesniuose $alies miestuose arba besipledian¢iuose
didmies€iy mikrorajonuose, kur jie skirti tik nedideléms vietinéms
rinkoms.

DidZiausios Siais metais atidarytos prekybos tinklams
priklausan€ios parduotuvés buvo du ,Maxima XX prekybos
centrai Vilnivje, ,Norfa XXL* Kaune ir ,RIMI Hypermarket*
Panevézyje. Taciau tai vis tiek yra nedideli prekybos centrai:
visy jy prekybos saliy plotai nevirSija 3 tdkst. kv. m. Per 2011
metus i§ viso planuojama atidaryti 7 naujas ,Maxima*“
parduotuves, 15 ,Norfa” parduotuviy, 15 restauruoty ir 9 naujas
LIKI* (iskaitant ,Ikiuko® ir ,Cento®) parduotuves, 3 rekonstruotas ir
iSpléstas ,Rimi“ parduotuves.

Siuo metu mazmeninés prekybos sektoriuje vykdomas tik vienas
stambus projektas — ,Merkurijus® Kaune. Projektg vykdanti
uzsienio kapitalo bendrové ,Homburg Merkurijus® stato
daugiafunkcinj 28 tikst. kv. m pastatg, kurio pirmi trys aukstai
bus skirti komercinei veiklai, like keturi — gyvenamiesiems
apartamentams. Komplekso prekybinés dalies plotas turéty
sudaryti apie 4 tukst. kv. m. ,Merkurijus® turéty bati pastatytas
2012 m. pabaigoje.

Dar tik pradéjus atsigauti mazmeninés prekybos apyvartai bei
vidaus vartojimui, daugiau naujy stambiy prekybos centry néra
statoma nei viename Lietuvos didmiestyje.

Mazmeninés prekybos augimas Lietuvoje (min. Lt be PVM)
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2011 metais atsigaunantis vidaus vartojimas pirmiausia skatino
ribu, avalynés, galanterijos, parfumerijos ir bizuterijos
parduotuviy, kaviniy, bary plétra, nes ekonominés krizés metu
batent Sio tipo verslai labiausiai nukentéjo dél drastiskai
smukusio vartojimo. Minéty nuomininky aktyvumas 2011 metais
lémé, jog populiariausios buvo vidutinio dydzio 100-200 kv. m
prekybinés patalpos. Sios tendencijos stebimos tiek Vilniuje, tiek
Kaune bei Klaipédoje. Ypatingas susidoméjimas prekybinémis
patalpomis, skirtomis maitinimo verslui, kilo 2011 mety vasarg
ne tik dél sezono jtakos, bet ir dél laukiamo Europos vyry,
krepinio ¢empionato. ISaugusi paklausa stipriai sumazino tokiy
patalpy pasilla miesty centruose bei senamiesCiuose. Vis délto,
ilgalaiké naujai sikdrusiy versly perspektyva paaiskés po
¢empionato pabaigos.

Analizuojant vakansijos bei nuomos kainy, rodiklius, galima teigti,
jog visuose Lietuvos didmiesCiuose prekybos centry sektorius
atsigauna po patirto nuosmukio. Pagrindiniuose prekybos
centruose, kurie sulaukia didZiausio pirkéjy srauto, laisvy
patalpy beveik néra. Siuo metu prekybos centry valdytojai gali
sau leisti rinktis nuomininkus, kurie labiausiai atitikty objekty
koncepcijas. Vis délto atokesni, specializuoti ir lankytojy maziau
pamégti prekybos objektai kol kas negali pasigirti tokia
tendencija. Pastarigji sulaukia maZesnio pirkéjy srauto, todél
juose vakansijos lygis aukStesnis. Vilniuje 2011 mety treciaj
ketvirti vid. prekybos centry vakansija sieké apie 3,4 proc.,
Kaune - apie 0,7 proc., o Klaipédoje - apie 1,1 proc.
Analizuojant nuomos kainy statistika, galima teigti, jog 2011
metais grizo pardavéjy rinka, todél vidutinés nuomos kainos
buvo koreguojamos prekybos centry savininky naudai. Vis délto
artimiausiu metu reikéty tikétis vid. nuomos kainy stabilizacijos,
nes vidaus vartojimo atsigavimo perspektyvos iSlieka miglotos.

Daugelis prekybos centry prasidéjus ekonominei krizei prarado
patraukliy investiciniy objekty statusg dél sumazéjusiy nuomos
kainy, kurios daZniausiai buvo susietos su jmoniy_apyvartomis,
daromy i8lygy nuomininkams bei pasiraSomy trumpalaikiy
nuomos sutaréiy. 2011 metais situacija pradéjo geréti, taciau
ateities perspektyvy neapibréZztumas bei léti sektoriaus
atsigavimo tempai leidzia daryti prielaidg, jog artimiausiu metu

Prekybos centry vakansija Lietuvoje (2011 Il ketv.)
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Logistikos centry rinkos apzvalga

Nepaisant staigaus pramonés smukimo 2008 mety pab. — 2009
mety pr., rinkos dalyviai sugebéjo greitai prisitaikyti prie
pasikeitusios situacijos, optimizuodami kastus bei atrasdami
naujy eksporto rinky. Jau 2010 metais prasidéjo Sio sektoriaus
atsigavimas, kuris tesiasi iki Siol. 2011 mety antrgjj ketvirt]
pramonés pasitikéjimo rodiklis iSaugo i$ neigiamo | teigiama. Vis
délto treciagjj ketvirt] pastarasis tapo neigiamas dél nidresniy
ekonominiy prognoziy uzsienio rinkose.

Vis délto 2011 mety pradzZioje atsigaunanti Lietuvos pramoné
teigiamai paveiké transporto bei sandéliavimo sektoriy;
sumazéjo pradéty bankroto procediry skaiCius, sandéliy
nuomos rinkoje atsirado naujy projekty, daugéjo nuomos
sandoriy, mazéjo logistikos centry vakansijos rodikliai bei Siek
tiek iSaugo vidutinés nuomos kainos.

Sandéliavimo ir gamybiniy patalpy sektorius labiausiai iSplétotas
Vilniuje. Sostinéje sukoncentruota didzioji dalis tokiy nuomai
skirty projekty. Tuo tarpu Kaune nuomos rinkoje dalyvauja vos
keletas objekty — dauguma sandéliavimo projekty yra skirti savo
reikméms. Klaipédoje logistikos centry nuomai yra mazdaug
dukart daugiau nei Kaune. Likusiuose Salies miestuose
sandéliavimo rinka silpnai iSplétota.

Siais metais Vilniuje buvo baigti du nuomos rinkai skirti logistikos
centrai — UAB ,Transimeksa" 12500 kv. m ploto A klasés
sandélis (Zemieji Paneriai) bei Swedbank dukterinés jmonés AB
,Ektornet* 8500 kv. m universalios paskirties gamybos ir
sandéliavimo centras. Taip pat Siuo metu vyksta AB ,Ogmios
centras® priklausancio verslo parko ,Airport Business Park®
(Dariaus ir Giréno g., Salia Tarptautinio Vilniaus oro uosto) IlI-
iojo plétros etapo statybos darbai, kuri numatoma baigti 2012 m.
antrajj ketvirtj. Planuojama pastatyti 7300 kv. m sandéliavimui
skirty patalpy. Bendras verslo parko dydis — 30000 kv. m, i8
kuriy sandéliavimui skirta 19400 kv. m. Siais metais ruogiamasi
pradéti vystyti dar vieng naujg projektq — UAB ,Homburg
Lentvaris* plétojama verslo parkg ,Trilogija“ (Aukstieji Paneriai).
Per |-gjj etapa, kurj numatoma baigti 2012 m. antroje puséje,
planuocjama pastatyti 7570 kv. m ploto sandéli. Numatomas
bendras verslo parko dydis per tris etapus — 20000 kv. m.

Logistikos centrai steigiami ne tik privaciy investuotojy iniciatyva.
Siy mety sausio mén. buvo parengtas Vilniaus vieojo logistikos
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Vilniaus vieSojo logistikos centro (VLC) steigéjai yra AB
,Lietuvos gelezinkeliai* ir Vilniaus miesto savivaldybé. Projekto
vystymas numatomas trimis etapais. l-asis etapas 53,5 ha
teritorijoje numatomas jgyvendinti iki 2013 m., kurio metu
planuojama pastatyti intermodalinj konteineriy terminala, muitine
bei logistikos sandélius.

Be minéty, jau vystomy projekty, planuojami nauji objektai arba
jau esamy logistikos centry plétra. Minétinas AB ,Ogmios
centras® priklausancio ,Vilijos verslo parko® (Vilijos g., Aukstieji
Paneriai) Il-asis plétros etapas, kurio metu yra galimybé
pastatyti iki 10000 kv. m ploto sandéli. Dar vienas panaSus
projektas planuojamas Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje,
Ukmergés pl. — Cia yra galimybé pastatyti iki 12000 kv. m ploto
sandeélj.

Aktyvesnius logistikos centry plétros planus Vilniuje salygoja
atsigaunanti paklausa bei, atitinkamai, mazéjantis sandéliavimo
patalpy vakansijos lygis. 2011 mety pirmajj ketvirtj laisvy
moderniy sandéliavimo patalpy sostinéje buvo apie 20000 kv.
m. Lyginant su 2010 mety pabaiga, vakansija sumaZéjo
penktadaliu ir sudaré 5 proc. nuo visos rinkoje esancios
pasillos. Vis délto naujy projekty atsiradimas 1émé, jog antraji
2011 mety ketvirtj vakansijos lygis iSaugo iki 6,5 proc., o treCigjj
ketvirtj vakansijos lygis sumaZzéjo iki 6 proc. Kaune esanciuose
moderniuose logistikai skirtuose objektuose vakansijos lygis
iSsilaiké apie 5 proc. Tuo tarpu Klaipédoje 2011 metais laisvy
sandéliavimo patalpy dalis iSliko didziausia i§ visy Lietuvos
didmiesCiy — 2011 mety pirmajj ketvirti vakansija sieké apie 17
proc., tuo tarpu treCiajame ketvirtyje sumazéjo iki apytiksliai 9
proc. Stebimos tendencijos Vilniuje ir Kaune byloja apie rinkoje
atsirandantj naujy sandéliavimo ploty poreik|.

Vis délto, nepaisant stebimo atsigavimo moderniy, logistikos
centry rinkoje, kol kas dar anksti kalbéti apie nuomos kainy
augimo perspektyvas. Vilniuje, pagyvéjus rinkai, nuomos kainos,
lyginant su Zemiausiomis kainomis 2009 metais, dgteléjo 10-15
proc., taciau pastaruoju metu stabilios ir aiSkesnés tendencijos
nejgauna. Sandéliavimo patalpos moderniuose, strategiskai
patraukliose  vietose  esaniuose logistikos  centruose
nuomojamos uz 12-15 Lt/kv. m (be PVM). Tuo tarpu paciuose
naujausiuose projektuose (baigtuose Siais metais ar dar tik
vystomuose) patalpos yra brangesnés — jy kaina siekia iki 18
Lt/kv. m. Senos statybos sandéliy sektoriuje nuomos kainos yra
4-8 Lt/kv. m.

Nuomos rinkai skirty moderniy logistikos centry plétra Lietuvoje
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Kaune sandéliavimo rinkoje dalyvauja tik keletas objekty, todel
statistinis patikimumas yra abejotinas. Kita vertus, remiantis
esamais duomenimis, galima teigti, jog nors 2011 metais Kauno
sandéliavimo rinkoje kainos iSliko stabilios, pastebimai sumazéjo
laisvy ploty kiekis. Naujy sandéliy vid. nuomos kaina sieké 10-
12 Ltkv. m, o seny — 3-7 Lt/kv. m. Klaipédoje vid. nuomos
kainos isliko stabilios, bet vakansija jgavo mazéjimo tendencija.
2011 metais nauji sandéliy plotai buvo nuomojami uz vid. 7-14
Lt/kv. m, o seni — 3-7 Lt/kv. m.

Investicinéje rinkoje 2011 metais naujy sandoriy uzfiksuota tik
Vilniuje ir Kaune. Jy buvo vos keletas, o sandoriy sumos
neskelbiamos. Analizuojant pastaruosius logistikos centry
sandorius, rySkéja tendencija, kad nuomojamus objektus i3
savininky perperka patys nuomininkai. Tai ypa€ aktualu Kaune.
Dél Sios priezasties laikinojoje sostinéje ypa¢ sumazéjo nuomos
rinkoje dalyvaujanCiy projekty. Tuo tarpu uZsienio investuotojai
vis dar atsargiai zidri | Lietuvos nekilnojamojo turto rinkg ir
neskuba priimti investiciniy sprendimuy.

Nepaisant to, jog sandéliavimo sektorius gauna plétros
tendencijas, tikétis greito ir Zenklaus augimo dar Siek tiek anksti,
nes globalls ekonominiai procesai ir su jais susijusios rizikos
gali turéti atitinkamg poveikj. Dalis skoly krizés kamuojamy,
valstybiy yra pagrindinés Lietuvos eksporto partnerés, todél
ekonominé krizé jose paveikty ir Lietuvos dk{, atitinkamai, ir
sandéliavimo bei gamybiniy patalpy rinka. Vis délto Statistikos
departamento atliktos apklausos duomenimis rinkos dalyviai
tikisi, jog bent artimiausiu metu eksporto apimtys didés arba liks
nepakitusios (bendras apklaustyjy balansas yra teigiamas), o
atsargy lygis iSliks nepakankamas (didZioji dalis apklaustyjy
mano, jog atsargy lygis nepakankamas), tad bent jau artimiausiu

Sandéliavimo rinkos tendencijos

Nuomos | Sandoriy Pasitlos "
; . Vakansija
kainos skaicius kiekis
Vilnius S > 7 >
Kaunas > N > N
Klaipéda S S > A

metu neigiamy perspektyvy tikimybé yra minimali.

Logistikos centry pelningumo normos dinamika
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= Pagamintos produkcijos atsargy lygis

= Gaminamos produkcijos eksporto prognoze art. ménesiams
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