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2011 m. I-III ketv. Lietuvos ekonomikos ir NT rinkos apĤvalgos santrauka 

UAB ĂInrealñ, bendradarbiaudama su AB bankas ĂFinastañ, pristato Lietuvos makroekonominǟs situacijos bei atskirȎ nekilnojamojo 
turto (toliau ï NT) rinkos segmentȎ naujienas, pokyļius ir tendencijas. 
 
MakroekonominǠs situacijos apĤvalga 
 
Lietuvos ekonomikos atsigavimas po nuosmukio pasirodǟ esŃs greitesnis ir ankstyvesnis nei tikǟtasi. 2010 metȎ pradģioje 
prognozuotŃ ekonomikos susitraukimŃ, pakeitǟ 1,3 proc. bendrojo vidaus produkto augimas. Ġiais metais ekonomikos augimas taip 
pat virġijo lȊkesļius ï 2011 metȎ pirmŃjǱ ir antrŃjǱ ketvirtǱ metinis BVP prieaugis sudarǟ atitinkamai 6,9 proc. ir 6,3 proc. Nedarbas 
2011 metȎ antrŃjǱ ketvirtǱ sumaģǟjo iki 15,6 proc., o vidutinis atlyginimas Ǳgavo augimo tendencijŃ. 
 
Prognozuojama, jog antroje metȎ pusǟje ekonomikos augimas sulǟtǟs, todǟl metinis BVP pokytis turǟtȎ siekti apie 6,0 proc., o 
nedarbas ir toliau maģǟti.  
 
Bȋsto rinka: aktyviausias Vilnius  
 
Didģiuosiuose Lietuvos miestuose (Vilniuje, Kaune ir Klaipǟdoje) sandoriȎ skaiļius pirminǟje bei antrinǟje rinkose stabilizavosi. 
Bendras kainȎ lygis iġliko stabilus su minimaliais svyravimais.  
 
Vilniuje sudaroma daugiausiai pirkimo-pardavimo sutarļiȎ, vystoma daugiausiai naujȎ projektȎ. Pastaruosiuose, kainȎ vidurkis 
lyginant su seniau pastatytais projektais 5-7 proc. didesnis. Bendras pirminǟs rinkos kainȎ vidurkis 2011 metais iġliko stabilus, nes 
seniau pastatytȎ projektȎ likuļiams buvo taikomos Ǳvairios nuolaidos bei specialios akcijos. IndividualiȎ namȎ sektoriuje sandoriȎ 
apimtys grǱģta Ǳ prieġkrizinius laikus. Lyginant su ģemiausiu taġku, kainos padidǟjo vidutiniġkai 10-15 proc. Ģemǟs sklypȎ rinka iġliko 
maģai aktyvi ï kaip ir 2009 bei 2010 metais. Populiariausi: gyvenamosios bei ģemǟs Ȋkio paskirties sklypai.  
 
Kaune bei Klaipǟdoje pradedami statyti bei planuoti nauji bȊsto projektai. PirkǟjȎ aktyvumas iġlieka santykinai ģemas ïpirminǟje 
rinkoje sudaroma iki 10 proc. visȎ sandoriȎ. BȊsto rinkos perspektyvos ġiuose miestuose kol kas miglotos dǟl lǟtǟjanļio Lietuvos 
ekonomikos atsigavimo bei rizikȎ, susijusiȎ su globaliomis ekonominǟmis problemomis.  
 
Verslo centrȏ rinkoje stiprǠja valdytojȏ pozicijos 
 
Verslo centrȎ rinkoje visoje Lietuvoje maģǟjo laisvȎ patalpȎ kiekis, didǟjo nuomos kainos. KainȎ augimŃ labiausiai jauļia nauji 
nuomininkai. Jiems tenka mokǟti vidutiniġkai 15-20 proc. daugiau nei esamiems verslo centrȎ klientams, kurie nuo tokio kainȎ 
augimo apsaugoti anksļiau pasiraġytomis nuomos sutartimis. Remiantis VakarȎ valstybiȎ statistika, prognozuotume, jog Vilniuje A 
klasǟs biurȎ pajamingumas turǟtȎ didǟti arti BVP augimo tempȎ, t. y. maģdaug apie 5-8 proc. kasmet. Tuo tarpu B klasǟs segmente 
reikǟtȎ tikǟtis nuosaikesnio kainȎ pokyļio. 
 
2011 metais Vilniuje buvo baigtos ĂEvitañ (2250 kv. m nuomojamo ploto) verslo centro statybos bei ġiuo metu vyksta dar 5 objektȎ 
statybos darbai. Pabaigus ġiuos projektus, Vilniaus moderniȎ biurȎ nuomojamas plotas turǟtȎ padidǟti maģdaug 21700 kv. m. Kol 
kas investuojama Ǳ nedideliȎ bei anksļiau sustabdytȎ projektȎ statybas, kurie iġ esmǟs yra skirti patenkinti tik esamŃ paklausŃ. NT 
vystytojai nǟra linkň pernelyg rizikuoti,todǟl nauji projektai vystomi tik sostinǟje, kurioje rizikos faktorius yra maģesnis. Kaune bei 
Klaipǟdoje naujȎ verslo centrȎ nǟra statoma, iġskyrus daugiafunkcinǱ kompleksŃ ĂMerkurijusñ Kaune, kuriame dalis ploto bus skirta 
ir biurams. 
 
Investicinǟ rinka didģiuosiuose Lietuvos miestuose kol kas iġlieka neaktyvi. InvestuotojȎ pageidaujama pelningumo norma yra 8-9 
proc., taļiau, Ǳvertinant tai, jog nuomos kainos yra sumaģǟjusios apie 30 proc., reali pelningumo norma siekia 11-12 proc., o tai 
nebetenkina pardavǟjȎ. PokyļiȎ investicinǟje rinkoje bȊtȎ galima tikǟtis stiprǟjant verslo centrȎ valdytojȎ pozicijoms bei nuomos 
kainoms artǟjant iki prieġ krizň buvusio lygio, taļiau Ǳvertinant esamas tendencijas tam gali prireikti 2-3 metȎ.  
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Prekybos centrȏ rinka: maĤmeninǠs prekybos tinklȏ plǠtra 
 
2011 metȎ pradģioje atsigaunantis vidaus vartojimas bei vartotojȎ lȊkesļiai tapo pagrindiniais prekybos centrȎ rinkos stimuliatoriais. 
Per pirmus tris 2011 metȎ ketvirļius laisvȎ patalpȎ didģiȎjȎ Lietuvos miestȎ prekybos centruose sumaģǟjo daugiau nei du kartus, iki 
1-3 proc. Ġiuo metu daugiausiai lankomuose prekybos centruose laisvȎ patalpȎ nǟra, o likusiuose vakansijos lygismaģǟja.  
 
Aktyviausi rinkoje yra didieji maģmeninǟs prekybos tinklai, kurie savo pozicijas rinkoje stiprina tikslinǟmis investicijomis. Dauguma 
naujȎ maģmeninǟs prekybos objektȎ atidaromi maģesniuose ġalies miestuose arba besipleļianļiuose didmiesļiȎ mikrorajonuose, 
kur jie skirti tik nedidelǟms vietinǟms rinkoms.Didģiausios ġiais metais atidarytos prekybos tinklams priklausanļios parduotuvǟs 
buvo du ĂMaxima XXñ prekybos centrai Vilniuje, ĂNorfa XXLñ Kaune ir ĂRIMI Hypermarketñ Panevǟģyje.Per 2011 metus iġ viso 
planuojama atidaryti 7 naujas ĂMaximañ parduotuves, 15 ĂNorfaò parduotuviȎ, 15 restauruotȎ ir 9 naujas ĂIKIñ (Ǳskaitant ĂIkiukoñ ir 
ĂCentoñ) parduotuves, 3 rekonstruotas ir iġplǟstas ĂRimiñ parduotuves. 
 
Daugelis prekybos centrȎ prasidǟjus ekonominei krizei prarado patraukliȎ investiciniȎ objektȎ statusŃ dǟl sumaģǟjusiȎ nuomos 
kainȎ, kurios daģniausiai buvo susietos su ǱmoniȎ apyvartomis, daromȎ iġlygȎ nuomininkams bei pasiraġomȎ trumpalaikiȎ nuomos 
sutarļiȎ. 2011 metais situacija pradǟjo gerǟti, taļiau ateities perspektyvȎ neapibrǟģtumas bei lǟti sektoriaus atsigavimo tempai 
leidģia daryti prielaidŃ, jog artimiausiu metu nauji investiciniai sandoriai maģai tikǟtini. 
 
Logistikos centrȏ rinka: naujos statybos ð savo reikmǠms 
 
Gerǟjantys pramonǟs rodikliai didino sandǟliavimo patalpȎ paklausŃ. Aktyvesnǟ spekuliaciniȎ projektȎ plǟtra vyko tik sostinǟje. 
Kaune daugǟjo savo reikmǟms skirtȎ logistikos projektȎ, o Klaipǟdoje sandǟliavimo rinkoje dideliȎ pokyļiȎ neǱvyko. 
 
2011 metais Vilniuje logistikos centrȎ pasiȊla padidǟjo apie 21000 kv. m. Ġiuo metu vystomas ĂAirport Business Parkñ treļiasis 
etapas, kuris turǟtȎ papildyti rinkŃ maģdaug 7300 kv. m sandǟliavimo ploto. LaisvȎ patalpȎ kiekis Vilniuje sumaģǟjo iki 6 proc., 
Kaune ï iki 5 proc., o Klaipǟdoje ï iki 9 proc.2011 metais vidutinǟs nuomos kainos iġliko stabilios.  
 
Investicinǟje rinkoje 2011 metais naujȎ sandoriȎ uģfiksuota tik Vilniuje ir Kaune. Ryġkǟja tendencija, kad nuomojamus objektus iġ 
savininkȎ perperka patys nuomininkai. Tai ypaļ aktualu Kaune, kuriame vis daugiau naujȎ ǱmoniȎ pasirenka ne nuomŃ, o nuosavȎ 
sandǟliȎ statybŃ ar ǱsigijimŃ. Dǟl ġios prieģasties laikinojoje sostinǟje yra ypaļ sumaģǟjň nuomos rinkoje dalyvaujanļiȎ projektȎ. 
Uģsienio investuotojai vis dar atsargiai ģiȊri Ǳ Lietuvos logistikos centrȎ rinkŃ ir neskuba priimti investiciniȎ sprendimȎ.  
 
Nepaisant to, jog sandǟliavimo sektorius 2011 metȎ pirmoje pusǟje Ǳgavo plǟtros tendencijas, tikǟtis tolimesnio spartaus atsigavimo 
neleidģia pasaulinǟs ekonomikos problemos. Dalis skolȎ krizǟs kamuojamȎ valstybiȎ yra pagrindinǟs Lietuvos eksporto partnerǟs, 
todǟl prognozuojamas ekonomikos sulǟtǟjimas jose turǟtȎ neigiamai paveikti Lietuvos ȊkǱ, atitinkamai, ir sandǟliavimo bei 
gamybiniȎ patalpȎ rinkŃ.  
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MakroekonominǠs situacijos apĤvalga  

Lietuvos ekonomikos atsigavimas po nuosmukio pasirodǠ 

esńs greitesnis ir ankstyvesnis nei tikǠtasi. Prieġingai nei 

prognozuota praǟjusiȎ metȎ pradģioje, per 2010 metus ġalies 

ekonomika iġaugo. Praǟjusiais metais augimas siekǟ 1,3 proc., 

o pirmaisiais 2011 metȎ ketvirļiais BVP plǟtros tempai toliau 

lenkǟ rinkos dalyviȎ prognozes. 2011 metȎ I ketv. Lietuvos 

ekonomika paaugo 6,9 proc., II ketv. ï 6,3 proc. metiniu tempu ir 

taip lenkǟ didģiŃjŃ dalǱ Europos valstybiȎ. Ġiuos du ketvirļius 

metinis augimas buvo registruojamas pagal visus visuminiȎ 

iġlaidȎ elementus. 

Lietuvos ekonomikos atsigavimŃ praǟjusiais metais lǟmǟ 

iġskirtinǟ uģsienio rinkȎ paklausa. Dǟl gyvesniȎ eksporto rinkȎ 

naudŃ visȎ pirma pajuto pramonǟs sektorius. Tik pastaraisiais 

ketvirļiais pradǟjo ryġkǟti aiġkesnǟs augimo tendencijos 

ekonomikos sektoriuose, susijusiuose su vidaus vartojimu. Tad 

ġiuo metu galima kalbǟti apie tikresnǱ ir labiau iġreikġtŃ Lietuvos 

ekonomikos atsigavimŃ, nes plǟtra vyksta ne tik dǟl iġorinio, bet 

ir dǟl vidaus ekonomikos pagyvǟjimo. 

2011 metȏ pirmoje pusǠje nerimń kǠlusi infliacija vasaros 

mǠnesiais kiek prislopo. KainȎ augimu ypaļ susirȊpinti vertǟ 

padǟtis pasaulio ģaliavȎ rinkose. Lyginant su metȎ pradģia 

naftos barelio kaina pavasarǱ buvo iġaugusi ketvirļiu ir grasino 

pakirsti vis dar trapiŃ Lietuvos vartotojȎ perkamŃjŃ galiŃ. Ġiuo 

metu infliacinis spaudimas yra prislopňs. Nuotaikos pasaulio 

finansȎ rinkose nebeleidģia naftos kainoms sugrǱģti Ǳ pavasario 

lygǱ. Sezoninis vasaros maisto produktȎ kainȎ maģǟjimas taip 

pat prisidǟjo prie priimtinesnǟs kainȎ raidos pastaruosius keletŃ 

mǟnesiȎ. Taļiau metȎ pabaiga vǟl verļia bȊti atsargesniems ï 

ġildymo sezono pradģia, vǟl pradǟsianļios brangti darģovǟs dar 

gali kilstelǟti kainȎ lygǱ. Kita vertus, naftos kainȎ perspektyvos 

kol kas yra palankios, nes pasaulio naftos rinkoje kol kas stinga 

pagrindo joms brangti. 

MǠnesiniai rodikliai byloja apie nuosaikesnŉ ȋkio plǠtrń. 

GreitǱ praranda tiek pramonǟs plǟtra ir eksportas, tiek 

maģmeninǟ prekyba ir importas. Viena vertus, tai sveikas 

procesas, vedantis labiau subalansuotos ekonomikos plǟtros 

link. Pradeda veikti lyginamosios statistinǟs bazǟs efektai ir 

toliau tampa vis sunkiau iġlaikyti tokiŃ pat plǟtros spartŃ. Tad 

antroji 2011 metȎ pusǟ turǟtȎ pasiģymǟti lǟtesne ekonomikos 

plǟtra. Kita vertus, nerimauti verļia dabartinǟ pasaulio, o ypaļ 

skolȎ kreļiamos euro zonos, ekonomikos bȊklǟ. Jeigu VakarȎ 

ekonomikos sulǟtǟjimas 2011 m. II pusm. taptȎ labiau matomas, 

poveikǱ, be abejo, pajustȎ ir Lietuvos Ȋkio subjektai.  

BVP augimas Lietuvoje 
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Ġaltinis: Statistikos departamentas 

Infliacijos pokytis Lietuvoje 

 

-2

0

2

4

6

8

10

12

14
2
0
0
6
/
0
1

2
0
0
6
/
0
5

2
0
0
6
/
0
9

2
0
0
7
/
0
1

2
0
0
7
/
0
5

2
0
0
7
/
0
9

2
0
0
8
/
0
1

2
0
0
8
/
0
5

2
0
0
8
/
0
9

2
0
0
9
/
0
1

2
0
0
9
/
0
5

2
0
0
9
/
0
9

2
0
1
0
/
0
1

2
0
1
0
/
0
5

2
0
1
0
/
0
9

2
0
1
1
/
0
1

2
0
1
1
/
0
5

metinǟ
vidut. metinǟ

 

Ġaltinis: Statistikos departamentas 

MaĤmeninǠs prekybos ir importo pokytis (%) 
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Ġaltinis: Statistikos departamentas 
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ReikǠtȏ nepamirĢti, kad vidaus vartojimo bȋklǠ tebǠra trapi. 

Nedarbo lygis Lietuvoje II ketv. siekǟ 15,6 proc. Lyginant su 

2010 metȎ piku (18,3 proc.), jis yra sumaģǟjňs, taļiau tebǟra 

didelis. Tai turi Ǳtakos ir darbo uģmokesļiui ï vidutinis mǟnesio 

bruto atlyginimas 2011 m. I ketv. siekǟ 2071,6 LTL. Ir tik 

pirmŃsyk po septyneriȎ ketvirļiȎ buvo registruotas jo metinis 

augimas, kuris siekǟ 2 proc. Tokia situacija darbo rinkoje byloja 

apie vis dar santykinai didelň darbdavio galiŃ renkantis 

darbuotojus. Nedarbo lygio maģǟjimo perspektyvos kol kas yra 

abejotinos, nes darbdaviai gali ir toliau siekti palaikyti sŃnaudas 

ģemesniame lygyje. Taļiau rodiklio reikġmǟ gali maģǟti dǟl 

didesnǟs darbo jǟgos emigracijos ir tokiu bȊdu uģimtumo 

pokyļiai ne visai tiksliai atspindi realiŃ darbo rinkos padǟtǱ. 

IĢ bankȏ jau kurǲ laikń tikimasi drńsesnio kreditavimo. To 

subjektyviai leidģia tikǟtis ir gausesnǟ bankȎ produktȎ reklama 

rinkoje, taļiau statistika vis dar byloja ne apie itin didelǱ 

aktyvumŃ iġduodant paskolas. NaujȎ paskolȎ per ġiȎ metȎ 

pirmus septynis mǟnesius iġduota 2,7 mlrd. litȎ ï beveik 

ketvirtadaliu maģiau lyginant su tuo paļiu 2010 metȎ laikotarpiu 

ir beveik 70 proc. maģiau nei per 2008 metȎ sausǱ-liepŃ. Padǟtis 

finansȎ rinkose pastaraisiais metais buvo palankesnǟ pritraukti 

naujȎ lǟġȎ, bankai galǟjo siȊlyti maģesnes palȊkanas uģ 

indǟlius. Tarpbankinǟs palȊkanȎ normos litais nebeprimena 

matytȎ 2009 metais ir yra beveik susilyginň su palȊkanomis 

eurais. Vis dǟlto, atrodo, kad bankai iġ esmǟs tebǟra atsargȊs ir 

renkasi finansuoti tik kokybiġkus projektus. 

Prognozuojama, kad Ģiemet Lietuvos ekonomika gali augti 

6,0 proc. Pirmoji metȎ pusǟ buvo gera, tad tai suteikia pagrindo 

tikǟtis tvirtos BVP grŃģos per visus 2011 metus. Antroji 2011 

metȎ pusǟ gali bȊti kiek maģiau ǱspȊdinga, tiek dǟl natȊralaus 

augimo lǟtǟjimo, tiek dǟl silpnesnio II pusm. eksporto rinkose. 

2012 metais neapibrǟģtumas ï didesnis, nemaģai rizikos kelia 

uģsienio ekonomikos. Pagal bazinǱ scenarijȎ prognozuojamas 

4,5 proc. BVP augimas, taļiau prastesnio ar geresnio euro 

zonos plǟtros scenarijaus atveju ġi prognozǟ vǟliau gali bȊti 

koreguojama. 

VidutinǠ metinǠ infliacija, liepos mǠnesǲ siekusi 3,5 proc., 

dar gali kiek paspartǠti ir 2011 metais pasiekti 4,5 proc. 

Tam Ǳtakos turǟs tiek stipresnǟs infliacinǟs tendencijos 2011 

metȎ I pusmetǱ, tiek dar galimas kainȎ augimo ġuolis paļioje 

metȎ pabaigoje. 2012 metais prielaidos kainoms plǟstis iġ 

pasaulio ekonomikos turǟtȎ bȊti silpnesnǟs, tad ir vidutinǟ 

metinǟ infliacija turǟtȎ sumaģǟti iki 4,0 proc. 

Darbo rinkos rodikliai 
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Ġaltinis: Statistikos departamentas 

Naujos paskolos ǲmonǠms ir namȏ ȋkiams 
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Ġaltinis: Lietuvos bankas 

Tarpbankiniȏ palȋkanȏ normos kitimas (6 mǠn.) 
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Ġaltinis: Lietuvos bankas 

 

 2010 2011 pr. 2012 pr. 

BVP 1,3% 6,0% 4,5% 

Infliacija (vidut. metinǟ) 1,3% 4,5% 4,0% 

Ġaltinis: Lietuvos statistikos departamentas ir Finastos prognozǟs 
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Finansȏ rinkos bȋklǠ  

Vasarń pasaulio finansȏ rinkose ǲsivyravo baimǠs dǠl 

ekonomikos ateities. VyriausybiȎ fiskalinio stimulo programos 

baigǟsi, o naujȎ iġlaidȎ turǟti neleidģia didelǟs skolos. Euro zonŃ 

ġiuo metu kreļia vieġȎjȎ finansȎ krizǟ, JAV baiminamasi 

ekonominǟs recesijos, o ekonominǟs politikos priemoniȎ 

arsenalas yra beveik iġeikvotas. Suprantama, kad nelikus 

vieġosios politikos paskatȎ, Ȋkio augimas turǟtȎ sulǟtǟti ir galime 

pamatyti silpnesnǱ II pusmetǱ.  

Tvyrant tokioms aplinkybǟms pasaulio, o kartu ir Lietuvos akcijȎ 

rinkose, indeksȎ kreivǟs liepos mǟnesǱ pasuko ģemyn. Vilniaus 

akcijȎ kainȎ indeksas OMXV iki rugsǟjo pradģios prarado 

daugiau nei 11 proc. savo vertǟs. JAV S&P 500 indeksas per 

pastarŃjǱ laikotarpǱ smuko 13 proc., o VakarȎ Europos Eurostoxx 

ˈ50 - 25 proc. 

Ekonomikos augimo sulǠtǠjimas nebuvo netikǠtas 

ekonomistams. Taļiau itin iġreikġta rinkȎ reakcija gali savaime 

iġġaukti ir labiau matomŃ ekonomikos sulǟtǟjimŃ. Tikǟtina, kad 

iki ġiȎ metȎ pabaigos akcijos gali likti ne itin patraukli priemonǟ 

ilgalaikiam investavimui. Vietoje to, investuotojai bus labiau linkň 

Ǳsigyti saugesnǟmis laikomȎ turto klasiȎ. Tai byloja ir faktas, kad 

saugumo etalonu laikomo aukso kaina vos ne kasdien pasiekia 

naujȎ aukġtumȎ ir nuo metȎ pradģios yra pakilusi apie 30 proc. 

Rizikos vis dar vengiantys investuotojai taip pat labiau linkň 

rinktis obligacijas, ypaļ stabiliȎ VakarȎ ekonomikȎ obligacijas ar 

iģdo vekselius. Apie tai byloja ir susitraukň jȎ pajamingumai: 10 

metȎ Vokietijos vyriausybǟs vertybiniȎ popieriȎ pajamingumas 

ġiuo metu siekia istorines ģemumas ï 1,8 proc., uģ vieneriȎ 

metȎ obligacijas rinkoje reikalaujama 0,4 proc. pajamingumo. 

Tiesa, neapibrǟģtumas ir dǟl to rinkose tikǟtini nemaģi 

svyravimai gali lemti spekuliatyvius srautus tarp akcijȎ ir maģiau 

rizikingo turto klasiȎ, taļiau esama ekonominǟ aplinka kol kas 

yra kupina iġġȊkiȎ. Kol nuotaikos pasaulio finansȎ rinkose iġliks 

nepalankios rizikai prisiimti, vargu ar pamatysime reikġmingesniȎ 

teigiamȎ pokyļiȎ ir Lietuvos akcijȎ rinkoje. Pastaroji paprastai 

seka VakarȎ rinkȎ diktuojamas tendencijas. Be to, lǟtǟjanti mȊsȎ 

pagrindinǟs prekybos partnerǟs ï euro zonos ï ekonomikos 

plǟtra atsilieptȎ Lietuvos Ȋkiui, o tai yra nepalanki ģinia ir 

listinguojamȎ bendroviȎ akcijȎ vertei. 

 

 

 

 

 

Akcijȏ birĤȏ indeksai 
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*Pastaba: indeksȎ vertǟs 2010 12 31 prilygintos 1. 
Ġaltiniai: Lietuvos statistikos departamentas, Bloomberg ir Finasta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Lietuvos makroekonominǟs situacijos apģvalga parengta 
bendradarbiaujant su AB bankas ĂFinastañ 
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Bȋsto rinkos apĤvalga  

GyvenamȎjȎ pastatȎ statybos apimtys (pagal pastatytŃ 

naudingŃjǱ plotŃ) Lietuvoje iġlaiko didǟjimo tendencijŃ, o lyginant 

su ģemiausiu taġku (2010 metȎ pirmasis ketvirtis), gyvenamȎjȎ 

pastatȎ ploto pastatoma maģdaug 3 kartus daugiau. Vis dǟlto, 

lyginant su ekonominio pakilimo rezultatais, statybos apimtys 

beveik pus antro karto maģesnǟs. Tai neturǟtȎ stebinti rinkos 

dalyviȎ, nes po ekonomikos griȊties gyventojai atsargiau vertina 

savo finansines perspektyvas ir atsargiau investuoja Ǳ naujŃ 

bȊstŃ, o nekilnojamojo turto plǟtotojai daģniausiai stato tiek, kad 

patenkintȎ susidariusiŃ paklausŃ bei per daug neǱsipareigotȎ 

finansinǟms institucijoms.  

Analizuojant statybos darbus didģiuosiuose Lietuvos miestuose, 

galima teigti, jog labiausiai darbȎ apimtys sumenkusios Vilniaus 

mieste ï nuo ekonomikos pakilimo rezultatȎ skiriasi maģdaug 4 

kartus. Vis dǟlto Vilniuje stebimas aktyviausias gyvenamȎjȎ 

pastatȎ statybos rinkos atsigavimas. Tuo tarpu Kaune ir 

Klaipǟdoje stebimas gana vangus gyvenamȎjȎ pastatȎ statybos 

tempȎ atsigavimas.  

DidģiausiŃ ǱtakŃ gyvenamojo bȊsto sektoriaus plǟtrai daro po 

ekonominio nuosmukio atsigaunanti paklausa. Remiantis 

RegistrȎ centro duomenimis, 2011 metȎ antrŃjǱ ketvirtǱ 

Ǳregistruoti 5182 butȎ pirkimo-pardavimo sandoriai. Lyginant su 

atitinkamu laikotarpiu 2010 metais, sandoriȎ skaiļius padidǟjo 

1,4 proc. Tuo tarpu lyginant su 2009 metȎ antruoju ketvirļiu, 

butȎ sandoriȎ skaiļius iġaugo apie 47 proc. TokǱ ģymȎ sandoriȎ 

augimŃ galima paaiġkinti maģos palyginamosios bazǟs efektu, 

kuris vis labiau blǟsta. Todǟl 2011 metȎ treļiŃjǱ ketvirtǱ tikimasi 

nuosaikaus butȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ skaiļiaus didǟjimo.  

IndividualiȎ namȎ sektoriuje taip pat stebima sandoriȎ skaiļiaus 

augimo tendencija: lyginant pirmŃjǱ 2011 metȎ pusmetǱ su 

atitinkamu 2010 metȎ laikotarpiu, sandoriȎ Lietuvoje padaugǟjo 

38 proc. Ypaļ sandoriȎ padaugǟjo 2011 metȎ antrŃjǱ ketvirtǱ. Vis 

dǟlto bȊsimȎ mǟnesiȎ rezultatai turǟtȎ parodyti, ar tai yra 

vienkartinis padidǟjimas, ar individualiȎ namȎ rinkos atsigavimo 

poģymis.  

Ģemǟs sklypȎ rinkoje Lietuvoje didesniȎ pokyļiȎ nevyksta nuo 

2009 metȎ, kuomet ġio sektoriaus aktyvumas buvo pats 

maģiausios. Rinkoje daugǟja racionalumo bei ekonominǟs 

logikos, kada ģemǟ Ǳsigyjama tiksliniams poreikiams tenkinti, o 

ne spekuliaciniais siekiais.  

 

 

 

 

Pastatyta gyvenamojo ploto Lietuvoje 

 

 

Ġaltinis: Statistikos departamentas 

Butȏ pirkimo-pardavimo sandoriȏ dinamika Lietuvoje (vnt.) 
 

 

 

Ġaltinis: RegistrȎ centras 

Ind. namȏ pirkimo-pardavimo sandoriȏ dinamika Lietuvoje (vnt.) 
 

 

Ġaltinis: RegistrȎ centras 



 Ekonomikos ir NT rinkos apĤvalga. 2011 m. III ketvirtis  |  Inreal  |9 

Per pirmuosius tris 2011 metȎ ketvirļius Vilniuje pradǟta arba 

atnaujinta 11 gyvenamosios paskirties projektȎ. Pastarieji 

pirminň Vilniaus butȎ rinkŃ papildǟ 989 naujais butais. 

Suaktyvǟjusios investicijos ġiame sektoriuje lǟmǟ, jog pirmŃ 

kartŃ po trejȎ metȎ pertraukos uģfiksuotas pasiȊlos padidǟjimas. 

2011 metȎ pirmŃjǱ ketvirtǱ, lyginant su prieġ tai buvusiu ketvirļiu, 

laisvȎ butȎ Vilniuje padaugǟjo treļdaliu, iki maģdaug 1600.  

Analizuojant pirminǟs bȊsto rinkos Vilniuje sandoriȎ rezultatus, 

galima teigti, jog vidutiniġkai nekilnojamojo turto plǟtotojai 

sostinǟje realizuoja apie 110 butȎ per mǟnesǱ. Sandoriai 

pirminǟje rinkoje sudaro apie 23 proc. visȎ butȎ sandoriȎ. 

Pirminǟje rinkoje panaġios sandoriȎ apimtys laikosi nuo 2010 

metȎ pradģios ir kol kas aiġkesnǟs tendencijos neǱgauna. Tuo 

tarpu pirminǟje rinkoje vidutinǟs butȎ kainos iġlieka stabilios su 

minimaliais svyravimais tiek Ǳ teigiamŃ, tiek Ǳ neigiamŃ pusň. Vis 

dǟlto antroje metȎ pusǟje pastebǟta tendencija, jog dalis 

vystytojȎ pradǟjo didinti paklausiausiȎ butȎ kainas paļiuose 

naujausiuose projektuose. Pastaruosiuose, kainȎ vidurkis 

lyginant su seniau pastatytais projektais 5-7 proc. didesnis. Tuo 

tarpu senesniuose projektuose (baigtuose prieġ metus ir 

seniau), siekiant greiļiau realizuoti nelikvidģius butus, buvo 

taikomos Ǳvairios nuolaidos bei specialios akcijos. Tokie prieġingi 

bendroviȎ sprendimai lǟmǟ, kad bendras bȊsto kainȎ vidurkis 

iġliko gana stabilus, nors naujai atsirandanļiuose projektuose 

ryġkǟja kainȎ augimo perspektyva.  

Analizuojant pagal klases, matyti, jog daugiausia sandoriȎ 

sudaroma ekonominǟs klasǟs sektoriuje. Pastarieji kiekvienŃ 

mǟnesǱ sudaro ne maģiau kaip pusň visȎ sandoriȎ. Tuo tarpu 

vidutinio bei prestiģinio bȊsto perkama kur kas maģiau. Vis dǟlto 

pastarȎjȎ pasiȊla yra maģesnǟ, todǟl ģiȊrint santykinai nuo 

egzistuojanļios pasiȊlos, sandoriȎ proporcijos kiekviename 

sektoriuje iġlieka panaġios.  

IndividualiȎ namȎ sektoriuje sandoriȎ skaiļius Ǳgauna augimo 

tendencijŃ. Vilniuje 2011 metȎ antrŃjǱ ketvirtǱ sudarytȎ sandoriȎ 

kiekis pasiekǟ iki krizǟs buvusias apimtis. ArtimiausiȎ mǟnesiȎ 

rezultatai turǟtȎ parodyti, ar tai yra vienkartinis rezultatas, ar 

individualiȎ namȎ rinkos atsigavimo tendencija. Kainos, lyginant 

su ģemiausiu taġku, buvusiu prieġ 1-2 metus padidǟjo 

vidutiniġkai 10-15 proc.  

Vilniuje Ģemǟs sklypȎ rinkoje daugiausia sandoriȎ sudaroma 

ģemǟs Ȋkio bei gyvenamosios rinkos sektoriuose. Tuo tarpu 

kituose segmentuose rinka iġlieka maģai aktyvi ï sandoriȎ 

sudaroma vos keletas per mǟnesǱ.  

2011 metais pradǠti daugiabuĽiȏ projektai Vilniuje 

Projektas Vystytojas Butȏ skaiĽius 

Elniakampio namai Invalda NTV 17 

SantariġkiȎ namai EIKA  30 

Nauji butai Pilaitǟje EIKA 113 

BajorȎ kalvos  HANNER 114 

Antakalnio Terasos MG Valda  181 

ĢirmȊnȎ namai  MG Valda  108 

Ģvǟryno vartai Lonvita 19 

Rieġuto namai  Solo House  33 

Lvovo g./ LinkmenȎ g. StatybȎ gausa  41 

Veikmǟs apartamentai Veikmǟ  89 

VII kvartalas Pilaitǟje Vilmesta  46 

Konarskio butai Vilbra  90 

EitminȎ g. 18 Anreka  108 

IĢ viso: 989 

Ġaltinis: Inreal 

PirminǠs rinkos pasiȋla/paklausa Vilniuje (vnt./mǠn.) 
 

 

 
Ġaltinis: Inreal 

PirminǠs rinkos butȏ paklausos ir kainȏ dinamika Vilniuje  
 

 

Ġaltinis: Inreal 

Butȏ ir individualiȏ namȏ sandoriai Vilniuje (vnt./mǠn.) 
 

 

Ġaltinis: RegistrȎ centras 
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Gyvenamajame segmente populiariausi iġlieka namȎ valdȎ 

ģemǟs sklypai po 8-15 arȎ, 12-14 km atstumu nuo Centro, 

Pilaitǟs, Ukmergǟs, MolǟtȎ, Pavilnio, Nemenļinǟs kryptimis. Per 

metus gyvenamosios paskirties sklypai vidutiniġkai pabrango 

apie 10 proc. Vis dǟlto, didģioji dalis sandoriȎ sudaroma ģemǟs 

Ȋkio sklypȎ segmente. Paklausiausi ï ekonominei veiklai tinkami 

dideli masyvai, tuo tarpu maģi ģemǟs Ȋkio sklypai iġliko maģai 

patrauklȊs.  

Tikǟtina, kad artimiausiu metu naujai atsirandanti butȎ pasiȊla, 

veikiausiai stabilizuos ekonominǟs bei vidutinǟs klasǟs butȎ 

kainas, todǟl artimiausiu metu kainȎ kilimo nereikǟtȎ tikǟtis. 

PrestiģiniȎ butȎ sektoriaus kainȎ lygǱ turǟtȎ stabilizuoti maģǟjanti 

pasiȊla bei atsigaunanti Lietuvos ekonomika. Aiġkǟjant situacijai 

bȊstȎ rinkoje reikǟtȎ tikǟtis drŃsesniȎ veiksmȎ tiek iġ 

investuotojȎ, tiek iġ pirkǟjȎ pusǟs. Prognozuojame, jog 

artimiausiu metu sandoriȎ apimtys bei vidutinǟs kainos, iġblǟsus 

palyginamosios bazǟs efektui, turǟtȎ iġlikti stabilios.  

Kaune per pirmuosius tris 2011 metȎ ketvirļius pradǟti arba 

atnaujinti 9 gyvenamosios paskirties projektai. Pastarieji pirminň 

Kauno rinkŃ papildǟ 211 naujȎ butȎ. Kaune, prieġingai nei 

sostinǟje, pasiȊla dar neǱgauna augimo tendencijos ï stebimas 

pasiȊlos kiekio stabilizavimasis. PirmŃjǱ ketvirtǱ Kauno pirminǟje 

rinkoje buvo apie 400 laisvȎ butȎ ï tai maģdaug 3 kartus maģiau 

nei ekonominio piko metu. Panaġus pasiȊlos dydis iġliko ir 

antrŃjǱ bei treļiŃjǱ ketvirļiais. 

Maģa pasiȊla rinkoje ir atitinkamai ribotas pasirinkimas nulǟmǟ 

silpnus pardavimȎ rezultatus. 2011 metais nekilnojamojo turto 

plǟtotojai Kaune vidutiniġkai realizavo apie 16 butȎ per mǟnesǱ. 

Tai yra vidutiniġkai apie 7 proc. visȎ butȎ sandoriȎ ï kur kas 

maģesnǟ proporcija nei Vilniuje. Minǟtos sandoriȎ apimtys 

Kaune laikosi nuo 2010 metȎ pabaigos ir kol kas aiġkesnǟs 

tendencijos neǱgauna.  

Daugiausiai sandoriȎ buvo sudaroma vidutinǟs klasǟs 

sektoriuje. 2011 metȎ pirmŃjǱ ketvirtǱ bendras pirminǟs butȎ 

rinkos kainȎ lygis padidǟjo 4,3 proc. Vis dǟlto treļiŃjǱ 2011 metȎ 

ketvirtǱ vidutinǟ pirminǟs rinkos pasiȊloje esanļiȎ butȎ kaina 

sumaģǟjo 3,1 proc. Tokius kainȎ svyravimus galima paaiġkinti 

Kauno pirminǟs butȎ rinkos maģumu bei tuo, jog kiekvienas iġ 

pasiȊlos iġimtas butas daro nemenkŃ ǱtakŃ bendram kainȎ 

vidurkiui. Vis dǟlto ilgesniu periodu pirminǟs rinkos butȎ kainȎ 

vidurkis beveik nekinta.  

 

ģemǠs sklypȏ sandoriai Vilniaus mieste ir rajone (vnt.) 
 

 
* Duomenys tik uģ devynis 2011 metȎ mǟnesius 

Ġaltinis: RegistrȎ centras 

2011 metais pradǠti daugiabuĽiȏ projektai Kaune 

Projektas Vystytojas Butȏ skaiĽius 

SvajoniȎ alǟja Centromera  15 

Ġilo namai YIT Kausta 40 

Kaġtono namas AVADI  20 

Naujoji Freda Fizinis asmuo 12 

ĠilainiȎ valda Rainvest 24 

DruskininkȎ g. 9 Karolmeda 12 

Aleksoto vilos Fizinis asmuo 50 

Uģliedģiai, Kauno raj. Litesta 20 

Uģliedģiai, Kauno raj. Litesta 18 

IĢ viso: 211 

Ġaltinis: Inreal 

PirminǠs rinkos pasiȋla/paklausa Kaune (vnt./mǠn.) 

 

 
 

Ġaltinis: Inreal 

PirminǠs rinkos butȏ paklausos ir kainȏ dinamika Kaune 
 

 
 

Ġaltinis: Inreal 
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IndividualiȎ namȎ sektoriuje sandoriȎ skaiļius iġliko stabilus, -

vidutiniġkai 35 objektai per mǟnesǱ, ir kol kas aiġkesnǟs 

tendencijos neǱgauna. Daģniausiai buvo ieġkoma 150-200 kv. m 

ploto individualiȎ namȎ, kuriȎ kaina nevirġija 250-300 tȊkst. Lt. 

Pirkǟjai daģniausiai ieġkojo namȎ Kauno priemiesļiuose arba 

arļiau Kauno centro esanļiuose mikrorajonuose.  

Kaune ģemǟs sklypȎ sandoriȎ apimtys taip pat stabilizavosi. 

Populiariausi iġlieka gyvenamosios bei ģemǟs Ȋkio paskirties 

sklypai, ypatingai Kauno rajone, kuriame sandoriȎ sudaroma 

maģdaug 3 kartus daugiau nei mieste. KainȎ tendencijos iġliko 

artimos Vilniui ï per metus gyvenamosios paskirties sklypai 

vidutiniġkai pabrango 10-20 proc. 

KeletŃ ketvirļiȎ iġ eilǟs Kauno pirminǟje rinkoje stebimas butȎ 

sandoriȎ bei vid. pasiȊlos kainos stabilizacijos periodas. 

Tikǟtina, jog seniau pastatytuose ir maģiau sǟkminguose 

projektuose bus galima sulaukti neģymaus kainȎ maģǟjimo, tuo 

tarpu naujuose projektuose kainȎ maģǟjimo tendencijos nǟra, 

todǟl pigesniȎ butȎ nereikǟtȎ tikǟtis. Artimiausiu metu turǟtȎ 

didǟti sandoriȎ skaiļius bei atsirasti naujos pasiȊlos, kuri 

labiausiai tenkintȎ esamȎ potencialiȎ pirkǟjȎ lȊkesļius. 

Klaipǟdoje per pirmuosius tris 2011 metȎ ketvirļius nebuvo 

pradǟta statyti naujȎ gyvenamosios paskirties projektȎ. Ġiuo 

metu vyksta tik vieno daugiabuļio statybos DragȊnȎ kvartale, o 

likusioje miesto dalyje vystytojai siekia iġsiparduoti likuļius.  

Prieġingai nei Kaune ar Vilniuje, Klaipǟdoje nepastebǟta 

ryġkesnǟs pasiȊlos kitimo tendencijos. Panaġus pasiȊlos lygis, 

apie 600-700 butȎ, laikosi jau keletŃ metȎ. Vis dǟlto ġiuo metu 

laisvȎ butȎ kiekis Klaipǟdos pirminǟje rinkoje yra sumaģǟjňs iki 

500. PasiȊlos sumaģǟjimŃ Klaipǟdoje bȊtȎ galima paaiġkinti 

stabiliais pardavimais bei naujȎ projektȎ stoka. Vidutiniġkai 

nekilnojamojo turto plǟtotojai uostamiestyje realizuodavo apie 15 

butȎ per mǟnesǱ, t. y. apie 8 proc. visȎ butȎ sandoriȎ. SandoriȎ 

apimtys pirminǟje rinkoje laikosi nuo 2010 metȎ pradģios ir kol 

kas aiġkesnǟs tendencijos neǱgauna. Tikǟtina, jog artimiausiu 

metu pasiȊlos kiekis vǟl turǟtȎ padidǟti dǟl pirminǟje rinkoje 

pasirodysianļiȎ naujȎ objektȎ. 

Analizuojant vidutiniȎ pasiȊlos kainȎ kitimo tendencijas galima 

teigti, jog Klaipǟdoje, kaip ir Kaune bei Vilniuje, iġlieka stabilus 

kainȎ lygis su minimaliais svyravimais Ǳ teigiamŃ bei neigiamŃ 

puses.  

 

Butȏ ir individualiȏ namȏ paklausa Kaune (vnt./mǠn.) 
 

 

Ġaltinis: RegistrȎ centras 

ģemǠs sklypȏ sandoriai Kauno mieste ir rajone (vnt.) 
 

 

* Duomenys tik uģ devynis 2011 metȎ mǟnesius 

Ġaltinis: RegistrȎ centras 

PirminǠs rinkos pasiȋla/paklausa KlaipǠdoje (vnt./mǠn.) 
 

 
Ġaltinis: Inreal 

PirminǠs rinkos butȏ paklausos ir kainȏ dinamika KlaipǠdoje 
 

 
 

Ġaltinis: Inreal 
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IndividualiȎ namȎ sektoriuje pirkimo-pardavimo sandoriȎ 

skaiļius iġliko ypatingai ģemas ï per mǟnesǱ sudaroma iki 10 

sandoriȎ. Rinka iġlieka beveik neaktyvi. ObjektyviȎ prieģasļiȎ 

gyvybingumui atsirasti kol kas nǟra, todǟl tikǟtina, jog esama 

situacija bent jau artimiausiu metu neturǟtȎ keistis.  

Klaipǟdos ģemǟs sklypȎ rinka iġsiskiria tuo, jog miesto teritorijoje 

sandoriȎ beveik nesudaroma. Tuo tarpu Klaipǟdos rajone 

sandoriȎ sudaroma keliolika kartȎ daugiau. Populiariausi iġliko 

namȎ valdȎ bei ģemǟs Ȋkio paskirties sklypai. PastarȎjȎ kainȎ 

tendencijos maģai kuom skyrǟsi nuo kitȎ didģiȎjȎ miestȎ ï 

gyvenamosios paskirties sklypai vidut. pabrango apie 10-15 

proc. Vis dǟlto fiksuotas kainȎ pakilimas traktuojamas kaip 

vienkartinis atġokimas nuo ģemiausio taġko, todǟl artimiausiu 

metu sandoriȎ apimtys bei vidutinǟs kainos turǟtȎ iġlikti stabilios. 

Jei Lietuvos ekonomika iġlaikys prognozuojamus augimo 

tempus, Klaipǟdoje turǟtȎ daugǟti bȊsto sandoriȎ bei aktyvǟti 

visa gyvenamoji rinka. Taļiau kainȎ augimo dar teks palaukti. 

Tikǟtina, kad artimiausiu metu Klaipǟdoje butȎ kainos turǟtȎ 

iġsilaikyti stabilios, nes siekdami iġparduoti esamus likuļius 

nekilnojamojo turto plǟtotojai negalǟs jȎ branginti, o nauji 

projektai turǟtȎ bȊti pradedami orientuojantis Ǳ jau esamŃ kainȎ 

lygǱ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Butȏ ir individualiȏ namȏ paklausa KlaipǠdoje (vnt./mǠn.) 
 

 

 

Ġaltinis: RegistrȎ centras 

ģemǠs sklypȏ sandoriai KlaipǠdos mieste ir rajone (vnt.) 
 

 
* Duomenys tik uģ devynis 2011 metȎ mǟnesius 
Ġaltinis: RegistrȎ centras 

PirminǠs bȋsto rinkos tendencijos 

  
Pirminǟs rinkos 
butȎ kainȎ lygis 

SandoriȎ 
skaiļius 

PasiȊlos 
kiekis 

Vilnius Ą (Ĉ) Ĉ Ĉ 

Kaunas Ą Ĉ Ĉ 

Klaipǟda Ą Ĉ Ĉ 
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Verslo centrȏ rinkos apĤvalga  

2011 metais atsigavimo poģymius demonstruojanti Lietuvos 

ekonomika darǟ teigiamŃ ǱtakŃ verslo centrȎ rinkai visuose 

didģiuosiuose Lietuvos miestuose. Vis dǟlto, sostinǟje ġis 

atsigavimas labiausiai pastebimas. Daugiausiai Ǳtakos tam turǟjo 

pagerǟjň ǱmoniȎ finansiniai rodikliai, kuriamos naujos darbo 

vietos bei iġaugusi moderniȎ biurȎ paklausa. Reaguodami Ǳ 

gerǟjanļiŃ situacijŃ ġiame sektoriuje, nekilnojamojo turto 

plǟtotojai ryģosi pradǟti arba atnaujinti biurȎ projektȎ statybos 

darbus. Vis dǟlto aktyvesni statybos darbai kol kas vyksta tik 

sostinǟje.  

Per pirmuosius tris ġiȎ metȎ ketvirļius Vilniuje buvo atidarytas 

vienas nedidelis verslo centras Naujamiestyje. Jis moderniȎ 

biurȎ plotŃ papildǟ apie 2250 kv. m nuomojamo ploto. Taip pat 

ġiuo metu Vilniuje plǟtojami 5 verslo centrȎ projektai, kurie iġ 

viso biurȎ rinkŃ turǟtȎ papildyti 29.200 kv. m nuomojamo ploto. 

Taip pat tikǟtina, jog artimiausiu metu gali bȊti atnaujinti dar 

keleto nedideliȎ anksļiau sustabdytȎ projektȎ statybos darbai. 

Analizuojant ġiuo metu vystomus bei planuojamus projektus, 

ryġkǟja tendencija, kad nekilnojamojo turto plǟtotojai linkň 

investuoti Ǳ nedideliȎ verslo centrȎ statybas. Tuo tarpu didesniȎ 

verslo centrȎ projektai atidedami geresniems laikams, siekiant 

iġvengti finansinǟs rizikos dǟl nepakakamos paklausos.  

Pastaruosius keletŃ metȎ pasiȊlos augimas sostinǟje siekia 5-6 

proc. kasmet, t.y. vidutiniġkai pastatoma apie 20000-25000 kv. 

m naujo nuomojamo ploto. Pastebima, jog naujȎ projektȎ 

apimtys Ǳgauna augimo tendencijas, todǟl prognozuojama, jog 

artimiausiais metais sostinǟje biurȎ pasiȊlos prieaugis turǟtȎ 

siekti apie 7-8 proc.  

Analizuojant vakansijos rodiklius 2011 metȎ pirmus tris 

ketvirļius taip pat pastebimos teigiamos tendencijos: apie 14 

proc. siekňs laisvȎ patalpȎ lygis 2010 metȎ pabaigoje sumaģǟjo 

iki apytiksliai 10 proc. 2011 metȎ treļiŃjǱ ketvirtǱ. Tikǟtina, jog 

iġlikus teigiamoms tendencijoms, vakansija artimiausiu metu 

turǟtȎ dar labiau sumaģǟti.  

Bendras biurȎ kainȎ lygis Vilniuje Ǳgavo augimo tendencijŃ, kuriŃ 

labiausiai Ǳtakoja nauji nuomininkai. Jiems tenka mokǟti 

vidutiniġkai 15-20 proc. daugiau nei esamiems verslo centrȎ 

klientams, kurie nuo tokio kainȎ augimo apsaugoti anksļiau 

pasiraġytomis nuomos sutartimis. 

 

 

Paslaugȏ sektoriaus ǲmoniȏ rodikliai Lietuvoje 
 

 

Ġaltinis: Statistikos departamentas 

Verslo centrȏ pasiȋlos prieaugis Lietuvoje 
 

 

Ġaltinis: Inreal 

Verslo centrȏ vakansijos ir nedarbo pokytis Vilniuje 
 

 

Ġaltinis: Inreal, Lietuvos darbo birģa 



 Ekonomikos ir NT rinkos apĤvalga. 2011 m. III ketvirtis  |  Inreal  |14 

Analizuojant pagal biurȎ klases, galima teigti, kad 2011 metȎ 

treļiŃjǱ ketvirtǱ maģiausia vakansija (7 proc.) buvo moderniausiȎ, 

t. y. A klasǟs verslo centrȎ sektoriuje. Tuo tarpu B1 bei B2 verslo 

centrȎ sektoriuje situacija yra maģiau palanki. 2010 metȎ 

pabaigoje B1 klasǟs verslo centrȎ vakansija siekǟ apie 10 proc., 

o B2 klasǟje laisvȎ patalpȎ buvo apie 26 proc. Per pirmus tris 

2011 metȎ ketvirļius laisvȎ plotȎ atitinkamai sumaģǟjo iki 7 proc. 

ir 20 proc. Taļiau bendras laisvȎ patalpȎ rodiklis B klasǟs verslo 

centrȎ sektoriuje Vilniuje iġliko kiek didesnis nei 10 proc. 

TreļiŃjǱ 2011 metȎ ketvirtǱ A klasǟs verslo centrȎ vid. nuomos 

kaina siekǟ nuo 38 iki 52 LT/kv. m., B1 klasǟs ï nuo 30 iki 40 

LT/kv. m, o B2 ï nuo 22 iki 35 LT/kv. m. Atsiģvelgiant Ǳ moderniȎ 

verslo centrȎ nuomos kainȎ ir BVP pokyļio koreliacijŃ, galima 

prognozuoti, kad A klasǟs biurȎ pajamingumas turǟtȎ didǟti BVP 

augimo tempu, todǟl rinkai priartǟti iki prieġ krizinio lygio gali 

prireikti maģiausiai 2-3 metȎ. 

Investicinǟ rinka 2011 metȎ pirmuosius tris ketvirļius ir toliau 

iġliko neaktyvi dǟl pirkǟjȎ bei pardavǟjȎ lȊkesļiȎ neatitikimo. Per 

ekonominň krizň iġryġkǟjňs ġio sektoriaus paģeidģiamumas 

skatina uģsienio investuotojus tikǟtis didesnǟs pelningumo 

normos. InvestuotojȎ pageidaujama pelningumo norma yra 8-9 

proc., taļiau, Ǳvertinant tai, jog nuomos kainos yra sumaģǟjusios 

apie 30 proc., reali pelningumo norma siekia 11-12 proc., o tai 

nebetenkina pardavǟjȎ. PokyļiȎ investicinǟje rinkoje bȊtȎ galima 

tikǟtis stiprǟjant verslo centrȎ valdytojȎ pozicijoms bei nuomos 

kainoms artǟjant iki prieġ krizň buvusio lygio, taļiau Ǳvertinant 

esamas tendencijas tam gali prireikti 2-3 metȎ.  

Kaune verslo centrȎ rinkŃ pavadinti atsigaunanļia kol kas dar 

anksti. Nors vakansijos per pirmus 2011 metȎ ketvirļius maģǟjo 

kaip ir sostinǟje, taļiau nuomos kainos pakito minimaliai. Kaune 

2010 metȎ pabaigoje bendras biurȎ neuģimtumas siekǟ apie 17 

proc. Atsigaunant Lietuvos ekonomikai, laisvȎ patalpȎ kiekis 

2011 metȎ treļiŃjǱ ketvirtǱ Kaune siekǟ apie 8,6 proc., tuo tarpu 

vid. nuomos kaina pastarŃjǱ ketvirtǱ B1 klasǟs verslo centrȎ 

sektoriuje buvo nuo 22 iki 35 LT/kv. m, o B2 ï nuo 18 iki 25 

LT/kv. m.  

NaujȎ verslo centrȎ projektȎ Kaune nǟra statoma, iġskyrus 

daugiafunkcinǱ pastatŃ Laisvǟs alǟjoje ï Merkurijus, kuriame 

dalis ploto (apie 8000 kv. m) bus skirta biurams.  

Pastaruoju metu Kauno rinkoje stebimas dideliȎ nuomininkȎ 

(daugiau nei 1 tȊkst. kv. m) noras migruoti iġ senȎ, nepritaikytȎ 

komfortabiliam darbui patalpȎ Ǳ erdvesnes, kokybiġkesnes 

patalpas. Deja, pasiȊlos, atitinkanļios tokiȎ nuomininkȎ 

poreikius, Kaune beveik nǟra.  

BVP ir A-klasǠs verslo centrȏ nuomos kainȏ pokytis 
 
 

 

Ġaltinis: Inreal 

Vakansijos bei vid. nuomos kainȏ dinamika Vilniuje 
Vaansij

 bei vid. nuomos kainȏ dinamika Kaune 

Ġaltinis: Inreal 
Pelningumo normos bei vidutinǠs nuomos kainos dinamika 

Vilniaus A klasǠs biurȏ segmente  
 

 
 

Ġaltinis: Inreal 
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Daģniausiai pasitaikantis trȊkumas esanļiuose verslo centruose 

ï per maģas stovǟjimo vietȎ kiekis. Tuo tarpu plǟtotojams statyti 

naujus verslo centrus nǟra finansiġkai naudinga dǟl per maģȎ 

nuomos kainȎ. Dǟl ġios prieģasties 2011 metais daugiausia 

buvo sudaroma maģȎ, iki 50 kv. m, biurȎ patalpȎ nuomos 

sandoriȎ. Taip pat paklausios buvo didesnǟs nei 200 kv. m ploto 

patalpos. 

Klaipǟdoje verslo centrȎ rinkos rodikliai prasļiausi iġ visȎ trijȎ 

didmiesļiȎ. Ekonominio pakilimo metu uostamiestyje buvo 

pastatyta daugiau moderniȎ biurȎ ploto nei Kaune, todǟl 

recesijos metu ġiame sektoriuje atsirado daug laisvȎ patalpȎ ï 

bendras vakansijos lygis buvo pakilňs iki 27 proc. Vis dǟlto 2011 

metȎ treļiŃjǱ ketvirtǱ ġis rodiklis jau buvo sumaģǟjňs iki 15,9 proc.  

Dǟl maģǟjanļios vakansijos pastebimos neģymiai Ǳ virġȎ 

kylanļios nuomos kainos. A klasǟs verslo centrus buvo galima 

iġsinuomoti uģ 30-40 Lt/kv. m., B1 klasǟs ï 22-30 Lt/kv. m ir B2 

klasǟs ï 10-20 Lt/kv. m.  

Pastebima, jog Klaipǟdoje potencialiems nuomininkams verslo 

centrȎ statybos metai nǟra taip svarbu. Svarbiausia kokybinis 

patalpȎ lygis. Dǟl ġios prieģasties bei dǟl didelio patalpȎ 

pasirinkimo rinkoje, potencialȊs nuomininkai apsilanko kone 

kiekviename verslo centre, kad surastȎ jȎ poreikius ir kokybǟs 

santykǱ atitinkanļias patalpas. ǰ kainŃ ģiȊrima ir stengiamasi dǟl 

jos derǟtis. 

Populiariausi nuomojami biurȎ plotai ï 160 kv. m. iki 230 kv. m. 

Daģniausiai siekiama sudaryti trumpalaikes nuomos sutartis.  

Klaipǟdoje verslo centrȎ plǟtra gana vangi. Susiklosļiusi 

situacija rinkoje neragina statytojȎ pradǟti naujȎ projektȎ: 

esamas kainȎ lygis, laisvȎ patalpȎ kiekis bei auganļios statybȎ 

kainos ekonomiġkai negali pagrǱsti bȊsimȎ projektȎ sǟkmǟs. 

Investicinǟ rinka tiek Kaune, tiek Klaipǟdoje beveik neegzistuoja. 

Pirmiausia dǟl to, kad pati verslo centrȎ rinka yra per maģa, 

beveik neǱmanoma suformuoti uģsienio investuotojams tinkanļiȎ 

investiciniȎ produktȎ. Dǟl ġios prieģasties uģsienio investuotojai 

daģniausiai aplenkia ġiuos miestus ir domisi tik sostinǟs verslo 

centrais. Todǟl tikǟtina, jog artimiausiu metu Kaune bei 

Klaipǟdoje investicinǟ verslo centrȎ rinka ir toliau iġliks neaktyvi.  

 

Vakansijos bei vid. nuomos kainȏ dinamika Kaune 
 

 
 

Ġaltinis: Inreal 

Vakansijos bei vid. nuomos kainȏ dinamika KlaipǠdoje 
 

 

Ġaltinis: Inreal 

Biurȏ rinkos tendencijos 

  Nuomos kainos SandoriȎ skaiļius PasiȊlos kiekis Vakansija 

Vilnius Ĉ Ĉ Ĉ Ċ 

Kaunas Ą Ĉ Ĉ Ċ 

Klaipǟda Ą Ą Ą Ċ 
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Prekybos centrȏ rinkos apĤvalga  

Maģmeninǟs prekybos rinka palengva atsigauna, o rinkoje 

pirmaujanļios bendrovǟs fiksuoja nuosekliai didǟjanļius 

pardavimus. Remiantis Lietuvos statistikos departamento 

duomenimis, 2011 m. sausioïliepos mǟn. maģmeninǟs 

prekybos (iġskyrus varikliniȎ transporto priemoniȎ ir motociklȎ 

prekybŃ bei automobiliȎ degalȎ prekybŃ) apyvarta, lyginant su 

2010 m. atitinkamu laikotarpiu, padidǟjo 9,1 proc. Vis dǟlto, 

2011 m. sausioïliepos mǟn. maģmeninǟs prekybos apimtys dar 

yra 17,6 proc. maģesnǟs, nei lyginant su 2008 m. tuo paļiu 

laikotarpiu. 

2011 metais pilnai neatsigavňs vartojimas neskatino aktyvios 

prekybinio sektoriaus plǟtros. Didieji prekybos tinklai vykdǟ tik 

gerai pamatuotŃ plǟtrŃ ir savo pozicijas rinkoje stiprino 

tikslinǟmis investicijomis. Dauguma naujȎ prekybos centrȎ 

atidaromi maģesniuose ġalies miestuose arba besipleļianļiuose 

didmiesļiȎ mikrorajonuose, kur jie skirti tik nedidelǟms vietinǟms 

rinkoms.  

Didģiausios ġiais metais atidarytos prekybos tinklams 

priklausanļios parduotuvǟs buvo du ĂMaxima XXñ prekybos 

centrai Vilniuje, ĂNorfa XXLñ Kaune ir ĂRIMI Hypermarketñ 

Panevǟģyje. Taļiau tai vis tiek yra nedideli prekybos centrai: 

visȎ jȎ prekybos saliȎ plotai nevirġija 3 tȊkst. kv. m. Per 2011 

metus iġ viso planuojama atidaryti 7 naujas ĂMaximañ 

parduotuves, 15 ĂNorfaò parduotuviȎ, 15 restauruotȎ ir 9 naujas 

ĂIKIñ (Ǳskaitant ĂIkiukoñ ir ĂCentoñ) parduotuves, 3 rekonstruotas ir 

iġplǟstas ĂRimiñ parduotuves. 

Ġiuo metu maģmeninǟs prekybos sektoriuje vykdomas tik vienas 

stambus projektas ï ĂMerkurijusñ Kaune. ProjektŃ vykdanti 

uģsienio kapitalo bendrovǟ ĂHomburg Merkurijusñ stato 

daugiafunkcinǱ 28 tȊkst. kv. m pastatŃ, kurio pirmi trys aukġtai 

bus skirti komercinei veiklai, likň keturi ï gyvenamiesiems 

apartamentams. Komplekso prekybinǟs dalies plotas turǟtȎ 

sudaryti apie 4 tȊkst. kv. m. ĂMerkurijusñ turǟtȎ bȊti pastatytas 

2012 m. pabaigoje.  

Dar tik pradǟjus atsigauti maģmeninǟs prekybos apyvartai bei 

vidaus vartojimui, daugiau naujȎ stambiȎ prekybos centrȎ nǟra 

statoma nei viename Lietuvos didmiestyje.  

 

 

 

 

MaĤmeninǠs prekybos augimas Lietuvoje (mln. Lt be PVM) 
 

 

Ġaltinis: Statistikos departamentas 

Prekybos centrȏ ploto prieaugis Lietuvoje 
 
 

 

Ġaltinis: Inreal 
 



 Ekonomikos ir NT rinkos apĤvalga. 2011 m. III ketvirtis  |  Inreal  |17 

2011 metais atsigaunantis vidaus vartojimas pirmiausia skatino 

rȊbȎ, avalynǟs, galanterijos, parfumerijos ir biģuterijos 

parduotuviȎ, kaviniȎ, barȎ plǟtrŃ, nes ekonominǟs krizǟs metu 

bȊtent ġio tipo verslai labiausiai nukentǟjo dǟl drastiġkai 

smukusio vartojimo. MinǟtȎ nuomininkȎ aktyvumas 2011 metais 

lǟmǟ, jog populiariausios buvo vidutinio dydģio 100-200 kv. m 

prekybinǟs patalpos. Ġios tendencijos stebimos tiek Vilniuje, tiek 

Kaune bei Klaipǟdoje. Ypatingas susidomǟjimas prekybinǟmis 

patalpomis, skirtomis maitinimo verslui, kilo 2011 metȎ vasarŃ 

ne tik dǟl sezono Ǳtakos, bet ir dǟl laukiamo Europos vyrȎ 

krepġinio ļempionato. Iġaugusi paklausa stipriai sumaģino tokiȎ 

patalpȎ pasiȊlŃ miestȎ centruose bei senamiesļiuose. Vis dǟlto, 

ilgalaikǟ naujai ǱsikȊrusiȎ verslȎ perspektyva paaiġkǟs po 

ļempionato pabaigos.  

Analizuojant vakansijos bei nuomos kainȎ rodiklius, galima teigti, 

jog visuose Lietuvos didmiesļiuose prekybos centrȎ sektorius 

atsigauna po patirto nuosmukio. Pagrindiniuose prekybos 

centruose, kurie sulaukia didģiausio pirkǟjȎ srauto, laisvȎ 

patalpȎ beveik nǟra. Ġiuo metu prekybos centrȎ valdytojai gali 

sau leisti rinktis nuomininkus, kurie labiausiai atitiktȎ objektȎ 

koncepcijas. Vis dǟlto atokesni, specializuoti ir lankytojȎ maģiau 

pamǟgti prekybos objektai kol kas negali pasigirti tokia 

tendencija. Pastarieji sulaukia maģesnio pirkǟjȎ srauto, todǟl 

juose vakansijos lygis aukġtesnis. Vilniuje 2011 metȎ treļiŃjǱ 

ketvirtǱ vid. prekybos centrȎ vakansija siekǟ apie 3,4 proc., 

Kaune ï apie 0,7 proc., o Klaipǟdoje ï apie 1,1 proc. 

Analizuojant nuomos kainȎ statistikŃ, galima teigti, jog 2011 

metais grǱģo pardavǟjȎ rinka, todǟl vidutinǟs nuomos kainos 

buvo koreguojamos prekybos centrȎ savininkȎ naudai. Vis dǟlto 

artimiausiu metu reikǟtȎ tikǟtis vid. nuomos kainȎ stabilizacijos, 

nes vidaus vartojimo atsigavimo perspektyvos iġlieka miglotos.  

Daugelis prekybos centrȎ prasidǟjus ekonominei krizei prarado 

patraukliȎ investiciniȎ objektȎ statusŃ dǟl sumaģǟjusiȎ nuomos 

kainȎ, kurios daģniausiai buvo susietos su ǱmoniȎ apyvartomis, 

daromȎ iġlygȎ nuomininkams bei pasiraġomȎ trumpalaikiȎ 

nuomos sutarļiȎ. 2011 metais situacija pradǟjo gerǟti, taļiau 

ateities perspektyvȎ neapibrǟģtumas bei lǟti sektoriaus 

atsigavimo tempai leidģia daryti prielaidŃ, jog artimiausiu metu 

nauji investiciniai sandoriai yra maģai tikǟtini. 

Prekybos centrȏ vakansija Lietuvoje (2011 III ketv.) 
 

 

Ġaltinis: Inreal 

Prekybos centrȏ pageidaujama pelningumo norma 
 

 

Ġaltinis: Inreal 
 

Prekybos centrȏ rinkos tendencijos 

  Nuomos kainos SandoriȎ skaiļius PasiȊlos kiekis Vakansija 

Vilnius Ĉ Ą Ą Ċ 

Kaunas Ą Ą Ĉ Ą 

Klaipǟda Ą Ą Ą Ą 
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Logistikos centrȏ rinkos apĤvalga  

Nepaisant staigaus pramonǟs smukimo 2008 metȎ pab. ï 2009 

metȎ pr., rinkos dalyviai sugebǟjo greitai prisitaikyti prie 

pasikeitusios situacijos, optimizuodami kaġtus bei atrasdami 

naujȎ eksporto rinkȎ. Jau 2010 metais prasidǟjo ġio sektoriaus 

atsigavimas, kuris tňsiasi iki ġiol. 2011 metȎ antrŃjǱ ketvirtǱ 

pramonǟs pasitikǟjimo rodiklis iġaugo iġ neigiamo Ǳ teigiamŃ. Vis 

dǟlto treļiŃjǱ ketvirtǱ pastarasis tapo neigiamas dǟl niȊresniȎ 

ekonominiȎ prognoziȎ uģsienio rinkose. 

Vis dǟlto 2011 metȎ pradģioje atsigaunanti Lietuvos pramonǟ 

teigiamai paveikǟ transporto bei sandǟliavimo sektoriȎ: 

sumaģǟjo pradǟtȎ bankroto procedȊrȎ skaiļius, sandǟliȎ 

nuomos rinkoje atsirado naujȎ projektȎ, daugǟjo nuomos 

sandoriȎ, maģǟjo logistikos centrȎ vakansijos rodikliai bei ġiek 

tiek iġaugo vidutinǟs nuomos kainos.  

Sandǟliavimo ir gamybiniȎ patalpȎ sektorius labiausiai iġplǟtotas 

Vilniuje. Sostinǟje sukoncentruota didģioji dalis tokiȎ nuomai 

skirtȎ projektȎ. Tuo tarpu Kaune nuomos rinkoje dalyvauja vos 

keletas objektȎ ï dauguma sandǟliavimo projektȎ yra skirti savo 

reikmǟms. Klaipǟdoje logistikos centrȎ nuomai yra maģdaug 

dukart daugiau nei Kaune. Likusiuose ġalies miestuose 

sandǟliavimo rinka silpnai iġplǟtota.  

Ġiais metais Vilniuje buvo baigti du nuomos rinkai skirti logistikos 

centrai ï UAB ĂTransimeksa" 12500 kv. m ploto A klasǟs 

sandǟlis (Ģemieji Paneriai) bei Swedbank dukterinǟs Ǳmonǟs AB 

ĂEktornetñ 8500 kv. m universalios paskirties gamybos ir 

sandǟliavimo centras. Taip pat ġiuo metu vyksta AB ĂOgmios 

centrasñ priklausanļio verslo parko ĂAirport Business Parkñ 

(Dariaus ir Girǟno g., ġalia Tarptautinio Vilniaus oro uosto) III-

iojo plǟtros etapo statybos darbai, kurǱ numatoma baigti 2012 m. 

antrŃjǱ ketvirtǱ. Planuojama pastatyti 7300 kv. m sandǟliavimui 

skirtȎ patalpȎ. Bendras verslo parko dydis ï 30000 kv. m, iġ 

kuriȎ sandǟliavimui skirta 19400 kv. m. Ġiais metais ruoġiamasi 

pradǟti vystyti dar vienŃ naujŃ projektŃ ï UAB ĂHomburg 

Lentvarisñ plǟtojamŃ verslo parkŃ ĂTrilogijañ (Aukġtieji Paneriai). 

Per I-ŃjǱ etapŃ, kurǱ numatoma baigti 2012 m. antroje pusǟje, 

planuojama pastatyti 7570 kv. m ploto sandǟlǱ. Numatomas 

bendras verslo parko dydis per tris etapus ï 20000 kv. m. 

Logistikos centrai steigiami ne tik privaļiȎ investuotojȎ iniciatyva. 

ĠiȎ metȎ sausio mǟn. buvo parengtas Vilniaus vieġojo logistikos 

centro (EiġiġkiȎ pl., Pagiriai) detalusis planas. 

 

Sukuriama pramonǠs produkcija Lietuvoje (be PVM ir akcizo) 
 

 

Ġaltinis: Statistikos departamentas 

PradǠtȏ bankroto procesȏ skaiĽius transporto ir sandǠliavimo 
sektoriuje Lietuvoje (vnt.) 

 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

PramonǠs pasitikǠjimo rodiklis (%) 
 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 
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Vilniaus vieġojo logistikos centro (VLC) steigǟjai yra AB 

ĂLietuvos geleģinkeliaiñ ir Vilniaus miesto savivaldybǟ. Projekto 

vystymas numatomas trimis etapais. I-asis etapas 53,5 ha 

teritorijoje numatomas Ǳgyvendinti iki 2013 m., kurio metu 

planuojama pastatyti intermodalinǱ konteineriȎ terminalŃ, muitinň 

bei logistikos sandǟlius. 

Be minǟtȎ, jau vystomȎ projektȎ, planuojami nauji objektai arba 

jau esamȎ logistikos centrȎ plǟtra. Minǟtinas AB ĂOgmios 

centrasñ priklausanļio ĂVilijos verslo parkoñ (Vilijos g., Aukġtieji 

Paneriai) II-asis plǟtros etapas, kurio metu yra galimybǟ 

pastatyti iki 10000 kv. m ploto sandǟlǱ. Dar vienas panaġus 

projektas planuojamas ġiaurinǟje Vilniaus miesto dalyje, 

Ukmergǟs pl. ï ļia yra galimybǟ pastatyti iki 12000 kv. m ploto 

sandǟlǱ.  

Aktyvesnius logistikos centrȎ plǟtros planus Vilniuje sŃlygoja 

atsigaunanti paklausa bei, atitinkamai, maģǟjantis sandǟliavimo 

patalpȎ vakansijos lygis. 2011 metȎ pirmŃjǱ ketvirtǱ laisvȎ 

moderniȎ sandǟliavimo patalpȎ sostinǟje buvo apie 20000 kv. 

m. Lyginant su 2010 metȎ pabaiga, vakansija sumaģǟjo 

penktadaliu ir sudarǟ 5 proc. nuo visos rinkoje esanļios 

pasiȊlos. Vis dǟlto naujȎ projektȎ atsiradimas lǟmǟ, jog antrŃjǱ 

2011 metȎ ketvirtǱ vakansijos lygis iġaugo iki 6,5 proc., o treļiŃjǱ 

ketvirtǱ vakansijos lygis sumaģǟjo iki 6 proc. Kaune esanļiuose 

moderniuose logistikai skirtuose objektuose vakansijos lygis 

iġsilaikǟ apie 5 proc. Tuo tarpu Klaipǟdoje 2011 metais laisvȎ 

sandǟliavimo patalpȎ dalis iġliko didģiausia iġ visȎ Lietuvos 

didmiesļiȎ ï 2011 metȎ pirmŃjǱ ketvirtǱ vakansija siekǟ apie 17 

proc., tuo tarpu treļiajame ketvirtyje sumaģǟjo iki apytiksliai 9 

proc. Stebimos tendencijos Vilniuje ir Kaune byloja apie rinkoje 

atsirandantǱ naujȎ sandǟliavimo plotȎ poreikǱ. 

Vis dǟlto, nepaisant stebimo atsigavimo moderniȎ logistikos 

centrȎ rinkoje, kol kas dar anksti kalbǟti apie nuomos kainȎ 

augimo perspektyvas. Vilniuje, pagyvǟjus rinkai, nuomos kainos, 

lyginant su ģemiausiomis kainomis 2009 metais, Ȋgtelǟjo 10-15 

proc., taļiau pastaruoju metu stabilios ir aiġkesnǟs tendencijos 

neǱgauna. Sandǟliavimo patalpos moderniuose, strategiġkai 

patraukliose vietose esanļiuose logistikos centruose 

nuomojamos uģ 12-15 Lt/kv. m (be PVM). Tuo tarpu paļiuose 

naujausiuose projektuose (baigtuose ġiais metais ar dar tik 

vystomuose) patalpos yra brangesnǟs ï jȎ kaina siekia iki 18 

Lt/kv. m. Senos statybos sandǟliȎ sektoriuje nuomos kainos yra 

4-8 Lt/kv. m.  

 

Nuomos rinkai skirtȏ moderniȏ logistikos centrȏ plǠtra Lietuvoje 
(kv. m) 

 

 

Ġaltinis: Inreal 
SandǠliavimo patalpȏ vid. nuomos kaina 2011 m. III ketvirtis 

(Lt/kv. m.) 
 

 

Ġaltinis: Inreal 

Logistikos centrȏ vakansija Lietuvoje, 2011 m. III ketvirtis  
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Kaune sandǟliavimo rinkoje dalyvauja tik keletas objektȎ, todǟl 

statistinis patikimumas yra abejotinas. Kita vertus, remiantis 

esamais duomenimis, galima teigti, jog nors 2011 metais Kauno 

sandǟliavimo rinkoje kainos iġliko stabilios, pastebimai sumaģǟjo 

laisvȎ plotȎ kiekis. NaujȎ sandǟliȎ vid. nuomos kaina siekǟ 10-

12 Lt/kv. m, o senȎ ï 3-7 Lt/kv. m. Klaipǟdoje vid. nuomos 

kainos iġliko stabilios, bet vakansija Ǳgavo maģǟjimo tendencijŃ. 

2011 metais nauji sandǟliȎ plotai buvo nuomojami uģ vid. 7-14 

Lt/kv. m, o seni ï 3-7 Lt/kv. m.  

Investicinǟje rinkoje 2011 metais naujȎ sandoriȎ uģfiksuota tik 

Vilniuje ir Kaune. JȎ buvo vos keletas, o sandoriȎ sumos 

neskelbiamos. Analizuojant pastaruosius logistikos centrȎ 

sandorius, ryġkǟja tendencija, kad nuomojamus objektus iġ 

savininkȎ perperka patys nuomininkai. Tai ypaļ aktualu Kaune. 

Dǟl ġios prieģasties laikinojoje sostinǟje ypaļ sumaģǟjo nuomos 

rinkoje dalyvaujanļiȎ projektȎ. Tuo tarpu uģsienio investuotojai 

vis dar atsargiai ģiȊri Ǳ Lietuvos nekilnojamojo turto rinkŃ ir 

neskuba priimti investiciniȎ sprendimȎ.  

Nepaisant to, jog sandǟliavimo sektorius Ǳgauna plǟtros 

tendencijas, tikǟtis greito ir ģenklaus augimo dar ġiek tiek anksti, 

nes globalȊs ekonominiai procesai ir su jais susijusios rizikos 

gali turǟti atitinkamŃ poveikǱ. Dalis skolȎ krizǟs kamuojamȎ 

valstybiȎ yra pagrindinǟs Lietuvos eksporto partnerǟs, todǟl 

ekonominǟ krizǟ jose paveiktȎ ir Lietuvos ȊkǱ, atitinkamai, ir 

sandǟliavimo bei gamybiniȎ patalpȎ rinkŃ. Vis dǟlto Statistikos 

departamento atliktos apklausos duomenimis rinkos dalyviai 

tikisi, jog bent artimiausiu metu eksporto apimtys didǟs arba liks 

nepakitusios (bendras apklaustȎjȎ balansas yra teigiamas), o 

atsargȎ lygis iġliks nepakankamas (didģioji dalis apklaustȎjȎ 

mano, jog atsargȎ lygis nepakankamas), tad bent jau artimiausiu 

metu neigiamȎ perspektyvȎ tikimybǟ yra minimali. 

 

 

 

 

Logistikos centrȏ pelningumo normos dinamika 
 

 

Ġaltinis: Inreal 

PramonǠs ǲmoniȏ lȋkesĽiȏ apklausos balansas (%) 
 

 

Ġaltinis: Statistikos departamentas 
Darbuotojȏ skaiĽiaus pramonǠs ǲmonǠse prognozǠs balansas 

Lietuvoje 2011 metȏ III ketvirtis (%) 
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SandǠliavimo rinkos tendencijos 

  
Nuomos 
kainos 

SandoriȎ 
skaiļius 

PasiȊlos 
kiekis 

Vakansija 

Vilnius Ą Ą Ĉ Ą 

Kaunas Ą Ċ Ą Ċ 

Klaipǟda Ą Ą Ą Ċ 


