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SANTRAUKA

Bisto rinkoje treciajj ketvirti sandoriy augimas iSsikvépé ir
panasu, jog kuriam laikui pasiektos paklausos lubos. Tregigjj
ketvirtj buvo sudaryti 7.549 buty sandoriai, o tai yra 0,7 proc.
daugiau nei atitinkamu laikotarpiu prie§ metus. Individualiy
namy sandoriy augimas sieké 3,2 proc. (3.382 sandoriai).
Nepaisant to, nekilnojamojo turto vystytojai nemazina tempu,
todeél rinkoje, ypac sostinéje, formuojasi vis rySkesnis pasidlos
ir paklausos disbalansas.

Vilniuje neparduoty buty (laisvy ir rezervuoty) skaicius siekia
beveik 4000, t. y. rekordinis neparduoty buty skaicius. Visgi,
pardavimo statistika rodo, jog dabar esama pasidlg pavykty
iSparduoti per vidutiniSkai 1,37 mety laikotarp|, o tai visai
neprastas rodiklis. Deja, kol kas tendencijos rodo $io rodiklio
didesne konkurencijg NT vystytojams. Jei 8is rodiklis
perzengs 2 reikSme, gali daugéti NT kainy mazinimo atvejy.
Paprastai, kol Sis rodiklis siekia apie 1,5, rinkoje kainos yra
stabilios. Be to, daug kas priklauso ir nuo vystytojy patirties.
Kadangi naujy buty pardavimo statistika rodo, jog rinkos
senbuviai savo projektus parduoda mazdaug dvigubai
greiiau nei naujokai, galima daryti prielaida, jog artimiausiu
metu maZiau patyrusiems NT vystytojams bus sunkiau
konkuruoti.  Labiausiai  konkurencija turéty pasireiksti
ekonominés klasés segmente, kuriame sandoriy skaicius
spar€iai sumazéjo nuo rekordiniy 719 buty, parduoty, pirmajj
2014 mety ketvirtj, iki 210 parduoty buty treCigji Siy mety
ketvirti. Tuo tarpu aukStesnés klasés buty pardavimai isliko
stabilds, lyginant su pirmuoju 2014 mety ketvirCiu, ir netgi
iSaugo 10,1 proc. lyginant su atitinkamu 2013 mety ketvirCiu.
Ekonominés  klasés pirkéjus  greiCiausiai  sugrazinty
sumazéjusi geopolitiné jtampa bei su tuo susijusios rizikos,
nes Siame segmente daug sandoriy sudaroma skolintomis
léSomis ir pirkéjai yra itin jautrGs {vairiems iSoriniams
poveikiams.

Nepaisant augancios naujy buty pasidlos, kainos pirmingje
rinkoje nemazéja, nes rinkos likvidumas iSlieka gana aukstas.
Bendras vidutinis naujy buty kainy lygis Vilniuje ketvirCio
pabaigoje sieké apie 5.460 Lt/kv. m ir per pastaruosius metus
iSaugo apie 9 proc. Kaune bendras naujy buty pasidlos kainy
lygis per metus paaugo apie 4 proc. ir sieké 3.850 Lt/ kv. m.
Klaipédoje naujos statybos buty vidutiné kaina ketvirCio
pabaigoje sieké apie 4.290 Lt/ kv. m — 2 proc. daugiau nei

prie§ metus. DidZiausias naujos statybos buty pasitlos kainy
augimas uzfiksuotas Palangoje, kur per metus kainos
vidutiniSkai augo 13 proc. ir tre€iojo ketvirCio pabaigoje sieké
apie 5.840 Lt/ kv. m.

V| ,Registry centras* duomenimis, per trecigjj Siy mety ketvirtj
Lietuvoje buvo uZfiksuoti 6.867 zemés sklypy pirkimo-
pardavimo sandoriai — 25,8 proc. maZiau nei atitinkamu
laikotarpiu pernai. 2013 metais buvusiy zemés sklypy
registruoty sandoriy apim¢iy artimiausiu metu veikiausiai
nepavyks pasiekti, nes dél sudétingy Zemés 0kio paskirties
sklypu, kurie sudaro dauguma visy sklypy sandoriy, isigijimo
procedary kur kas populiaresné tapo ilgalaikés nuomos
alternatyva. Tuo tarpu gyvenamosios paskirties Zemés sklypy
pirkimo-padavimo  sandoriai  pademonstravo  jspidingg
augima; Vilniaus, Kauno, Klaipédos rajonuose Sio segmento
metinis Zemés sklypy sandoriy augimas atitinkamai sieké 51,
50 ir 37 proc. Tai rodo augantj gyventojq norg [sikurti
individualioje erdvéje periferinése didmies€iy zonose.

Komercinio turto rinkoje, tiek verslo, tiek prekybos ar
logistikos centry segmentuose, toliau augo paklausa, mazéjo
vakansijos. Tiesa, nuomos kainos iliko stabilios. Labiausiai
ta nulémé naujai vystomi projektai, kurie didina konkurencijq
tarp nuomotojy ir atsveria galimg nuomos kainy augima.
Logistikos centry segmente papildomai reikéty paminéti
Rusijos jvestus prekybos suvarzymus, kurie labiausiai palieté
batent §j segmentg, taciau panasu, kad neigiamy padariniy
nesukélé.

paklausa.
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LJnreal” Konsultacijy ir analizés departamento vadovas
Arnoldas Antanavicius

LIETUVOS EKONOMIKOS APZVALGA

Treciaji 2014 mety ketvirtj démesio centre atsidure
Rusijos-Ukrainos karinis konfliktas ir svarstymai kaip jis
paveiks Lietuvos ekonomika. Rugpjucio pradZioje Rusija
daliai valstybiy jvedé zemés 0kio ir maisto produkty sankcijas,
kurios, Europos Komisijos teigimu, skaudziausiai atsilieps
batent Lietuvai. | tokig zinig atitinkamai reagavo Lietuvoje
veikiantys bankai, vienas po kito sumazindami Lietuvos BVP
prognozes 2014 bei 2015 metams — manoma, jog Rusijos
[vestas embargas nuo Lietuvos BVP gali ,nurézti” bent 0,5
proc. Siemet, o kitamet — apie 1 proc. Visgi atkreiptinas
démesys | tai, jog nors ir Rusija yra pagrindiné Lietuvos
eksporto partneré, jvestos sankcijos turi jtakos tik apie 4 proc.
Salies eksporto, kurio didesne dalj sudaro reeksportas. Tai
reiSkia, jog susidariusi situacija bus skausminga tam tikriems
sektoriams (| Rusijg savo veiklg orientavusiems pervezéjams,
gérimy, pieno ir mésos produkty gamintojams), tadiau
bendras Salies Ukis bus paveiktas ne taip stipriai.

Susirtupinimg kelia ne tik situacija Europos rytuose,
taCiau ir vakaruose - ekonominis atsigavimas euro
zonoje islieka trapus. Aukstas nedarbas ir pavojingai Zemas
infliacijos lygis euro zonoje, nariy ekonomiky skirtingi
vystymosi tempai bei silpnas skolinimosi augimas kelia rimty
ripesCiy, kuriuos Europos centrinis bankas (ECB) siekia
spresti  taikydamas papildomas ekonomikos skatinimo
priemones — rugséji baziné paliikany norma buvo sumaZinta
iki kaip niekada Zemo 0,05 proc. lygio, o spal| ketinama
pradéti nauja vertybiniy popieriy supirkimo programa. Rugséj
metiné infliacija euro zonoje krito nuo 0,4 iki 0,3 proc. —
Zemiausio lygio nuo 2009 mety spalio. Rodikliui pasiekus
neigiamas reikSmes, bity jZengta | defliacijos zong, kuri
apsunkina galimybes jmonéms vykdyti jsipareigojimus, didinti
savo darbuotojams atlyginimus, o pastarieji pradeda maziau
iSlaidauti — susidaro kainy mazéjimo ir ji lydingio taupymo
spiralé. ECB tikisi, jog |vairiapusiSkai skatinama euro zonos
ekonomika bus pajégi jgyvendinti uzsibréztg tikslg — iki 2017
mety infliacijos lygj pakelti iki ,sveiko* 2 proc. lygio.

ISoriné aplinka Lietuvai yra kelianti nemazai ripesciy,
taciau kol kas Salies Ukis iSlaiko tvary augima. Lietuvos
metinis BVP augimas antrajj mety ketvir{ sieké 3,1 proc. ir

buvo vienas didZiausiy Europos sajungoje. Salies vieSieji
finansai yra geros biklés, iSlaikomas nedidelis einamosios
saskaitos deficitas, o nuo kity mety isivedus eurg tikimasi
aktyvesniy tiesioginiy investicijy srauty | Lietuva. Euro
[vedimas Lietuvos vartotojy sutinkamas nevienareikSmiskai —
dalis jy, tikédamiesi kainy augimo, suskubo daugiau i$laidauti,
kita dalis atvirk§Ciai — linke daugiau taupyti baimindamiesi
neigiamy su valiutos pasikeitimu siejamy pasekmiy.
Geréjantys darbo uZmokescio ir nedarbo lygio rodikliai
Lietuvoje yra lydimi auganio vidaus vartojimo, kuris
dabartiniame geopolitiniame kontekste dalinai kompensuoja
sulétéjusj eksporto augima.

Prekiy eksporto pasiskirstymas Lietuvoje 2013 m. (proc.)
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Saltinis: Versli Lietuva

Infliacijos Lietuvoje ir euro zonoje metiniai poky¢iai (proc.)
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Saltinis: Eurostat

Apie Lietuvos ekonomikos ateityje laukiancius iSSikius
signalizuoja prastéjantys lukesciy rodikliai. Vartotojy
l0kesCiai per treCiaji 2014 mety ketvirtj gerokai suprastéjo ir tg
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baty galima paaiskinti nerimu dél nesilpstancio Rusijos-
Ukrainos karinio konflikto bei dalj vartotojy neraminanciy
permainy susijusiy su euro jvedimu. Ekonominiy vertinimy
rodiklis, indikuojantis apie S$alies pramonés, prekybos,
paslaugy ir statybos sektoriy atstovy lOkesCius, taip pat
suprastéjo lyginant su 2013 mety atitinkamu laikotarpiu. Tuo
tarpu statyby sektoriaus lukesCiai atskirai, atsizvelgiant |
segmento sezoniSkuma, iSliko salyginai geri — statyby
sektoriaus atstovai ateities perspektyvg vertina gerokai
palankiau nei prie§ metus. Tokie rodiklio parodymai yra
adekvats Siais metais regimam atsigavimui nekilnojamo turto
rinkoje, o statybininky optimizmg didina ir vis labiau
isibégéjanti daugiabuciy renovacija — bendra valstybés ir ES
parama daugiabu¢iy modemizacijai 2015 m. turéty siekti
beveik 260 min. Lt, o tai — apie 13 proc. daugiau nei numatyta
2014 metais.

2014 m. Il ketvircio metinis BVP augimas (proc.)
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Saltinis: ,Eurostat*

Bankai ir toliau suteikia galimybes pigiai skolintis, taciau
kreditavimas Lietuvoje iSliecka nuosaikus. Vis geréjanti
vartotojy ir bendroviy finansiné padétis suteikia galimybes
investicijas finansuoti i§ nuosavy 1é8y, o geopolitiné situacija
regione taip pat veikia kaip naujy paskoly iSdavimg
slopinantis veiksnys — dalis jmoniy persvarsto arba atideda
investicinius projektus, o gyventojai susilaiko nuo ilgalaikiy,
[sipareigojimy.

Situacija iSlieka palanki busto rinkos augimui ilgesniuoju
laikotarpiu, taciau yra ir aktyvuma sektoriuje slopinanéiy
veiksniy. Zemos paliikany normos, nuosaikiai geréjanti namy
dkiy finansiné padétis bei euro jvedimo faktorius iSlieka
vienos esminiy priezasCiy, skatinancios jsigijimus NT rinkoje.

Visgi neramumai ryty, regione ir stringantis vakary Europos
atsigavimas lémé, jog gyventojy lukesciai per treciajj Siy mety
ketvirtj suprastéjo, o tai atsiliepé ir basto rinkai — sandoriy
skaiiaus augimas stabteléjo. Gerokai optimistiSkiau ateitj
verting nekilnojamojo turto vystytojai, kurie nesiliauja didine
bisto pasilla, sudarydami salygas formuotis perteklinei bisto
pasillai.
Nedarbo lygis Lietuvoje (proc)
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Statybos, vartotojy litkesCiy ir ekonominiy vertinimy rodikliai
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Saltinis: Lietuvos bankas
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BUSTO RINKOS APZVALGA

2014 metais busto rinka Lietuvoje toliau augo. Geréjanti
gyventojy ekonominé padétis, optimistinis ateities
vertinimas bei kiti veiksniai didino pardavimy skaiéiy,
kuris buvo lydimas sparéiai augancios naujos buty
pasiilos. Visgi panasu, jog treCiajame ketvirtyje buvo
pradéta ,,remtis“ j bisto paklausos lubas - jy sandoriy
skaiCiaus augimas gerokai sulétéjo. Nepaisant to,
nekilnojamojo turto vystytojai nemazina tempuy, todél
rinkoje formuojasi vis ryskesnis pasiilos ir paklausos
disbalansas.

Per treciajj Siy mety ketvirtj Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje buvo
pradéti jgyvendinti 25 daugiabuciy projektai, o juose jrengta
apie 1.570 naujy buty — apie 29 proc. daugiau nei atitinkamu
laikotarpiu pernai. DidZiausia naujy buty dalis, siekianti net
apie 94 proc., buvo pasidlyta sostinéje.

V| ,Registry centras* duomenimis, treciajj 2014 m. ketvirt| buty
sandoriy skaitiaus augimas Lietuvoje stabteléjo — sieké 7.549
sandorius, o tai yra 0,7 proc. daugiau nei atitinkamu
laikotarpiu prie§ metus. Palyginimui, pirmasis ir antrasis mety
ketvirCiai Siemet uzfiksavo atitinkamai 47,7 ir 15,7 proc. buty
sandoriy augima.

Individualiy namy segmente per tredigjj 2014 mety ketvirtj
buvo {vykdyti 3.382 sandoriai - 3,2 proc. daugiau, nei
atitinkamu laikotarpiu  ankstesniais metais. Tendencijos
panaSios | buty rinkg — treCiasis mety ketvirtis fiksavo
maZiausig metinj sandoriy skaiCiaus augima, kai pirmajame ir
antrajame 8iy mety ketvirCiuose individualiy namy sandoriy,
daugéjo 34,2 ir 14,3 proc. lyginant su atitinkamais 2013 mety
ketvirCiais.

Buty ir individualiy namy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras*

Nuo 2014 mety sausio 1 d. bei geguzés 1 d. sugrieztéjes
Zzemés Ukio paskirties zemés |sigijimo [statymas atsiliepé
Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy apimtims. V|
,Registry centras® duomenimis, per treCigjj Siy mety ketvirt]
Lietuvoje buvo uZfiksuoti 6.867 Zemés sklypy pirkimo-
pardavimo sandoriai — 25,8 proc. maziau nei atitinkamu
laikotarpiu pernai. 2013 metais buvusiy Zemés sklypy
registruoty sandoriy apimciy artimiausiu metu veikiausiai
nebus pasiekta, nes dél sudétingy, isigijimo proceddry kur kas
populiaresné tapo ilgalaikés nuomos alternatyva.

Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras*

Busto rinka Vilniuje

V| ,Registry centras duomenimis, per tre€igji 2014 m. ketvirt]
Vilniuje buvo jvykdyta 28,2 proc. visy Lietuvoje uZfiksuoty
buty pirkimo-pardavimo sandoriy. 1§ viso per minétaji
laikotarpj sostinéje ju buvo sudaryta 2.132 — 1,6 proc. maziau
nei per treCigji praéjusiy mety ketvirt. Nepaisant to, buty
sandoriy skaicius per pirmus tris 2014 m. ketvirCius buvo 17
proc. didesnis nei atitinkamu 2013 m. laikotarpiu.

Paskutiniojo ketvir¢io pirkimo-pardavimo sandoriy statistika
signalizuoja apie bdsto pardavimy stabilizacijg. Naujos
statybos rinkoje formuojasi gerokai rySkesnés tendencijos —
per tre€igjj Siy mety ketvirtj Vilniuje buvo parduoti 537 nauji
butai ir tai yra apie 22 proc. maZiau nei per atitinkama ketvirtj
pernai. Bendros pirmy, trijy ketvir€iy naujos statybos buty
pardavimo apimtys vis dar iSlieka apie 40 proc. didesnés
lyginant su 2013 m. atitinkamu laikotarpiu, taciau tokia treciojo
ketvir€io pardavimy statistika leidzia daryti prielaidq apie
galimai pasiektas paklausos naujam bstui ribas bei ribotas
galimybes toliau augti juy pardavimams artimiausiu metu.
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Naujy buty pardavimai stabilizavosi, taCiau ju pasidla per
ketvirtj zenkliai iSaugo, sudarydama salygas pirmingje rinkoje
formuotis vis akivaizdesnéms paklausos-pasitlos ,Zirkléms®.
Per treCigji 2014 m. ketvirtj sostinéje buvo pradétas 21
daugiabuciy_projektas, kurie pasidlé rinkai apie 1.480 naujy
buty — 41 proc. daugiau nei atininkamu laikotarpiu praéjusiais
metais. Toks akivaizdus skirtumas tarp naujy buty pardavimy
ir jy pasidlos liudija apie perteklinés pasitlos susiformavima, o
kartu ir aStrésiandiq konkurencijg tarp naujy daugiabuciy
vystytojy kovoje dél busto pirkéjy.

Naujy buty paklausg virSijanti pasitla vis labiau apsunkina
galimybes NT vystytojams realizuoti savo statomus projektus
— per tre€igjj Siy mety ketvirtj neparduoty naujy buty (laisvy ir
rezervuoty) skaiéius Vilniuje iSaugo beveik 29 proc. - iki
3.960. Mazdaug ketvirtadalis ju buvo jau baigtuose statyti
daugiabuciy projektuose, o likusieji — dar tik statomuose.

Zenkliai per treciajj ketvirtj iSaugusi biisto pasila reik$mingai
paveike ir naujos statybos buty rinkos likviduma — per treciajj
ketvirtj rodiklis iSaugo nuo 0,94 iki 1,27. Tai reiSkia, jog visi
ketvir€io pabaigoje pasilloje buve nauji butai bty iSpirkti per
mazdaug 15 mén. laikotarpi.

2014 m. treCigjj ketvirt] Vilniuje populiariausi buvo vidutinés
klasés nauiji butai — Sio segmento dalis tarp visy pardavimy
sieké 57 proc. 39 proc. pardavimy, sostinés pirminéje rinkoje
sudaré ekonominés klasés, o likusius 4 proc. — prestizinés
klasés butai.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: ,Inreal

Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)
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Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje
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Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Saltinis: ,Inreal”

Naujy buty pardavimy pasiskirstymas pagal segmentus
signalizuoja apie besikei¢ianCig pirminés rinkos struktdrg
sostinéje — tiek pirmajj, tiek antrajj 2014 mety ketvirtj
populiariausi  buvo ekonominés klasés butai, sudare
atitinkamai 68 ir 63 proc. visy pardavimy, taciau treGiajame
ketvirtyje daugiausiai parduota vidutinés klasés buty. Tokie
rodikliai uZfiksuoti dél to, jog vidutinés klasés buty pardavimai
iSliko stabills, tuo tarpu ekonominés klasés - stipriai
sumazéjo, taip patvirtindami savo kaip rizikingiausio
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segmento reputacija. Ekonominés klasés pirkéjus grei¢iausiai
sugrazinty sumazéjusi geopolitiné jtampa bei su tuo
susijusios rizikos.

Nepaisant augancios naujy buty pasidlos, kainos pirminéje
rinkoje nemazéja. Bendras vidutinis naujy buty kainy lygis
Vilniuje ketvirCio pabaigoje sieké apie 5.460 Lt/kv. m ir per
pastaruosius metus iSaugo apie 9 proc. Rugséjo mén.
pabaigoje ekonominés klasés butus Vilniuje buvo sidloma
isigyti mazdaug 4 proc. brangiau nei prie§ metus — uz viduting
4.380 Lt/ kv. m kaing. Vidutinés klasés naujy buty kaina
paaugo 7-8 proc. — iki 5.880 Lt/ kv. m. Prestizinés klases
basto pasitlos kainos per pastaruosius metus praktiskai liko
nepakitusios — apie 8.640 Lt/ kv. m. Atkreiptinas démesys ir |
tai, jog bendras kainy lygis Vilniuje nuo mety pradzios iSaugo
Zenkliau, nei pavienése klasése. To prieZastis — mazéjanti
ekonominés klasés buty dalis naujy buty pasidloje.

Naujy buty pardavimai pagal klases, 2012-2014 K3
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Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (Lt/kv. m)
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Vilniaus individualiy namy segmente tesési 2013 m. pradZioje
prasidéjes sandoriy skaiCiaus augimas. V| ,Registry centras®
duomenimis, per treciajj Siy mety ketvirtj Vilniaus mieste buvo
jvykdyti 388 individualiy namy, pirkimo-pardavimo sandoriai, 0
tai — apie 45 proc. daugiau negu atitinkamu laikotarpiu pernai.
Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriy augimas buvo
matomas ir Vilniaus rajone, kur per treCigjj ketvirtj buvo
jvykdyti 162 sandoriai — apie 16 proc. daugiau nei pries
metus.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir
Vilniaus raj. (vnt.)
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V| ,Registry centras® duomenimis, zemés sklypy pirkimo-
pardavimo sandoriy apimtys Vilniuje ir rajone mazéjo.
Sostinéje sandoriy skaiCius per treiajj mety ketvirtj sieké 306,
0 rajone - 497. Lyginant su praéjusiy mety atitinkamu
laikotarpiu, sandoriy Vilniuje buvo uZfiksuota 20,5 proc.
maziau, o Vilniaus rajone sandoriy skaiCius susitrauké 4,4
proc. Toks akivaizdus pokytis sostinés rinkoje paaiskinamas
Zenkliai mazesniu komercinés bei pramoninés paskirties
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zemés sklypy sandoriy skai¢iumi, kuriy dalis visuose
sandoriuose sumazéjo nuo 34 iki 8 proc. Tuo tarpu
gyvenamosios ir zemés Ukio paskirties sklypy sandoriy
apimtys per metus pakito nezymiai — atitinkamai sumazéjo
apie 3 proc. ir augo 6 proc. Gyvenamosios paskirties sklypy
sandoriy dalis 8iy mety treCiajj ketvirt| sostingje sieké apie 40
proc., 0 zemés Ukio — 46 proc. Vilniaus rajone trecigjj ketvirt],
lyginat su atitinkamu laikotarpiu pernai metais, gyvenamosios
paskirties sklypy sandoriy skaiius iSaugo beveik 51 proc.,
taCiau Zemés Tkio paskirties sklypy sandoriy sumazéjo apie
17 proc. Kadangi gyvenamosios ir Zemés Ukio paskirties
sklypai sudaré atitinkamai apie 27 ir 54 proc. visy per treciajj
ketvirti rajone {vykdyty sandoriy, tai bendra sandoriy
tendencija iSliko neigiama.

Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir Vilniaus

raj. (vnt)
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Bisto rinka Kaune

V| ,Registry centras“ duomenimis, Kaune per treiagji 2014 m.
ketvirti buvo sudaryti 1.118 buty pirkimo-pardavimo sandoriy
- apie 12 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu
ankstesniais metais. IS viso per tris pirmus Siy mety ketvirCius
Kaune buvo matomas 26 proc. sandoriy skaiiaus augimas
lyginant su 2013 mety atitinkamu laikotarpiu.

Kauno pirminéje rinkoje naujy buty pardavimai Zenkliai iSaugo
— per treCigjj ketvirtj parduota 90 naujy buty, o tai buvo 63,6
proc. daugiau nei pernai atitinkamu laikotarpiu ir beveik tiek
pat, kiek ankstesnj ketvirt].

TreCigjj ketvirtj naujos statybos buty pasitlos augimo tempai
Kaune sulétéjo ir rinkai buvo pasidlyta beveik tiek pat naujy

buty, kiek ir ju buvo parduota - 84, 0 i$ viso buvo jgyvendinti 3
nauji daugiabuciy projektai. Nepaisant treciajj ketvirtj buvusios
buty pasidlos ir pardavimy pusiausvyros, Kaune taip pat
matoma besiformuojancios perteklinés pasitlos pozymiy —
nuo mety pradzios pirminéje buty rinkoje atsiradusiy naujy
buty yra apie 47 proc. daugiau nei per tg patj laikotarpj
parduoty. KetvirCio pabaigoje Kaune i§ viso buvo 580
neparduoty, buty. Palyginimui, prie§ metus neparduoty naujy
buty skai€ius buvo apie 11 proc. maZesnis , t. y. apie 440
buty.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Ekonominés klasés nauji butai iSliko populiariausi Kaune. Jy
dalis tarp visy mieste per treCigji 2014 m. ketvirt] parduoty
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naujy buty sudaré apie 61 proc., o likusi 39 proc. pardavimy
dalis teko vidutinés klasés butams.

KetvirCio pabaigoje Kaune uz ekonominés klasés naujg butg
buvo vidutinidkai praSoma 3.550 Lt/ kv. m, o tai — apie 14
proc. daugiau nei prie§ metus. Vidutinés klasés segmentui
priklausanciy naujy buty kainos per tg patj laikotarp| paaugo
apie 1 proc., t. y. iki 4.570 Lt/ kv. m. Atkreiptinas démesys,
jog Kaune per 2014 m. stipriai iSaugo naujy ekonominés
klasés buty pasila, o vidutinés klasés — beveik nepakito. Dél
Sios priezasties bendras naujy buty pasidlos kainy lygis
paaugo ne taip stipriai, kaip atskirose klasése — apie 4 proc.
ir sieké 3.850 Lt/ kv. m.

V| ,Registry centras“ duomenimis, individualiy namy
pardavimai Kauno mieste per treiajj 2014 m. ketvirtj sieké
177 - apie 10 proc. daugiau nei ankstesniy mety atitinkamu
laikotarpiu. Kauno rajone individualiy namy pardavimy
apimtys augo kiek stipriau — atitinkamai apie 14 proc. ir sieké
262.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Saltinis: ,Inreal”

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (Lt/kv. m)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno
raj. (vnt.)
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V| ,Registry centras“ duomenimis, per tre€iajj mety ketvirtj
Kauno mieste buvo jvykdyti 156 Zemés sklypy pirkimo-
pardavimo sandoriai, o tai — 18,2 proc. daugiau nei
atitinkamu laikotarpiu pernai. Pokytj 1émé gyvenamosios
paskirties sklypy sandoriy skaiiaus augimas 47 proc., o jie
Kauno mieste sudaro dauguma — apie 70 proc. visy tre€iojo
ketvirCio sandoriy. Nors kity segmenty sandoriy skaiCius
mazéjo, taciau bendra tendencija iSliko teigiama. Kauno
rajone treciajj ketvirti sandoriy skaiCius sieké 404 ir buvo 5,6
proc. mazesnis nei atitinkama, ketvirti 2013 metais. Treciajj
ketvirti Kauno rajone buvo fiksuojamas gyvenamosios
paskirties sklypy sandoriy skaiiaus augimas beveik 50
proc., tatiau zemés Ukio paskirties sklypy sandoriy buvo
apie 35 proc. maziau. Gyvenamosios ir zemés Ukio
paskirties sandoriy skaiCius buvo panaSus ir sudaré
atitinkamai apie 41 ir 38 proc. visy sandoriy.

Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno raj.
(vnt)
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Bisto rinka Klaipédoje

V| ,Registry centras® duomenimis, Klaipédos mieste per
treCigjj 2014 m. ketvirti buvo sudaryti 683 buty pirkimo-
pardavimo sandoriai, o tai — 15,8 proc. maZiau nei atitinkamu
laikotarpiu pernai.

Pastebima, jog buty pirkimo-pardavimo sandoriy maZéjimas
Klaipédoje buvo nulemtas silpnesniy pardavimy antrinéje
rinkoje. Nepaisant 68 per treigji ketvirti parduoty naujos
statybos buty bei uZfiksuoto apie 8 proc. metinio augimo, tai
didelés jtakos bendrai sandoriy statistikai nepadaré, nes
parduoti naujos statybos butai sudaré tik apie 10 proc.
ketvir€io buty pardavimy Klaipédoje.

Nauja buty pasidla Klaipédoje treciajj ketvirtj nebuvo gausi. 13
viso miesto buty rinkg papildé tik 1 naujas daugiabuéiy
projektas su 11 buty — tiek pat kiek ir atitinkamu laikotarpiu
pernai.

Neparduoty buty skaiCius Klaipédoje iSlieka stabilus — per
visus 2014 metus laikési 600-740 neparduoty buty intervale.
Lyginant su mety pradzia, Sio ketvirCio pabaigoje neparduoty
naujy buty skaiCiaus augimas nezymus — apie 2 proc., t.y. iki
680 buty.

Klaipédoje, kaip ir Kaune, ekonominés klasés nauji butai pagal
pardavimus i$liko populiariausi ir sudaré apie 69 proc. visy
sandoriy. Vidutinés klasés butams tekusi dalis — 29 proc., o
prestizinés — 2 proc.

Naujos statybos buty vidutiné kaina uostamiestyje ketvircio
pabaigoje sieké apie 4.290 Lt/ kv. m — 2 proc. daugiau nei
prie§ metus. Labiausiai per vieneriy mety laikotarpj iSaugo
ekonominés klasés buty pasitlos kainy, lygis. Uz juos ketvirCio
pabaigoje buvo vidutiniSkai praSoma 4.000 Lt/ kv. m -
mazdaug 2 proc. brangiau. Vidutinés klasés baty pasidlos
kainos sieké apie 4.480 Lt/ kv. m ir buvo 1-2 proc. didesnés
nei 2013 m. treCiojo ketvirCio pabaigoje. Tuo tarpu prestizinés
klasés naujy buty pasidlos kaina atitinkamai sumazéjo apie 2
proc. — iki 6.780 Lt/kv. m.

V| ,Registry centras* duomenimis, per tre€iajj 2014 m. ketvirtj
Klaipédos miesto ribose buvo parduoti 27 individualds
namai, o rajone — 142. Lyginant su atitinkamu laikotarpiu
pernai, uostamiestyje individualiy namy pirkimo-pardavimo
sandoriy skaitius sumazéjo 30,8 proc., o Klaipédos rajone —
iSaugo 6,8 proc.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje
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Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (Lt’kv. m)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir
Klaipédos raj. (vnt.)
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Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir
Klaipédos raj. (vnt.)
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V| ,Registry centras® duomenimis, per trecigji 2014 mety
ketvirtj Klaipédoje buvo uzfiksuota 18 zemés sklypy, pirkimo-
pardavimo sandoriy, ir tai buvo treCdaliu maziau nei
atitinkamu 2013 mety laikotarpiu. Sandoriy skai€ius rajone

sieké 449 — 5,4 proc. daugiau nei prieS metus. Tokj pokyti
nulémé apie 37 proc. iSauges gyvenamosios paskirties
sandoriy skaiCius, nors zemés Ukio paskirties sandoriy
skaiCius mazéjo — apie 17 proc. Gyvenamosios ir zemés dkio
paskirties sklypy sandorai sudaré atitinkamai 35 ir 47 proc.
visy sandoriy.

Bisto rinka Palangoje ir Neringoje

V| ,Registry centras duomenimis, Palangoje ir Neringoje per
2014 mety treCigjj ketvirt] buvo jregistruota atitinkamai 119 ir
11 buty pirkimo-pardavimo sandoriy. Lyginant su 2013 mety
atitinkamu laikotarpiu, Palangoje uZfiksuotas apie 5 proc.
sandoriy skaiiaus augimas, o Neringoje buvo parduota buty
mazdaug treCdaliu maZiau. Lyginant pirmy trijy ketviréiy
pardavimus su atitinkamu laikotarpiu 2013 metais, Palangoje
buvo parduota apie 25 proc. daugiau buty, o Neringoje buty
pardavimai smuko apie 8 proc.

Trediajj Siy mety ketvirtj Palangoje buvo intensyviai perkami
naujos statybos butai — i§ viso jy buvo jsigyta 110 ir tai yra
mazdaug 49 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu pernai.
Neringos savivaldybéje buvo sigyti 8 nauji batai — 3,5 karto
maziau nei pernai. Tokj buty pardavimy pokytj Neringoje lémé
itin sékmingas 2013 mety treCias ketvirtis, kuris pasizyméjo
tiek Zenkliai iSaugusia naujy buty pasidla, tiek ir dideliu
pardavimy skaiCiumi.

Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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TreCigjj ketvirtj Palangoje buvo jgyvendinti 5 nauji daugiabuciy
projektai, kurie rinkai pasidlé 82 naujus butus. Taciau naujy
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buty pardavimy apimtys virijo rinkoje pasirodziusig naujy
buty pasitla.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
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TreCiojo ketvirio pabaigoje ekonominés klasés naujy buty
pasillos kaina Palangoje sieké apie 3.500 Lt/ kv. m, o tai — 4-
5 proc. brangiau nei prie§ metus. Vidutinés klasés naujus
butus Palangoje ketviréio pabaigoje buvo sidloma jsigyti uz
viduting 5.680 Lt/ kv. m kaina. Siame segmente paskutinj
ketvirti matomas reikSmingas vidutinés kainos iSaugimas,
siekes apie 12 proc., taciau tok| pokytj dalinai nulémé ir
pasalinés priezastys — vieno vidutinés klasés daugiabucio
projekto pardavimy sustabdymas. Prestizinés klasés buty
pasitlos kaina Palangoje per metus iSaugo apie 10 proc. — iki
8.100 Lt/ kv. m. Bendras pasitlos kainy lygis Palangoje per
metus augo 13 proc. ir Sio ketviréio pabaigoje sieké apie
5.840 Lt/ kv. m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (Lt/kv. m)
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VERSLO CENTRUY RINKOS APZVALGA

2014 mety treCiaji ketvirtj Vilniuje iSliko nuomininky
susidoméjimas aukstesnés klasés biurais. Tiek sostinéje,
tiek ir Klaipédoje mazéjo moderniy verslo centry
vakansijos, tuo tarpu Kaune jos nezymiai iSaugo. Visuose
trijuose miestuose artimiausiu metu biury nuomos rinka
pasipildys naujais verslo centrais.

Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje
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2014 mety Il ketv. pabaigoje Vilniuje buvo atidarytas treCiasis
A klasés ,Baltic Hearts* verslo centro pastatas, kuriame biury
nuomos plotas siekia 3.300 kv. m. Didele paklausg tokio tipo
verslo centrams iliustruoja tai, jog visas ,Baltic Hearts III*
plotas buvo iSnuomotas dar iki verslo centro atidarymo.
Ribota sostinéje esanti moderniausiy biury pasidla, ypa¢
ieSkantiems didesniy patalpu, skatina nuomininkus pasirasyti
iSankstines sutartis su dar nebaigty statyti verslo centry
savininkais.

Auganti paklausa Iémé, jog bendras vakansijy lygis sostinéje
sumazéjo nuo 4,8 iki 4,6 proc. A klasés verslo centruose
laisvy patalpy biurams sumazéjo — 150 kv. m. Dar didesnis
biury ploto jsisavinimas uZfiksuotas B1 klasés verslo
centruose - 780 kv. m. Tuo tarpu laisvy B2 klasés biury
plotas rinkoje padidéjo 250 kv. m. Didesnioji dalis antrajj
ketvirtj atidaryto B1 klasés ,Grand Office* verslo centro taip
pat buvo iSnuomota dar iki jo atidarymo, o per treciajj ketvirt]
vakansijos lygis minétajame verslo centre sumazéjo nuo 12
iki 7 proc. Toks nuomininky aktyvumas signalizuoja apie
iSliekanCig paklausg auksCiausiai klasei priskiriamiems bei
patraukliose miesto vietose jsiklirusiems verslo centrams.
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2014 mety treCiojo ketvirCio pabaigoje neiSnuomotas plotas A
klasés verslo centruose Vilniuje sieké 1,5 proc. B1 biury
vakansija buvo 5,5 proc., 0 santykinai daugiausiai laisvy
patalpy besibaigiant ketvirCiui buvo B2 klasés verslo
centruose — 6,4 proc. Atkreiptinas démesys | tai, jog per
pastaraji ketvirti vakansija augo tik B2 klasés verslo
centruose. Tokia tendencija leidZzia manyti, jog rinkoje
atsirandantys  nauji  verslo centry projektai suteikia
nuomininkams vis daugiau galimybiy perkelti savo veiklg i$
Zzemesnés | auk$tesnés klasés biurus. Turéty suaktyvéti
nuomininky, rotacija. Tikétina, jog tokiai situacijai tesiantis ir
toliau, B2 klasés verslo centry valdytojai susidurs su
didesniais i83Tkiais iSsaugant turimus ar prisiviliojant naujus
nuomininkus, tad gali tekti perzitréti kainodara, skirti didesnes
investicijas savo verslo centry gerinimui arba imtis kity
papildomy, priemoniu.

Laisvo biury ploto jsisavinimas Vilniuje, 2014 K3
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Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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TreCigj Siy mety ketvirtj A klasés verslo centruose Vilniuje
vidutiné nuomos kaina sieké 42-55 Lt/ kv. m. B1 klasés biury
nuomos kainos intervalas buvo 32-42 Lt/ kv. m. B2 klasés
biury kaina sieké 23-30 Lt/ kv. m.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: ,Inreal”

Siuo metu Vilniuje statomi 4 A klasés verslo centrai, kurie
segmentg turéty papildyti iki 57.000 kv. m nuomojamo biury
ploto. Visus juos (,K29* ,Unig*, ,Premium®, ,Quadrum [)
planuojama atidaryti 2015 metais. Pazymétina, jog Sie verslo
centrai taiko 10-20 proc. aukstesnes patalpy nuomos kainas
nei rinkos vidurkis. Artimiausiu metu verslo centry rinka
pasipildys ir naujais B klasés verslo centrais (,Sostena’
,Vertingis“), patalpy pasidla nuomininkams padidins apie
9.000 kv. m.

2014 K3 Vilniuje vystomi verslo centrai
Nuomojamas plotas,

Verslo centras Klasé kv.m
K29 A 14.000
Uniq A 7.000
Premium A 8.200
Quadrum | A 27.000
Sostena B1 3.000
Vertingis B2 6.000

IS viso: 65.200

Saltinis: ,Inreal”
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Kitaip nei sostinéje, Kaune moderniy verslo centry vakansijos
treCigji 2014 mety ketvirti nezymiai padidéjo. Lyginant su
2014 mety antruoju ketvir€iu Kaune vakansijos padidéjo nuo
4,5 iki 4,7 procenty. B1 ir B2 klasés laisvy biuro patalpy
plotas mieste iSaugo atitinkamai apie 90 ir 115 kv. m.
Ketvir€io pabaigoje Kaune i$ viso buvo 3.390 kv. m laisvo
moderniy, biury ploto. Visa ji sudaré patalpos B1 ir B2 klasés
verslo centruose, nes Siuo metu A klasei priskiriamy, verslo
centry Kaune néra.

Laisvo biury ploto jsisavinimas Kaune, 2014 K3
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Saltinis: ,Inreal

2014 mety treCiojo ketvirCio pabaigoje maziausiai laisvy
patalpy nuomai buvo B2 klasés verslo centruose, kuriuose
vakansija sieké 4,1 proc. B1 klasés verslo centruose
vakansija buvo kiek aukStesné ir sieké 54 proc. Per
pastaruosius metus B1 klasés verslo centry vakansija mazéjo
gerokai stipriau nei B2 klasés verslo centruose, o tai rodo
augandig aukstesnés kokybés biury paklausg Kaune.

Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Kauno moderniy verslo centry segmente nuomos kainos
iSlieka stabilios. B1 klasés biury nuomos kainos 2014 mety
treCiojo ketvirCio pabaigoje sieké 25-35 Lt/ kv. m., 0 B2 klasés
verslo centruose patalpos buvo nuomojamos uz vidutiniskai
18-25 Lt/ kv. m.

Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: ,Inreal”

v . ) Saltinis: ,Inreal
2015 mety pradZioje B1 klasés verslo centry pasirinkimas

turéty iSaugti. AteinanCiy mety kovo mén. planuojama
atidaryti ,Mikrovisata® verslo centra, kuris turéty papildyti
verslo centry nuomos rinkg 3.500 kv. m. Dar vieng B1 klasés
verslo centrg 2015 mety pavasar] planuojama atidaryti
Ozeskienés g. ir jame planuojama nuomininkams pasidlyti
apie 1.000 kv. m. patalpy biury nuomai.

2014 K3 Kaune vystomi verslo centrai

Verslo centras Klasé =~ Nuomojamas plotas, kv. m
Mikrovisata B1 3.500
Ozeskienés g. 15 B1 1.000

I$ viso: 4.500

Saltinis: ,Inreal”

Per treCigjj 2014 mety ketvirti vakansija Klaipédos verslo
centry segmente sumazéjo tiek pat kiek ir sostinéje — 0,2
proc. Vakansijos rodiklio sumazéjimas nuo 11,9 iki 11,7 proc.
buvo nulemtas didesnio A klasés biury sisavinimo - laisvas
plotas moderniausios klasés verslo centruose per ketvirtj
sumazéjo 440 kv. m. Deja, B1 ir B2 klasés verslo centruose
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per ketvirt] atitinkamai atsilaisvino 50 ir 270 kv. m nuomojamo
ploto, tad bendras vakansijy rodiklis pasikeité labai nezymiai.

Laisvo biury ploto jsisavinimas Klaipédoje, 2014 K3
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Saltinis: ,Inreal

Ketvir€io pabaigoje daugiausiai laisvy patalpy buvo like A
klasés verslo centruose, kuriuose vakansija sieké 21,9 proc.
Gerokai mazesni vakansijos rodikliai buvo uzfiksuoti B1 ir B2
klasés verslo centruose, kur atitinkamai buvo 8,1 ir 8,6 proc.
laisvo nuomojamo ploto.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Saltinis: ,Inreal

Spalio mén. uostamiestyje, paCiame miesto centre, duris
turéty atverti naujas A klasés verslo centras ,Liepy biurai,
kuriame bus pasidlyta iki 1.800 kv. m nuomojamo ploto. Nors
A klasés verslo centry segmente Klaipédoje yra itin auk$tas
vakansijy lygis, tagiau Sis verslo centras, planuojama, taikys |
iSskirtiniy klienty segmentg, jiems pasitlydamas prabangias ir
prestizines patalpas, todél i§ esmés Sis verslo centras turéty
minimaliai konkuruoti su jau esamais moderniais verslo
centrais.

TreCigjj Siy mety ketvirtj A klasés verslo centruose Klaipédoje
vidutiné nuomos kaina buvo 30-35 Lt/ kv. m. B1 klasés biury
nuomos kainos intervalas buvo 22-30 Lt/ kv. m. B2 klasés
biury kaina sieké vidutiniskai 16-20 Lt/ kv. m.

2014 K3 Klaipédoje vystomi verslo centrai

Verslo centras Klasé Nuomojamas plotas, kv. m
Liepy biurai A 1.800
IS viso: 1.800

Saltinis: ,Inreal”

Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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PREKYBOS CENTRUY RINKOS APZVALGA

Vasarg Lietuvoje tebesitesé mazmeninés prekybos
apiméiy augimas. Zemas vakansijy lygis kuria palankias
prielaidas naujiems prekybos centrams steigtis, o daliai
esamy — planuoti savo plétra.

Per 2014 mety sausio-liepos mén. maZmeninés prekybos
apimtys Lietuvoje pasieké 19,6 mird. Lt, o tai yra 5,1 proc.
daugiau lyginant su analogisku 2013 m. laikotarpiu.
Auganciam vidaus vartojimui didziausios jtakos turéjo geri
Salies gyventojy l0kesCiai dél ateities, augancios pajamos bei
mazéjantis nedarbas. Nedarbo lygis Lietuvoje 2014 mety
liepos mén. sieké 11,4 proc. ir buvo 0,2 procentiniais punktais
mazesnis nei pries metus.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. Lt
3

Saltinis: Statistikos departamentas

Nedarbo lygis Lietuvoje, proc.
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Nuosekliai auganti maZmeniné prekyba skatina | Lietuvos
rinkg Zengti, o véliau ir aktyviai pléstis vis daugiau naujy
stipriy prekés Zenkly. 2014 metais sparCiq plétra vykdé
drabuziy tinklas ,Hennes & Mauritz* (,H&M"), atidares Vilniuje

4 parduotuves bei po 1 Klaipédoje ir Siauliuose. lki §iy mety
pabaigos ,H&M*“ planuoja pléstis Panevézyje (PC
,Babilonas®), o netolimoje ateityje Sis drabuziy tinklas atsiras
ir Kaune (PC ,Mega“). Per treigjj 2014 mety ketvirtj
reikSmingesniy prekybos centry atidaryta nebuvo, taciau
toliau buvo sekmingai plétojami nauji prekybos centry
projektai.

Kity mety pradzioje Vilniuje Salia ,|IKEA® planuojama atidaryti
naujg prekybos centra, kurio plotas sieks 20.000 kv. m., bei
uzbaigti ,Domus Pro* antrojo etapo darbus, leisianCius iSplésti
prekybos centro plotg nuo esamy 7.500 iki 12.000 kv. m.

TreCigjj ketvirti Kaune Savanoriy pr. buvo pradétas statyti
naujas prekybos centras, kurio atidarymas planuojamas dar
2014 mety gruodj. Numatoma, jog jame isikurs prekybos
tinklo ,Rimi* parduotuvé, o likusieji 4.900 kv. m. bus
nuomojami prekybos ir paslaugy jmonéms. ki 2016 mety
planuojama jgyvendinti prekybos centro ,Mega“ i$plétimo
projekta, po kurio ,Mega“ plotas turéty iSaugti 40 proc. — iki
102.000 kv. m.

2014 metais Lietuvoje vystomi ir planuojami prekybos centrai

Miestas Pavadinimas Plotas kv. m Staty_bq

pabaiga

Vilnius Prekybos Parkas 20.000 2015 K1

Vilnius PC Domus Pro || 5.000 2015 K1

Kaunas | Prekybos centras 7.500 2014 K4

Kaunas | PC Mega Il 22.000 2015 K4
IS viso: 54.500

Saltinis: ,Inreal*

Klaipédos rinka artimiausiu metu pasipildys vienu Kkitu
nedideliu prekybos objektu, taciau didesniy projekty
uostamiestyje kol kas néra vystoma.

Per treCigji 2014 mety ketvirtj prekybos centry vakansijos
iSliko gana stabilios visuose didZiuosiuose Lietuvos
miestuose. Vilniuje vakansijos lygis sumazéjo nuo 0,9 iki 0,8
proc. Kaune vakansija nesikeitt — iSliko 0,5 proc. Dar
mazesné ketvirCio pabaigoje ji buvo Klaipédoje, kur vakansija
tesieké 0,4 proc. Esant perteklinei paklausai, atsilaisvinanéias
vietas centruose netrunka uZimti kiti nuomininkai. Pagrindiniai
prekybos centrai gali dziaugtis dideliu mazmenininky
aktyvumu ir susidariusia galimybe kelti nuomos kainas, taciau
ne visur situacija tokia pati — kai kuriuose mazesnius lankytojy
srautus pritraukianciuose didmiesciy prekybos centruose
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vakansijos lygis siekia nuo 5 iki 12 proc. Pastariesiems
prekybos centrams sunku kovoti su rinkos lyderiais dél
Zinomy mazmenininky, pritraukimo, tenka didelj démesj skirti
naujy nuomininky paieskai bei méginti juos sudominti taikant
Zemesnius nuomos jkainius.

Dabartinés tendencijos Salies prekybos centruose turéty isliki
ir artimiausiu metu, nes dauguma didZiausiy dabar vystomy
ar planuojamy_ vystyti projekty bus baigti ir rinkg papildys tik
kitais metais, per kuriuos tikimasi sulaukti bent 47.000 kv. m
naujy prekybiniy patalpy nuomai.

2014 mety treCiasis ketvirtis salyginai nebuvo gausus naujai
atidaryty ir atnaujinty mazmeniniy, prekybos tinkly parduotuviy
skaiciumi, taCiau jo metu buvo sékmingai tesiamos ir gana
gausiai pradedamos naujy parduotuviy statybos. Per ketvirtj
,Maxima“ atidaré vieng naujq parduotuve Rie$éje, o i§ viso
per 2014 metus ketina Lietuvoje jy pastatyti 5 bei dar 13
parduotuviy atnaujinti. Prekybos tinklas ,lIki* taip pat Siemet
koncentruojasi | turimy parduotuviy rekonstrukcijg — vieng jy
atnaujino per §j ketvirtj, o i§ viso per Siuos metus atidaré 1
naujg ir atnaujino 16 parduotuviy. ,Rimi* per tre€igjj $iy mety
ketvirtj naujy parduotuviy neatidaré, taciau Siuo metu vyksta
bent keleta Sio tinklo parduotuviy statyby. ,Prisma*
parduotuviy skaiius per ketvirtj nepakito ir Siuo metu jy turi
keturias: po 2 Vilniuje ir Kaune. Sparti ,Fresh Market* plétra
treciajj Siy mety ketvirtj stabteléjo — buvo atidaryta viena $io
prekybos tinklo parduotuvé Kaune. Vieng naujg parduotuve
per ketvirtj atidaré ir ,Norfa"“.

Konkurencija mazmeniniy prekybos tinkly rinkoje iSlieka stipri,
o0 dar labiau jg paskatins | Lietuvg ateinantis ,Lidl*. Treciaj
ketvirtj Sis tinklas toliau tesé logistikos centro Kaune statybas,
vykdé parduotuviy planavimo bei statyby darbus.

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje ir toliau iSlieka
augancios, o neatsliigstanti prekybos centry bei maZmeniniy
tinkly plétra byloja apie Sio segmento rinkos atsigavima.
Geréjanti Salies ekonominé situacija, augancios gyventojy
pajamos bei vidaus vartojimas, o kartu ir itin zemas vakansijy
lygis prekybos centruose, leidZia daryti prielaida, jog prekybos
centry rinka neturéty apsiriboti tik Siuo metu vystomais
projektais. Sio segmento potencialas islieka pakankamas
naujiems projektams atsirasti.

Didmies¢iy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.
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Saltinis: ,Inreal“

2014 vykdyta mazmeninés prekybos tinkly plétra Salyje

P : Atidare Rekonstravo
rekybos tinklas . .
parduotuviy parduotuviy
Maxima 1 8
Iki 1 16
Norfa 3 0
Rimi 2 0
Prisma 1 0
Kubas 4 0
Fresh Market 13 0
IS viso: 25 24

Saltinis: ,Inreal”
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LOGISTIKOS CENTRY RINKOS APZVALGA

2014 metais Lietuvoje stebimas pramonés produkcijos
apiméiy sumazéjimas, kuris lydimas ir pramonés
sektoriaus atstovy konservatyvesnio ateities vertinimo.
Regione tvyranti geopolitiné trintis skaudziai atsiliepé
daliai tarptautiniy pervezimo jmoniy, taciau kol kas
neturéjo reikSmingesnés jtakos bendram logistikos
centry vakansijos lygiui bei nuomos kainoms.

Per 2014 mety sausio-liepos mén. pramonés produkcijos
apimtys Lietuvoje pasieké 40,5 mird. lity, o tai yra 1,9 proc.
maziau lyginant su analogiSku laikotarpiu 2013 metais.
Pramonés pasitikéjimo rodiklio reikSmés rodo, jog treCigjj Siy
mety ketvirti pramonés atstovy lokesciai buvo pesimistiSkesni
nei pernai. Tai sietina su tebesitesianCio Rusijos-Ukrainos
karinio konflikto keliamomis rizikomis ir jy nulemta
konservatyvesne tiek jmoniy, tiek ir paciy vartotojy elgsena.

Rusijos taikomi uZsienio prekybos suvarZzymai atsiliepé Salies
eksportui, kurio apim¢iy augimas per 2014 metus gerokai
sulétéjo, o pramonés atstovy prognozés eksporto atzvilgiu
iSliko santdrios. Visgi atkreiptinas démesys | tai, jog eksporto
sulétéjimas sietinas su Zenkliai smukusiu reeksportu j Rusija,
tadiau lietuvisky prekiy eksportas Siemet turéty islikti net
spartesnis nei pernai. Lengviau susidariusius prekybos
apribojimus iSgyvena savo veiklg diversifikavusios arba
galinios | naujas rinkas persiorientuoti jmonés.

Analizuojant moderniy logistikos centry vakansijas 3alies
didmiesCiuose 2014 mety treCiojo ketviréio pabaigoje,
pastebima, jog tiek Vilniuje, tiek ir Klaipédoje iSaugo laisvy
patalpy dalis lyginant su mety pradZia. Toks pokytis didzZigja
dalimi buvo nulemtas pastaruoju metu abiejuose miestuose
atidaryty naujy logistikos centry. Nauji objektai dar néra
uzpildyti, bet vakansija juose sparCiai mazéja, o seniau
pastatyti sandéliai yra beveik visiSkai uzimti, todél ketvirCio
pabaigoje buvo vis dar sudétinga iSsinuomoti daugiau nei
1000 kv. m moderniy sandéliavimo patalpy. TreCigjj ketvirt]
vakansijos lygis Vilniuje ir Klaipédoje sieké atitinkamai 4,6 ir
9,3 proc. Kaune rodiklis ir toliau i$lieka artimas nuliui.

Nepaisant  Rusijos-Ukrainos  karinio  konflikto  sukeltos
regioninés jtampos, bendras kainy lygis moderniuose
logistikos centruose kol kas islieka stabilus ir per treCiajj 2014
mety ketvirtj nepakito. Sostinéje moderniy logistikos centry
nuomos kaina sieké vidutiniSkai 12-17 Lt/ kv. m, o Kaune ir

Klaipédoje -vid. 11-15 Lt kv. m. Senuose logistikos
centruose Vilniuje tokiy patalpy nuomos kaina sieké 6-10 Lt/
kv. m, o Kaune ir Klaipédoje — po 5-9 Lt/ kv. m.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. Lt
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Saltinis: Statistikos departamentas

Pramonés pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas

Pramonés atstovy prognozés dél eksporto ir atsargy lygio
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Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
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Logistikos centry nuomos kainos Lietuvoje, 2014 K3
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2014 metais Lietuvoje vystomi ir planuojami logistikos centrai

Plotas, kv. m

Miestas Pavadinimas

Vilnius Vilpros Logistika 14.000 2015 K2

Vilnius Arvydo Paslaugos Il 8.500 2015 K2

Klaipéda | AdRemLez Il 14.600 2014 K4
I$ viso: 37.100

Saltinis: ,Inreal”

Siy mety treiaji ketvirti Vilniuje buvo atidarytas naujas
10.000 kv. m ploto ,Transimeksa“ logistikos centras, kuris
ketvirCio pabaigoje sidlé apie 4.500 kv. m laisvo ploto
nuomininkams. lki 2015 mety vidurio Vilniuje ketinama
atidaryti naujq ,Vilpros Logistika“ logistikos centrg, kurio
bendras plotas virSys 13.000 kv. m. Siame centre
nuomininkams jau dabar siGloma iSsinuomoti iki 5000 kv. m

pagal individualius poreikius jrengiamy, patalpy. 2015 metais
Vilniuje bus baigtas statyti ,Arvydo Paslaugos II* logistikos
centras, kurio plotas sieks 8.500 kv. m. Dideliy logistikos
centry yra statoma ir Kaune, tadiau jie bus naudojami paciy
savininky, o dideliy projekty, kurie baty skirti nuomai,
numatyta néra. Klaipédoje dar iki Siy mety pabaigos
planuojama atidaryti ,AdRemLez II* centrg, kurio dydis sieks
14.600 kv. m.

I[monés Salies didmiesciuose ir toliau aktyviai investuoja ir
statosi naujus sandélius savo reikméms (,built-to-suit*). Tokio
tipo investiciniy srauty suaktyvéjimas labiausiai juntamas
Kaune, kur nuomojamuy, sandéliy rinka, palyginus su Vilniumi
ar Klaipéda, yra iSvystyta silpniau. 2014 m. treCigjj ketvirtj
Kaune logistikos centrg atidaré ,Limedika“ bei ,Sanitex’,
statybas sékmingai vykdé ,Lidl*, o taip pat statybos darbus
pradéjo ir Lietuvos pastas®, kuris kity mety pavasarj planuoja
siunty paskirstyma i$ Vilniaus perkelti | naujaji 8.500 kv. m
ploto centrg Kaune. Kitais metais logistikos centrg Kaune
planuoja atidaryti ir ,DPD".

Bendros rinkos nuotaikos Lietuvos logistikos centry rinkoje kol
kas iSlicka atsargios. Zemas vakansiy lygis centruose
signalizuoja apie didelj sandéliavimo patalpy poreik|, taciau
susidariusi geopoliting situacija veikia kaip logistikos centry
plétrg pristabdantis veiksnys. Nepaisant to, tiek Siais, tiek ir
kitais metais Salies rinkoje bus sulaukta naujy moderniy
sandéliavimo patalpy nuomai, o patys prekybos suvarzymai
regione vertinami kaip trumpalaikiai arba mazai reikSmingi.
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,Raidla Lejins & Norcous” nekilnojamojo turto ir infrastruktiros
praktikos grupés vadové Simona Oliskeviciate-Cicéniené

PRELIMINARUS SUSITARIMAI DEL NT: NUO
DZENTELMENISKO KETINIMY PROTOKOLO
IKI PRIVERSTINAI VYKDOMOS SUTARTIES

Aktyvi nekilnojamojo turto rinka, fiksuojamas statyby
sektoriaus augimas ir kainy kilimas pastaruoju metu
smarkiai padidino dél komercinio ir gyvenamojo
nekilnojamojo turto sudaromy sandoriy apimtis. Daugelis
sandoriy, tiek jsigijimo, tiek ir nuomos, sudaromi dél
nebaigto statyti nekilnojamojo turto, tad jau jprasta
praktika tampa jvairiy preliminariy susitarimy sudarymas,
atidedant pagrindinés sutarties pasiraSyma iki kol
objektas bus uzbaigtas ir tinkamas naudoti.

Tacdiau ne visuomet preliminarus susitarimas reiskia ta
patji ir ne visuomet jis suteikia vienodas garantijas
sandorio Salims. Todél itin svarbu yra suprasti ir jvertinti
sudaromo preliminaraus susitarimo turinj - kokia
apimtimi jis uztikrina, kad galutiné sutartis bus sudaryta,
kokios yra galimybés §j susitarimg, esant poreikiui,
nutraukti ir kokios galimos tokio nutraukimo pasekmeés ir
pareigos atlyginti nuostolius.

Preliminars susitarimai bana jvairiy rG$iy, apimties ir turinio.
Jais tvirtinami pirminiai Saliy sipareigojimai, konfidencialumo
bei kiti susitarimai, kuriais numatomos gairés deryboms,
iSankstinés sandorio salygos ar pateikiami bsimo sandorio
metmenys. Daznu atveju, ypa¢ didelés vertés nekilnojamojo
turto sandoriuose, deryby procesas apskritai yra pradedamas
tik sudarius atitinkama, preliminarujj susitarima.

Preliminarieji susitarimai sudaromi siekiant sureguliuoti Saliy
isipareigojimus deryby ir laikotarpio iki pagrindinés sutarties
sudarymo ir vertinami kaip papildomas [sipareigojimas,
uztikrinantis saZiningus $aliy veiksmus.

Civilinis kodeksas jtvirtina S$aliy pareigas laikotarpiu iki
pagrindinés sutarties sudarymo elgtis saziningai, atskleisti
viena kitai joms Zinomg informacija, turinCig reikSmés
sutarties sudarymui. Be to, nesaziningai derybas nutraukusi
Salis privalo atlyginti kitos Salies patirtus nuostolius. Taciau
praktikoje ypa€ sunku, nesant raSytinio dokumento,
patvirtinanCio deryby pradziq ar jy tikslus, nustatyti

ikisutartiniy santykiy pazeidimus ar kilusios Zalos dydj. Batent
dél Sios priezasties, siekiant uzfiksuoti Saliy valig ir ketinimus
sudaryti pagrinding sutart| bei Sios sutarties sudarymo
aplinkybes, ruoSiantis deryboms ar paciam sandorio
sudarymui, rekomenduotina sudaryti platesnius ar siauresnius
[sipareigojimus jtvirtinantj preliminarujj susitarima.

Tarp dazniausiai sudaromy preliminariyjy susitarimy galima
iSskirti  ketinimy protokolus (angl. Letter of Intent,
Memorandum of Understanding, Head of Terms) ir
preliminarigsias sutartis.

Ketinimy protokolas - dzentelmeniSkas susitarimas dél
pagrindiniy sandorio salygy

Komercinio nekilnojamojo turto sandoriuose jprastai iki deryby
pradzios arba paCioje jy pradZioje pasiraSomas ketinimy
protokolas, kur{ galime laikyti tipiniu ,dZentelmeniSku
susitarimu®.  Ketinimy ~ protokolais i§ esmés siekiama
uzsitikrinti iSimtine teise derétis (angl. exclusivity) — pardavejo
pareigg nevesti deryby su treCiaisiais asmenimis dél sandorio
dalyko ir konfidencialuma - $aliy_sipareigojimus deryby metu
neatskleisti deryby salygy: sandorio objekto, kainos, derybas
vedanciy Saliy bei nurodyti pagrindinius klausimus, dél kuriy
bus deramasi. Be to, ketinimy protokoluose nurodomi kertiniai
sandorio taskai, dél kuriy bus deramasi, ir preliminarus
veiksmy grafikas, numatoma, kaip turi bdti sprendziami
nutriikusiy ar uzsitesusiy deryby klausimai.

Be Siy bendryjy klausimy, aktualiy kiekvieno sandorio
sudarymo proceso metu, tiek pirkimo-pardavimo, nuomos ar
kituose sandoriuose, ketinimy protokolais suteikiama teisé
atlikti nekilnojamojo turto ir (ar) pardavéjo mokestinj, teisin;,
techninj patikrinimg, t.y. $aliai suteikiama galimybé isitikinti
perimamo nekilnojamojo turto kokybe. Tai leidzia Saliai
apsidrausti nuo galimy neigiamy,_ padariniy ir, tais atvejais, jei
turtas neatitinka jam keliamy, reikalavimy, pasitraukti i§ deryby
i§ anksto aptarta tvarka, uzkertant kelius galimiems gin¢ams.

Ketinimy protokolo turiniui ar formai pagal jstatymus néra
keliami jokie reikalavimai. Tai, viena vertus, suteikia placias
galimybes $alims susitarti dél ketinimy protokolu jtvirtinamy
nuostaty, taciau, kartu, reglamentavimo trikumas nulemia
situacijas, kad ketinimy, protokolas, netinkamai suformulavus
jo turinj, gali bati vertinamas kaip preliminarioji sutartis.

Lietuvos Auk&ciausiojo Teismo yra nustatyta, kad ,ketinimy
protokolas tiktai patvirtina tai, kad ateityje bus sudaryta

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2014 | PUSM. | 21



Sutartis, taciau jo pasiraSymas dar nereiSkia sutarties
sudarymo. Vienais atvejais ketinimy protokolas gali biti
traktuojamas kaip S$aliy moralinis [sipareigojimas, o kitais
atvejais — kaip teisinius padarinius sukeliantis dokumentas,
kurio salygas galima reikalauti jvykdyti pareiSkiant ieSkinj arba
iSsiieSkoti nuostolius, padarytus Sios sutarties (ketinimo
protokolo) nevykdant“.

ISties, tais atvejais, jei ketinimy protokole yra aiskiai
jvardijamas 8aliy susitarimas ateityje sudaryti kitg -
pagrinding — sutart, jtvirtinamos esminés bisimo sandorio
salygos ir terminai, kada turi bati sudarytas pagrindinis
sandoris, jis gali bati pripaZjstamas preliminarigja sutartimi, o
kartais — net ir pagrindine sutartimi.

Reikty pazyméti, kad tais atvejais, jei tokia transformacija
neatitinka $aliy valios, ji gali pasireiksti neigiamais padariniais.
Preliminarioji sutartis, prieSingai nei ketinimy protokolas, yra
aiSkiai reglamentuota organizaciné sutartis, sukurianti
tiesiogines teisines prievoles ja pasirasancioms alims. Siy
prievoliy, prieSingai ne ketinimy protokolo atveju, negalima
pavadinti ,moralinémis®, kadangi preliminariosios sutarties
sudarymas aidkiai jpareigoja Salis ne derétis, t.y. siekti
susitarti dél sutarties sudarymo, taCiau sudaryti pagrinding
sutartj.

Dél minétos galimos transformacijos ir galiy neigiamy
padariniy, prie$ pasiraant ketinimy protokola, bitina jvertinti
jame jtvirtinty salygy turinj ir atsisakyti ty nuostaty, kurios
nurodo Saliy [sipareigojimus sudaryti konkrety sandori,
ketinimy protokole aptartomis salygomis. Batina nepamirsti,
kad ketinimy protokolas yra skirtas sureguliuoti ikisutartinius
santykius, taCiau ne paties sandorio sudarymo salygas.

Zingsnis iki galutinés sutarties - preliminarioji sutartis

Neabejotina, kad daZniausiai praktikoje sutinkamas
preliminarusis susitarimas — preliminarioji sutartis, kuri yra
skirta sureguliuoti pagrindinius basimo sandorio klausimus:
esmines bdsimo sandorio salygas ir terminus, kada turi bati
sudarytas pagrindinis sandoris. Taciau, preliminarioji sutartis,
atsizvelgiant | sudaromo sandorio specifika, deryby stadijg bei
kitas aplinkybes, gali jtvirtinti ne tik bdsimo sandorio
sudarymo salygas, taCiau ir jau minétus jsipareigojimus:

1 Lietuvos Auk$ciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2003 m.
spalio 8 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-966.

iSimtine teise derétis, konfidencialuma, deryby vedimo ir
nutraukimo bei kitas salygas.

Nekilnojamojo turto sandoriuose preliminariosios sutartys
vaidina ypa¢ svarby vaidmenj, kadangi neretai iki sandorio
uzbaigimo pardavéjas, nuomotojas, vystytojas ar kitas asmuo
privalo atlikti eile veiksmy, kuriais yra uZztikrinama, jog
nekilnojamajj turta perimantis asmuo [gis nuosavybés ar ki.
teises | jo ldkesCius atitinkantj turtg. Preliminarioji sutartis
tampa ypaC aktuali, kai kalbama apie nebaigto statyti
nekilnojamojo turto sandorius, kadangi disponavimo nebaigtu
statyti nekilnojamuoju turtu yra apribotas imperatyviy normy.

Salims sudarius preliminarigjg sutart sukuriami teisiniai
santykiai, jpareigojantys Sios sutarties $alims imtis atitinkamy,
veiksmy (iSankstiniy salygu), kurias [gyvendinus, bus
sudaroma pagrindiné sutartis. Tais atvejais, kai preliminarioji
sutartis sudaroma dél nebaigto statyti nekilnojamojo turto,
akivaizdu, kad pagrindiné preliminariosios sutarties salyga —
nekilnojamojo  turto  statybos uZzbaigimas ir tinkamas
registravimas  Nekilnojamojo turto registre, tadiau fai
neapriboja $aliy susitarti ir dél kity, bsimam sandoriui svarbiy

salygy.

Priklausomai nuo sudaromo sandorio specifikos, kurig batina
vertinti kiekvienu konkrediu atveju, sudarant preliminariasias
sutartis dél nekilnojamojo turto, rekomenduotina tokioje
sutartyje aikiai ir nedviprasmiSkai nurodyti, kokie kokybés
reikalavimai yra keliami perimamam turtui. Si nuostata ypa¢
svarbi dél to, kad pardavéjas ar nuomininkas néra laikomas
atsakingu dél ty nekilnojamojo turto kokybés trikumu, kurie
yra akivaizdgs. Taip pat, tik jtvirtinus aiSkias ir
nedviprasmiskas nuostatas, pirkéjas (nuomininkas) galés jgyti
teises | turtg, atitinkant] jo IlkesCius ir nereikalaujantj
papildomy, investiciju.

Praktikoje taip pat ypaC daznai susiduriama su atvejais, kai
preliminarioji sutartis yra nutraukiama arba pasibaigia dél to,
kad Salys nepaskirsto, kam tenka pareiga, ar nespéja laiku
gauti pagrindinei sutarciai sudaryti batiny sutikimy, leidimy ar
pan. i§ trediyjy asmeny (jprastai — valdZios institucijy). Dél
Sios priezasties rekomenduotina preliminariojoje sutartyje
aiSkiai paskirstyti Saliy isipareigojimus ir jy galiojima laike,
susijusius su treiaisiais asmenimis.

Kaip ir ketinimy protokolo atveju, sudarant preliminarigjg
sutart|, reikia nepamiréti jos sudarymo tikslo — susitarimo,
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jgyvendinus numatytas salygas, sudaryti pagrindine sutartj.
Per platus jsipareigojimy itvirtinimas preliminariojoje sutartyje
gali nulemti aplinkybes, kad ji bus vertinama kaip pagrindiné
sutartis. Sudarant preliminarigsias sutartis, bitina atsizvelgti
tai, kad pagrindinis preliminariosios sutarties skiriamasis
pozymis nuo pagrindinés sutarties, yra turtiné vertybé
(nekilnojamasis turtas, nuomos ar panaudos teisé ar pan.),
kuri gali bati tik pagrindingje sutartyje.

Batinybé atriboti preliminarigsias ir pagrindines sutartis yra
ypaC svarbi atsakomybés, taikomos uZ sutarties nutraukima,
atzvilgiu. Preliminariosios sutarties nutraukimo atveju yra
taikomi tik i§ anksto sutarti ir nustatyti nuostoliai (arba
objektyviai patirti nuostoliai dél nesgziningai nutraukty
deryby), taigi atsakomybés ribos yra gana aiSkiai ir siaurai
apibréZtos. Kitu atveju, pripaZinus, kad buvo sudaryta
pagrindingé sutartis, alims taikoma pilna atsakomybé uz
sutarties pazeidimus, pvz. pardavéjui (nuomotojui) nutraukus
derybas ir atsisakius sutarties, pirkéjas ar nuomotojas gali
reikalauti perduoti turta, nors tai néra ekonomiskai naudinga
pardavéjui (nuomotojui).

Preliminariyjy susitarimy pavojai

Kalbant apie preliminariujy susitarimy, o ypa¢ preliminariujy
sutar€iy, trikumus, galima iSskirti kelis esminius aspektus.

Preliminarieji susitarimai negarantuoja pagrindinés sutarties
sudarymo. Kaip jau buvo minéta, preliminariaisiais
susitarimais yra organizuojamos derybos arba pagrindinés
sutarties sudarymas, ftaigi, gino atveju, preliminaryji
susitarimg sudariusios Salys negali reikalauti jgyvendinti
sutartj natdra ir realiai jvykdyti sutartj susitarime aptartomis
salygomis. PrieSingai, Salys yra salyginai laisvos nutraukti
santykius, nepaisant ikisutartiniy santykiy stadijos.

Taip pat, preliminarieji susitarimai nesuteikia tokio teisinio
komforto ir apsaugos, kurig gali suteikti pagrindiné sutartis.
Kaip jau buvo minéta, teisé reikalauti nuostoliy atlyginimo yra
ribota, taip pat, pagal preliminarigjg sutartj negali bati mokami
rankpinigiai, 0 sumokétas avansas, nutraukus preliminarigjg
sutartj, privalo bati graZintas visais atvejais.

Dél Siy priezas€iy, esant didesniam poreikiui turéti garantijg
dél galutinés sutarties sudarymo ir sandorio jgyvendinimo,
praktikoje daznai pasirenkama sudaryti salygine galutine
sutartj, pagal kurig sandorio uzbaigimas (nuosavybés ar turto
peréjimas, atsiskaitymas) atidedamas vélesniam laikotarpiui,

ivykus tam tikrom salygom (pvz., pastacius ir tinkamai
[registravus nekilnojamojo turto objekta).

Daznai tai salygoja tiek konkreti situacija, tiek ir Saliy poreikiai
ar netgi situacija rinkoje. Pavyzdziui, kalbant apie nuomos
santykius, pagrindiné sutartis su atidétu nuomos termino (bei
susijusiy salygy) jsigaliojimu jprastai geriau uZztikrina tiek
nuomininko, tiek nuomotojo interesus. Pagrindiné sutartis,
iregistruota  vieSajame  registre,  sukuria  tiesioginius
[sipareigojimus $alims ir, viena vertus, apsaugo nuomotojg
nuo ,tuscio®, t.y. nuostolingo, nekilnojamojo turto; kita vertus,
nuomininkas yra garantuotas, kad uzbaigus nekilnojamojo
turto statybg ar {vykdZius kitas iSankstines salygas, su jam
bus perduotas iSsinuomotas nekilnojamasis turtas ir
nuomotojas negalés, pvz. pasikeitus rinkos salygoms, Sio
turto iSnuomoti didesne kaing pasidliusiai $aliai.

Taigi, sudarant preliminariuosius susitarimus itin svarbu
suprasti abiejy Saliy IUkesCius, pageidaujamas garantijas dél
galutinés sutarties sudarymo bei isivertinti nuostoliy rizikg ir
tai tinkamai atspindéti dokumente, kuris pasiraSomas tarp
aliy. Preliminarus sutarimas ne visuomet gali uZtikrinti
norimg apsaugos apimtj, kita vertus, tam tikrais atvejais,
priklausomai nuo jame numatyty esminiy jsipareigojimy, gali
bati pripazintas priverstinai jgyvendinama galutine sutartimi
tarp Saliy. Todél svarbu ne tik dokumento pavadinimas, bet ir
jo turinys.
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