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POPULIARESNE UZ DAUGIAAUKSTE

+ Siuo metu gyventojai vis daZniau renkasi
maZaauks$tés statybos projektus, kurie sujungia
gyvenimg mieste su iSplétota infrastruktira bei
vieSojo transporto sistema ir sukuria privacia,
jaukia, zalig bei kokybiska gyvenamajg erdve. Si
tendencija ypa¢ akivaizdi analizuojant pirmine
bisto rinka.

+ Atsizvelgiant | kiekvieno segmento bendrg pasidlg
ir sandorius maZaaukstés statybos likvidumas yra
beveik 2 kartus didesnis nei daugiaaukstés
statybos.
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MAZAAUKSTE STATYBA LIETUVOJE TAMPA
POPULIARESNE UZ DAUGIAAUKSTE

PrieS kelerius metus kilusj daugiaaukstés statybos
bumg Lietuvoje galima palyginti su JAV, Jungtinés
Karalystes ar kity valstybiy pavyzdZiu, kuriuose
aukstybiniy pastaty statyba tapo pigiu ir efektyviu bidu
spresti naujo blsto poreikio bei apgyvendinimo
problemas. AukStybiniai pastatai buvo vystomi ne tik
centrinése miesty zonose, bet ir periferiniuose rajonuose.
Teoriskai naujai statomi objektai turéjo bati ilgaamZiai,
patvars, modernds ir patrauklis. TaCiau realybeje del
pernelyg spartaus statyby tempo nukentéjo pastaty
kokybé: trukingjo sienos, verzési dregme, radijo
metalinés konstrukcijos, sparCiai prastéjo estetiné
pastaty iSvaizda bei jy verté. DaZniausiai tai buvo aktualu
periferinéje zonoje statytiems ekonominiams blstams.
Tuo tarpu dauguma centringje miesto dalyje statyty
aukstybiniy pastaty buvo orientuoti | aukStesne klase,

atitinkamai daugiau démesio buvo skiriama objekty
kokybei uZtikrinti, todél daZniausiai jie minéty problemy
iSvengdavo. llgainiui  susiformavo tendencija, jog
auksStybiniy pastaty pletra labiausiai priimtina i
ekonomiskai naudinga centrinéje miesto dalyje, kur
vystomi aukStesnés klasés projektai. Tuo tarpu
ekonominés klasés dangoraiziy statyba labiau aktuali
sparciai augantiems regionams, kur gyventojy nuolat
daugeja ir busto problema yra gana opi, 0 Sito néra nei
Europoje, nei Lietuvoje. Siuo metu vykstantys procesai
Lietuvos NT rinkoje leidZia daryti prielaida, jog vis labiau
rySkéja issivysciusiy krasty tendencijos.

Siuo metu daugiaauk$tés statybos bumas nuslopo ir
gyventojai vis daZniau renkasi maZaaukstés statybos
projektus, kurie sujungia gyvenima mieste su iSplétota
infrastruktlra bei vieSojo transporto sistema ir sukuria
privadia, jaukia, Zalig bei kokybiska gyvenamaja erdve. Si
tendencija ypa€ akivaizdi analizuojant pirmine blsto rinka.

Projekty likvidumas (vid. realizuota projekty dalis per ménesj)
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* Néra mazaaukstés statybos projekty pirminéje rinkoje
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2011 mety treciojo ketvirCio pirminés rinkos statistika
rodo, jog Vilniuje buvo apie 1800 laisvy buty, i$ kuriy tik
penktadalis maZaaukStés statybos, o likusi dalis —

2011 mety treCiojo ketvir€io Kauno pirminés rinkos
statistika rodo, jog buvo apie 360 laisvy buty, i§ kuriy
mazdaug 40 proc. maZaauksteés statybos ir apie 60 proc. —

daugiaaukstes. Sandoriy  statistika
byloja, jog per menes] buvo
vidutiniSkai nuperkama apie 95 butus,
0 tai yra mazdaug 5 proc. nuo visos
pasidlos.  ISanalizavus  sandoriy
pasiskirstyma, galima teigti, jog
vidutiniSkai  per  meénes]  buvo
nuperkama apie 30 maZaaukstes
statybos ir apie 65 daugiaaukstes
statybos buty. Verta paminéti, jog
sostinéje  daugiaaukstés  statybos
segmente ekonominés klasés blstas
sudaro apie 75 proc. sandoriy. Tuo
tarpu maZzaaukstés statybos projektai
daZniausiai orientuoti | viduting arba
aukStesne klase. Todél atmetus
ekonominés  klasés blsto jtaka

LJAtlikus Sig analize galima teigti, kad
investuodami | nedidelius projektus
vystytojai ne tik diversifikuoja
investicijas, bet ir sukuria daug
likvidesnj produktq bei gali rinkai
pasidlyti isskirtinius bastus,
tenkinancius Siandienos pirkéjo
likescius. Kita vertus, skirtingai nei
priemiesciuose, miesty centrinese
dalyse daugiaauksciai isliks taip pat
aktualds dél patogesnés
infrastruktdros, miesty intensyvumo
didejimo”

/Gediminas Pruskus, UAB ,Inreal
valdymas*ir UAB ,Inreal” direktorius/

daugiaaukstés.  Sandoriy  statistika
byloja, jog per meénesj buvo
vidutiniSkai nuperkama apie 15 buty, t.
y. apie 4 proc. nuo visos pasidlos. i$
kuriy vid. 10 nuperkami maZaaukstes

statypos  segmente, o 5 -
daugiaaukstes. Atsizvelgiant |
kiekvieno segmento pasilla,

daugiaaukstes  statybos  vidutinis
projekty likvidumas per meénesj yra
apie 2 proc., 0 maZzaaukstes — 7 proc.

2011 mety treCiojo  ketvircio
Klaipédos pirminés rinkos statistika
rodo, jog pasilloje buvo apie 450
laisvy buty. Visi — daugiaaukstés
statybos segmente. Klaipédoje nebuvo

statistikai galima teigti, jog vidutines
ir/ar  prestiZines klasés pirkéjai
daZniau renkasi maZaaukSte statyba. Atsizvelgiant |
kiekvieno segmento bendra pasiila ir sandorius
(ekonominés,  vidutines ir  aukStesnés  klases),
maZaaukstes statybos likvidumas (apie 8 proc./mén.) yra
beveik 2 kartus didesnis nei daugiaaukstes statybos (apie
4,5 proc./men.). Kitaip tariant, vystytojai maZzaaukstes
statybos projektus gali tikétis realizuoti per vidutiniskai 12
men., tuo tarpu, daugiaaukstés statybos projekta
vidutiniskai galima realizuoti per 22 mén.

statoma naujy maZaaukstés statybos
projekty, todél galima apskaiciuoti tik
daugiaaukstes statybos projekty likviduma, kuris buvo
vidutiniSkai 13 buty per ménesj, t. y. apie 3 proc. nuo visos
pasidlos. Remiantis Vilniaus bei Kauno pirminés rinkos
statistika, galima blty prognozuoti, jog Klaipédoje
maZaaukstés statybos projektai turéty bati 2-3 kartus
likvidesni nei daugiaaukstes, todél salygos pletoti tokio
tipo bistg yra palankesnés. Tiketina, jog rinkos aktyvumas
bei sandoriy skaiius taip pat padidéty, jei uostamiestyje
bty pradéti vystyti maZaaukstés statybos projektai.
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