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INOVATYVUS SPRENDIMAI LIETUVOS
GYVENAMOJO NT RINKOJE

+ DidZioji dauguma jau pastatyty ar dar tebevystomy
daugiabuciy neturi jdiege nei vieno inovatyvaus
sprendimo.

+ daugiausia inovatyviy sprendimy yra diegiama Vilniaus
daugiabuciy rinkoje, kurioje aukstesnis kainy lygis bei
didesné perkamoji galia.

+ Vilniuje daugiausiai moderniy projekty vystoma vidutinés
klasés segmente, Kaune — ekonominés.

+ Sostinéje moderniy projekty realizacija yra beveik 2
kartus geresné.

+ Prognozuojamas tolesnis inovatyviy NT projekty
paklausos ir pasidlos augimas.
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INOVATYVUS SPRENDIMAI LIETUVOS
GYVENAMOJO NT RINKOJE

Sekant pastaryjy menesiy daugiabuciy projekty vystymo
tendencijas, vis daZniau susiduriama su ,protingy namy’
ar inovatyviy sprendimy  sgvokomis. DaZniausiai
projektuose diegiami Sie modernds sprendimai:

=  Rekuperaciné védinimo sistema

= Saulés baterijos

= Saulés kolektoriai

= Drégmes jutikliai

= Ventiliuojami fasadai

= Nuotoliné Sildymo kontrolés sistema

= Sildymo duomeny nuskaitymas i apskaitos
prietaisu

= Centriné dulkiy siurbimo sistema

= Stiklai dengti spec. plévele

= Surenkamas lietaus vanduo Zolés laistymui

= Papildomi geriamojo vandens filtrai

Nauji inovatyviy daugiabutiy projektai
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m Projektai, pradéti nuo 2011 mety
® Projektai, pradéti iki 2011 mety

Kita vertus, detaliau iSanalizavus projektus, kurie Siuo
metu yra pardavingjami, matyti, jog Lietuvoje objekty,
kuriuose jdiegtas bent vienas modernus sprendimas yra
labai nedaug, o iSties ,protingy namy” yra vos vienas
kitas. DidZioji dauguma jau pastatyty ar dar tebevystomy

Nauji daugiabuciy projektai Vilniuje pagal
idiegtus inovatyvius sprendimus

10,1%

W Projektai, kuriuose daugiau nei 1 inovatyvus sprendimas

m Projektai, kuriuose yra tik 1 arba nei vieno inovatyvaus sprendimo

Nauji daugiabuciy projektai Kaune pagal jdiegtus
inovatyvius sprendimus

7,6%

m Projektai, kuriuose daugiau nei 1 inovatyvus sprendimas

| Projektai, kuriuose yra tik 1 arba nei vieno inovatyvaus sprendimo

Nauji daugiabuciy projektai Klaipédoje pagal
jdiegtus inovatyvius sprendimus

0,0%

W Projektai, kuriuose daugiau nei 1 inovatyvus sprendimas

m Projektai, kuriuose yra tik 1 arba nei vieno inovatyvaus sprendimo
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daugiabuciy neturi jdiege nei vienos i§ anksciau
paminetos inovatyvios technologijos, tad iS esmes
Lietuvos nekilnojamojo turto (NT) rinka iSlieka dar labai
nedaug paZengusi. Pagrindiné to prieZastis yra tai, jog
rinka dar tik pradeda atsigauti po stipraus nuosmukio
krizés metais ir daugeliu atveju vystytojai siekia kuo
mazesnémis sgnaudomis realizuoti anks€iau suplanuotus
ar sustabdytus projektus, tad modernds sprendimai

atidedami ateiCiai.

Analizuojant esamg situacijg pastebima, jog daugiausia
inovatyviy sprendimy yra diegiama Vilniaus daugiabuciy
rinkoje, kurioje yra aukstesnis kainy lygis bei didesné
perkamoji galia. Tuo tarpu Kaune yra vos 2 projektai, o
Klaipédoje — nei vieno projekto, kuriame baty [diegta
daugiau nei vienas modernus sprendimas.

Pastaryjy menesiy tendencijos rodo, kad vis daugiau
vystytojy pasiryZta eiti inovacijy keliu ir vis daZniau rinkai
pasitloma projekty su moderniais sprendimais. Panasu,
jog Si tendencija iSsilaikys ir ateityje, kadangi pastebima,
jog potencialius pirkéjus visi inovatyvis sprendimai labai
domina, ir vystytojams tampa lengviau realizuoti savo
projektus.

Sostingje, kur inovatyviy daugiabuciy vystoma daugiausia,
pastebimas  rySkus inovatyviy projekty sandoriy
skirtumas lyginant su rinkos vidurkiu. Vilniuje kiekvienam
vystomam projektui vidutiniSkai per ménesj tenka apie 1,2
parduoto buto. Tuo tarpu inovatyviy daugiabuciy
pardavimo vidurkis siekia apie 2,15 buto, tad moderniy
projekty realizacija pastaruoju metu yra kone 2 kartus
geresne.

Kaune panaSiy tendencijy nepastebéta, taciau reikia
pazymeti, kad del pernelyg mazos moderniy daugiabuciy
pasidlos Kauno miesto atzvilgiu yra sudétinga sudaryti
objektyvig moderniy projekty pardavimo statistika.

Gerus moderniy daugiabuciy rodiklius
sostingje jtakoja tai, jog inovatyviy projekty pardavimo

realizacijos

Vidutiné naujos statybos buty realizacija pagal
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kaina yra vidutiniSkai vos 5-10 proc. didesné nei paprasty
projekty. Dél Sios prieZasties daznas potencialus pirkéjas
nusprendzia sigyti SiuolaikiSkesn] butg uZ santykinai
nedidele priemoka. Analizuojant pagal klases, matyti, jog

Kadangi Lietuvoje perkamaiji galia i$ esmes nedidéja arba
dideja labai létai, nesitikima staigaus perversmo statant
modernius daugiabucius. Paklausos analizé rodo, kad
modernls projektai susilaukia kur kas daugiau pirkejy

sostineje  daugiausiai  moderniy projekty vystoma  démesio, todél prognozuojame, jog tokiy projekty turéty
vidutines  klasés segmente. Tuo tarpu Kaune -  nuosekliai daugéti.
ekonomineés.
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INREAL GRUPE

Inreal grupé teikia bene placiausia Lietuvoje nekilnojamojo turto ir pastaty prieZidros paslaugy
spektra. Grupe sudaro UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,Inreal”, UAB ,Inreal pastaty prieZitira“ ir UAB
LInreal GEO". Inreal grupes jmonés priklauso AB ,Invalda“.

N real

Inreal grupéje Siuo metu dirba vir§ 300 darbuotojy, valdomo turto verté — apie 400 min. Lt,
tarpininkaujama nuomojant ar parduodant 550 tiikstanciy kv.m komerciniy patalpy ir 1150 buty,
jvertinto per metus turto verté siekia 2 milijardus lity, priZidrimy pastaty plotas — 1 milijonas kv. m.
Administruojamy Zemeés dkio Zemeés sklypy plotas — per 5000 ha.2012 m. ,Inreal valdymas"
pradéjo dviejy naujy projekty — apartamenty ir komerciniy patalpy Klaipédoje (,Danés uZutékis®) ir
buty Nidoje (,Kopy vétrungés®) — vystyma.
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