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Susidomejimas jvairios paskirties komercinémis patalpomis Lietuvoje
neslopsta ir iSlieka pakankamai aukstame lygyje. VI Registry centro
duomenimis, per pirmuosius $iy mety devynis ménesius Lietuvoje
sudaryta 3% maziau negyvenamosios paskirties objekty (pastaty ir
patalpy) sandoriy, palyginti su 2014 mety tuo paciu laikotarpiu. Nors
2015 metais ir fiksuojamas nedidelis nuosmukis, taciau bendras
tokios paskirties objekty sandoriy kiekis iSlieka didelis ir yra
vidutiniskai 44% didesnis, palyginti su tuo paciu laikotarpiu 2009-
2013 metais. Todél
sektoriuje (kaip ir praéjusiais metais) islieka aukstame lygyje ir

Siy mety aktyvumas komerciniy patalpy

beveik nenusileidzia rodikliams, kurie buvo fiksuojami 2004-2007
metais. Tuo labiau, skaitiuojant jvykusiy sandoriy vertes, matyti, kad
2015
negyvenamosios paskirties objekty bendra sandoriy verte yra 6%

per devynis mety ménesius Lietuvoje uZregistruoty

didesné, palyginti su tuo paciu laikotarpiu 2014 metais.

Panasios tendencijos fiksuojamos ir stambiy komercinés paskirties
objekty sektoriuje. Per pirmuosius tris Siy mety ketvirCius i$ viso
Lietuvoje sudaryti 8 investiciniai sandoriai (skaiCiuojant tiesioginius,
netiesioginius ir priverstinius egzistuojanc¢iy moderniy  biuro,
prekybiniy ar sandéliavimo/gamybiniy patalpy jsigijimus, kuriy verté
virsija 1,5 min. eury), kuriy bendra verté sudaré beveik 183 min.
eury arba 6% daugiau, palyginti su tuo paciu laikotarpiu pernai. IS
viso Siais metais buvo jsigyta 10 objekty, kuriy bendras plotas sudaré
146.300 m? (prekybiniy patalpy - 122.500 m?, administraciniy -

18.300 m?, gamybiniy/sandéliavimo — 5.500 m?).

Pagal jsigyto turto verte Siais metais didziausia investicijy dalis teko
Sveicarijai (36%), kuomet tarptautiné investicijy kompanija ,Partners
Group" Vilniuje [sigijo verslo centrg ,Vertas" bei du prekybos centrus
Kaune ir Klaipedoje (,Molas" ir ,BIG"). Danijai atiteko 20%, Estijai -
16%, Nyderlandams - 13%, Lietuvai - 12% ir Svedijai - 3%.
Investuotojus domina ne tik pilnai pastatyti ir iSnuomoti objektai,
taciau ir turtas, kuriam dar reikalingos papildomos investicijos ar
nuomininky struktdros keitimas bei paiesSka. Investuotojai, kurie turi
patirties ir mato tolimesnes objekto perspektyvas, nebijo investuoti ir
i ne taip patraukliai atrodancius projektus. Parduodamuy objekty
pasirinkimas rinkoje yra iSties ribotas, todél investuotojai svarsto
jvairias galimybes. Todél tikétina, kad Siemet Lietuvoje nebus
sudétinga pasiekti tokias investicijy apimtis, kurios buvo uZzfiksuotos
2014 metais, kuomet | moderny komercinés paskirties turtg buvo
investuota net 208 min. eury.

Investuotojai ir toliau rodo didelj susidoméjimg sékmingai veikianciais
prekybos centrais (Siemet didZioji dalis investicijy teko btent
prekybos centrams), kurie augant gyventojy vartojimui, didina ir

Komercinés paskirties turto sandoriy verté ir
sandoriy skaicius Lietuvoje
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savo veiklos pajamas. Nors naujy projekty pasiila Lietuvoje néra itin
gausi, taciau plétotojai jau ryztasi jgyvendinti ir didesnius projektus.
Po SeSeriy mety pertraukos Vilniuje atidarytas didesnis prekybos
centras - Salia ,IKEA“ duris atvéré pirmasis ,Nordika“ prekybos
centro etapas, kuris rinkai pasidlé virs 15.000 m? prekybinio ploto (o
2016 metais uzbaigus antraji etapg, Sis prekybos centras turés virs
35.000 m? nuomojamo prekybinio ploto). Tai jau 25-asis prekybos
centras Vilniuje (skaiciuojant tradicinius prekybos centrus, kuriy
naudingas plotas yra ne mazesnis nei 5.000 m? ir turintis ne maziau
kaip 10 skirtingy nuomininky), po kurio atidarymo naudingas
pasieké 439.400 m?2.
didmiesciuose per treciaji Siy mety ketvirtj didesniy prekybos centry

prekybos centry plotas Kituose salies
nebuvo atidaryta ir prekybinis plotas iSliko nepakites: Kaune -
221.200 m?, Klaipédoje - 163.500 m?2, Siauliuose - 109.700 m?
ir Panevézyje — 55.600 m?.

Investuotojy susidoméjimas biuro paskirties pastatais taip pat isSlieka
nemazas. Taciau potencialius pirkéjus isskirtinai domina tik sostinéje
esantys projektai, kuriy gausa jau nieko nebestebina. Siy mety
treciaji ketvirt] sostinéje duris atvéré jau penktasis biury pastatas
Siais metais - ,K29". Sis projektas rinkai pasidlé net apie 13.500 m?
A klasés naudingo biury ploto, kuriame jsiklré tokios jmonés kaip
~American International Group" (AIG), ,Nasdaq", ,KPMG", ,Seesam" ir
kitos. Per trecigjj Siy mety, ketvirtj bendras naudingas moderniy, biuro
patalpy plotas Vilniuje Tgteléjo iki 539.800 m?2. Kaune ir Klaipédoje
naujy projekty atidarymo dar teks palaukti (Siuo metu Klaipédoje
vykdomos nedidelio administracinio pastato statybos Minijos g., o
Kaune planuojamos didesnio projekto jgyvendinimas K. Donelaicio g.)
ir pasidla iSliko nepakitusi: Kaune - 90.800 m?, Klaipédoje -
63.100 m2.

Vilniuje Siuo metu statomy ir planuojamy plétoti biury projekty gausa
kelia jvairias diskusijas dél sparciai augancios pasitlos bei jos poreikio
artimiausioje ateityje. Teoriskai per ateinancius 15-18 meénesiy rinkai
turéty bati pasidlyta dar apie 100.000 m? naudingo biury ploto. 2012-
2014 mety laikotarpiu Vilniuje kasmet buvo iSnuomojama po
38.000-43.000 m?2 moderniy biuro patalpy, o vien per Siy mety
devynis ménesius moderniy biury paklausa sudaré jau virs 40.000
m?2. Tikétina, kad per visus 2015 metus iSnuomoty naujy biuro
patalpy kiekis pasieks 50.000 m? ir tai bus didZiausias paklausos
rodiklis nuo 2010 mety. Akivaizdu, kad nauji projektai plétojami
esant objektyvioms priezastims (realiai paklausai) ir pagrindiné is jy
yra tarptautiniy, jmoniy paslaugy centry poreikis Siuolaikinéms biuro
patalpoms. Realy paklausos buvimg jrodo ir naujausias verslo centras
,K29", kuris duris atvéré beveik pilnai iSnuomotas. Todél tolimesnéms
Vilniaus biury rinkos plétros perspektyvoms yra itin svarbu, ar Lietuva

Komerciniy patalpuy pelningumas
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ir toliau sugebés pritraukti naujas bei iSlaikyti jau esancias jmones,
kuriy, darbuotojams reikés Siuolaikinius poreikius atitinkanciy patalpy.

Bendras laisvy patalpy lygis sostinéje taip pat nuteikia optimistiSkoms
nuotaikoms. Per trecigji Siy mety ketvirt] laisvy biuro patalpy lygis
Vilniuje sumazéjo nuo 4,4% iki 4,0%, o laisvy patalpy kiekis
sumazéjo iki 21.700 m2. Analizuojant pagal segmentus, B klasés
laisvy patalpy iki 5,5%, o
auksciausios klasés (A klasés) verslo centruose laisvy, patalpy, lygis

verslo centruose lygis sumazéjo
sudaro tik 1,5%. Situacija moderniy, biury sektoriuje antrajame pagal

dyd| Salies mieste taip pat nuteikia pozityviai. Nors dél naujai
atidaryto verslo centro Savanoriy pr. per pirmajj 2015 mety ketvirtj
laisvy patalpy lygis Kaune iSaugo iki 5,7%, taciau per antrajj ir
treciaji ketvirtj sumazéjo iki 2,2%. Moderniy biuro patalpy paklausa
Kaune egzistuoja, taciau dar tikrai negali lygiuotis su Salies sostine.
Todél plétotojai turéty numatyti, kad naujuy projekty realizacija gali
vykti ne taip sparciai kaip Vilniuje. Tuo tarpu Klaipédos rinkoje i$
esmeés pokyciy nematyti. Laisvy biuro patalpy lygis Siy mety treciojo
ketvirio pabaigoje sieké 19,0% ir nepaisant nedideliy kasmetiniy
nuokrypiy | didesne ar mazesne puse, iSlieka ties 2010-2014 metais

fiksuotu laisvy patalpy lygio vidurkiu.

Nepaisant skirtingos situacijos Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje, biuro
patalpy, kainy lygis visuose miestuose iS esmés islieka stabilus arba
fiksuojami nedideli kainy pokyciai | aukStesne puse. Biury nuomos
kainos Siuose miestuose per penkerius metus jau sugebéjo Zenkliai
tgteléti: Vilniuje moderniy biury nuoma brango 31%, Kaune - 48%, o
Klaipedoje - 46%. Sis augimas i dalies kompensavo pastarojo
Todél kad dabartinéje
situacijoje matysime kokius nors didesnius kainy pokycius. Auganti

sunkmecio praradimus. mazai tikétina,
plétotojy konkurencija, matyt, nebeleis kainoms sparciau stiebtis
aukStyn, o gera ekonominé situacija Salyje ir didelis tarptautiniy
kompanijy démesys Vilniui (po truputj ir Kaunui) iS esmés garantuoja,
kad esamas kainy lygis neturi prielaidy mazéti. Siuo metu Vilniuje A
klasés biury nuomos kainos siekia 13,0-16,0 Eur/m?, B klasés -
8,0-12,0 Eur/m2. Tuo metu Kaune A klasés biury nuomos kainos
yra 9,7-13,0 Eur/m?, o Klaipédoje apie 8,5-12,5 Eur/m?2 B
klasés biury patalpos Kaune sidlomos uz 5,8-8,0 Eur/m?, o
Klaipédoje - 5,5-7,5 Eur/m?2.
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus,
prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It

www.ober-haus.lt



