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2016 metais komerciniy patalpy sektoriaus plétrg visos Salies mastu Siek tiek NEGYVENAMUJUY PASTATY STATYBOS DARBY APIMTYS
pagyvino nauji rinkos zaidéjai: Vokietijos mazmeninés prekybos tinklas ,Lidl” LIETUVOJE
bei Latvijos statybiniy medZiagy ir buities prekiy tinklas ,Depo”. Taciau (tometo kainomis, min. Eur)

aktyvesné naujy komerciniy pastaty plétra i$ esmés pastaraisiais metais vyko ir 1000
tebevyksta tik dviejuose Salies didmiesciuose: Vilniuje ir Kaune. Kituose 3alies
miestuose ir regionuose komercinio turto plétra iSlieka pakankamai vangi ir jos
tvaraus atsigavimo dar nematyti. Tq i$ dalies pagrindzia ir antrus metus i$ eilés s

mazéjancios  statybos darby apimtys Lietuvoje. Lietuvos  Statistikos

departamento duomenimis, 2016 metais negyvenamujy pastaty statybos 700

darby $alies teritorijoje atlikta uz 862 mlIn. eury to meto kainomis arba beveik

7% maziau nei 2015 metais. Didziausios negyvenamujy pastaty statybos darby ¢ I
apimtys Lietuvoje buvo fiksuojamos 2008 metais (1.544 min. eury). 500
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Nors 2016 metais statyby apimtys 3alies mastu mazéjo, taciau rinkos aktyvumo

rodikliai rodo priesingas tendencijas ir net fiksuojami negyvenamosios Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas /2011-2016
paskirties objekty pardavimy rekordai. V| Registry centro duomenimis, per

2016 metus Lietuvoje sudaryta 18.131 negyvenamosios paskirties objekty

(pastaty ir patalpy) sandoris ir tai yra 12% daugiau nei 2015 metais. Taip pat KOMERCINIO NT INVESTICINIY SANDORIY APIMTYS
tai yra didZiausias aktyvumo rodiklis per visa Lietuvos nepriklausomybés L'EJH‘E’SJE

laikotarpj ir 2005-2008 mety vidurkj lenke beveik 16%. Tuo paciu augo ir

jvykdyty sandoriy suma. Susumavus jvykusiy sandoriy dydzius, matyti, kad per

2016 metus Lietuvoje uzregistruoty negyvenamosios paskirties objekty 250

bendra sandoriy verté yra 6% didesné, palyginti su 2015 metais (695 mln.

eury — 2016 metais ir 655 min. eury — 2015 metais).

sandoriy apimtys buvo fiksuojamos tik 2007, 2008 ir 2015 metais). 2016 metais -

Lietuvoje i$ viso buvo sudaryta 19 didesnés apimties investiciniy sandoriy, < R

kuriais buvo jsigyta virs 273.000 m?2 bendro ploto komercinés paskirties Saltinis: ,Ober-Haus" /2001-2016 m.
objekty (biury, prekybos, sandéliavimo ir gamybiniy pastaty). Bendra jsigyto

turto verté sudaré 253 min. eury arba beveik 6% maziau, palyginus su 2015

metais.
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Nagringjant tik didesniy ir moderniy objekty jsigijima Lietuvoje (biurai,
prekybinés, sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy
verté virs 1,5 min. eury), 2016 mety investiciniy sandoriy rodikliai nebuvo 50
rekordiniai, taciau isliko vieni is geresniy per visg istorijg (didesneés investiciniy
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INVESTICIJY PASISKIRSTYMAS PAGAL NT SEKTORIUS

Taciau nagrinéjant 2016 metais jvykusius investicinius sandorius, matyti tam

tikri zenklus struktariniai pasikeitimai. Zvelgiant j ilgalaike investiciniy sandoriy P
istorija (nuo 2000 mety), tradiciskai investicijos j industrinj turtg (sandéliavimo ir 36%
gamybinés paskirties objektai) sudaro apie 15% nuo visy Lietuvoje investuoty
pinigy. Likusi dalis tenka prekybiniam turtui (apie 54%) ir biurams (apie 31%). O
2016 metais batent industrinis turtas aplenke kitus turto segmentus ir pritrauke
didZiausig dalj investicijy — net 36%. Tuo tarpu biurams teko 35% investicijy, o
prekybinés paskirties objektams — 29%. Toks nejprastas rezultatas didzigja
dalimi buvo nulemtas ,Kesko Senukai” logistikos centro pardavimo sandorio,
kurio viesai paskelbta verté yra 60 min. eury ir kuris buvo pats didziausias 2016
mety investicinis sandoris Lietuvoje. Be ,Kesko Senukai” logistikos centro
pardavimo sandorio 2016 metais buvo sudaryti dar 5 industriniy objekty
sandoriai, kas irgi yra labai nejprastai didelis skaicius Lietuvai, kai kasmet
paprastai bina parduodami 1-3 tokios paskirties objektai.
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2012-2015 mety laikotarpiu Lietuvos investiciniy sandoriy rinkoje akivaizdziai
dominavo Baltijos ir Siaures $aliy kapitalas ir 3iy saliy jmoniy investuoty pinigy
dalis nuo visy investicijy per tuos metus sudaré beveik 82%. Taciau
priklausomybé nuo vietinio ir artimiausiy $aliy kapitalo pradéjo mazétijau 2015
metais, 0 2016 metais Si dalis jau sumazéjo iki 52%. 2016 mety geografiniam
investuotojy pasiskirstymui didelés jtakos turéjo JAV investuotojy jsigytas
,Kesko Senukai” logistikos centras ir jau antri metai i$ eilés nemaza investicijy
dalj atnesantis Sveicarijoje jregistruotas investuotojas ,Partners group”. Bendrai
,Partners group” ir ,Northern Horizon Capital” valdoma bendrove ,Laurus” is
Nyderlandy bendrovés ,Geneba properties” Siy mety pradZioje jsigijo 42
komerciniy objekty portfelj Baltijos valstybeése, i$ kuriy 19 objekty (daugiausia
esami arba buve SEB banko padaliniai) yra Lietuvoje. Tai yra antras pagal dydj
investicinis sandoris $iais metais. Be stambiyjy JAV ir Sveicarisko kapitalo
sandoriy 2016 metais Lietuvos komercinis turtas dar pritrauké investuotojy is
Lietuvos, Estijos, Norvegijos, Rusijos, Nyderlandy ir Vokietijos.

ISliekantis investuotojy pasitikéjimas Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto
rinka lémeé tolimesnj investicinés grgzos mazéjimg patraukliausiuose turto
segmentuose. Patraukliausi iSlieka auksciausios klasés verslo centrai Vilniuje ir
patys populiariausi bei didziausi prekybos centrai Salies didmiesciuose. Bltent
tokio turto investicijy pelningumo rodikliai (vield) per 2016 metus Vilniuje
vidutiniskai sumazéjo net 0,25-0,50 procentinio punkto, tuo tarpu kituose
salies regionuose ne daugiau kaip 0,25 procentinio punkto. 2016 mety
pabaigoje investicinis pelningumas priklausomai nuo Salies regiono sudare
apie 6,0-8,5% verslo bei prekybos centruose ir apie 8,0-9,0% moderniuose
sandéliavimo paskirties projektuose.

Zemejantys pelningumo rodikliai palaipsniui didina ir komercinio turto verte.
Nors auksciausios klasés biuro patalpy nuomos kainos 2016 metais isliko
stabilios, taciau tokiy patalpy investicinis pelningumas per ta patj laikotarpj
vidutiniskai sumazéjo 0,50 procentinio punkto — nuo 7,25% iki 6,75%. Sie
pokyciai ir lemé tolimesnj investicijy vertés indekso (capital value index)
augima, kuris biurams per 2016 metus Vilniuje paaugo virs 7%. Tad Siuo metu
Vilniaus A klasés biury verté 10-15% nusileidzia tik kainy lygiui fiksuotam
didZiausio rinkos pakilimo laikotarpiu (t. y. 2007-2008 metais buvusiam kainy

lygiui).

2016 metai Vilniaus moderniy biury rinkai buvo vieni gausiausiy per visg jos
istorijg. 2016 metais $alies sostinéje buvo jgyvendinti 6 nauji projektai, kurie
rinkai papildomai pasialé 80.800 m? naudingo biury ploto (,Quadrum?, ,City”,
, 135", ,Delta” ir ,Highway" ir naujai jrengtos biuro patalpos ,Vilniaus vartuose”
Gynéjy g., kurios anksc¢iau buvo naudojamos prekybinei paskirciai — ,Fashion
gates” boutique salonai). Didesnis moderniy biury pasitlos Suolis istorijoje
buvo fiksuojamas tik 2008 metais, kuomet buvo jgyvendinta 12 projekty ar jy
etapy ir rinkai pasidlyta net 89.500 m2 Per 2016 metus bendra moderniy biury
pasitla Vilniuje tgteléjo beveik 15% ir mety pabaigoje bendras naudingas
moderniy biury plotas Vilniuje sudaré 627.400 m?.

KOMERCINIY PATALPY PELNINGUMAS
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INVESTICIJY VERTES INDEKSAS
(A klasés verslo centrai Vilniuje/2000 m. 1V ketv.= 100)
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MODERNIY BIURY PASIULA IR NEUZIMTUMO LYGIS
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