NEKILNOJAMASIS TURTAS Kai pasitikéjimas svarbiausia
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RINKOS KOMENTARAS

Lietuvos didmiesCiuose - Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir
Panevézyje - trecigji Siy mety ketvirtj bendras buty kainy lygis

Vidutiniai basto kainy pokydiai

Ggteléjo 0,3%. Teigiamas ketvircio kainy pokytis fiksuojamas pirma, L0 LTI (P0G
kartg nuo 2007 m. pabaigos. ,Ober-Haus" statistika rodo, kad kainy 3%
kitimas skirtinguose didmiesciuose judéjo nevienodomis kryptimis: 2%
Vilniuje per trecig Siy mety ketvirtj buty kainos kilo 1,2%, kai Kaune 1%
ir Klaipédoje jos vis dar mazéjo atitinkamai 0,9% ir 0,8%, Siauliuose
ir Panevézyje - iSliko stabilios. b m
-1%

Individualiy namy rinkoje teigiamy kainy pokyciy per treciajj Siy o
mety ketvirti nebuvo uZfiksuota. Per 2010 m. antrajj ir trecigjj

sy . - . S S -3%
ketvircius namuy, kainos, priklausomai nuo didmiescio, nesikeité arba M .

Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevezys

mazéjo 1-3%.
H Naujos statybos butai ® Senos statybos butai ™ Individualds namai

Lyginant su kitais nekilnojamojo turto segmentais, buty rinkoje Siais

metais fiksuojamas didesnis aktyvumas. Tai patvirtina ir VI Registry Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: per 2010 III ketv.

centro duomenys. Per astuonis Siy mety ménesius Lietuvoje

sudaryta net 34,8% daugiau buty pirkimo-pardavimo sandoriy nei

per tg patj 2009 m. laikotarpj. Tuo tarpu namuy, pirkimo-pardavimo

sandoriy augimas yra zenkliai kuklesnis ir per tg patj laikotarpj sieké .
12,5%. ]vairios paskirties Zemés sklypy pirkimo-pardavimo SEEEI A L 2G2S
sandoriy, skai¢iaus 2010 m. sausio - rugpjuc¢io meén., palyginti su 7y
2009 m. tuo paciu laikotarpiu, augo dar maziau - 9,6%. Tikétina, 6000 5615
kad skirtingi buty, namy ir Zemés sklypy rinkos aktyvumo pokyciai e |
fiksuojami ir dél finansavimo galimybiy, kurios daro didZiausig jtakg
potencialiy pirkéjy skaiciui. 40007
3000
Per trecigji 2010 m. ketvirtj naujos statybos buty pasidla jau 2000 -
pastatytuose daugiabuciuose sparciausiai mazéjo Vilniuje - net apie 1000 | 1040/SE18
20%, o nuo mety pradZios Sis rodiklis siekia 43%. Senkanti naujo o 84 o 72 o ;48 89
bdsto pasidla bei vangus naujy projekty plétojimas Vilniaus mieste, e VST " ouial panevélys Druskininki

tikétina, lems ir tolimesnes kainy augimo tendencijas Siame
segmente. Kaune naujos statybos buty pasitla per trecigjj Siy mety
ketvirti smuko 4% (per 2010 m. - 20%), Klaipédoje - 7% (per Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 III ketv.
2010 m. - 27%). Siuo metu Vilniuje daugiabuciuose, statytuose
2007-2010 m., sitloma jsigyti apie 1.250 buty, Kaune - vir$ 600,
Klaipédoje - 780, o Siauliuose ir Panevézyje kartu - apie 100
naujos statybos buty. Bendras naujos statybos buty pasitlos rodiklis
minétuose didmiesciuose per treciaji Siy mety ketvirtj sumazéjo nuo 3000
3.200 iki 2.750 buty, t.y. 14%.
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Sandoriy skaicius Lietuvoje (per ménesj)
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Paklausiausi ir toliau islieka pigesni butai gyvenamuosiuose miesty, [ 4 v\

rajonuose. Siuo metu Vilniuje standartiniy senos statybos buty, 1500

priklausomai nuo jy jrengimo ir ploto, pardavimo kainos svyruoja G \ M

nuo 2.100 iki 4.300 Lt/m? Kaune ir Klaipédoje - 1.500 - =

t
}

4.000 Lt/m? o Siauliuose ir Panevézyje uz 1.200 - 2.500 300 N

Lt/m2. Naujos statybos butai su daline apdaila gyvenamuosiuose 0 : ; ; . .
Vilniaus rajonuose sidlomi uz 2.700 - 5.200 Lt/m?, Klaipédoje - 3 o S S 8 s S 3 3
nuo 3.000 iki 4.600 Lt/m?, Kaune - nuo 2.800 iki 4.500 Lt/m? g g % % % % % g %
(priemiescio rajonuose ir nuo 2.000 Lt/m?), o Siauliuose ir

Panevézyje tokiy buty pardavimo kaina svyruoja nuo 2.000 iki ==L S EME

2.800 Lt/mz. Saltinis: VI ,Registry centras" Duomenys: 2008 - 2010 m.
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Vasaros pabaigoje ir rudens pradZioje buty nuomos rinkos . o o

. S . ) _ . idutinés buty kainos senamiestyje,
aktyvumas Lietuvos didmiesciuose pasteblmalv pakllo.v,,Ober Haus centre, prestiZiniuose rajonuose (Lt/m?)
sudaryty buty ir namy nuomos sandoriy skaicius trecigjj 2010 m.

ketvirtj, palyginti su antruoju Siy mety ketvirciu, iSaugo net 75%.
6250
Gyvybingiausia nuomos rinkos dalj sudaré pigiausi, 1-2 kambariy 5350
g s L . 5150
butai Vilniuje, Kaune, Klaipédoje ar Siauliuose. Tokiy buty nuomos 50007, o 2250 4600
kainos, priklausomai nuo didmiescio, pakilo nuo 200-500 Lt/mén.
.. 3350
iki 300-600 Lt/mén. Tam jtakos turéjo ne tik | didmiescius 3050
s . . A iy 2350 2350
atvykstantys mokytis kity miesty gyventojai, bet ir Siemet iSauges
uzsienio studenty srautas. Didesniy ir brangesniy buty segmente
zymesniy pokyciy nebuvo uZfiksuota, kadangi per pastaruosius
metus zenkliai Ggteléjusi tokiy buty pasitla neleidzia jy savininkams, Vilnius R [ I o e T
nors ir laikinai, padidinti nuomos kainu.
B Nauja statyba (daliné apdaila) ™ Sena statyba
Nepaisant skirtingy nuotaiky atskiruose regionuose, ateityje bisto SEIRE SRBErHEE" Duomenys: 2010 III ketv.
kainos tame paciame mieste ar netgi tame paciame miesto rajone
gali judeti nevienodomis kryptimis. Neparduoti prastesni butai
(ploto, iSplanavimo ar langy orientacijos atzvilgiu), bankrutavusiy Vidutinés buty kainos
statytojy daugiabuciuose pastatyti gyvenamieji plotai gali ir toliau gyvenamuosiuoserajonuose (Lt/m?)
kiek pigti. [takos tam turés besirandanti konkurencija, kurig kelia
naujai pradétuose statyti daugiabuciuose butai, dauguma
atitinkantys dabartinius potencialiy pirkéjy poreikius: mazesnio
ploto, patrauklesnio iSplanavimo, ekonomiskesni. Faktas, kad 3950 Be00 3800
statytojas pajégus net ir sunkmediu vykdyti statybas, gali bditi =200 e
. . . o L . s Y 2600 2500 2300 2450
teigiama informacija apie jo finansinj pajéguma ir patikimuma. Ypac, 1050 | 2259 1750
jeigu tai yra zinoma, sukauptg patirtj turinti jmoné, sugebéjusi ne tik
iSgyventi pastaruosius kelerius metus, bet ir tesusi savo jprastq
veikla.
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai
B Naujastatyba (daliné apdaila) ™ Sena statyba
Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2010 III ketv.
Vidutinés buty nuomos kainos ) o Kai
senamiestyje, centre, prestiziniuose Vidutinés buty nuomos aI::os .
rajonuose (Lt/mén.) gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/meén.)
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Vilnius  Kaunas Klaipeda  Siauliai Panevezys Druskininkai Vilnius  Kaunas Klaipéda  Siauliai PanevéZys Druskininkai
® 1 kambario ® 2 kambariy, @ 3 kambariy
® 1 kambario @® 2 kambariy, @ 3 kambariy
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 III ketv. Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 III ketv.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "Ober-Haus" Nekilnojamasis turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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