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Kai pasitikéjimas svarbiausia
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2011 IV ketv.

RINKOS KOMENTARAS

Pirmaja 2011 mety puse Lietuvos busto rinkoje
vyravo teigiamos nuotaikos, kurias lémeé augantis
sandoriy skaicius, besipletiancios statyby apimtys bei
stabilios busto kainos. Beje, Vilniuje 2011 m.
pradzioje buvo fiksuojami nedideli teigiami kainy
pokyciai. Antrojoje praéjusiy mety puséje jau buvo
stebimos nuosaikesnés nuotaikos rinkoje ir simbolinis
kainy sumazéjimas. Didziausios jtakos tam turéjo
iSauges neigiamy naujieny srautas iS uZzsienio,
prastinamos Lietuvos ekonominés plétros prognozeés
bei Lietuvos banko inicijuotas busto paskoly politikos
sugrieztinimas.

~Ober-Haus™ duomenimis, per 2011 metus buty
kainos penkiuose Lietuvos didmiesciuose sumazéjo
0,6%. Palyginti su 2008, 2009 ir 2010 metais, kai
neigiami pokyciai atitinkamai sieké 15,2%, 26,8% ir
3,0%, praéjusiy mety kainy smukteléjimas -
simbolinis. 2011 metais buty kainos augo tik Vilniuje
- 0,7%. Tuo tarpu kituose Lietuvos didmiesciuose per
ta patj laikotarpj kainos ir toliau mazéjo: Kaune -
1,7%, Klaipédoje - 2,0%, Siauliuose - 4,4% ir
Panevézyje - 1,8%. Neigiami kainy pokyciai buvo
fiksuojamas visuose segmentuose - pigo tiek senos,
tiek naujos statybos butai gyvenamuosiuose ir
centriniuose miesty rajonuose. Savo ruoztu Vilniuje
buty kainy augimas buvo stebimas ekonominiame ir
vidutiniame klasés segmente, t. y. naujos ir senos
statybos butai gyvenamuosiuose ir prestiziniuose
(Naujamiestis, Antakalnis, Zvérynas) rajonuose.
Brangesnio busto segmente (butai Centre ir
Senamiestyje) 2011 metais kainos isliko nepakitusios.

Jeigu buty kainy pokydiai buvo simboliniai, tai
pirkimo-pardavimo sandoriy skaicius Lietuvoje ir
toliau stabiliai augo. VI Registry centro duomenimis,
2011 m. Lietuvoje sudaryta 10% daugiau buty
pirkimo-pardavimo sandoriy nei per 2010 m. Dar
rySkesnis - 15% - pirkimo-pardavimo sandoriy
augimas praeitais metais stebimas individualiy namy
rinkoje. VidutiniSkai 2011 metais Lietuvoje per ménesj
buvo sudaroma apie 615 namy ir 1.760 buty sandoriy
(2010 metais atitinkamai 535 ir 1.600).

Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
(1994 sausis = 100)
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Pastatyty buty skaicius per metus
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Sparciausias blsto (butai ir namai) sandoriy kiekio
augimas buvo uZfiksuotas Kaune ir sieké beveik 12%.
Vilniuje blsto sandoriy skaiCius augo virs 5%,
Siauliuose - beveik 4%, Klaipédoje - 3%. Tik
Panevézyje 2011 metais uzfiksuotas nedidelis
sandoriy skaiCiaus sumazéjimas, kuris sieké beveik
4%. Vertinant santykinj buty sandoriy augima,
sparciausiai veiksmas vyko kurortiniuose Lietuvos
miestuose: Neringoje per praéjusius metus sudaryta
58%, Palangoje - 43%, o Druskininkuose - 42%
daugiau buty pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti
su 2010 m. Palyginti su 2009 metais, bendras buty
sandoriy skaiCius Siuose miestuose iSaugo beveik 2
kartus.

Pastaruosius kelerius metus augantis sandoriy
skai¢ius sumazino neparduoty naujos statybos buty
kieki pirminéje rinkoje, todél statybos veél pradeda
isibegeti. ,,Ober-Haus™ duomenimis praé€jusiais metais
Vilniuje buvo pastatyti 737 butai arba trecdaliu
daugiau nei 2010 m. Kaune per ta patj laikotarpj
buvo uzbaigtos 380 buty statybos arba 3 kartus
daugiau nei 2010-aisiais. Tuo tarpu Klaipédoje
daugiabuciy statybos buvo plétojamos vangiau.
Atsizvelgdami | naujo bidsto pasitlg (Klaipéda
pirmauja pagal neparduoty buty kiekj 1.000-iui
gyventojy) plétotojai pastaté 3 kartus maziau buty nei
2010 m. - tik 3 daugiabucius namus, kuriuose yra
103 butai.

Praéjusiais metais plétotojai rinkai pasidlé rekordiskai
mazo ploto butus: Vilniuje vidutinis naujos statybos
buto plotas sieké 55 m?, Kaune - 56 m?, o Klaipédoje
- 54 m?. Tai itin Zenklus sumaZzéjimas, kadangi 2003-
2010 mety laikotarpiu vidutinis buto plotas naujos
statybos projektuose sieké 60-65 m?  Tokig
tendencija, visy pirma, salygojo plétotojy tikslas
pateikti rinkai kuo labiau jperkama produkta: logiska,
kad mazesnis buto plotas lemia mazesne galutine jo
pardavimo kaina.

Kituose Lietuvos miestuose (iSskyrus kurortinius
miestus) statytojai vis dar nesiryzta pradéti naujy
daugiabuciy statyby dél itin mazos naujos statybos
blsto paklausos. Todél pagrindiniai investicijy srautai
yra kreipiami | aukstesnius paklausos rodiklius
demonstruojancius Salies regionus. Natdralu, lyderis
- Vilnius, kur 2012 mety pradzioje jau yra statoma
vir§ 2.100 naujy buty 22 skirtinguose projektuose.
Planuojama, kad iki Siy mety pabaigos bus uzbaigtos
beveik 1.400 naujy buty statybos.
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~Ober-Haus™ duomenimis, per pra€jusius metus
sumazéjo neparduoty naujos statybos buty skaicius.
2010 m. pabaigoje Lietuvos didmiesciuose bendras
neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose
daugiabuciuose buvo 2.850, o 2011 m. pabaigoje -
2.650 buty, t. y. reali pasitula susitrauké 7%.
Statistiniai duomenys rodo ne itin sparty laisvy buty
pasillos sumazéjimaq, taciau privalu jvertinti tai, kad
praéjusiais metais jau buvo pastatyta daugiau buty.
Siy mety pradzioje 2007-2011 m. statytuose
daugiabuciuose namuose Vilniuje buvo sitloma
isigyti 1.120 buty, Kaune - 590 buty, Klaipédoje -
virS 860 buty, o Siauliuose ir Panevézyje kartu -
apie 90 naujos statybos buty. Pagal pirminéje rinkoje
neparduoty buty kiekj, tenkantj 1.000 gyventojy, ir
toliau akivaizdziai pirmauja Klaipédos miestas.
1.000-iui klaipédieciy tenka 4,9 buto, Vilniuje - 2,0,
Kaune - 1,8.

2011 metais pastebimai suintensyvéjo individualiy
namy rinka Lietuvos didmiesCiuose. Aukstesnes ir
stabilias pajamas gaunantys asmenys aktyviau ieskojo
ne tik sklypy individualiy namy statyboms, bet ir pirko
jau pastatytus namus. Tai atsispindéjo ne tik sandoriy
kiekyje, bet ir kainy pokyciuose. Po 3 mety pertraukos
Siame segmente uZfiksuotas nedidelis teigiamas
pokytis: per praéjusius metus namy kainos Vilniaus,
Kauno ir Klaipédos priemiesCiuose vidutiniskai
Ggteléjo apie 5%. Siy mety pradzioje 150-200 m?
bendro ploto individualls namai su 6-10 ary Zemeés
sklypu bei daline apdaila Vilniaus pakrastyje buvo
parduodami uz 300.000 - 550.000 Lt, Kauno ir
Klaipédos prieigose - 250.000 - 470.000 Lt, o
Siauliuose ir Panevézyje uz 200.000 - 300.000
Lt.

Optimistinémis ekonomikos prognozémis ir
suaktyvéjusia bisto rinka prasidéje 2011-ieji metai,
paskatino turto plétotojus atnaujinti daugiabuciy
statybas pagrindiniuose Lietuvos miestuose: Vilniuje,
Kaune ir Klaipédoje. Isibégéjanciy statyby kontekste
galima prognozuoti, kad 2012 metai turéty biti
patrauklls busto pirkéjams, nes jiems yra suteikiamos
didesnés naujos statybos bisto pasirinkimo galimybes
nei pastaruosius kelerius metus. Be to, auganti
konkurencija tarp plétotojy bei finansuojanciy
institucijy, labai tikétina, lems ir patrauklias busto

Individualiyir sublokuoty namy kainos

gyvenamuosiuose ir priemiescio rajonuose
(150-200 m?, tiikst. Lt)
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isigijimo salygas.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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