NEKILNOJAMASIS TURTAS

15 METY LIETUVOJE
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RINKOS KOMENTARAS

Lietuvos biisto rinka toliau sparciai atsigauna nuo buvusios krizés
padariniy. Didesnis rinkos sujudimas buvo jauciamas 2014 mety
kovo-balandzio meénesiais, kuomet buvo fiksuojamas itin didelis
rinkos aktyvumas ir spartus bisto kainy augimas. Per pirmajj Siy
mety pusmetj didziausias kainy pokytis buvo stebimas Vilniuje, kur
buty kainos Tgteléjo 5,4%, o vidutiné buto kaina iSaugo iki 4.431
Lt/m?2. Ryskiausiai kainos per pirmajji pusmetj pasistiebé senos
statybos gyvenamuosiuose rajonuose esanciy buty - apie 10%. Tokj
kainy Suoli galima paaiskinti gyvenamuosiuose rajonuose
vyraujandiomis Zemesnémis bilsto kainomis ir itin pladiomis
pasirinkimo galimybémis. Be to, skirtingai nuo naujos statybos, senos
statybos butai parduodami jrengti (daznai kartu ir su baldais), todél
pirkéjui nebereikia i$ karto investuoti | pilng buto jrengima. Nepaisant
gana spartaus kainy augimo pastaraisiais ménesiais, Vilniuje buty
kainy lygis, lyginant su auksciausiu kainy lygiu pasiektu 2007 m.
pabaigoje, yra vis dar 35,3 proc. zemesnis, nei pries SeSis su puse
mety. Kituose Salies didmiesCiuose augimas nebuvo toks spartus,
taciau taip pat islaiké teigiamas pokyciy tendencijas. Per pastarajj
pusmetj buty kainos Panevézyje iSaugo 2,3%, Klaipédoje - 1,9%,
Siauliuose - 1,8% ir Kaune - 0,6%.

Akivaizdu, kad augancioms bisto kainoms jtaka turéjo iSaugusi
paklausa, kuri atsispindéjo bendroje pardavimy statistikoje. VI
Registry centro duomenimis, per pirmajj Siy mety pusmetj Lietuvoje
sudaryta 17% daugiau namy, pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti
su 2013 m. tuo paciu laikotarpiu. Tuo tarpu buty pirkimo-pardavimo
sandoriy registruota 27% daugiau nei prieS metus. 2014 m. I
pusmetj Lietuvoje vidutiniskai per ménesj buvo sudaryta 770 namy_ ir
2.710 buty sandoriy. Didziausias buty sandoriy augimas tarp
didmiesciy per §j laikotarpj buvo uzfiksuotas Kaune (36%). Toliau
rikiuojasi Panevezys (29%), Klaipeda (28%), Vilnius (24%) ir Siauliai
(13%).

Naujos statybos buty pardavimai antrajj Siy mety ketvirtj iSsilaiké
aukstame lygyje ne tik Vilniuje. Pardavimy, apimtys Sokteléjo ir Kaune
bei Klaipédoje. ,Ober-Haus" duomenimis, minétuoju laikotarpiu
penkiuose didZziausiuose Lietuvos miestuose tiesiogiai i$ statytojy
buvo nupirkti arba rezervuoti 1.075 naujos statybos butai jau
pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra net
56% daugiau nei per 2013 m. II ketv., ir beveik tiek pat, kiek jy
buvo realizuota per Siy mety pirmajj ketvirtj.

Vilniuje per antrajj Siy mety ketvirtj buvo parduotas 801 naujos
statybos butas arba 44% daugiau nei per 2013 m. II ketv.

Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
(1994 sausis = 100)
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Sandoriy skaicius Lietuvoje
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Vidutiniai buty kainy pokycdiai
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Tuo tarpu Kaune ir Klaipedoje per tg patj laikotarpj buvo parduoti  Neparduoti naujos statybos butai
arba rezervuoti atitinkamai 166 ir 102 naujos statybos butai, t. y. (Lietuvos didmiesciuose pastatytuose daugiabuciuose)

net 1,5-2,5 karto daugiau nei per 2013 m. II ketv. Kadangi Kaunas ir 3.500

2.920

Klaipéda negali pasigirti naujy gyvenamuyjy projekty gausa, todel | 3.000 2.660
rinkg jvestas vienas ar keli nauji projektai gali pakankamai ryskiai 2.500 - I 2.430 2440  2.400

2.130
pagerinti statistinius rodiklius. I I I 2.060

2.000

Vilniuje per antraji Siy mety ketvirtj buvo baigta statyti 14 naujy 1.500 1

daugiabudiy namy, kuriuose jrengta 1.150 buty. O jvertinus pirmojo 1.000 -
Siy mety pusmecio rodiklius, matyti, kad naujy buty statyby apimtys 500 -
yra lygiai tokios pacios kaip ir pardavimai. T. y. Siais metais Vilniuje o4
buvo nuperkama lygiai tiek pat buty, kiek ju yra pastatoma (virs A i Sl A e
1,700 naujy buty). Tai pat jaudiamas pagyvéjimas ir Kauno bisto .

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 IV - 2014 II ketv.
rinkoje, kadangi plétotojai jau drasiau atnaujina arba pradeda naujy
daugiabudiy statybas Siame mieste. Tikétina, kad Siais metais Kaune
bus jgyvendinta iki 10 naujy projekty, kuriuose bus jrengta vir§ 350 Vidutinés buty kainos senamiestyje,
buty. Tuo tarpu Klaipédoje dienos &viesa idvys dvigubai maziau centre, prestiZiniuose rajonuose (Lt/m?)
projekty, kadangi plétotojai vis dar gali pasillyti nemazai buty seniau 8.000
statytuose projektuose. 7.000 |6-650 6.875

6.000 - 5.600

2014 m. antrojo ketviréio pabaigoje Lietuvos didmiesciuose 5.000 | a.825 5.100
bendras neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose 4000 | 4.125
daugiabuciuose skaiCius sudaré apie 2.060, arba 15% mazZiau nei  3.000 - 2'9752_375 2150 ‘-
pries metus. Vilniuje neparduoty buty tokiuose namuose yra 1.060, 2.000 -
Kaune - 320 buty, Klaipédoje - beveik 650 buty, o Siauliuose ir 1% ]
PaneVéiyje kartu - apie 35 naujos statybos bUtu-' ° Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevézys Druskininkai
Nagrinéjant tiek naujy buty pasiilos, tiek jy pardavimo statistika, = Nauja statyba (daliné apdaila) ~ ®Sena statyba
galima pagristai teigti, kad Siuo metu akivaizdziy rinkos perkaitimo ar Saltinis: , Ober-Haus™ Duomenys: 2014 11 ketv.
nepamatuotos plétros pozymiy Lietuvos bTUSto riNKOJE NESIMATO. e
Bilsto kainy augimas atitinka tiek rinkos dalyviy lGkescCius, tiek Vidutinés buty kainos
ekonominius Salies plétros tempus. O daznai linksniuojama sostiné ir gyvenamuo:_itl/lgzs)e rajonuose
reiSkiamas susirlipinimas dél galblt per didelés bisto jgyvendinimo 2.400
spartos, neturi argumentuoto pagrindo. Dabartinés statyby apimtys 3.550| 3 52 3.775
yra 2-3 kartus mazesnés nei 2006-2008 m. (tuo laikotarpiu Vilniaus . 3.300
mieste buvo statoma 5.000-6.000 buty kasmet) ir yra adekvadiai 2.375 =27 =3 2275
proporcingos Siandieninés rinkos poreikiams. Galima teigti, kad 1.775 1.675
dabartiné rinka yra itin palanki tiek plétotojams, tiek pirkéjams, nes
nesiformuoja nei pertekliné pasidla nei per auksta paklausa. Plétotojai
gali pelningai realizuoti produkta rinkoje, o pirkéjai gali dZiaugtis Vilnius Kaunas  Kiaipeda  Siauliai  Panevélys Druskininkai
pakankamai gausia pasitla bei sparciai nekylanciomis bisto kainomis.
Reikia tiketis, kad rinka ir toliau i$laikys visoms puséms naudingg #Nauja statyba (daliné apdaila)  ®Sena statyba

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2014 II ketv.

balansa.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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