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RINKOS KOMENTARAS

2010 m. III ketvirtis Lietuvos didmiesciy komerciniy patalpy
sektoriui didesniy permainy neatnese, taciau moderniy biuro patalpy
rinka islaiké Siy mety viduryje uzfiksuotas pirmasias teigiamas kainy
ir uzimtumo pokyciy tendencijas. Tuo tarpu prekybiniy ir
sandéliavimo patalpy segmentai atsigavimo pozymiy dar neparodé
ir, akivaizdu, kad teigiamiems pokycCiams reikalingas spartesnis
Salies ekonomikos atsigavimas.

Vilniuje ir Kaune jau ketvirtg, o Klaipédoje trecCig ketvirtj i$ eilés
fiksuojamas mazéjantis laisvy biuro patalpy lygis. Vilniaus laisvy
moderniy biuro (A ir B klasés) patalpy lygis per pastarajj ketvirtj
sumazéjo nuo 11,2% iki 10,2%, bendras laisvy patalpy plotas
smukteléjo nuo 48.000 m? iki 43.500 m?. Kaune $is rodiklis per
trecigji Siy mety ketvirtj sumazéjo nuo 12,7% iki 9,6% ir siekia
7.200 m?, o Klaipédoje - nuo 11,4% iki 9,3%, ir sudaro 5.600

m?2.

Augancius patalpy uZimtumo rodiklius jau veikianciuose verslo
centruose lemia vyraujanti minimali naujy biury pasidla: per Siuos
metus Vilniuje, Kaune ir Klaipedoje nebuvo atidarytas nei vienas
didesnis verslo centras. Itakos turi ir tai, kad artimiausiu metu
nenumatoma didesné moderniy patalpy plétra. Siemet tik Vilniuje
planuojama baigti dviejy biuro pastaty statybas, kuriy bendras
nuomojamas plotas sieks apie 21,000 m?, be to, didzioji dalis jau
iSnuomota. Susiklosciusi situacija rinkoje tampa pretekstu kai kuriy
projekty savininkams palaipsniui didinti nuomos kainas.

Vilniuje, Kaune ir Klaipedoje moderniy biuro patalpy nuomos kainy
lygis treciaji Siy mety ketvirtj isliko beveik toks pat kaip ir mety
pradzioje. Dalis verslo centry, iSsprendusiy uZimtumo problemas,
laisvy patalpy nuomos kainas jau Kkilsteléjo 5-7%. Siuo metu
Vilniuje A klasés biurus nuoma svyruoja nuo 32 iki 48 Lt/m?, B
klasés - 20-30 Lt/m?2. Kaune ir Klaipédoje uz A klasés biurus
prasoma atitinkamai 20-37 Lt/m? ir 16-35 Lt/m?2, o u? B klasés
vienodai - 10-18 Lt/m?2. Tadiau dalis biuro patalpy savininky dar
neturi argumenty didinti kainy ir dél nuomininky turi kovoti
mazesnémis nuomos kainomis nei palankesnéje situacijoje esantys
ju konkurentai. Tikétina, kad panasios kainy tendencijos issilaikys ir
artimiausiu metu, t. y., didesniy pokyciy vargu ar pamatysime.

Prekybiniy patalpy sektorius vis dar tesia savojo dugno paieskas.
Statistika yra negailestinga ir realiai parodo, kokiomis nuotaikomis
gyvena Sis rinkos segmentas. Remiantis Lietuvos Statistikos
departamento duomenimis 2010 m. sausio - rugséjo meén.
mazmeninés prekybos apyvarta, palyginti su 2009 m. sausio -
rugséjo men., sumazéjo 8,3%. O mazmeninés prekybos apyvarta,
iSskyrus varikliniy transporto priemoniy ir motocikly prekyba, uz ta
patj laikotarpj buvo mazesné 11,1%. Kai kuriems rinkos zaidéjams
suskubus prabilti apie pirmuosius teigiamus pokycius bei pradéjus
fiksuoti létai augancias prekybiniy tasky apyvartas, likusius kamuoja
ankstesnés problemos - smarkiai sumaZzéjusios nuomos kainos bei
auksti laisvy patalpy rodikliai.
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Moderniy biury nuomos kainos be PVM
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Prekybos centry pasiila (virs 5.000 m?2
nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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Prekybiniy patalpy nuomos kainos pagrindinése prekybinése miesty,
gatvése islieka rekordinése Zemumose ir nerodo jokiy atsigavimo Prekybiniy patalpy nuomos kainos
poZzymiu. Siy mety III ketv. pabaigoje vidutinio dydZio (apie 100- pagrindinése prekybinése gatvése be PVM
300 m?) prekybiniy patalpy nuomos kainos pagrindinése prekybinése (Lo 1D ) L L )
Vilniaus gatvése sieké apie 30-90 Lt/m?, Kaune ir Klaipédoje - 100 20

20-55 Lt/m?, o Siauliuose ir Panevézyje - 15-35 Lt/m3. Nuo
kainy piko tokiy patalpy nuoma sumazéjusi 40 - 60%, taciau tai
negelbéja patalpy savininky iesSkant potencialiy nuomininky. Dél 60 - 55 50
aktyvios naujy prekybos centry plétros ir ekonominio nuosmukio

80

praradusiy patraukluma, prekybiniy miesty gatviy renesansas, labai 407 S5 30
tikétina, uzsites. Dabartine situacijg teigiama linkme galéty pakeisti 20 |
tik spartesnis Gkio atsigavimas bei besikeiiantys gyventojy 20 15 20
vartojimo jprociai. 0 ‘

. . L. L Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys
Nors aktyvus prekybos centry plétros etapas Lietuvoje jau baigési,
tacCiau investuotojai dar ryztasi jgyvendinti vieng kitg smulkesnj 5
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projekta. DaZniausiai tai nedidelio ploto (iki 5,000 m?) prekybos
centrai daugiau skirti aplink gyvenantiems, kuriuose didZiausig plotg
uzZzima maisto prekiy ar statybiniy ir apdailos medziagy tinklai. Siuo
metu K:’a.une .staton'.\a.s pl.'ekybos parkas ,,Bangi.nis“.. DidZiausig plotq Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
jame uzims jau veikianti ,Senuky" parduotuvé bei dabar statomas be PVM (Lt/m2/mén.)
daugiau nei 11,000 m? ploto ,Prisma" didcentris, kuriuos po antrojo

statyby etapo sujungs suformuotas prekybos parkas. Laisvés aléjoje

buvusio ,Merkurijaus® vietoje statomas naujas gyvenamosios ir 16
komercinés paskirties pastatas, kuriame bus jrengtos ir prekybinés 12
patalpos. Vilniuje jau baigtos verslo parko ,Garitnai* A korpuso 12

statybos, kuriame jau gali dirbti 1,100 prekiautojy. Veéliau o .
planuojama pastatyti ir B korpusg, po kurio bendras Sio verslo parko 8 z 8 z

plotas sudarys apie 80,000 m?2. Vilniaus Pilaités mikrorajone 4 - . v '
statomas ,Maxima" prekybos centras, kuris turéty sudaryti nemaza 4 3

konkurencijg Salia veikiantiems prekybos centrams ,Pupa“ 0
(pagrindinis nuomininkas ,Iki“) ir ,Rimi*. Panasaus dydZio ,Maxima" Vilnius Kaunas Klaipéda
prekybos centras statomas ir Zirminuose, Tuskulény g. Klaipédoje
statomas 6,100 m? ploto prekybos centras ,Liepa®, kuriame didZiajq
dali uzims naujos koncepcijos ,Norfa® parduotuvé. PanevézZyje
statomas statybiniy ir apdailos medziagy prekybos centras.
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Sandéliavimo patalpy sektoriui daugiau optimizmo suteikia
geréjantys transportavimo ir sandéliavimo paslaugy jmoniy Komerciniy patalpy pelningumas
rezultatai. Lietuvos  Statistikos departamento  duomenimis,

11%

transporto jmoniy pardavimo pajamos 2010 m. I pusm., palyginti su Vilnius 8% ‘ : :

2009 m I pusm., iSaugo 27,3%. Tokj augima lémé 50,3% s%mu%
pa<_:||deJu5|os sa_ndellawmo _|r t_ransp_(?rtul bud|r_19l._[ pas.laugq .[monu.[ e 8,5% 11,5%
pajamos. Nepaisant pastebimai geréjanciy tokiy jmoniy, kurios yra

didZiausios sandéliavimo patalpy naudotojos, veiklos rodikliy, S L1155
sandéliavimo sektorius dar nerodo atsigavimo pozymiu. Naujy Klaipeda 8,5% 11,5%
projekty statybos beveik sustojusios, o sandéliavimo patalpy 8,5% 11,5%

nuomos kainos iSlieka rekordiskai Zemos. Siuo metu Lietuvos Siauliai 9% 12%
didmiesciuose naujos statybos sandéliavimo patalpas silloma Panevesys 9% 12%
nuomotis uz 7-15 Lt/m?, o senos - uz 2-7 Lt/m?2. Sékmingai
atsigaunant Salies GTkiui bei augant vartojimui, galima pagristai
prognozuoti, kad bus tesimos sustabdyty projekty statybos bei B Moderns biury pastatai B ModernUs prekybos centrai

uZfiksuoti pirmieji tEigiami kainq p0kyéiai- Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 III ketv.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "Ober-Haus" Nekilnojamasis turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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