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RINKOS KOMENTARAS

Kaip ir buvo galima tikétis, situacija Lietuvos komercinio
nekilnojamojo turto rinkoje per antraji 2011 mety ketvirtj iS esmés
nekito. Komerciniy objekty plétra iSlieka gana vangi, vis dar
nejgauna didesnio pagreicio, o paklausa taip pat islieka stabili. Todél
vertinant esama rinkos aktyvumg, drasiai galima teigti, kad
dabartiné situacija rinkoje yra subalansuota, t. y. pirkéjas ar
nuomininkas turi isties platy pasirinkimg, o vienas kitas naujas
projektas iS esmés neturi didelés jtakos komerciniy patalpy pasidlai.

Po dviejy mety pertraukos pagaliau teigiamy naujieny sulauké
sandéliavimo ir logistikos sektorius. 2009-2010 m. laikotarpiu Sis
komercinio turto segmentas tikrai negaléjo pasigirti teigiamais
pokyciais, o tik rekordiskai Zemomis pardavimo ir nuomos kainomis
bei jSaldytais naujais projektais. Taciau atsigaunantis Salies
eksportas suteiké optimizmo rinkos dalyviams. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis, 2010 m. sandéliavimo ir transportui
bldingy paslaugy jmoniy pajamos, palyginti su 2009 m., iSaugo net
52% (tik sandeéliavimo ir saugojimo |moniy pardavimo pajamos
iSaugo apie 35%).

Matydamos teigiamus pokycius transporto sektoriuje jmonés jau
drasiau ryZtasi toliau plétoti projektus. Todél 2011 m. antrajj ketvirtj
buvo baigtos dviejy naujy ir moderniy sandéliy statybos. Vilniaus
pietvakarineje dalyje (Sausupio g.) pastatytas naujas sandéliavimo
pastatas, kuriame sandéliavimui skirta apie 12,500 m? ploto. O
moderniy sandéliavimo patalpy plotas, po beveik dviejy mety
pertraukos, Vilniaus regione iSaugo iki beveik 347,000 m?2. éin/intq
rajone (netoli MaiSiagalos) atidarytas modernus farmacinis
sandéliavimo ir logistikos centras, kuriame vaistiniams preparatams
sandéliuoti skirta apie 8,000 m2. Nors tai pirmieji jgyvendinti
projektai po ilgesnés pertraukos, taciau jy plétra buvo daugiau
paremta ne rinkos, bet savo poreikiy patenkinimu, t. y. tik dalis
patalpy yra skirta nuomai. Vis dar rekordinése zemumose esancios
sandéliy nuomos ir pardavimo kainos, pakankamas laisvy patalpy
pasirinkimas bei dar per mazas vidaus vartojimas neskatina
plétotojy aktyviau jgyvendinti tik rinkai skirty projekty. Artimiausiu
metu turétume suZinoti, ar statytojai tiki rinkos atsigavimu ir ar
pradés plétoti numatytus projektus.

Ilgq laika rekordinése zemumose buvusios sandéliavimo patalpy
nuomos kainos jau nezymiai buvo kilstelétos | virsy. Per antrajj Siy
mety ketvirtj naujy ir seny sandéliavimo patalpy nuomos kainos
Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose vidutiniSkai Ggteléjo
apie 5%. Siuo metu Vilniuje naujos statybos sandéliavimo patalpas
sitiloma nuomotis uz 10-15 Lt/m?, o senos - uz 4-8 Lt/m?2
Kaune ir Klaipédoje uz naujos statybos sandéliavimo patalpas
prasoma 8-14 Lt/m?, o uz senos 3-8 Lt/m?.

Moderniy biuro patalpy sektoriuje per antraji Siy mety ketvirtj
didesniy pokyciy nebuvo fiksuota. StatistiSkai antrg ketvirtj i$ eilés
Vilniuje vél stebimas biuro patalpy neuZimtumo lygio augimas - nuo
10,2% iki 10,4% (A klasé - 8,0%, B klasé - 12,1%), o bendras
laisvy patalpy plotas sudaré 45,800 m2. Nors laisvy patalpy, kiekis
tgteléjo labai nezymiai, taCiau atsizvelgiant | tai, kad naujy biury
projekty Vilniaus rinkai pastaruoju metu nebuvo pateikta - tai
demonstruoja vis dar silpng paklausg, t. y. nepaisant fiksuojamo
Salies ekonomikos augimo vietinés jmonés dar susilaiko nuo plétros
ar stengiasi taupyti ieSkodamos pigesnio ploto ne moderniuose
verslo centruose. Savo ruoztu didesniy uzsienio bendroviy $jmet dar
nepavyko pritraukti.

Moderniy biury pasiila ir neuzimtumo lygis

25%
441.000
20% ]
15%
10%
74,700
5% 60.800
0% : t [
Vilnius Kaunas Klaipéda

m Biury plotas (kv.m) ® Patalpy neuzimtumas (skalé kairéje)
Saltinis: ,Ober-Haus"

Duomenys: 2011 II ketv.

Moderniy biury nuomos kainos be PVM
(Lt/m2/meén.)
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Prekybos centry pasiula (virs 5.000 m?
nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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Tuo tarpu Kaune bendras laisvy moderniy biuro patalpy lygis L .
sumazéjo nuo 9,1% iki 8,4%, o bendras laisvy patalpy plotas F‘_I‘ek_vltflnlqpatal;')q'nuomos'kalnos
sudaré 6,300 m2. Pakankamai neaukstas laisvy patalpy lygis ir jo el R E s e R e 2 E U

are 5,300 m-. mal ; U Y lygls Ir J (uz 100 - 300 m2, Lt/m2/mén.)
mazéjimas sietinas su vangia Sio sektoriaus plétra praeityje, kas ir

lémé geresnius statistinius rodiklius, palyginus su kitais Lietuvos 120 100
didmiesciais. Nors Klaipédoje antrajj Siy mety ketvirtj taip pat buvo 100
fiksuojamas laisvy moderniy biuro patalpy lygio sumazéjimas nuo 80 -
23,8% iki 20,6%, tacCiau laisvy patalpy lygis iSlieka itin aukstas, o 55
jy kiekis net du kartus virsija zenkliai didesnio Kauno rodiklius. GO 45 35
ISliekantis nemazas laisvy patalpy kiekis neleidZia biuro patalpy 40 1 = 30
savininkams didinti nuomos ar pardavimo kainy, todél per antrajj siy 20 27
mety ketvirtj poky¢iy nebuvo uZfiksuota. Siuo metu Vilniuje A 0 : — 12 : 15
klasés biury nuoma sudaro nuo 36 iki 48 Lt/m?, B klasés - 24-35 Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevédys
Lt/m2. Kaune ir Klaipédoje biury nuomos kainy lygis iSlieka
panadus: A klasé - 19-37 Lt/m? ir B klasé - 10-18 Lt/m?2. Tokia Sattinis: Ober-Haus" Duomenys: 2011 11 kety.
situacija rinkoje taip pat nesuteikia drasos statytojams, kurie
akivaizdziai delsia pradéti ar atnaujinti sustabdytus projektus.
Esamas kainy lygis, nemazéjantis laisvy patalpy kiekis bei augancios
statyby kainos kol kas negali pagristi ateities projekty blsimos Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
sékmés. Todél kol vieni rinkos dalyviai ir toliau stengsis tik uzbaigti be PVM (Lt/m2/mén.)
Siuo metu statomus projektus, kitiems tenka laukti iSankstiniy 20
nuomos sutarciy (tikétina ne vietiniy jmoniy), kurios leisty pradéti
naujy projekty statybas. 16 15 a0 14
Nors aktyvi prekybiniy patalpy sektoriaus plétra toli praeityje, taciau 12 ' .
stipresni rinkos dalyviai neatsisako nedideliy, bet tikslingy plétros 10 8 8 7
plany. Per antrajj 2011 m. ketvirtj Vilniuje (Pilaitéje ir 2irmﬁnuose) 8 . 9 8
buvo atidaryti du panasaus formato prekybos centrai ,Maxima XX". a ' l
O Kaune duris atvéré ,Norfa XXL“ formato prekybos centras, 4 3 -
kuriame didziajg dalj ploto taip pat uzima maisto prekiy parduotuveé. 0
Tai yra nedideli prekybos centrai (4,000 - 4,500 m? ploto), kurie Vilnius Kaunas Klaipéda
didzigja dalimi skirti Salia jy gyvenantiems gyventojams. O

| Nauji H Seni

Panevézyje atidarytas jau antras Siame mieste apdailos ir statybiniy
medziagy centras ,Moki-VeZi", kurio bendras plotas siekia apie 6,000 Saltinis: ,Ober-Haus® DUy 20 W L,
m2. Atsizvelgdami | stabiliq situacija prekybiniy patalpy rinkoje,
esami stipresni rinkos dalyviai ir toliau siekia stiprinti savo pozicijas
pléetodami nedidelio ploto (iki 5,000 m?) prekybos centrus bei
neapibréztam laikui atideda didesniy projekty jgyvendinima.

Atsizvelgiant | esamas komerciniy patalpy rinkos tendencijas, labai Vilnius 7,5% 5%
tikétina, kad tokios salyginés ramybés bisenoje komerciniy patalpy

7,5%
sektorius iSsilaikys dar artimiausius 12 ménesiy. Vertinant Salies

Komerciniy patalpy pelningumas

Kaunas 8% 0,5%

tkio raidos prognozes, vargu ar Siandien galima tikétis itin spartaus

paklausos augimo, o tuo paciu ir didesnés pasitlos, ypac stebint, 8% m 0,5%
kad naujai statomus projektus galima nesunkiai suskaiciuoti ranky Klaipeda 8% 0,5%
pirstais. Siuo metu stambesni rinkos dalyviai, matydami kur kas 8% 0,5%
sparciau atgyjanciq bisto rinkg, didesnj démesj skiria gyvenamujy Siauliai 9% 11%
namy plétrai, o taip pat jau pastatyty ir veikianciy komerciniy Paneveys 9% 11%
objekty priezidrai bei jy veiklos efektyvinimui.
B Modernis biury pastatai B Modernds prekybos centrai
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 II ketv.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
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