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susiduria Salies kis, Lietuvos komerciniy patalpy rinkoje ir toliau
iSsilaiko teigiamos nuotaikos. Plétotojai s€kmingai jgyvendina jau
pradétus projektus ir nezada atsisakyti savo plany bent jau
trumpuoju laikotarpiu. Pagrindiné sékmingos komercinio turto
plétros priezastis yra stabili paklausa, kuri garantuoja gerus
komerciniy patalpy uzimtumo rodiklius bei stabilias turto nuomos
ir pardavimo kainas. Dél Siy veiksniy treciasis Siy mety ketvirtis

netapo iSimtimi ir rinka tesia savo nuosaikaus atsigavimo etapg.

Ypatingas démesys turéty biti kreipiamas | sostinés biury rinka,
kuri pastaraisiais metais rodo tiek pasitlos, tiek nuomos kainy
itin sparty augimg ir gerai atspindi bendras verslo plétros
tendencijas. Vertinant Siy mety duomenis, matyti, kad rinkoje
siuo metu naujy patalpy poreikis yra adekvatus esamai pasidlai.
Nepaisant antrajj Siy mety ketvirtj Ggteléjusio laisvy biuro patalpy
lygio Vilniaus mieste (nuo 4,6% iki 5,2%), treciaji ketvirtj vél
fiksuojamas lygio sumazéjimas nuo 5,2% iki 4,7%. Svarbu
paminéti, kad Siais metais sostinés rinkai jau buvo pasidlyti 3
nauji verslo centrai, kuriy bendras naudingas biury plotas sudaro
virs 20.000 m? (,Grand Office", ,Atea“ ir ,Business Park 4"
paskutinis korpusas). Taciau smarkiai Tgteléjusi pasiila sulaukeé
susidomeéjimo ir bendrieji uzimtumo rodikliai nesumazéjo. Per
pirmus tris Siy mety ketvircius i$ viso Vilniaus verslo centruose
buvo iSnuomota 33.800 m?2, arba net 37% daugiau nei per 2013

m. tg patj laikotarpj.

Siais metais didesniy projekty nebus atidaryta (ketvirtajj mety
ketvirt] bus baigtos tik treciojo ,Baltic Hearts" pastato statybos),
tad galima tikétis tokio paties auksto verslo centry uzZimtumo
lygio iki pat 2014 mety pabaigos. Tuo tarpu ateinantys 2015-ieji
metai jau gali atnesti rySkesniy biury uZimtumo pokyciy. Kity
mety viduryje ir antrojoje puséje Vilniuje bus baigti plétoti net 4
dideli projektai: ,PREMIUM", ,K29", ,QUADRUM", ,UNIQ". Siuo
metu dar tik statomuose minétuose pastatuose jau yra
pasirasomos iSankstinés nuomos sutartys ir didzioji dalis patalpy
turéty bati iSnuomota jy atidarymo dieng. Pazymétina, kad dalis
nuomininky | naujai pastatytas patalpas keliasi i senesniuose
pastatuose esanciy biury, todél naujy verslo centry uzpildymas i$

dalies vyksta ir vyks senesniy pastaty saskaita.

Moderniy biury pasiila ir neuZzimtumo lygis
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Moderniy biury nuomos kainos
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Moderniy biury neuzimtumo lygis
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Todél, atsidarius naujiesiems, 2015 m. antroji pusé gali tapti IGzio
momentu, kuomet pamatysime augantj laisvy biuro patalpy kiekj

rinkoje.

Per treciajj Siy mety ketvirtj biury nuomos kainos augo Vilniuje ir
Kaune. Sostinéje A ir B klasés biuro patalpy nuoma vidutiniskai
brango 2-3% (apie 1 Lt/m?). Siuo metu A klasés patalpy nuoma
siekia 44-52 Lt/m?2, B klasés - 27-40 Lt/m2. Kaune nuomos
kainos vidutiniskai Ggteléjo 3% ir Siuo metu uz A klasés patalpas
Lt/m?2, 18-25 Lt/m?2.
Klaipédoje biury nuomos kainos isliko nepakitusios: A klasé -
30-40 Lt/m2 ir B klasé - 18-25 Lt/ m?2.

prasoma 32-42 o uz B klasés -

Dabartine situacija sandéliavimo patalpy sektoriuje galima
jvardinti kaip atsargiai optimistine. Nors vien tik rinkai plétojamy
projekty néra daug, taciau jmonés nesustoja investavusios |
sandéliavimo paskirties pastatus, kuriuos daZzniausiai naudoja
savo reikméms. Per devynis Siy mety ménesius Vilniaus, Kauno
ar Klaipédos regionuose buvo jgyvendinti bent 9 sandéliavimo
paskirties objektai: ,Transekspedicija®, ,Autoverslas®, ,Hormann
Lietuva", ,Entafarma", ,Limedika", ,Sanitex", ,Osama",
.Vlantana“, ,AD REM". Bendras Siy objekty plotas sudaro apie
87.000 m?2. Igyvendinus Siuos projektus sandéliavimo patalpy
bendras plotas Vilniuje Ggteléjo iki 461.100 m?2, Kaune - iki
223.600 m?, iki 174.500 m2

pakankamai auks$ty uzimtumo rodikliy, sandéliavimo paskirties

Klaipédoje - Nepaisant

projekty jgyvendinimas néra nekilnojamojo turto plétotojy

prioritety sarase. Per Zemas nuomos kainy lygis, specifiniai
nuomininky, poreikiai ir bendras viso sektoriaus rizikingumas
neleidZia drasiai pradéti naujy projekty, kurie bty skirti ne tik

savo, bet ir rinkos poreikiams nuomoti arba parduoti patenkinti.

Per treciajji 2014 m. ketvirt] sandéliavimo patalpy nuomos kainos
Vilniuje isliko stabilios. Siuo metu naujos statybos sandéliavimo
patalpas sitloma nuomotis uz 12-18 Lt/m?2, o senos - uz 5-10
Lt/ m?2.
sandéliavimo patalpy nuomos kainos augo atitinkamai 7% ir

Kauno ir Klaipédos regionuose naujos statybos
4%. Kaune nauji sandéliai nuomojami uz 12-17 Lt/m?, seni -
4-10 Lt/m?, o Klaipédoje - atitinkamai 11-16 Lt/m?2 ir 5-9
Lt/ m?2.

Kaip ir buvo prognozuota, bendros investicijy apimtys perkant jau

iSplétotg komercinj nekilnojamajj turtg sparciai auga.

Sandéliavimo patalpy pasiula
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Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
(Lt/m2/mén., be PVM)
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Prekybiniy patalpy nuomos kainos
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Investicijy proverzis buvo fiksuojamas ir 2013 metais, taciau Siy
mety rodikliai yra dar jsptdingesni. Per pirmuosius tris Siy mety
ketvirCius iS viso Lietuvoje sudaryta 14 investiciniy sandoriy
(skaiCiuojant  tiesioginius,

netiesioginius  ir  priverstinius

egzistuojanciy moderniy biuro, prekybiniy ar
sandéliavimo/gamybiniy patalpy jsigijimus, kuriy verté virs 5
min. lity), kuriy bendra verté sudaré apie 582 mlin. lity arba
11% daugiau, palyginti su tuo paciu laikotarpiu pernai. IS viso
Siais metais buvo jsigyta 89.100 m? administraciniy, 38.900 m?

prekybiniy ir 14.700 m? gamybiniy/sandéliavimo patalpy.

Pagal jsigyto turto verte Siais metais investiciniuose sandoriuose
dominavo Svedisko kapitalo jmonés (54%). Likusi investicijy dalis
sudomino pirkéjus iS Estijos, Nyderlandy, Suomijos, Danijos,
Rusijos, JAV ir lietuvisko kapitalo jmoniy. MaZéjantys komercinio
turto pelningumo rodikliai bei besiplecianti investuotojy
geografija, signalizuoja apie Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos
patrauklumg. Investuotojai matydami stabilig Salies ekonomine,
politine situacijg bei augancias Sio sektoriaus perspektyvas priima
sprendimg nukreipti dalj laisvy lésy i$ maZiau rizikingy, taciau ir
maziau pelningy Saliy rinky (pvz. Vakary Europos). UZsienio Saliy
investuotojai, iSskyrus investuotojus iS Latvijos ir Estijos,
pakankamai atsargiai renkasi projektus ir investicijy prioritetu
laiko turtg esant] didziausiuose $Salies miestuose - Vilniuje ir
Kaune. Likusiuose Salies miestuose susidoméjimo sulaukia tik
prekybiniy patalpy sektorius - patys populiariausi prekybos
centrai. Taciau jvertinus realiai jvykdytus sandorius, matyti, kad
didzioji dalis investicijuy tenka Vilniui ir tik véliau nagrinéjamos
perspektyvos nukreipti investicijas | kitus Salies miestus. Per
pastaruosius 5 metus Vilniui teko net 80% visy investicijy
(skaiciuojant investicijuy verte) ir tikétina, kad artimiausiu metu

turéty issilaikyti panasi investicijy proporcija.

Investiciniy sandoriy apimtys
(isigytas modernus komercinis turtas Lietuvoje, m2)
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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