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SANTRAUKA

2012 mety trecigjj ketvirtj nekilnojamojo turto (toliau — NT)
rinka Lietuvoje toliau aktyvéjo. Lyginant su atitinkamu 2011
mety ketvirCiu, uZregistruotas 2,5 proc. buty, 2,1 proc.
individualiy namy ir 3 proc. zemés sklypy pirkimo-pardavimo
sandoriy augimas. Nepaisant auganéiy sandoriy apiméiy,
naujy paskoly i§duodama maziau. Per pirmuosius 8 Siy mety
ménesius, lyginant su atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, buvo
iSduota 14,5 proc. maziau busto paskoly. Paskutiniy
pastaryjy ménesiy tendencija rodo, jog iSduodama 7-9 proc.
maZiau naujy basto paskoly, nei atitinkamais 2011 mety
ménesiais. Taigi, gyventojai ir toliau néra linke skolintis i$
banku, ir vis daugiau sandoriy finansuojama i§ nuosavo
kapitalo.

Pirminéje basto rinkoje taip pat stebimas pagyvéjimas. Per
treCigji 2012 mety ketvirtj Lietuvos didmiesciuose parduota
kiek daugiau nei 500 buty. Daugiausiai i ju — 378 — parduota
Vilniuje, ir kiek daugiau nei po 60 buty parduota Kaune bei
Klaipédoje. Lyginant su antruoju Siy mety ketvirCiu naujy
buty didmiesCiuose parduota 15 proc. daugiau, o lyginant su
atitinkamu 2011 mety laikotarpiu sandoriy augimas siekia 46
proc. Sandoriy augimas fiksuojamas visuose didmiesciuose.

Tuo tarpu pirminés buty rinkos pasilla slopsta — per treciajj
ketvirtj Vilniuje pradéti 6 nauji projektai (488 butai), Kaune -
tik vienas (20 buty), o Klaipédoje — nepradétas nei vienas
projektas. Siuo metu sotinéje naujos statybos buty paklausa
nezymiai atsilieka nuo pasidlos, o Kaune ir Klaipédoje
paklausa netgi lenkia naujai atsirandancig pasitlg. Panasu,
jog mety pradzioje buve dideli naujy daugiabuciy vystymo
tempai sulétéjo, ir Siuo metu i§ esmés atitinka situacijg
rinkoje.

Geréjanti Lietuvos ekonominé situacija tre€igjj 2012 mety
ketvirti teigiamai veiké verslo centry rinkg. Visuose
didziuosiuose Lietuvos miestuose toliau mazéjo laisvy
patalpy kiekis, tesési naujy verslo centry statybos. Labiausiai
tai susije su geréjanciais jmoniy finansiniais rodikliais -
auganciomis pajamomis bei pelnais. Natdralu, jog dalis
[moniy, vykdé plétra, augo moderniy, biury, poreikis. Visuose
didmiesCiuose moderniy verslo centry vakansijos susitrauké
po 1,5 procentinio punkto: Vilniuje — iki 6,7 proc., Kaune — iki
4,5 proc., Klaipédoje — iki 10,7 proc. Nauji verslo centrai
nuomai vystomi tik sostinéje. TreCigjj ketvirti atidarytas
beveik 2,5 tikst. kv.m verslo centras sostinés Pilaités

prospekte, o iki mety pabaigos turéty bati atidaryti dar trys
nauiji verslo centrai, kurie biury rinkg papildys apie 19400
kv.m nuomojamo ploto. Visgi, vakansijos lygis neturéty
stipriai iSaugti, nes pastarieji verslo centrai atsidarys jau
dalinai iSnuomoti. Potenciallis nuomininkai sostinéje jgauna
vis daugiau sverty derybose, ir jiems daznai pavyksta
iSsideréti palankesnes nuomos salygas. Tuo tarpu Kaune,
kur neiSnuomoty moderniy biuro patalpy yra maziausiai,
stebimas nedidelis, vidutiniskai 1-2 Lt/kv.m, nuomos kainy
padidéjimas.

Prekybos centry segmente taip pat stebimos teigiamos
tendencijos. Tebeaugant maZmeninés prekybos apimtims,
laipsniskai mazéja laisvy patalpy kiekis prekybos centruose
visuose didmiesCiuose. 2012 mety treciajj ketvirt] Vilniuje jis
sieké 2,8 proc., Kaune - 0,2 proc., o Klaipédoje — 1 proc.
Nepaisant gery uzimtumo rodikliy, Siuo metu dideliy
prekybos centry néra vystoma, iSskyrus specializuotg
prekybos centrg IKEA Viniuje. Kita vertus, vyksta
mazmeninés prekybos tinkly plétra — statomi nauji bei
rekonstruojami seni prekybos objektai.

Salies sandéliavimo sektorius 2012-ujy mety treciajj ketvirtj
iSlaiké teigiamas tendencijas. Visuose didmiesCiuose
moderniy, logistikos centry vakansijos mazéjo ir dar labiau
artéjo nulinés ribos link. Vilniaus moderniuose logistikos
centruose per pastargjj ketvirtj laisvy nuomojamy patalpy
sumazéjo nuo 19,1 iki 4,4 tdkstanCiy kv.m. Vakansija
sostinéje 2012 mety, treciajj ketvirt] tesieké 1,2 proc. Kituose
Salies  didmiesCiuose  laisvy  nuomojamy  patalpy
moderniuose sandéliuose beveik nebuvo. Nepaisant to,
nuomos kainos nepakito. Kita vertus, tikétina, kad jeigu
Salies ekonomika bei pramoné iSlaikys augimo tempus,
ilguoju periodu moderniy sandéliavimo patalpy nuomos
brangimas yra neiSvengiamas.
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BUSTO RINKOS APZVALGA

Po sékmingos 2012 mety antrojo ketvirio antrosios pusés,
treCiasis Siy mety ketvirtis buty rinkoje prasidéjo
optimistinémis  nuotaikomis. Bendros buty pardavimo
apimtys ir toliau augo - remiantis V| ,Registry centras*
duomenimis, 2012 mety treCiajj ketvirtj Lietuvoje jregistruoti
5629 buty pirkimo-pardavimo sandoriai. Lyginant su
atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, sandoriy skaicius padidéjo
2,5 proc., o lyginant su antruoju 8iy mety ketviréiu, sandoriy
buvo uzfiksuota 8,9 proc. daugiau.

Pirminéje bisto rinkoje tredigjj Siy mety ketvirt] trijuose
didZiuosiuose Lietuvos miestuose buvo parduota kiek
daugiau nei 500 naujy buty. Lyginant su praéjusiy mety
treCiojo ketvirio duomenimis, sandoriy Siais metais buvo
sudaryta 46 proc. daugiau, o lyginant su antruoju Siy mety
ketvir€iu, sandoriy skaiius padidéjo 15 proc. Sandoriy
apimtys didéjo visuose didmiescCiuose. Lyginant su antruoju
ketvir€iu, Vilniuje pardavimai pirminéje rinkoje iSaugo 36
proc., Kaune daugiau nei padvigubéjo, o Klaipédoje -
padidéjo beveik 7 proc.

Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje per tre€iajj ketvirt] pradéti 7 nauiji
projektai (beveik 500 buty). Lyginant su antruoju Siy metu
ketvirCiu, naujy buty rinkai pasitlyta 41 proc. maziau.
Panasu, jog mety pradzioje buve dideli naujy daugiabuciy
vystymo tempai slopsta, ir Siuo metu sotinéje naujos statybos
buty paklausa tik nezymiai atsilieka nuo pasidlos, o Kaune ir
Klaipédoje paklausa netgi lenkia naujai atsirandancig
pasidla.

Analizuojant  Lietuvos banky asociacijos skelbiamus
duomenis apie naujai iSduodamas bisto paskolas,
pastebima, jog, nepaisant didéjanciy sandoriy apimciy, per
pirmuosius 8 Siy mety ménesius buvo iSduota 924,16 min.
naujy bilsto paskoly ir, lyginant su atitinkamu 2011 mety
laikotarpiu, tai 14,5 proc. maziau. Tai rodo, jog gyventojai ir
toliau privengia skolintis iS banky ir daznai renkasi bistg
pirkti i§ savo santaupy arba skolinasi tik nezymig dalj pirkinio
kainos.

2012-yjy mety treciasis ketvirtis individualiy namy rinkoje jau
nebepasizyméjo tokiais rekordiniais sandoriy skaiCiais, kokie
buvo fiksuojami praéjusio ketviréio metu, kai per tris
ménesius Salyje buvo jvykdyta net 2915 individualiy namy
sandoriy. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis,

treCigjj ketvirtj, lyginant su antruoju, Sis skaiius sumazéjo
7,4 procento ir sieké 2698 sandorius. Vis délto, lyginant su
treCiuoju 2011-yjy mety ketvirCiu, pastebétas 2,1 procento
sandoriy iSaugimas. Per pirmuosius tris 2012-ujy mety
ketvirCius  uzfiksuoti 7532 individualiy namy pirkimo-
pardavimo sandoriai, ir tai net 14,8 procento daugiau, nei per
tq patj perioda 2011-aisiais, kai individualiy namy Salyje buvo
nupirkta 6559. Nors ketvirtinis sandoriy skai€ius svyruoja tiek
[ neigiama, tiek | teigiama puse, ilgalaikis individualiy namy,
pirkimo-pardavimo sandoriy pokytis rodo augimo tendencija.

ISduotos naujos biisto paskolos (min. Lt)
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Augantys individualiy namy pardavimai rodo didele Sio
segmento paklausa, tad natlralu, jog Vilniuje ir Kaune po
ilgos pertraukos matome naujy individualiy namy kvartaly
atsiradimg.  ,lnreal®  duomenimis  gyvenamuosiuose
kvartaluose pastatyty individualiy namy ar kotedzy pasitla
pirminéje Salies rinkoje treciojo ketvirCio pabaigoje sieké apie
320, o jy rinkos realizacija pastarajame ketvirtyje buvo 5,4
procento.

Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijos
Lietuvoje (vnt.)
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Remiantis V| ,Registry centras‘ duomenimis, treCigjj Siy mety
ketvirti visoje Lietuvoje uZfiksuoti 7749 Zemés sklypy
pirkimo-pardavimo sandoriai. Tai 3 proc. daugiau nei 2011
mety trecigj| ketvirtj, taCiau, lyginant su antruoju Siy mety
ketviriu, stebimas 14,4 proc. sandoriy smukimas. Nepaisant
ketvirtinio Zemés sklypy sandoriy sumazéjimo, ilgalaiké
sandoriy tendencija iSlieka stipriai teigiama.

Biisto rinka Vilniuje

Vilniuje, V| ,Registry centras* duomenimis, tre€igjj 2012 mety
ketvirt{ uzregistruota 1601 buty pirkimo-pardavimo sandoris ir
tai yra 2,5 poc. daugiau nei 2011 mety, treciajj ketvirtj bei 6,6
proc. daugiau nei antrajj Siy mety ketvirtj.

Pirminéje Vilniaus buty, rinkoje tre€iojo ketvirio pabaigoje
pardavimuose buvo apie 2660 naujy buty. Per treiajj ketvirtj
i§ viso parduoti 378 naujos statybos butai (vidutiniskai 126
butai per ménesj), ir tai yra 36 proc. daugiau nei atitinkama
2011 mety laikotarpj, bei 7,7 proc. daugiau nei antrajj Siy
mety ketvirti. Reikia pastebéti, jog liepg ir rugpjatj buve
stabilds naujy buty pardavimai rugséjj netikétai sumenko net

41 proc., tadiau ilgalaiké, nuo 2011 mety pradZios stebima,
sandoriy tendencija yra silpnai teigiama, o tai reiSkia, jog
nepaisant ménesiniy svyravimy bendras naujos statybos
buty sandoriy lygis sotinéje didéja.

Naujai pradéti arba atnaujinti daugiabuciy pardavimai

Vilniuje
Projektas Vystytojas Buty
skai€ius
Rusnés kvartalas Namila UAB 181
Solo City YIT Kausta AB 42
Justiniskiy namai SV Statyba 108
Butai Pilaitéje (CB1 Eika UAB "
namas)
Butai Rygos g. Teksaira UAB 16
Gabijos g. Il etapas Anreka UAB 70
IS viso: 488

Saltinis: ,Inreal”

Analizuojant Vilniaus pirminés buty rinkos pasitlg pastebima,
jog per trecigjj ketvirtj, pirmg kartg Siais metais, skirtumas
tarp naujai atsiradusios pasidlos ir bendros naujy buty
realizacijos yra labai nedidelis. Per treciajj ketvirtj Vilniuje
buvo pradéti pardavinéti 6 nauiji, vien tik ekonominés klasés,
projektai, kurie rinkg papildé 488 butais. Lyginant su antruoju
ketvir€iu, pasillyta 36 proc. maziau naujy buty. Panasu, jog
vystytojai po truputj pradeda mazinti statyby apsukas,
matydami, jog sandoriy skaiéius nedidéja taip sparciai kaip
buvo tikimasi.

Pirminés rinkos buty pasiiila/ paklausa Vilniuje
(vnt/mén.)
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Paskutinio ketvir€io tendencija rodo, jog ekonominés klasés
bstas iSlieka populiariausias. Daugiau nei pusé — 57 proc. —
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per trecigjj ketvirti pirminéje Vilniaus rinkoje parduoty, buty
buvo ekonominés klasés, 30 proc. — vidutinés klasés ir 13
proc. — prestizinés klasés butai. Lyginant su antruoju Siy
mety ketvirCiu labiausiai pakito prestizinés klasés proporcijos
- padidéjo mazdaug 5 procentiniais punktais. Tuo tarpu
ekonominés bei vidutinés klasiy proporcijos, lyginant su tuo
paciu laikotarpiu, sumenko atitinkamai 1 ir 4 procentiniais
punktais. Didziausias segmento likvidumas, atsizvelgiant j jo
pasillos dydj, buvo prestiZiniame segmente ir sudaré
vidutiniSkai 6,7 proc./mén. Truputj zemesnis likvidumas buvo
ekonominés klasés segmente — 5,6 proc./mén., o vidutinés
klasés segmento likvidumas buvo Zemiausias ir sudaré 3,5
proc./mén. Bendras rinkos likvidumas sudaré 4,8 proc./mén.

Dél beveik 500 rinkg papildZiusiy ekonominés klasés buty,
bendras kainy, lygis pirminéje Vilniaus buty rinkoje treCiajj
ketvirtj truputj sumazéjo. Treciajame Siy mety ketvirtyje kainy
kélimo atvejai buvo beveik tokie pat dazni kaip ir kainy
mazinimo — per pastarajj ketvirtj kainos buvo mazinamos 13
projekty, o didinamos 9 projektuose. Tai rodo, kad rinkos
dalyviai individualiai reaguoja | rinkos pokyéius, o vidutinis
kainy lygis aiSkesnés krypties nejgauna.

Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika
didziuosiuose Lietuvos miestuose, 2012 lll ketvirtj (butai
vnt)
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Salies sostiné individualiy namy segmente islieka lydere
pagal pasidlg bei antra, po Kauno, pagal fiksuojamus
pirkimo-pardavimo sandorius. Taciau treCiaji 2012-yjy mety
ketvirti aktyvumas smuko ir, lyginant su antruoju ketviriu,
parduota 6,1 proc. maZiau, o lyginant su atitinkamu 2011
mety ketvir¢iu — 7,3 proc. maziau individualiy namu.
Analizuojant individualiy namy sandorius sostinés mieste ir

rajone atskirai, pastebétos skirtingos tendencijos. Treciajj Siy
mety ketvirt, lyginant su antruoju, Vilniaus mieste
individualiy namy pardavimai smuko 17,6 proc. Tuo tarpu
rajone pardavimai iSaugo 22,6 proc. Lyginant treCiojo
ketvirCio Vilniaus miesto ir rajono sandorius su atitinkamu
2011 mety ketvir€iu, stebimas 0,5 proc. padidéjimas mieste
bei 18 procenty smukimas rajone. Visgi, ilgalaiké sandoriy
tendencija rodo augima tiek mieste, tiek rajone.

Pirminés buty rinkos Vilniuje struktiira (vnt.)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje
ir Vilniaus raj. (vnt.)
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Pirminéje sostinés individualiy namuy, ir kotedzy rinkoje 2012-
yiy mety treCiojo ketvirCio pabaigoje pasiloje buvo 125

objektai, i8 kuriy 45 proc. miesto ribose ir 55 proc. — rajone.
Objekty realizacija treCiajj ketvirtj taip pat buvo rajono
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naudai, kur parduota 5,9 proc. laisvy objekty, kai tuo tarpu
miesto ribose - 3,5 proc. Tiek mieste, tiek rajone
parduodamy, objekty kainos yra labai panaSios ir daZniausiai
svyruoja nuo 350 iki 550 tlkstanciy, lity, tadiau paciy objekty
plotai gerokai skiriasi: rajone siekia vidutiniSkai 180 kv.m, o
mieste — 135 kv.m. Panasu, jog gyventojai labiau linke jsigyti
erdvesn| individualy nama rajone nei maZesn| — miesto
ribose.

Busto rinka Kaune

Remiantis V| ,Registry centras“ duomenimis, Kaune per
2012 mety treCigjj ketvirt| buvo jregistruoti 725 buty pirkimo-
pardavimo sandoriai ir tai yra 2,7 proc. maZiau nei atitinkama,
2011 mety ketvirtj, bet 5,7 proc. daugiau, lyginant su antruoju
§iy mety ketvir€iu.

Naujai pradéti arba atnaujinti daugiabuciy pardavimai

Kaune
Kalnie€iy namai Statybos valdymo 20
partneriai UAB
IS viso: 20

Saltinis: ,Inreal

Pirminés rinkos buty pasitila/ paklausa Kaune
(vnt./mén.)
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Treciojo ketviréio pabaigoje pirminéje Kauno buty rinkos
pasilloje buvo apie 390 naujos statybos buty. IS viso per
treciajj ketvirti Kauno pirminéje rinkoje buvo parduoti 63 butai
(vidutinikai — 21 butas per ménesj) Lyginant su praéjusiy
mety atitinkamu laikotarpiu, sandoriy sudaryta 21 proc.

daugiau, o lyginant su antruoju iy mety ketviréiu, naujy buty
sandoriy skaiCius daugiau nei padvigubéjo. Nors treciojo
ketvirCio sandoriy statistika rodo Kauno pirminés buty, rinkos
atsigavima, ilgalaiké sandoriy tendencija vis dar iSlieka
silpnai neigiama.

Analizuojant pagal klases, populiariausi butai treCiajame
ketvirtyje Kaune buvo ekonominés klasés segmente.
Pastarajame buvo sudaryta apie 70 proc. pirkimo-pardavimo
sandoriy. Vidutinés ir prestiZinés klasés segmentuose,
atitinkamai, — 27 proc. ir 3 proc. sandoriy. Lyginant su
antruoju ketviriu, labiausiai pakito ekonominés klasés
proporcijos — padidéjo apie 25 procentinius punktus. Tuo
tarpu vidutinés bei prestizinés klasiy sandoriy proporcijos
sumazéjo — atitinkamai 18 ir 7 procentiniais punktais.
Didziausias segmento likvidumas, atsizvelgiant | jo pasidlos
dydj, taip pat buvo ekonominiame segmente ir sudaré
vidutiniSkai 9 proc./mén. Kity dviejy segmenty, vidutinio bei
prestizinio, likvidumas buvo kur kas zemesnis ir vidutiniSkai
sudaré atitinkamai 2,6 bei 2,4 proc./mén. Bendras vidutinis
rinkos likvidumas sudaré 5,6 proc./mén. — tai didziausias
likvidumas tarp visy trijy pagrindiniy Lietuvos miesty treciaji
2012 mety ketvirt.

Nepaisant atsigaunanciy pardavimy vystytojai dar neskuba
investuoti | Kauno miesto daugiabuCiy rinkg — per treCigjj
ketvirti pardavimai pradéti vos viename naujame projekte,
kuris pirmine buty rinkg papildé 20 buty, ir Sis skai€ius beveik
lygus antrajj ketvirtj Kauno rinkg papildziusiy buty skaiciui.
Stebint pastaruosius rodiklius, akivaizdu, kad ilgalaiké
pasillos tendencija iSlieka silpnai neigiama.

Pirminés buty rinkos Kaune struktira (vnt.)
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Bendras pirminés buty rinkos kainy, lygis Kauno mieste per
treCigjj pusmet| nepakito - kainos iSliko stabilios su
minimaliais svyravimais tiek | teigiama, tiek | neigiama puse.
Per ketvirtj pastebéti kainy mazinimo atvejai 6 projektuose, o
didinimo — 4 projektuose.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir
Kauno raj. (vnt.)
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Individualiy namy segmente stebimos nevienareikSmés
sandoriy tendencijos. TreCiaji 2012-ujy mety ketvirtj, lyginant
su antruoju, uzfiksuota 18,5 proc. maziau individualiy namy
pirkimo-pardavimo sandoriy, 0 lyginant su analogiSku
praéjusiy mety laikotarpiu, Sis rodiklis pakilo 2,4 proc.
Analizuojant sandorius mieste bei rajone, galima pastebéti,
kad treCigjj 2012-yjy mety ketvirt, lyginant su antruoju,
individualiy namy pardavimai mieste mazéjo 4,1 proc., o
rajone — net 27,9 proc. Tuo tarpu, lyginant su tuo paciu 2011
mety ketvir€iu, pastebétas 8,6 proc. pirkimo-pardavimo
sandoriy augimas mieste bei 2,4 proc. sumazéjimas rajone.
Nepaisant ketvirtiniy svyravimy, stebima ilgalaiké individualiy
namy tiek Kauno mieste, tiek rajone paklausos didéjimo
tendencija.

Pirminéje individualiy namy, ir kotedZy rinkoje 2012-yjy mety
treciojo ketvirCio pabaigoje pasitloje buvo 80 objekty, i$ kuriy
vos 29 proc. mieste ir net 71 proc. — rajone. Nepaisant
didesnés naujy individualiy namy pasidlos rajone, treciajj
2012 mety ketvirtj daugiau objekty nupirkta miesto ribose.
Tokig situacijg didZigja dalimi nulémé faktas, kad tiek rajone,
tiek mieste Siuo metu parduodamy naujos statybos
individualiy namy,_ ir kotedZy, kainy, lygis bei vidutiniai plotai

yra panass, todél natlralu, kad gyventojai renkasi arCiau
miesto esantj turta.

2012-yjy mety, treciojo ketvir€io pabaigoje pasitloje esanciy
naujos statybos individualiy namy kaina tiek mieste, tiek
rajone svyravo nuo 250 iki 400 tokstanCiy lity. Vidutiniai
objekty plotai taip pat labai pana$is — 120-125 kv.m.

Busto rinka Klaipédoje

Klaipédoje 2012 mety trediajj ketvirtj, remiantis V| ,Registry
centras“ duomenimis, uzregistruoti 515 buty pirkimo-
pardavimo sandoriai. Tai yra 0,6 proc. daugiau nei 2011
mety treCiajj ketvirt ir 4 proc. daugiau nei 2012 mety antrajj
ketvirt].

Pirminéje Klaipédos buty rinkoje 3iy mety tre€iojo ketvircio
pabaigoje buvo apie 670 naujy neparduoty buty. Per treciaji
ketvirti Klaipédoje parduoti 64 naujos statybos butai
(vidutiniSkai — 21 butas per ménesj), ir tai yra 4 kartus
daugiau nei praéjusiy mety treCiajj ketvirtj bei 6,7 proc.
daugiau nei antrgji Siy mety ketvirti. Po aktyvaus antrojo
ketvirCio, kai vystytojai Klaipédoje pradéjo arba atnaujino 201
buto pardavimus, treCiajame ketvirtyje atnauijinti vos 6 buty
pardavimai. Akivaizdu, kad naujy buty pasidla pastebimai
sulétéjo. Kita vertus, ilgalaiké tiek pasidlos, tiek paklausos
tendencija i$lieka stipriai teigiama.

Pirminés rinkos buty pasitla/paklausa Klaipédoje
(vnt/mén.)
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DidZioji dauguma, 69 proc., parduoty buty buvo ekonominés
klasés, 23 proc. — vidutinés klasés ir 8 proc. — prestiZinés
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klasés. Lyginant su antruoju ketvir¢iu, 9 procentiniais
punktais padidéjo ekonominés klasés ir 5 procentiniais
punktais prestizinés klasés blsto pardavimai. Vidutinés
klasés bisto pardavimai sumenko net 14 procentiniy punkty.
DidZiausias segmento  likvidumas taip pat buvo
ekonominiame segmente ir vidutiniSkai sudaré 7,6
proc./mén. Kiek maZesnis likvidumas buvo vidutiniame
segmente (5,4 proc/mén.), o Zemiausias likvidumo
procentas buvo prestiZiniame segmente — 2,4 proc./meén.
Bendras Klaipédos miesto pirminés buty rinkos vidutinis
likvidumas buvo vos 3,1 proc./mén.

Pirminés buty rinkos Klaipédoje struktiira (vnt.)
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Bendras kainy, lygis Klaipédoje nekito — per tris paskutinius

ménesius kainos Klaipédos buty projektuose sumazintos
dviejuose, o pakeltos vos viename projekte.

Individualiy namy  pirkimo-pardavimo  sandoriai
Klaipédoje ir Klaipédos raj. (vnt.)
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TreCiajj 2012-ujy mety ketvirtj Klaipédoje buvo parduoti 139
individualts namai. Sis rodiklis yra 10,3 proc. geresnis,
lyginant su praéjusiy mety analogiSku ketvirCiu. Lyginant su
Siy mety antruoju ketvir€iu, Klaipédos rezultatai treCigjj
ketvirti buvo vos 0,8 procento prastesni, tadiau ilgalaikés
sandoriy tendencijos iSlieka teigiamos. Analizuojant
individualiy namy sandorius Klaipédos miesto ir rajono
ribose atskirai, pastebime, kad 2012 mety treCigjj ketvirt],
lyginant su antruoju, mieste uzfiksuota 10,7 proc. daugiau
individualiy namy sandoriy, tuo tarpu rajone pardavimy
skaiius sumazéjo 3,6 proc. Lyginant Siy mety treciojo
ketvirCio sandorius su atitinkamu 2011 mety ketviriu,
matome ypa¢ sparty augimag mieste — 40,9 proc., o rajone —
3,9 proc.

Pirminéje uostamiescio individualiy namy_ ir kotedZy rinkoje
2012-yjy mety treciojo ketvirio pabaigoje pasitloje buvo vos
16 tokio tipo objekty. Tuo tarpu Palangoje — 37, o Sventojoje
net 57 objektai. Siuo metu Klaipédoje kur kas daZniau
silloma [sigyti namy valdos sklypy, bet ne iSvystyty
individualiy namu.
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VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Geréjanti Lietuvos ekonominé situacija teigiamai veiké verslo
centry rinka treCiaji 2012 mety ketvirt]. Visuose didziuosiuose
Lietuvos miestuose toliau mazéjo laisvy patalpy kiekis, tesési
naujy verslo centry statybos. Labiausiai tai susije su
geréjanciais jmoniy finansiniais rodikliais — augan&iomis
pajamomis bei pelnais. Natdralu, jog dalis jmoniy vykdé
plétra, augo moderniy biury poreikis.

Sostinéje 2012-yjy mety treciojo ketvirio pabaigoje buvo
vystomi keturi nauji moderniy verslo centry projektai, i$ kuriy
vienas Pilaités prospekte, KaroliniSkiy mikrorajone, duris
atvéreé pacioje rugséjo pabaigoje. Sio B1 klasés verslo centro
atidarymas Vilniaus modermniy, biury rinkg papildé beveik 2,5
tukstancio kv.m. Like trys sostinéje dar tebevystomi projektai
moderniy_biury rinkg turéty papildyti dar mazdaug 22700
kv.m. Siy mety ketvirta ketvirtj turéty atsidaryti ,Ulony verslo
centras*  Zirmdinuose, Zvéryne esanéio ,Baltic Hearts"
pirmojo etapo pastatas bei Ozo gatvéje vystomas ,Gama*
verslo centras. Antrojo ,Baltic Hearts* etapo uzbaigimas
numatytas 2013-ais metais.

Vystomi verslo centrai Vilniuje, 2012 m. Il ketv.

Vystyto- Verslo Klase

Nuomojam | Atidary-
as plotas mas
(kv. m)

jas centras

PSTI Ulony verslo B1 4.730 2012-Iv
centras
Realco Gama B1 11.400 2012 IV
ZVC Baltic Hearts A 6.600 2012-
(2 etapai) 2013
IS viso: 22.730
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Analizuojant sostinés moderniy, verslo centry vakansijos
rodiklius pastebima, kad geréjantis Salies makroekonominis
klimatas atsispindi ir versle. Vilniaus moderniy, verslo centry
vakansija 2012-ujy mety treiojo ketvirgio pabaigoje sudaré
6,7 proc. rinkos (apie 25000 kv.m), ir tai yra 1,5 procentinio
punkto maziau lyginant su antruoju Siy metu ketviréiu, kai
vidutiné rinkos vakansija sieké 8,2 proc. Nagrinéjant biury
pasililg pagal klases matyti, kad populiariausi ir labiausiai
uzimti sostinéje ir toliau iSlieka B1 klasés biurai. Juose 2012-
yjy mety treciojo ketvirio pabaigoje buvo apie 8400 kv.m
laisvy patalpy, ir tai yra 4,6 proc. visos $io segmento

pasillos. Lyginant su praéjusiu ketvir€iu, Sio segmento
vakansija padidéjo 0,4 procentinio punkto, ir tam didziausios
ftakos turéjo Pilaités prospekte atsidares naujas verslo
centras. PrieSingos tendencijos uZfiksuotos A klasés biury
segmente. Siy mety treciojo ketvirsio pabaigoje laisvy
patalpy plotas sieké apie 6400 kv.m, ir tai sudaré 7,2 proc.
visos segmento pasidlos, tuo tarpu praéjusio ketviréio
pabaigoje Sis rodiklis buvo 2,3 procentinio punkto didesnis.
Biury patalpy paklausa didéjo ir B2 klasés moderniuose
verslo centruose, nors S$is segmentas ir toliau iSlieka
daugiausiai laisvo ploto turintis segmentas sostinéje. 2012-
ujy mety treciojo ketvir€io pabaigoje laisvy patalpy B2 klasés
verslo centruose buvo apie 10300 kv.m, ir tai yra 11,1 proc.
segmento pasidlos. Lyginant su praéjusiu ketvirCiu, vakansija
sumazéjo 5,4 proc. punkto.

Lyginant Vilniaus moderniy verslo centry 2012-yjy mety
treCiojo ketvirCio nuomos kainas su antruoju, ypatingy
poky€iy neuzfiksuota — nuomos kainy vidurkis iliko stabilus.
Salies sostinéje A klasés verslo centruose esandias patalpas
§| ketvirti buvo galima iSsinuomoti uz vidutiniskai 40-50
LT/kv.m, B1 klasés centruose — 28-40 LT /kv.m, o B2 - 20-
30 LT/kv.m. Butent pastarosios klasés biury nuomos kainos
buvo kiek sumazintos, siekiant uzpildyti laisvas patalpas.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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Kauno verslo centry rinka 2012-yjy mety, treCiajj ketvirtj iSliko
mazai aktyvi. Naujy moderniy verslo centry, skirty nuomai,
néra vystoma. Tam didZiausios jtakos turi per zemas esamas
nuomos kainy lygis Kaune, kuris néra palankus investicijoms
[ naujus pastatus. Kita vertus, geréjanti ekonominé situacija
taip pat skatina esamy jmoniy plétra, tad treciajj 2012 mety
ketvirti buvo stebimas laisvy patalpy moderniuose verslo
cenfruose mazéjimas. 2012-ujy mety treCiojo ketvirCio
pabaigoje vakansija sieké 4,5 proc., ir tai yra 1,5 procentinio
punkto maziau nei antrojo ketviréio pabaigoje. Siuo metu
laikinojoje sostinéje yra apie 2200 kv.m neiSnuomoty
moderniy biuro patalpu.

Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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Nagrinéjant verslo centry uZimtuma pagal klases pastebima,
kad B1 klasés biury segmente, lyginant su praéjusiu
ketvirCiu, yra beveik perpus sumazéjusi laisvy patalpy
pasitla. TreCiojo ketvirCio pabaigoje Kaune Siame segmente
buvo apie 1000 neiSnuomoty kv.m, kas sudaro 4,3 proc.
rinkos. Tuo tarpu B2 klasés segmente laisvy patalpy plotas
per ketvirtj nezymiai padidéjo — nuo 900 iki 1120 kv.m ir
dabar vakansija Siame segmente siekia 4,7 procento.

Mazéjancios vakansijos moderniuose verslo centruose 1émé
ir nedideli nuomos kainy pasikeitimg Kaune. Vidutinés
nuomos kainos 2012-yjy mety treciojo ketvir€io pabaigoje B1
klasés verslo centry sektoriuje pakilo iki 25-35 LT/kv.m, o B2
— i8liko stabilios — nuo 18 iki 25 LT/kv.m.

Uostamiestyje verslo centry rinkos aktyvumas ilieka zemas.
Siuo metu néra vystoma nei vieno naujo modernaus verslo
centro. Lyginant su kitais Lietuvos didmiesciais, Klaipédoje
fiksuojamas didziausias vakansijy rodiklis. Nors, lyginant su
praéjusiu ketvirCiu, treCiajame laisvy nuomojamy biury
patalpy sumazéjo 1,5 procentinio punkto iki 10,7 proc.
NeiSnuomoty moderniy biury galima priskaiciuot apie 6300
kv.m.

Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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Nagrinéjant biury pasidlg pagal klases galima iSskirti, kad ir
toliau populiariausi bei labiausiai uzimti pajuryje islieka B2
klasés verslo centrai, treCiojo ketvirCio pabaigoje bendrai
turéje apie 1300 kv.m neiSnuomoto ploto. Tai sudaro 7 proc.
segmento pasidlos ir yra 0,5 procentinio punkto maZziau nei
buvo antrajj 2012 mety ketvirtj. Tuo tarpu B1 klasés biuruose
pastebétas laisvy, ploty padidéjimas nuo apytiksliai 2200 iki
2800 kv.m ir tai yra 12 proc. segmento pasidlos — 3
procentiniais punktais daugiau, lyginant su antruoju Siy mety,
ketvir€iu. Tuo tarpu A klasés segmente pastebétas rySkus
vakansijy sumazéjimas — nuo 22,8 iki 14,4 proc. Siuo metu
Klaipédos A klasés biury segmente yra apie 2300 kv.m
neiSnuomoto ploto.

2012-yjy mety treCiojo ketvirCio pabaigoje nuomos kainos
uostamiescio verslo centruose iliko nepakitusios. Vidutiné A
klasés patalpy nuomos kaina Klaipédoje svyravo tarp 30-35
LT/kv.m. Tuo tarpu B1 segmento patalpos nuomojamos uz
vidutiniSkai  20-30 LT/kv.m, o B2 - 15-20 LT/kv.m.
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Pastebima, jog dél didelés vakansijos potencialds
nuomininkai turi geresnes derybines pozicijas, tad daznai
jiems pavyksta iSsideréti kiek mazesnes nuomos kainas.

Apibendrinant moderniy verslo centry situacijg Salies
didmiesciuose galima konstatuoti, kad per trecigjj 2012 mety
ketvirti visur pastebétas laisvy biuro patalpy mazéjimas.
Labiausiai tai susije su geréjantia Salies ekonomine
padétimi, didéjanCiu darbo viety poreikiu bei auganciais
verslininky ltkesciais. |vertinant tai, kad artimiausiu metu
Lietuva turéty islaikyti ekonomikos augimo tendencijas,
galima tikétis, kad biury paklausa ir toliau didés, todél
vakansijy lygis Kaune ir Klaipédoje turéty dar labiau
sumazéti, o sostinéje kiek padidéti dél naujai vystomy
projekty.

PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

Analizuojant ,Lietuvos statistikos departamento® pateikiamus
duomenis pastebima, kad 2012-yjy mety treciajj ketvirtj toliau
augo Salies mazmeniné prekyba. Lyginant su tuo paciu
laikotarpiu 2011 metais, augimas siekia 8,6 proc. Vidutinés
Siy mety treCiojo ketvirio ménesinés  pajamos
mazmeniniame sektoriuje sieké 3,12 mird. lity. SparCiai
augangioms mazmeninio sektoriaus pajamoms nemazos
itakos veikiausiai turéjo nuo 8iy mety rugpjucio ménesio 50
lity padidinta minimali ménesiné alga (MMA), mat pastargja
msy Salyje uzdirba net apie 20 proc. darbuotojy.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje (mird. Lt)
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Akivaizdu, kad augancios maZmeninés prekybos kontekste,
stebimi ir geréjantys prekybos centry rodikliai. 2012-yjy mety
treCigjj ketvirti beveik visuose Salies prekybos centruose
fiksuojamas laisvy prekybiniy patalpy mazéjimas. Didéjanti
prekybiniy patalpy paklausa stebima ir miesty centrinése
gatvése. Tam ypa¢ didelés jtakos turéjo pastaruoju metu
sparciai besiplegiancios vieSojo maitinimo jstaigos bei barai.
Jy plétra buvo gana aktyvi ir Salies prekybos centruose.

Sostingje treciajj Siy mety ketvirt] laisvy prekybiniy patalpy
mazéjo tiek didziausiuose, tiek ir mazesniuose prekybos
centruose. Bendra pagrindiniy Vilniaus prekybos centry
laisvo prekybinio ploto suma kiek virSija 10000 kv.m.
Segmento vakansija trediojo ketvirCio pabaigoje sieké 2,8
proc. Lyginant su antruoju 2012 mety ketvir€iu, vakansija
sumazéjo 1,6 procentinio punkto.
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Panadios tendencijos stebimos ir kituose Lietuvos
didmiesCiuose. Pagrindiniuose Kauno prekybos centruose
laisvy, prekybiniy patalpy plotas buvo maziausias $alyje ir
nebesieké 1 tOkst. kv.m, o vakansija sparciai artéjo nulinés
ribos link. Klaipédos prekybos centruose prekybiniy patalpy
vakansija per pastargjj ketvirti sumazéjo nuo 1,5 iki 1 proc.
Bendras laisvy prekybos centry plotas uostamiestyje Siuo
metu siekia apie 1500 kv.m.

Prekybos centry vakansijos didmiesciuose (%)
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Klostantis tokioms tendencijoms, didieji 3alies prekybos
centrai atitinkamai reagavo | situacijg rinkoje. Dauguma jy
keité prastesnius nuomininkus geresniais bei didino nuomos
kainas. Sis procesas stebimas jau kur laika, ir kol
didmiesCiuose néra vystoma naujy dideliy prekybos centry,
tikétina, kad toliau vyraus valdytojy rinka ir tesis nuomininky
kaita.

Vienas paskutiniyjy tokio tipo pavyzdziy bty pasaulinio
mazmeninés prekybos drabuziais lyderio ,Hennes & Mauritz*
atéjimas | pagrindinius Salies prekybos centrus. Dél patalpy
nuomos Siam parduotuviy, tinklui jau sutaré prekybos centrai
LAkropolis* bei ,Panorama®, nors Siuo metu nei viename is jy
néra laisvy patalpy atitinkan¢iy ,H&M” poreikius. Vadinasi,
stipresnis  prekés Zenklas sikurs vietoj silpnesniy
nuomininky.

Nepaisant to, kad daugumos S3alies prekybos centry
vakansijos Siuo metu yra labai sumazéjusios, 0 mazmeninés
prekybos rezultatai vis dar rodo augimo tendencijas, naujy
prekybos centry néra statoma. Tuo tarpu pleCiantis vietinéms
[monéms ar | rinka Zengiant naujiems rinkos zaidéjams
prekybos ploty poreikis nuolat auga. Planuocjama statyti
keletq naujy projekty, taciau investuotojai, atsizvelgdami |
potencialias rizikas, neskuba to daryti ir laukia patikimesniy
rinkos Zenkly. Visgi, vienas naujas projektas sostinéje turéty
bati atidarytas 2013 metais. Tai Siuo metu statomas IKEA
prekybos centras Vilniuje. Nors tai — baldy prekybos centras,
bet greta turéty bati iSvystyta ir daugiau komercinés
paskirties objekty, kurie trumpuoju periodu greiciausiai
patenkins augancig prekybos patalpy paklausa rinkoje.

Naujai atidaryty prekybos objekty plotai, kv.m
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Jei didziyjy prekybos centry plétra Lietuvoje praktiSkai
nevyko, tai mazmeninés prekybos tinklai ir toliau vykdé
ekspansing politikg. 2012-ujy mety treCiajj ketvirt] daugiausiai
naujy parduotuviy Lietuvoje — net tris — atidaré ,Norfa“. Visos
jos buvo XL formato. Dvi parduotuves atidaré prekybos
tinklas ,Maxima®“. Abi vieno X dydZio parduotuvés atidarytos
Kaune. Mazmeninés prekybos tinklas ,lki* per tre€igjj Siy
mety ketvirtj atidaré vieng naujg parduotuve Vilniuje bei dar
tris rekonstravo. ,Prisma“ bei ,Rimi* plétros per §j laikotarpj
nevykdé, taCiau pastarasis prekybos tinklas rekonstravo du
savo prekybos taSkus.
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PRAMONES IR LOGISTIKOS CENTRY RINKOS
APZVALGA

Salies sandéliavimo sektorius 2012-yjy mety treciajj ketvirtj
iSlaiké  teigiamas tendencijas. Visuose didmiesciuose
moderniy, logistikos centry vakansijos, lyginant su antruoju
ketvirCiu, mazéjo ir dar labiau artéjo nulinés ribos link.
Tolimesnis Lietuvos logistikos pramonés augimas daro
postimj tiek Salyje mazéjanCiam nedarbo lygiui, tiek ir
Zenkliai visus treCiojo ketviréio ménesius nuosekliai
auganciam pramonés produkcijos lygiui Lietuvoje.

Pramonés  produkcija  Lietuvoje 2005  mety
palyginamosiomis kainomis, mird. Lt

Saltinis: Statistikos departamentas
Pramonés pasitikéjimo rodiklis Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas

Nors, remiantis ,Lietuvos statistikos departamento*
duomenimis, 2012-yjy mety treCiojo ketvirCio viduryje
pramonés pasitikéjimo rodiklis Zenkliai (7 procentiniais
punktais) krito dél rinkoje pablogéjusios produkcijos
paklausos bei padidéjusiy pagamintos produkcijos atsargy
lygio, tadiau rugséjo ménesio duomenys vél rodo atsigavimg
ir rodiklio padidéjimg iki -13 proc. Tai rodo, kad nuotaiky
suprastéjimas Siame segmente buvo laikinas.

GeréjanCioms nuotaikoms jtakos turéjo ir nuo Siy mety
rugpjacio ménesio oficialiai | Pasauline prekybos organizacijg
(PPO) priimta Rusija. Tai reiSkia, jog eksportuotojams | Sig
Sali mokesciy nasta turéty sumazéti, atitinkamai turéty augti
eksporto apimtys. Rugséjo ménesj eksporto rodikliai Sig
tendencijq patvirtina — per ménesj eksportas sieké 7,35 mird.
lity ir net 21,9 proc. virSijo praéjusiy mety rugséjo rezultata.
Bendras 2012-ujy mety tre€iojo ketvir€io eksporto rezultatas,
lyginant su analogiSku praéjusiy mety laikotarpiu, padidéjo
17,6 proc.

Logistikos centry vakansija Lietuvoje (%)
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Pozityvios tendencijos stebimos ir analizuojant Siy mety
treCiojo ketvirCio Salies pramonés produkcijos rezultatus.
Geriausias rezultatas Siame sektoriuje buvo taip pat
pasiektas paskutinj ketvirCio ménesj, kai uZfiksuotas 6,5
mird. lity rezultatas net 15,9 proc. vir§ijo praéjusiy mety
rugséjo ménesio rodiklj. Tre€iojo ketvirgio rezultatas taip pat
gerokai lenkia praéjusiy mety tq patj laikotarpj — stebimas
11,3 proc. augimas.
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Sandéliavimo patalpy nuomos kaina, 2012 mety Il
ketvirtis (Lt/kv. m.)
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Geréjantys pramonés bei eksporto rezultatai skatina Salies
jmones pléstis tiek darbuotojy, tiek ploto prasme. Vilniaus
moderniuose logistikos centruose per pastarajj ketvirtj laisvy
nuomojamy patalpy sumazéjo nuo 19,1 iki 4,4 tdkst. kv.m.
Vakansija sostinés logistikos centruose $iuo metu tesiekia
1,2 proc. Kituose $alies didmiesciuose situacija iliko tokia
pati — laisvy nuomojamy patalpy moderniuose sandéliuose
beveik néra.

ISliekancios minimalios vakansijos bei nuolat didéjanti
paklausa Siame segmente turéty didinti nuomos kainas, o tai,
atitinkamai, paskatinty naujy moderniy logistikos centry
kirimasi $alyje. Dabartinis nuomos kainy lygis néra palankus
investuotojams, o potencialls nuomininkai, siekdami
efektyvesnés veiklos, vis dar néra linke mokéti uz patalpy
nuoma brangiau. Siuo metu rinkoje dar yra alternatyvy,
kurios leidzia nuomininkams sutaupyti, taCiau ilgesnéje
perspektyvoje nuomos kainos neivengiamai turéty didéti.

INREAL GRUPE

UAB ,Inreal valdymas* Konsultacijy ir analizés departamento
vadovas. NT srityje dirba daugiau nei 5 metus. Atsakingas uz
galimybiy studijy, koncepciju, rinkos tyrimy rengimg ir
konsultavima kitais NT klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant
NT plétros koncepcijas, rengiant objekty kainodaras,
sudarant projekty finansinius modelius. Yra gijes Finansy
ekonomikos magistro laipsnj ISM Vadybos ir ekonomikos
universitete 2010 metais.
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Inreal grupé teikia bene plaiausig Lietuvoje nekilnojamojo
turto ir pastaty prieziGros paslaugy spekirg. Grupe sudaro
UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,Inreal’, UAB ,Inreal pastaty
priezidra“ ir UAB ,Inreal GEO®. Inreal grupés |monés
priklauso AB ,Invalda“.

Inreal grupéje Siuo metu dirba vir§ 300 darbuotojy, valdomo
turto verté — apie 400 min. Lt., tarpininkaujama nuomojant ar
parduodant 550 tlkstanciy kv.m komerciniy patalpy ir 1150
buty, jvertinto per metus turto verté siekia 2 milijardus lity,
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