NEKILNOJAMASIS TURTAS Kai pasitikéjimas svarbiausia

Komercinio nekilnojamojo turto 2013 Il ketv.

RINKOS KOMENTARAS

Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy rinka

Investiciniy sandoriy apimtys
(isigytas modernus komercinis turtas Lietuvoje, m?2)

ijgauna nauja pagreitj. Antrajj 2013 m. ketvirtj sudarytas dar vienas

didelés apimties ir vertés sandoris, kuris dar labiau pagerino Sio Tikst.

sektoriaus rodiklius bei signalizuoja apie sugriZztantj investuotojy 250

pasitikéjimg  vietinémis rinkomis. 2013 m. geguzés ménesj 500

nekilnojamojo turto investicinis fondas ,Lords LB Baltic Fund III" uz

neskelbiama suma jsigijo 100% , SMI Lietuva" bei jos dukteriniy jmoniy 150

akcijy ir 100% ,SMI Latvia®™ akcijy. ,SMI Lietuva" ir ,SMI Latvia" valdo 8 100

veikianCius prekybos centrus Lietuvoje (Klaipédoje, Siauliuose,

Marijampoléje ir Alytuje) ir Latvijoje (Rygoje, Liepojoje ir Jelgavoje) bei >0

vieng sandéliavimo paskirties objektg Rygoje. Bendras sigyty prekybos 0

centrq plotas Lietuvoje sudaro beveik 44.000 mz. 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 Iz,gi?nl
Per pirmajj Siy mety pusmetj i$ viso Lietuvoje sudaryti 5 investiciniai Sotine: Ober-Haue: Duomenys: 2003 - 2013 I ketv.
sandoriai (skaiCiuojant tiesioginius, netiesioginius ir priverstinius

moderniy  biuro, prekybiniy ar sandéliavimo/gamybiniy patalpy e
isigijimus, kuriy verté virs 5 min. lity), kuriy bendra investicijy verté

siekia apie 430 mlin. lity. Tai yra 193% daugiau (beveik 3 kartus), Min. (isigiggﬁf:eifjgi&iﬂ:ggiﬁ?sﬂ::utxjsel Lt

palyginti su visais 2012 m. Bendras jsigyto turto plotas sudaro 126.500 500

m?2, 430
Moderniy biuro patalpy rinka nesustoja bei toliau gerina savo rodiklius. 400

Zenklds teigiami pokyciai fiksuojami sostinéje, kur patalpy uzimtumo 300

rodikliai grizta | prieskrizinj lygj. Vilniuje per antrajj $iy mety ketvirtj 246

laisvy patalpy lygis sumazéjo nuo 8,0% iki 6,6%, o bendras laisvy 200 147

patalpy kiekis rinkoje smukteléjo iki 30.800 m2. DidZiausias laisvy

patalpy kiekis iSlieka B klasés verslo centruose, taciau Sis rodiklis Siais 100 .

metai sparciai mazéjo ir pasieké 7,9%. A klasés verslo centruose laisvy 0 T

patalpy lygis per ta patj laikotarpj sumazéjo iki 4,6%. Per antraji 3iy 2011 2012 20131 pusm.
mety ketvirtj veikianCiuose Vilniaus verslo centruose i$ viso buvo

iSnuomota 10.350 m? biuro patalpy, arba 15% maZiau nei per 2012 m. Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 - 2013 II ketv.
ta patj laikotarpj. Net 77% visy iSnuomoty patalpy sudaré B KIQSES e
patalpos (toks pats pasiskirstymas buvo fiksuojamas ir pirmajj Siy mety

ketvirtj). Moderniy biury pasiila ir neuzimtumo lygis
Nepaisant sparciai anonsuojamy ir plétojamy projekty gausos, Siais 25,0%

metais Vilniuje bus uZbaigtos tik dvieju naujy verslo centry statybos: 467.000

~GAMA" ir ,Baltic Hearts" (II etapas). Sie projektai neturéty atnesti 20,0% PY
didesniy pokyciy visai rinkai, kadangi ju bendras plotas sudarys tik 3% 15,0%

visos esamos pasiilos (14.000 m?), o didelé dalis patalpy jau yra 10,0%

iSnuomota. Zenklesnio moderniy biuro patalpy pasitlos Suolio laukiama 69.800

2014-2015 m. 0% 60.300

Kaune laisvy patalpy kiekis per antrajj siy mety ketvirtj sumazéjo iki

3,6%, o bendras laisvy patalpy kiekis sudaro tik 2.500 m2. Klaipédoje Vilnius Kaunas Klaipeda

laisvy patalpy lygis iSlieka auksciausias, tacCiau Siame mieste taip pat | Biury plotas (kv.m) ® Patalpy neuzimtumas (skalé kairéje)
fiksuojamas jy mazéjimas nuo 17,8% iki 17,3%. Bendras laisvy patalpy

kiekis uostamies¢io moderniuose verslo centruose sudaro 10.400 m?, Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 II ketv.
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Per antrajj Siy mety ketvirtj Vilniuje A klasés biuro patalpy nuomos

kainos vidutini$kai Ggteléjo 2% (apie 1 Lt/m?) ir iuo metu tokiy patalpy Moderniy biury nuomos kainos
(Lt/m2/mén., be PVM)
nuoma siekia 38-50 Lt/m?2. Tuo tarpu B klasés patalpy nuomos kainos

55

iSliko stabilios - 25-36 Lt/m?2. Tuo tarpu Kaune ir Klaipedoje augimas 50
fiksuojamas B klasés segmente, kur nuomos kainos vidutiniskai Ggteléjo 45 '
4%. Siuo metu Kaune ir Klaipédoje biury nuomos kainos islieka 36 37 38

35 4
panasios: A klasé - 24-38 Lt/m? ir B klasé - 15-23 Lt/m?2. 38 . ]
25 | 23 22

Augantys jmoniy veiklos rodikliai pastebimai gerina ir sandéliavimo 25 25 - 24 -
patalpy sektoriaus rezultatus Lietuvos didmiesgiuose. Siuo metu 15 15 15
moderniy sandéliavimo patalpy uzimtumas Vilniaus, Kauno ir Klaipédos s
regionuose siekia 95-97%. Kaip ir praéjusiais, taip ir Siais metais Vilnius Kaunas Klaipeda
fiksuoja?'\i teigiami sandéliavimo patalpy kainy pokyciai Lietuvos = A Klase BB Klase
didmiesCiuose. Per pirmajj 2013 mety pusmetj naujy ir senuy
sandéliavimo patalpy nuomos kainos Vilniaus, Kauno ir Klaipédos Salinis: , Ober-Haus" Duomenys: 2013 IT ketv.
regionuose vidutinidkai i$augo 7-10% (0,5-1 Lt/mM?). SIUO Metu VIIMIUFE oo
naujos statybos sandéliavimo patalpas sitiloma nuomotis uz 12-17 Sandéliavimo patalpy pasiiila
Lt/m?, o senos - uz 4-10 Lt/m2 Kaune u? naujos statybos Takst. (m?)
sandéliavimo patalpas prasoma 11-15 Lt/m?2, o u? senos - 4-10 500
Lt/m?, o Klaipédoje atitinkamai 10-15 Lt/m? ir 4-8 Lt/m?2. 443.600
Padrasinti teigiamy pokyciy ekonomikoje, transporto ir sandéliavimo 00
sektoriuose bei sekmingai jgyvendinty pastaryjy projektu, plétotojai vis 300
dazniau uzZsimena apie naujy projekty jgyvendinimg, o jmonés - apie 197.400
plétra. Siuo metu netoli Vilniaus (3alia autostrados Vilnius-Panevézys) 200 146.500
plétojami du didesni projektai, kuriuose siuilomos sandéliavimo patalpos 63.300
(17.000 m? bendro ploto ,Transekspedicijos® ir 8.500 m? bendro ploto 100 I
~Arvydo paslaugos" logistikos centrai). Apie tolimesnius pléetros planus 0 . l
bei investicijas | naujus logistikos centrus Vilniaus apskrityje yra Vilnius Kaunas Klaipeda Panevesys
paskelbusios ar net darbus pradéjusios ,Entafarma®, ,Hérmann Lietuva®,
»Wurth Lietuva®“, ,Rhenus Svoris". Jy projektai gali bati jgyvendinti jau Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 II ketv.
2014 m. Tarptautiné kurjeriy paslaugy Kompanija ,DHL KeUiNa Statyti i,
siunty terminalg Vilniaus oro uoste. Kompanijai pasitlyta jvertinti ir
Kauno oro uosto perspektyva. ,DHL" investicijos Lietuvoje siekty apie 10 SandéIiavil('{lt(/)ng?;aérlfll.’[en:’g?‘los kainos
min. lity bei sukurty 150 naujy darbo viety. ,Lietuvos pastas" yra 20
paskelbes apie planus i$ Vilniaus | Kaung perkelti laisky ir siuntiniy 17 15 15
radiavimo centra. Naujame 10.000 m? ploto logistikos centre $alia 16 ]
automagistralés Vilnius-Kaunas planuojama jsikurti iki 2015 m. 12 12 10 . 10 .
Logistikos paslaugas teikianti jmoné ,Vlantana" Siais metais netoli 11 10 8
Klaipédos (Vilnius-Klaipéda magistralé) pradéjo 15.000 m? sandéliy 8 . . .:
statybas. ,Klaipédos jury kroviniy kompanija* (KLASCO) jau Siemet 4 4 4 a
planuoja investuoti 50 min. lity | naujo terminalo plétrg ir sandélio 0
statybas Klaipédos jlry uoste. Kaip matyti i$ Siuo metu plétojamy ar Vilnius Kaunas Klaipeda
planuojamy, projekty, didzioji dalis juy yra skirti savo reikméms ir tik dalis B Nauiji B seni
patalpy yra ar bus pasitlytos rinkai.

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 II ketv.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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