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2014 - 2015 METȎ LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT 

RINKOS APģVALGOS SANTRAUKA 

2014-ȎjȎ NT rinka buvo permaininga visoje Lietuvoje. Metai 

prasidǟjo dideliu optimizmu, bet kilus Rusijos-Ukrainos 

kariniam konfliktui, antrŃ pusmetǱ rinkos aktyvumas bei 

optimizmas ǟmǟ blǟsti. Labiausiai buvo paveiktas butȎ 

segmentas, kuriame antrŃjǱ 2014 metȎ pusmetǱ pirkimo-

pardavimo sandoriȎ skaiļius sumaģǟjo 4,8 proc., lyginant su 

pirmuoju. PirmŃ kartŃ per kelerius metus fiksuotas pusmetinis 

butȎ sandoriȎ Lietuvoje kritimas. Labiausiai sandoriȎ sumaģǟjo 

didmiesļiuose (Vilniuje, Klaipǟdoje, Ġiauliuose ir Panevǟģyje) 

ï nuo 8 iki 18 proc. Ġiame kontekste iġsiskyrǟ Kaunas, kur 

sandoriȎ kiekis antrŃjǱ pusmetǱ iġliko stabilus. Kita vertus,  ne 

visi segmentai pasidavǟ niȊrioms nuotaikoms. Prieġingos 

tendencijos klostǟsi individualiȎ namȎ segmente, kuriame, kaip 

ir buvo prognozuota, 2014 metȎ antrŃjǱ pusmetǱ pirkimo-

pardavimo sandoriȎ Lietuvoje daugǟjo ï pokytis, lyginant su 

pirmuoju pusmeļiu, siekǟ 8,7 proc. Iġliekant stebimoms 

tendencijoms, prognozuojama, kad 2015 metais butȎ pirkimo-

pardavimo sandoriȎ bus sudaryta 10-12 proc. maģiau nei 2014 

metais. Tuo tarpu individualiȎ namȎ segmento paklausa iġliks 

itin stipri. Apie tai, jog 2015 metais pirkimo-pardavimo sandoriȎ 

pastarajame segmente neturǟtȎ maģǟti liudija ir ģemǟs sklypȎ 

pirkimo-pardavimo statistika. Per antrŃjǱ 2014 metȎ pusmetǱ, 

lyginant su pirmuoju, ģemǟs sklypȎ sandoriȎ augimas siekǟ 

7,5 proc., o namȎ valdȎ paskirties ģemǟs sklypȎ ï 4,7 proc. 

Tai rodo, jog gyventojai ir toliau ketina investuoti Ǳ individualȎ 

bȊstŃ, tad ġio segmento ateitis iġlieka kur kas optimistiġkesnǟ 

nei butȎ, kur besipleļianļios pasiȊlos ir paklausos ģirklǟs gali 

apkarpyti kainȎ augimo lȊkesļius. Vystytojams, nepaisant 

Ǳvesto euro bei auganļios ġalies ekonomikos, bent metams, 

kol rinka sugrǱġ Ǳ pasiȊlos-paklausos pusiausvyrŃ, teks 

pasiruoġti Ǳtemptai konkurencijai, ieġkoti bȊdȎ kaip skatinti 

pardavimus ir pan. Tikǟtina, kad per ġǱ laikotarpǱ vidutinǟs 

naujos statybos butȎ kainos gali maģǟti iki 4 proc. Atitinkamai, 

panaġi kainȎ dinamika turǟtȎ klostytis ir senos statybos butȎ 

segmente.  

Komerciniame segmente tendencijos iġliko teigiamos. Verslo 

centrȎ segmente Vilniuje, nepaisant 2014 metais naujai 

atidarytȎ moderniȎ biuro pastatȎ, kurie rinkŃ papildǟ apie 

13.600 kv. m nuomojamo ploto, vakansijȎ lygis per metus 

sumaģǟjo nuo 5,1 iki 4,0 proc. Vilniuje tňsiamos intensyvios 

verslo centrȎ statybos, kurie 2015 metais rinkŃ turǟtȎ papildyti 

apie 29.200 kv. m A klasǟs bei 9.000 B klasǟs biuro patalpȎ, 

taļiau didģioji dalis ġiȎ patalpȎ turǟtȎ bȊti Ǳsisavinta dar iki 

verslo centrȎ atidarymo, tad bendras Vilniaus vakansijȎ rodiklis 

2015 metais turǟtȎ padidǟti neģymiai. Kadangi nauji A klasǟs 

verslo centrai taiko aukġtesnǱ nuomos kainȎ lygǱ, tai 

prognozuojama, kad 6-9 proc. turǟtȎ didǟti vidutinǟ A klasǟs 

biurȎ nuomos kaina, tuo tarpu dǟl iġaugusios nuomininkȎ 

migracijos B klasǟs verslo centruose nuomos kainos turǟtȎ 

iġlikti stabilios. Maģǟjanļios vakansijos ï per metus jos 

sumaģǟjo nuo 5,8 iki 4,9 proc, ir auganti moderniȎ verslo 

centrȎ paklausa Kaune lǟmǟ, kad po keleriȎ metȎ pertraukos 

buvo pradǟtos objektȎ nuomai statybos - vystomi 2 nauji verslo 

centrai. Rinkai jie pasiȊlys apie 4.500 kv. m nuomojamo ploto. 

Tik vienintelǟje Klaipǟdoje, atidaryti 2 modernȊs A klasǟs 

verslo centrai, kurie nuo 11,7 iki 13,1 proc. kilstelǟjo vakansijȎ 

lygǱ.  

Prekybos centrȎ segmente Vilniuje, Kaune ir Klaipǟdoje po 

keleriȎ metȎ pertraukos 2014 metais atidaryti penki didesni nei 

5.000 kv. m prekybos centrai, kurie iġ viso rinkai pasiȊlǟ 

35.100 kv. m. Ġiuo metu vystomi arba planuojami vystyti dar 3 

prekybos centrai bei planuojami vieno PC plǟtros darbai, po 

kuriȎ Lietuvos PC rinka pasipildys dar apie 40.600 kv. m . 

SŃlygas naujiems prekybos centrams plǟtoti sudaro nuosekliai 

augantis ġalies vartojimas, prognozuojamas tolesnis ġalies 

ekonomikos bei gyventojȎ pajamȎ augimas. Pastebima nauja 

tendencija, aktyvǟja prekybos parkȎ plǟtra. Tai nauja 

koncepcija populiari VarkarȎ Europoje, kuri orientuota Ǳ greitŃ ir 

patogȎ apsipirkimŃ. Ġiuo metu plǟtojami 3 tokie projektai ï 

Parkas Outlet vykdo plǟtrŃ, po kurios ġis prekybos parkas 

padidǟs 3.000 kv. m bei ġalia IKEA planuojama atidaryti apie 

40.000 kv. m prekybiniȎ patalpȎ. 

Kiek permainingos nuotaikos uģfiksuotos sandǟliavimo bei 

pramonǟs patalpȎ segmente. Didģiausi iġġȊkiai susijň su 

Rusijos taikomomis sankcijomis, dǟl kuriȎ savo planus turǟjo 

keisti kai kurie Lietuvos veģǟjai bei gamintojai. MetȎ pradģioje 

buvňs itin didelis naujȎ logistikos patalpȎ poreikis sostinǟje 

nuslopo, tad nauji projektai vystomi kur kas atsargiau. 2014 

metais Vilniuje buvo atidaryti du logistikos centrai, kurie rinkai 

pasiȊlǟ apie 18.500 kv. m nuomojamȎ patalpȎ. 2015 metais 

sostinǟje bus baigtas statyti ĂArvydo Paslaugos IIñ logistikos 

centras, kurio plotas sieks 8.500 kv. m. DideliȎ logistikos 

centrȎ yra statoma ir Kaune, taļiau jie bus naudojami paļiȎ 

savininkȎ (ang. build to suit), o reikġmingȎ projektȎ, kurie bȊtȎ 

skirti nuomai, 2014 metȎ pabaigoje vystoma nebuvo. 2014 
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metais Klaipǟdoje buvo atidaryti du logistikos centrai, kurie 

rinkai pasiȊlǟ apie 33.800 kv. m ploto modernus sandǟlis. Dar 

vienas apie 13.000 kv. m logistikos centras yra planuojamas 

pastatyti 2015 metais. Nuomos kainos logistikos centrȎ 

segmente 2014 metais iġliko stabilios. 

Nepaisant sumaģǟjusiȎ turistȎ srautȎ iġ Rusijos, Lietuvos oro 

uostȎ bei vieġbuļiȎ uģimtumo rodikliai 2014 metais iġliko 

gerǟjantys. Trys tarptautiniai Lietuvos oro uostai Vilniuje, 

Kaune ir Palangoje 2014 metais kartu aptarnavo 3,8 mln. 

keleiviȎ ï 10,2 proc. daugiau nei 2013 metais, o vidutinis 

vieġbuļiȎ uģimtumas buvo rekordiġkai aukġtas ir siekǟ 48 

proc. Gerǟjantys turizmo rodikliai sudarǟ palankias prielaidas 

vieġbuļiȎ segmento augimui Lietuvoje ï 2014 metais Lietuvoje 

atidaryti bent 6 nauji vieġbuļiai, kurie iġ viso pasiȊlǟ apie 260 

kambariȎ. 2015 metais neketinama sustotina ï planuojama 

rinkai pasiȊlyti iki 10 naujȎ vieġbuļiȎ.  

2014 metai prasidǠjo ypaĽ svarbiais teritorijȏ planavimo 

sistemos pakeitimais. SisteminǠ teritorijȏ planavimo 

reforma, pakeitusi nemaĤń dalǲ, iki 2014 metȏ galiojusio, 

reglamentavimo, pamaĤu artǠja prie pabaigos. 2014 m. 

pabaigoje pradǟjusi veikti TeritorijȎ planavimo stebǟsenos 

informacinǟ sistema (TPSIS) pasivijo kiek ankġļiau startavusiŃ 

TeritorijȎ planavimo dokumentȎ rengimo informavimo sistemŃ 

(TPDRIS). MetȎ eigoje Ǳsigaliojo ir kiti, su teritorijȎ planavimo 

reguliavimu susijň, teisǟs aktai. Nors 2014 metais didģioji dalis 

teritorijȎ planavimo dokumentȎ dar buvo rengiami 

vadovaujantis senŃja tvarka, 2015 metais objektyvu tikǟtis ġiȎ 

teritorijȎ planavimo procedȊrȎ uģbaigimo ir platesnio naujosios 

tvarkos taikymo.  

2014 metais Ĥenkliȏ pakeitimȏ sulaukǠ ir ǲ Statybos 

ǲstatymo reguliavimo sritǲ patenkantys klausimai ð be, nuo 

2014 m. sausio 1 d. ǲsigaliojusios naujos Statybos 

ǲstatymo redakcijos, ir Ģio ǲstatymo lydimȏjȏ teisǠs aktȏ 

bazǠ sulaukǠ nuolatinǠs prieĤiȋros. Be to, tiek 2015, tiek 

vǟlesniais metais galima tikǟtis didesniȎ pokyļiȎ statybȎ 

sektoriaus reguliavime ï 2014 m. pradģioje priimta direktyva 

2014/24/ES Ǳtvirtina nuostatas, kad vieġȎjȎ darbȎ pirkimo 

sutarļiȎ ir projekto konkursȎ atveju valstybǟs narǟs gali 

reikalauti naudoti specialias elektronines priemones, 

pavyzdģiui, pastatȎ informacijos elektroninio modeliavimo 

priemones (BIM).  

Nuo pat 2014 metȏ pradĤios didelǲ visuomenǠs 

susidomǠjimń kǠlŉs ģemǠs ȋkio paskirties ĤemǠs ǲsigijimo 

laikinasis ǲstatymas, kuris buvo vis paskubomis 

keiĽiamas, galutinai buvo patvirtintas ir ǲsigaliojo 2014 

metȏ geguĤŉ. Nors Ǳstatymas nuo jo Ǳsigaliojimo nesulaukǟ 

vǟlesniȎ pataisȎ, ġiuo metu jau yra Ǳregistruoti pakeitimai, 

kurie, sulaukň ǱstatymȎ leidǟjo pritarimo, Ǳsigalios vǟliau 2015 

metais. NeģymiȎ pakeitimȎ, reaguodamas Ǳ teritorijȎ planavimo 

reformŃ, sulaukǟ ir Ģemǟs Ǳstatymas.  

2015 metai prasidǠjo keliomis svarbiomis naujovǠmis.  

Visȏ pirma, nekilnojamojo turto sandoriȏ rinkń netikǠtai 

paveikǠ pataisos, numatanĽios ǲpareigojimus notarine 

tvarka tvirtinti didĤińjń dalǲ sandoriȏ dǠl vertybiniȏ 

popieriȏ. Su ġiuo pakeitimu akcijȎ sandoriai (angl. share deal) 

iki ġiȎ metȎ pradģios turǟjň privalumȎ prieġ turto sandorius 

(angl. asset deal), kadangi leido sandorio ġalims laisvai 

susitarti dǟl norimȎ sandorio sŃlygȎ, o taip pat, iġvengti 

notariniȎ kaġtȎ, privers pergalvoti tinkamiausios sandorio 

struktȊros klausimus.  

2015 metais ǲsigaliojo ir atnaujintos vieĢojo ir privataus 

sektoriaus partnerystǠs taisyklǠs, kiek vǠliau ð vasario 

mǠnesǲ, asmenȏ teisǠ inicijuoti partnerystǠs projektus. 

Tikimasi, kad pakeitimai paskatins verslo subjektus domǟtis 

vieġŃja infrastruktȊra, vertinti investavimo Ǳ vieġosios 

infrastruktȊros objektus galimybes bei naudŃ, taip pat 

bendradarbiavimo su vieġuoju sektoriumi privalumus bei 

ieġkoti efektyviausio VPSP bȊdo Ǳgyvendinant projektus. 

Nors nekilnojamojo turto ir ĤemǠs mokesĽiȏ atĤvilgiu 

Ĥenkliȏ pasikeitimȏ nebuvo, ǲgyvendinant PVM direktyvos 

suteikiamus ǲgaliojimus, Lietuvos teisǠje ǲsigaliojo 

atvirkĢtinio PVM mechanizmas, numatantis, kad uģ statybos 

darbus PVM iġskaiļiuoti ir apmokǟti turi ġiȎ paslaugȎ gavǟjai.  

Galiausiai, galima tikǠtis, kad Ģiais arba ateinanĽiais 2016 

metais bus priimtas Aplinkos ministerijos rengiamas 

Infrastruktȋros plǠtros ǲstatymas, kuriuo siekiama uģtikrinti 

visuomenǟs poreikius atitinkanļiŃ infrastruktȊros plǟtrŃ, jŃ 

suderinti su teritorijȎ planavimu.  
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ KonsultacijȎ ir analizǟs d-to vadovas 

LIETUVOS EKONOMIKOS APģVALGA 

 
 

Lietuva sǠkmingai atliko paruoĢiamuosius darbus ir sulig 

2015 metȏ pradĤia tapo euro zonos nare. Tiesa, bendrijos 

ekonomika ǲ priekǲ juda neuĤtikrintai, o susidarŉ iĢĢȋkiai 

sprendĤiami nelengvai. Prie jȎ bȊtȎ galima priskirti aukġtŃ 

nedarbo lygǱ, pavojingai ģemŃ infliacijŃ euro zonos valstybǟse 

bei labai skirtingus jȎ vystymosi tempus. Paļioje 2014 metȎ 

pabaigoje vǟl buvo prisiminta Graikijos tema ï ġalis 

ateinanļiais metais iġgyvens politines permainas, kurios euro 

zonoje gali stiprinti neigiamas nuotaikas. Kita vertus, nuo 

ekonomikos lǟtǟjimo nǟra apsaugotos ir regiono lyderǟs. 

Pavyzdģiui, PrancȊzijos, antros pagal dydǱ ekonomikos euro 

zonoje, BVP augimas 2014 metais buvo ģemesnis uģ 

bendrijos vidurkǱ, o nedarbo lygis rugpjȊļio mǟn. buvo 

pasiekňs rekordinǱ 10,4 proc. lygǱ. Visai prieġingos nuotaikos 

vyrauja uģ Atlanto ï JAV ekonomika 2014 metais demonstravo 

solidȎ augimŃ, fiksavo naujas aukġtumas pagal sukurtȎ naujȎ 

darbo vietȎ skaiļiȎ, prognozes virġijo ir dalis kitȎ ġalies 

ekonominiȎ rodikliȎ. Palyginimui, JAV nedarbo lygis 2014 metȎ 

pabaigoje siekǟ 5,6 proc. 

2014 metais dǠmesio centre atsidȋrǠ Rusija ï iĢ pradĤiȏ 

visȏ akys krypo ǲ regione ǲsiplieskusǲ Rusijos-Ukrainos 

karinǲ konfliktń, o vǠliau ir Ģalǲ iĢtikusiń finansinŉ suirutŉ. 

VakarȎ valstybiȎ inicijuotos sankcijos rytȎ milģinei bei Ǳ seniai 

regǟtŃ kainȎ lygǱ nusiritusi naftos kaina yra Ǳvardijamos kaip 

pagrindinǟs prieģastys lǟmusios Rusijos ekonomikos 

susitraukimŃ. Prognozuojama, jog Rusijos BVP per 2014 

metus augo iki 0,6 proc., vietoj metȎ pradģioje prognozuotȎ 2-

3 proc., o Ǳ 2015 metus ġalis ģengia su recesinǟmis 

nuotaikomis. Tai atsispindǟjo ir metȎ pabaigoje ģenkliai 

smukusioje Rusijos rublio vertǟje ï per keturis paskutinius 

2014 metȎ mǟnesius rublis neteko daugiau nei 30 proc. savo 

vertǟs euro atģvilgiu, apsunkindamas galimybes Rusijos 

gyventojams Ǳsigyti uģsienietiġkas prekes. Situacijos suvaldyti 

nepadǟjo ir centrinio banko sprendimas reikġmingai padidinti 

bazinň palȊkanȎ normŃ ï ġis veiksmas rinkos dalyviȎ buvo 

Ǳvertintas kaip valdģios desperacijos signalas. 

Naftos kainos kritimas 2014 metȏ pabaigoje nuo 110 iki 60 

JAV doleriȏ buvo skausmingas Rusijai ir kitoms naftń 

eksportuojanĽioms Ģalims, taĽiau jń gausiau 

importuojanĽioms valstybǠms ǲneĢǠ papildomo impulso 

plǠtrai. Maģǟjanļios naftos kainos lemia naudos 

persiskirstymŃ pasaulinǟje rinkoje ï ji iġ naftŃ iġgaunanļiȎjȎ 

ġaliȎ pereina aktyviau naftŃ vartojanļioms. Nors ir ģaliavos 

kainos maģǟjimas veikia skirtingas ġalis labai nevienodai, yra 

skaiļiuojama, jog dǟl to atsirandantis bendras poveikis 

pasaulinei ekonomikai yra teigiamas. Pavyzdģiui, ĂOxford 

Economicsñ teigimu, naftos kainȎ atpigimas 20 JAV doleriȎ 

pasaulio BVP kilsteli apie 0,4 proc. per 2-3 metus. Tiesa, dǟl 

Europoje vyraujanļiȎ defliaciniȎ nuotaikȎ ģemȎ naftos kainȎ 

sukeliamas efektas regione, tikǟtina, bus maģesnis ï vartotojai 

reikġmingŃ dalǱ dǟl ģemos naftos kainos sutaupytȎ pinigȎ skirs 

ne iġlaidoms, o taupymui. 

 Metinis BVP augimas (proc.) 

 

 
Ġaltinis: Eurostat 

RUB/EUR kurso santykis ir bazinǟ palȊkanȎ norma Rusijoje 

2014 metais 

 
Ġaltinis: Tarptautinis valiutos fondas, Rusijos centrinis bankas 

Lietuvos ekonomika 2014 metais iĢliko tarp vienȏ 

sparĽiausiai augusiȏ Europos Sńjungoje. TolimesnǠs jos 

perspektyvos taip pat iĢlieka optimistinǠs, taĽiau kartu ir 

stipriai priklausanĽios nuo iĢoriniȏ veiksniȏ. Lietuvos 

metinis BVP augimas treļiŃjǱ metȎ ketvirtǱ siekǟ 2,7 proc. ir 

-4,0% 

-2,0% 

0,0% 

2,0% 

4,0% 

6,0% 

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 

2012 2013 2014 

Lietuva JAV PrancȊzija Euro zona 

0,0% 

10,0% 

0,010 

0,020 

1-2-2014 5-2-2014 9-2-2014 

RUB/EUR kursas (kairǟ skalǟ) 

Bazinǟ palȊkanȎ norma Rusijoje (deġinǟ skalǟ) 



 

 
EKONOMIKOS IR NT RINKOS APŽVALGA 2014 / 2015  5 

 

buvo vienas sparļiausiȎ regione. NamȎ ȊkiȎ finansinǟ padǟtis 

ġalyje yra nuosaikiai gerǟjanti, ġalies vieġieji finansai yra geros 

bȊklǟs, iġlaikomas nedidelis einamosios sŃskaitos deficitas, o 

Ǳsivedus eurŃ yra tikimasi Ǳ ġalǱ pritraukti aktyvesniȎ tiesioginiȎ 

investicijȎ srautȎ. Kita vertus, Lietuvos ekonominio vystymosi 

galimybǟs stipriai priklausys nuo iġoriniȎ faktoriȎ, tarp kuriȎ ï

rinkȎ euro zonoje atsigavimas, krizǟs sukeltȎ problemȎ 

Rusijoje sprendimas ir tolimesnǟ ġaliai taikomȎ sankcijȎ 

politika bei naftos kainȎ pokyļiai. Minǟtieji veiksniai yra 

nevienodai vertinami skirtingȎ institucijȎ, todǟl ir jȎ 

prognozuojamȎ Lietuvos ekonominiȎ rodikliȎ reikġmǟs 

iġsiskiria. Visgi tikimasi, jog Lietuvos BVP 2015 metais turǟtȎ 

augti 2,5-3,5 proc. 

Tiek Rytuose, tiek Vakaruose vyraujantis neapibrǠĤtumas 

veikǠ ir Lietuvos vartotojȏ lȋkesĽius, kurie antroje 2014 

metȏ pusǠje susilpnǠjo. Jie iliustravo, jog vartotojai tapo kiek 

konservatyvesni vertindami ateitǱ, atitinkamai daugiau pinigȎ 

skyrǟ taupymui ir maģiau iġlaidoms, ǟmǟ atsargiau rinktis 

stambesnius pirkinius. Tai atsispindǟjo ir nekilnojamo turto 

rinkoje, kurios aktyvumas antroje metȎ dalyje ģenkliai priblǟso. 

Kita vertus, ne visi rinkos dalyviai ateitǱ pradǟjo vertinti 

santȊriau ï statybȎ pasitikǟjimo indeksas, vertinantis sektoriuje 

veikianļiȎ ǱmoniȎ nuotaikas, visais 2014 metais, atsiģvelgiant Ǳ 

sezoniġkumŃ, iġsaugojo augimo tendencijŃ. Dǟl ġios 

prieģasties galima teigti, jog buvo pastebimos iġsiskirianļios 

nekilnojamo turto pirkǟjȎ ir pardavǟjȎ nuomonǟs dǟl ateities. 

 

 ĂBrentñ rȊġies naftos kaina (JAV dol.) 

 
Ġaltinis: EIA 
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Lietuvoje kreditavimas iĢliko atsargus nepaisant to, jog 

bankai ir toliau suteikia galimybes pigiai skolintis. Lietuvos 

banko duomenimis, 2014 metais Lietuvoje buvo iġduota 3,5 

mlrd. EUR paskolȎ, o tai ï 17,6 proc. daugiau nei 2013 metais, 

kai tuo tarpu tiek litais, tiek eurais iġduotȎ paskolȎ vidutinǟs 

palȊkanȎ normos 2014 metais iġliko ģemos. Gerǟjanti vartotojȎ 

ir bendroviȎ finansinǟ padǟtis suteikia galimybes investicijas 

finansuoti iġ nuosavȎ lǟġȎ, o neapibrǟģtumai iġorinǟse rinkose 

taip pat veikia kaip naujȎ paskolȎ iġdavimŃ pristabdantis 

veiksnys ï dalis ǱmoniȎ persvarsto arba atideda investicinius 

projektus, o gyventojai susilaiko nuo ilgalaikiȎ ǱsipareigojimȎ. 

Lietuvos ekonominǠ situacija iĢlieka palanki bȋsto rinkos 

augimui, taĽiau tam reikalingi ir palankȋs iĢoriniai 

faktoriai. Nuosaikiai gerǟjanti ġalies namȎ ȊkiȎ finansinǟ 

padǟtis bei palankios skolinimosi sŃlygos yra vienos esminiȎ 

prieģasļiȎ, skatinanļiȎ Ǳsigijimus NT rinkoje. Kita vertus, 

neuģtikrintai atsigaunanti euro zonos ekonomika bei su 

finansiniais iġġȊkiais susidurianti Rusija 2014 metais neleido 

pȊstis Lietuvos vartotojȎ lȊkesļiams, o 2015 metais ġie 

iġoriniai faktoriai taip pat darys reikġmingŃ ǱtakŃ tiek ġalies 

ekonominiams pajǟgumams, tiek ir nekilnojamojo turto rinkai.  

 

VartotojȎ lȊkesļiai ir bȊsto sandoriai Lietuvoje 

  
Ġaltinis: Statistikos departamentas, RegistrȎ centras 
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ KonsultacijȎ ir analizǟs d-to vadovas 

BȊSTO RINKOS APģVALGA 

 
2014 metais bȋsto rinkos aktyvumas Lietuvoje iĢaugo, 

taĽiau augimas nebuvo nuosaikus ð antroje metȏ pusǠje 

dalyje segmentȏ jis iĢsikvǠpǠ, bet stiprios pirmos metȏ 

dalies pakako solidaus metinio augimo fiksavimui. Tokie 

pardavimȏ svyravimai kelia rimtȏ iĢĢȋkiȏ nekilnojamo 

turto vystytojams, kuriems sunku ǲvertinti bȋsimń rinkos 

poreikǲ. Visgi daug jȏ 2014 metais ryĤosi plǠtoti savus 

projektus, sudarydami prielaidas dalyje segmentȏ 

formuotis vis reikĢmingesniam pasiȋlos ir paklausos 

disbalansui, dǠl kurio Vilniaus naujȏ butȏ rinkoje kainȏ 

augimo 2015 metais nebesitikima nepaisant ǲvesto euro, 

auganĽios ekonomikos bei gyventojȏ pajamȏ. Savo ruoĤtu 

kitȏ miestȏ rinkos stipriai priklauso nuo Vilniaus 

diktuojamȏ tendencijȏ, tad bȋsto rinkos sulǠtǠjimas 

galimas ir kituose miestuose, dǠl ko NT kainos iĢliks 

stabilios arba keisis labai neĤymiai. 

Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, 2014 metais butȎ pirkimo-

pardavimo sandoriȎ skaiļius Lietuvoje iġaugo ï siekǟ 30.622 

sandorius, o tai yra 13,2 proc. daugiau lyginant su 2013 metais. 

Dar ģenklesnis augimas buvo fiksuojamas pirminǟs rinkos 

pardavimuose ï naujos statybos butȎ pardavimai Vilniuje, 

Kaune, Klaipǟdoje, Palangoje ir Neringoje bendrai siekǟ 4.030 

ir buvo apie 28 proc. geresni nei 2013 metais. 

Visgi atkreiptinas dǟmesys Ǳ tai, jog pirkǟjȎ aktyvumas NT 

rinkoje 2014 metais nebuvo nuosaikus, o visŃ metȎ laikotarpǱ 

bȊtȎ galima iġskirti Ǳ dvi dalis ï pirmŃ metȎ pusmetǱ rinka 

spindǟjo optimizmu, taļiau antroje metȎ dalyje buvňs 

aktyvumas iġblǟso. TŃ ypaļ gerai iliustruoja pardavimai 

Lietuvos naujȎ butȎ segmente  ï pirmoje metȎ pusǟje jame 

buvo uģfiksuota apie 60 proc. visȎ ǱvykusiȎ pardavimȎ, o 

antroje ï 40 proc. likusiȎjȎ. 

2014 metais buvo pradǟti Ǳgyvendinti 114 daugiabuļiȎ projektȎ, 
kuriuose Ǳrengta apie 6.120 naujȎ butȎ ï apie 91 proc. daugiau 
lyginant su 2013 metais. Didģiausia naujȎ butȎ dalis, siekusi 
beveik 80 proc., buvo pasiȊlyta ġalies sostinǟje. 

Lietuvos individualiȎ namȎ segmente taip pat vyravo pakilios 
nuotaikos. Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, Lietuvos 
individualiȎ namȎ segmente 2014 metais iġ viso buvo Ǳvykdyti 
12.805 sandoriai ï 13,0 proc. daugiau nei prieġ metus. Kaip ir 
butȎ segmente, individualiȎ namȎ pardavimai antroje 2014 

metȎ pusǟje taip pat suprastǟjo.  

2014 metais ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ 
apimtys sumaģǟjo, lyginant su 2013 metais, ir tŃ galima sieti 
su sugrieģtintu ģemǟs Ȋkio paskirties ģemǟs Ǳsigijimo Ǳstatymu, 
dǟl kurio kur kas populiaresnǟ tapo ilgalaikǟs ģemǟs nuomos 
alternatyva. Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, per 2014 metus 
Lietuvoje buvo uģfiksuoti 28.978 ģemǟs sklypȎ pirkimo-
pardavimo sandoriai ï 24,3 proc. maģiau nei uģpernai. 
Atkreiptinas dǟmesys Ǳ tai, jog sandoriȎ skaiļius reikġmingiau 
sumaģǟjo periferinǟse teritorijose, taļiau didesnǟje dalyje 
didmiesļiȎ bei jȎ rajonȎ 2014 metais buvo fiksuojamas ģemǟs 
sklypȎ sandoriȎ skaiļiaus augimas. Pagrindinǟ to prieģastis ï
aktyvi individualiȎ, blokuotȎ namȎ, kotedģȎ statyba.  

Naujos statybos butȎ pardavimai Lietuvoje 2014 metais* 

 

*Skaiļiuojami pardavimai Vilniuje, Kaune, Klaipǟdoje, Palangoje ir Neringoje. 

Ġaltinis: ĂInrealñ  
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Bȋsto rinka Vilniuje 

Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, 2014 metais Vilniuje buvo 

Ǳvykdyta 30,7 proc. visȎ Lietuvoje uģfiksuotȎ butȎ pirkimo-

pardavimo sandoriȎ. Iġ viso per metus sostinǟje jȎ buvo 

sudaryta 9.414 ï 11,0 proc. daugiau nei uģpernai. Metinis 

sandoriȎ augimas Vilniaus rinkoje buvo uģfiksuotas nepaisant 

to, jog paskutinǱ ketvirtǱ butȎ pardavimai sostinǟje krito 6,0 

proc. 

Dar ryġkesnis neigiamas pokytis 2014 metȎ pabaigoje buvo 

uģfiksuotas pardavimuose Vilniaus pirminǟje rinkoje. PaskutinǱ 

metȎ ketvirtǱ naujos statybos butȎ sostinǟje buvo parduota 

apie 21 proc. maģiau nei atitinkamu laikotarpiu uģpernai. Dǟl 

gerȎ butȎ pardavimȎ rodikliȎ pirmoje metȎ pusǟje, bendras 

2014 metȎ rezultatas fiksavo ģenklius prieaugius ï per metus 

buvo parduota apie 2960 naujȎ butȎ, t. y. apie 22 proc. 

daugiau nei 2013 metais. 

Konservatyvesnǟs pirkǟjȎ nuotaikos lǟmǟ antroje metȎ pusǟje 

sumaģǟjusius butȎ Ǳsigijimus, taļiau naujȎ butȎ pasiȊla buvo 

toliau auginama ǱsibǟgǟjusiȎ NT projektȎ vystytojȎ. PaskutinǱ 

2014 metȎ ketvirtǱ rinkai buvo pasiȊlyta 1.020 naujȎ butȎ ï 

apie 2,3 kartus daugiau nei atitinkamu laikotarpiu uģpernai. 

Per visus 2014 metus miesto rinka pasipildǟ 72 naujais 

daugiabuļiȎ projektais ir iġ viso buvo pasiȊlyta apie 2,1 karto 

daugiau naujos statybos butȎ, lyginant su 2013 metais ï 

4.800. 

NaujȎ butȎ paklausŃ virġijanti pasiȊla neiġvengiamai didino 

rinkoje neparduotȎ naujȎ butȎ skaiļiȎ. Per 2014 metus jȎ 

Vilniuje padaugǟjo apie 2,4 karto ï iki 4.380. MetȎ pabaigoje 

apie 22 proc. jȎ buvo jau baigtuose statyti daugiabuļiȎ 

projektuose, o likusieji ï dar tik statomuose. Atkreiptinas 

dǟmesys Ǳ tai, jog neparduotȎ butȎ skaiļius pastatytuose 

namuose per 2014 metus iġliko stabilus, taļiau nerealizuotȎ 

butȎ skaiļiaus augimas buvo reikġmingas nebaigtuose statyti 

daugiabuļiuose, kuriȎ vystytojai greiļiausiai nespǟs parduoti 

iki statybȎ pabaigos, tad 2015 metais neiġvengiamai didǟs 

neparduotȎ butȎ lygis jau pastatytuose daugiabuļiuose. 

Vilniaus rinkoje besiformuojanļios pasiȊlos ir paklausos 

Ăģirklǟsñ darǟ ǱtakŃ ir naujȎ butȎ likvidumo rodikliui. Per 2014 

metus jo reikġmǟ laipsniġkai augo iki 1,5. Tai reiġkia, jog 

dabartinǟ naujȎ butȎ pasiȊla sostinǟje galǟtȎ bȊti iġparduota 

per maģdaug 1,5 metȎ laikotarpǱ, taļiau per 2015 metus ġis 

rodiklis prastǟs ir metȎ pabaigoje gali siekti nuo 1,7 iki 2,4. Tai 

reiġkia, jog augs Ǳtampa ir konkurencinǟ kova vystytojȎ tarpe, o 

tai savo ruoģtu kurs prielaidas kainȎ korekcijai.  

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Vilniuje (vnt.) 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.) 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 
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2014 metais Vilniuje populiariausiais iġliko ekonominǟs klasǟs 

nauji butai ï ġio segmento dalis tarp visȎ pardavimȎ siekǟ 53 

proc. 42 proc. pardavimȎ sostinǟs pirminǟje rinkoje sudarǟ 

vidutinǟs klasǟs butai, o likusius 5 proc. ï prestiģinǟs klasǟs 

butai. 

Visgi 2014 metais naujȎ butȎ pasiskirstymas pagal segmentus 

nebuvo tolygus ï pirmŃjǱ ketvirtǱ ekonominǟs klasǟs butai 

sudarǟ apie 68 proc. visȎ pardavimȎ, o paskutinǱ ï 35 proc. 

Toks rodiklio pasikeitimas buvo nulemtas to, jog vidutinǟs ir 

prestiģinǟs klasǟs butȎ pardavimai metȎ eigoje iġliko gana 

stabilȊs, taļiau ekonominǟs klasǟs pirkǟjȎ aktyvumas antroje 

metȎ pusǟje reikġmingai sumaģǟjo. TŃ labiausiai reikǟtȎ sieti 

su suprastǟjusiais ateities lȊkesļiais bei dǟl didesnio ateities 

neapibrǟģtumo sumaģǟjusiu noru imti bȊsto paskolȎ.  

Nepaisant auganļios naujȎ butȎ pasiȊlos bei prastǟjanļio 

likvidumo rodiklio, 2014 metais Vilniaus pirminǟje rinkoje 

kainos nemaģǟjo. Bendras vidutinis naujȎ butȎ kainȎ lygis 

sostinǟje metȎ pabaigoje siekǟ apie 1.540 EUR/ kv. m ir per 

metus iġaugo apie 4 proc. MetȎ pabaigoje ekonominǟs klasǟs 

butus Vilniuje buvo siȊloma Ǳsigyti maģdaug 1 proc. pigiau nei 

prieġ metus ï uģ vidutinň 1.210 EUR/ kv. m kainŃ. Vidutinǟs 

klasǟs naujȎ butȎ kaina paaugo apie 4 proc. ï iki 1.690 EUR/ 

kv. m. Prestiģinǟs klasǟs bȊsto pasiȊlos kainos per 

pastaruosius metus praktiġkai liko nepakitusios ir 2014 metȎ 

pabaigoje siekǟ 2.540 EUR/ kv. m. 

 

 ButȎ pardavimai pagal klases (proc.) 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ  

 

NaujȎ butȎ pardavimai pagal klases 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Ġaltinis: ĂInrealñ 
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2013 m. pradģioje Vilniaus individualiȎ namȎ segmente 

prasidǟjňs nuosaikus sandoriȎ skaiļiaus augimas iġliko ir 2014 

metais. Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, per 2014 metus 

Vilniaus mieste buvo Ǳvykdyti 1.489 individualiȎ namȎ pirkimo-

pardavimo sandoriai, o tai ï 42,6 proc. daugiau negu 

ankstesniais metais. IndividualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo 

sandoriȎ augimas buvo matomas ir Vilniaus rajone, kur per 

2014 metus buvo Ǳvykdyti 637 sandoriai ï 26,1 proc. daugiau 

nei prieġ metus. 

Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, ģemǟs sklypȎ pirkimo-
pardavimo sandoriȎ apimtys Vilniuje ir rajone per 2014 metus 
iġaugo. Sostinǟje sandoriȎ skaiļius siekǟ 1.313, o rajone ï 
1.944. Lyginant su ankstesniais metais, sandoriȎ Vilniuje buvo 
uģfiksuota 8,6 proc. daugiau, o Vilniaus rajone sandoriȎ 
skaiļius padidǟjo 0,5 proc.  

Ġalies sostinǟje 2014 metais dominavo gyvenamosios 
paskirties ģemǟs sklypȎ sandoriai, kurie sudarǟ apie 54 proc. 
visȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ, o ģemǟs Ȋkio paskirties 
ģemǟs sklypȎ dalis siekǟ 24 proc. Tuo tarpu Vilniaus rajone 
buvo daugiau sudaroma ģemǟs Ȋkio paskirties sklypȎ sandoriȎ, 
kuriȎ dalis siekǟ apie 48 proc. NamȎ valdos sklypȎ sandoriȎ 
dalis rajone 2014 metais buvo apie 44 proc. 

Bȋsto rinka Kaune 

Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, Kaune per 2014 metus 
buvo sudaryti 4.208 butȎ pirkimo-pardavimo sandoriai ï 20,5 
proc. daugiau nei ankstesniais metais. Kitaip nei sostinǟje, 
paskutinǱ metȎ ketvirtǱ Kaune butȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ 
skaiļius iġliko augantis ï jȎ buvo sudaryta 982, o tai yra apie 5 
proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu 2013 metais. 

Tuo tarpu Kauno pirminǟje butȎ rinkoje 2014 metȎ pabaigoje 

pirkǟjȎ nuotaikos buvo konservatyvesnǟs. Per paskutinǱ metȎ 

ketvirtǱ mieste buvo parduoti 46 naujos statybos butai, o tai 2,6 

karto maģiau nei atitinkamu laikotarpiu ankstesniais metais. 

Nepaisant to, bendras 2014 metȎ rezultatas iġliko ģenkliai 

teigiamas ï per visus metus mieste buvo parduota apie 340 

naujȎ butȎ, o tai buvo apie 29 proc. daugiau nei 2013 metais. 

NaujȎ butȎ pasiȊla mieste 2014 metais augo sparļiau negu 

naujos statybos butȎ pardavimai. Per metus miesto pirminǟje 

rinkoje buvo pasiȊlyta apie 540 butȎ, o tai maģdaug 53 proc. 

daugiau nei uģpernai. Kaune 2014 metais buvo pradǟta 17 

naujȎ daugiabuļiȎ projektȎ. NaujȎ butȎ paklausŃ virġijusi 

pasiȊla kartu nulǟmǟ ir 2014 metais augusǱ neparduotȎ butȎ 

skaiļiȎ. Jis metȎ pabaigoje siekǟ 640, t.y. per metus padidǟjo 

apie 46 proc 

IndividualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir 

Vilniaus raj. (vnt.) 

 
Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir Vilniaus 

raj. (vnt.) 

 
Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Kaune (vnt.) 

Ġaltinis: ĂInrealñ 
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PasiȊlos ir paklausos disbalansas Kauno mieste atsiliepǟ ir 

naujos statybos rinkos likvidumui Kauno mieste ï didģiŃjŃ 

metȎ dalǱ jis siekǟ apie 1,4, taļiau metȎ pabaigoje ġoktelǟjo iki 

1,9. Remiantis rodikliu galima bȊtȎ teigti, jog esama pasiȊla 

mieste galǟtȎ bȊti iġparduota per 1,9 metȎ laikotarpǱ. 

Prognozuojama, jog rodiklio reikġmǟ turǟtȎ iġlaikyti augimo 

tendencijŃ ir 2015 metȎ pabaigoje gali siekti nuo 2,4 iki 4. Tai 

signalizuoja apie augsianļiŃ konkurencijŃ naujos statybos butȎ 

rinkoje Kaune 2015 metais, todǟl prieģasļiȎ augti kainoms 

mieste lieka labai nedaug. 

 

Ekonominǟs klasǟs nauji butai iġliko populiariausi Kaune. JȎ 

dalis tarp visȎ mieste per 2014 metus parduotȎ naujȎ butȎ 

sudarǟ apie 63 proc., o likusi 37 proc. pardavimȎ dalis teko 

vidutinǟs klasǟs butams.  

MetȎ pabaigoje Kaune uģ ekonominǟs klasǟs naujŃ butŃ 

buvo vidutiniġkai praġoma 1.020 EUR/ kv. m, o tai ï apie 13 

proc. daugiau nei prieġ metus. Vidutinǟs klasǟs segmentui 

priklausanļiȎ naujȎ butȎ kainos per metus paaugo apie 4 

proc., t. y. iki 1.300 EUR/ kv. m. Kaune per 2014 m. stipriau 

augusi naujȎ ekonominǟs klasǟs butȎ pasiȊla lǟmǟ maģesnň 

vidutinǟs klasǟs segmento ǱtakŃ bendram naujȎ butȎ kainȎ 

lygiui mieste ï jis per metus paaugo apie 4 proc. ir siekǟ 

1.110 EUR/ kv. M 

Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, individualiȎ namȎ 

pardavimai Kauno mieste 2014 metais siekǟ 689 ï 9,5 proc. 

daugiau nei pernai. Kauno rajone individualiȎ namȎ 

pardavimȎ apimtys augo kiek labiau ï atitinkamai apie 23 

proc. ir siekǟ 986. 

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.) 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

NaujȎ butȎ likvidumo rodiklis Kaune  

 

Ġaltinis: ĂInrealñ 

ButȎ pardavimai pagal klases (proc.) 

 

Ġaltinis: ĂInrea 

 

Vidutinǟs naujȎ butȎ kainos pagal klases Kaune (EUR/ kv. m) 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, per 2014 metus Kauno 

mieste buvo sudaryti 645 ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo 

sandoriai, o tai ï 22,9 proc. daugiau nei 2013 metais. Tuo 

tarpu Kauno rajone ģemǟs sklypȎ sandoriȎ skaiļius iġliko 

beveik nepakitňs ï buvo 0,4 proc. maģesnis nei uģpernai. 

Kauno mieste didģiausiŃ pirkimo-pardavimo sandoriȎ dalǱ 2014 

metais sudarǟ gyvenamosios paskirties ģemǟs sklypai, t.y. 

apie 66 proc. Tuo tarpu ġios paskirties sklypȎ dalis Kauno 

rajone siekǟ apie 37 proc. Ģemǟs Ȋkio paskirties sandoriai 

2014 metais Kauno mieste ir Kauno rajone sudarǟ atitinkamai 

6 ir 42 proc. 

 

 IndividualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno 

raj. (vnt.) 

 
Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

 

Ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno raj. 

(vnt.) 

 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Bȋsto rinka KlaipǠdoje 

Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, Klaipǟdos mieste per 2014 

metus buvo sudaryti 2.922 butȎ pirkimo-pardavimo sandoriai, 

o tai ï 8,4 proc. daugiau nei ankstesniais metais. Kaip ir 

kituose didmiesļiuose, Klaipǟdoje butȎ pardavimȎ apimtys 

2014 metȎ pabaigoje maģǟjo ï per paskutinǱ metȎ ketvirtǱ buvo 

sudaryta 617 pirkimo-pardavimo sandoriȎ ir tai buvo 11,6 proc. 

maģiau nei atitinkamu laikotarpiu 2013 metais. 

Kita vertus, Klaipǟdos miestas turǟjo ir savitumȎ. Kitaip nei 

Vilniuje ar Kaune, Klaipǟdos pirminǟje rinkoje naujȎ butȎ 

pardavimai 2014 metȎ paskutinǱ ketvirtǱ augo apie 7 proc. ir 

siekǟ 62. Tiesa, lyginant su antrine butȎ rinka, ġis segmentas 

nǟra ģenklus, todǟl ir apļiuopiamos Ǳtakos bendram butȎ 

sandoriȎ rezultatui neturǟjo. 2014 metais Klaipǟdoje iġ viso 

buvo parduota 286 naujos statybos butai ï lyginant su 2013 

metais buvo matomas apie 34 proc. augimas. 

NaujȎ butȎ pasiȊla Klaipǟdoje taip pat iġsiskiria iġ kitȎ 

didmiesļiȎ ï per 2014 metus uostamiestyje devyniuose 

naujuose daugiabuļiȎ projektuose buvo pasiȊlyta apie 260 

naujȎ butȎ, kai tuo tarpu 2013 metais naujai atsiradusi pasiȊla 

siekǟ apie 280 ï fiksuotas apie 6 proc. sumaģǟjimas.  

Uostamiesļio bȊsto rinkos savitumas atsispindi ir analizuojant 

neparduotȎ butȎ skaiļiȎ, kuris 2014 metȎ pabaigoje siekǟ apie 

620 ir buvo apie 7 proc. maģesnis nei prieġ metus. 

NerealizuotȎ naujȎ butȎ pasiskirstymas Klaipǟdoje visus 

metus iġliko panaġus ï 85 proc. dalis teko jau pastatytiems 

daugiabuļiams, o likusieji 15 proc. ï statomiems objektams. 

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Klaipǟdoje  

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Klaipǟdos mieste maģesnǟ naujȎ butȎ pasiȊla nei pardavimai 

lǟmǟ, kad rinkos likvidumo rodiklio reikġmǟ maģǟjo. 2014 metȎ 

pabaigoje naujȎ butȎ likvidumo rodiklis buvo 2,2, o tai reiġkia, 

jog visa esama naujȎ butȎ pasiȊla Klaipǟdoje galǟtȎ bȊti 

realizuota per 2,2 metȎ laikotarpǱ. Palyginimui, rodiklio reikġmǟ 

2013 metȎ pabaigoje siekǟ 3,1. Prognozuojama, jog ir 2015 

metais rodiklio reikġmǟ iġliks stabili ir metȎ pabaigoje sieks 

nuo 1,8 iki 2,2. Klaipǟdoje naujȎ butȎ pardavimai iġlieka 

gerǟjantys, jȎ rinkai pasiȊloma nedaug, o konkurencija tarp NT 

vystytojȎ turǟtȎ iġlikti nuosaiki. Dǟl ġiȎ prieģasļiȎ naujȎ butȎ 

kainȎ lygis mieste, tikǟtina, per 2015 metus iġliks stabilus. 

Klaipǟdoje ekonominǟs klasǟs nauji butai pagal pardavimus 

iġliko populiariausi ir 2014 metais sudarǟ apie 67 proc. visȎ 

sandoriȎ. Vidutinǟs klasǟs butams tekusi dalis ï 31 proc., o 

prestiģinǟs ï 2 proc. 

Naujos statybos butȎ vidutinǟ kaina uostamiestyje 2014 metȎ  

pabaigoje siekǟ apie 1.250 EUR/ kv. m ï 3 proc. daugiau nei 

prieġ metus. Labiausiai per vieneriȎ metȎ laikotarpǱ iġaugo 

ekonominǟs klasǟs butȎ pasiȊlos kainȎ lygis. Uģ juos metȎ 

pabaigoje buvo vidutiniġkai praġoma 1.160 EUR/ kv. m ï 

maģdaug 6 proc. daugiau. Vidutinǟs klasǟs butȎ pasiȊlos 

kainos siekǟ apie 1.310 EUR/ kv. m ir buvo 2 proc. didesnǟs 

nei 2013 metȎ pabaigoje. Tuo tarpu prestiģinǟs klasǟs naujȎ 

butȎ pasiȊlos kaina per metus nepakito ï liko 1.970 EUR/ kv. 

m. 

 Neparduoti naujos statybos butai Klaipǟdoje (vnt.) 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

 

NaujȎ butȎ likvidumo rodiklis Klaipǟdoje  

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

ButȎ pardavimai pagal klases (proc.) 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

Vidutinǟs naujȎ butȎ kainos pagal klases Klaipǟdoje (EUR/ kv. 
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Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, per 2014 metus Klaipǟdos 

miesto ribose buvo parduoti 135 individualȊs namai, o rajone 

ï 582. Lyginant su ankstesniais metais, uostamiestyje 

individualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ skaiļius iġaugo 

5,5 proc., o Klaipǟdos rajone buvo matomas 28,2 proc. 

augimas. 

Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, per 2014 metus Klaipǟdoje 

buvo sudaryta 120 ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ, 

ir tai buvo apie 36 proc. daugiau nei 2013 metȎ laikotarpiu. 

SandoriȎ skaiļius rajone siekǟ 1.675 ï apie 5 proc. daugiau 

nei ankstesniais metais. 

2014 metais Klaipǟdoje 52 proc. visȎ ģemǟs sklypȎ pirkimo-

pardavimo sandoriȎ sudarǟ gyvenamosios paskirties sklypai, o 

18 proc. dalis teko ģemǟs Ȋkio sklypams. Klaipǟdos rajone 

gyvenamosios ir ģemǟs Ȋkio paskirties sklypai sudarǟ 

atitinkamai 30 ir 52 proc. visȎ ģemǟs sklypȎ sandoriȎ.  

 

IndividualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipǟdoje ir 

Klaipǟdos raj. (vnt.) 

 
Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipǟdoje ir 

Klaipǟdos raj. (vnt.) 

 
Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Bȋsto rinka Palangoje ir Neringoje 

Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, Palangoje ir Neringoje per 

2014 metus buvo Ǳregistruoti atitinkamai 426 ir 58 butȎ pirkimo-

pardavimo sandoriai. Palangoje sandoriȎ buvo sudaryta 

praktiġkai tiek pat kiek ir uģpernai, o Neringoje sandoriȎ 

skaiļius susitraukǟ apie 3 proc. 

Prieġingos tendencijos stebimos naujos statybos rinkoje. 2014 

metais Palangoje buvo intensyviai perkami naujos statybos 

butai ï iġ viso jȎ buvo Ǳsigyta apie 410 ir tai yra maģdaug 2,2 

karto daugiau lyginant su 2013 metais. Neringos savivaldybǟje 

buvo Ǳsigyti 32 nauji butai ï apie 30 proc. maģiau nei per 2013 

metus.  

2014 metais Palangoje buvo Ǳgyvendinta 17 naujȎ daugiabuļiȎ 

projektȎ ir pirminei rinkai buvo pasiȊlyta 495 nauji butai. Tuo 

tarpu Neringos pirminǟs rinkos pasiȊloje per metus atsirado 18 

naujȎ butȎ, kurie buvo siȊlomi 2 naujuose projektuose. 

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Palangoje (vnt.) 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Neringoje (vnt.) 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 
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2014 metȎ pabaigoje ekonominǟs klasǟs naujȎ butȎ pasiȊlos 

kaina Palangoje siekǟ apie 1.040 EUR/ kv. m ir buvo 9 proc. 

didesnǟ nei prieġ metus. Vidutinǟs klasǟs naujus butus 

Palangoje metȎ pabaigoje buvo siȊloma Ǳsigyti uģ vidutinň 

1.550 EUR/ kv. m kainŃ. Ġiame segmente 2014 metais buvo 

matomas reikġmingas vidutinǟs kainos iġaugimas, siekňs apie 

17 proc., taļiau tokǱ pokytǱ iġ dalies lǟmǟ ir iġorinǟs prieģastys ï 

buvo sustabdyti pardavimai vieno vidutinǟs klasǟs daugiabuļio 

projekte, kuriame kainȎ lygis ģemesnis. Prestiģinǟs klasǟs butȎ 

pasiȊlos kaina Palangoje per metus iġaugo apie 1 proc. ï iki 

2.330 EUR/ kv. m. Bendras pasiȊlos kainȎ lygis Palangoje per 

metus augo 15 proc. ir 2014 metȎ pabaigoje siekǟ apie 1.720 

EUR/ kv. m.  

Vidutinǟ naujos statybos butȎ kaina Neringoje siekǟ apie 2.980 

EUR/kv. m ir per metus padidǟjo maģdaug 7,5 proc.  

 

Vidutinǟs naujȎ butȎ kainos pagal klases Palangoje (EUR/ kv. 

m) 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ KonsultacijȎ ir analizǟs d-to vadovas 

VERSLO CENTRȎ RINKOS APģVALGA 

 
2014 metai pasiĤymǠjo aukĢtu aktyvumu Vilniaus verslo 

centrȏ segmente ð buvo vystomi nauji objektai, daug jȏ 

perleista sandoriais, nuosaikiai maĤǠjo bendras vakansijȏ 

lygis. Nauji verslo centrai buvo atidaryti Vilniuje ir 

KlaipǠdoje, o Kaune naujos biurȏ pasiȋlos tikimasi 

sulaukti iki 2015 metȏ vidurio. 

Lietuvoje toliau tňsǟsi paslaugȎ sektoriaus ǱmoniȎ pajamȎ 

augimas. Lyginant su 2013 metais, 2014 metais pajamos augo 

apie 5.4 proc., o bedros sausio-rugsǟjo mǟn. fiksuotos jȎ 

apimtys pasiekǟ 15.3 mlrd. EUR. Visgi atkreiptinas dǟmesys Ǳ 

tai, jog pardavimȎ pajamos, lyginant su 2011-2013 metȎ 

laikotarpiu, augo kiek lǟļiau, o paslaugȎ sektoriaus 

pasitikǟjimo rodiklis 2014 metais taip pat neiġvengǟ silpnǟjimo 

tendencijos. Tarp tŃ nulǟmusiȎ veiksniȎ galima bȊtȎ iġskirti 

tebesitňsusius geopolitinius neramumus rytuose, neuģtikrintai 

atsigaunanļiŃ euro zonos ekonomikŃ bei dǟl to 

susiformavusius kiek pesimistiġkesnius vartotojȎ lȊkesļius. 

Nepaisant to, Lietuvos moderniȎ verslo centrȎ rinka, ypatingai 

Vilniuje, 2014 metais iġliko guvi ï buvo sǟkmingai tňsiamos ir 

planuojamos naujȎ verslo centrȎ statybos, toliau maģǟjo 

vakansijos moderniausiuose verslo centruose.  

Vilniuje 2014 metȎ antrŃjǱ ketvirtǱ buvo atidarytas ĂGrand 

Officeñ verslo centras, o treļiŃjǱ metȎ ketvirtǱ biurȎ nuomos 

rinkŃ sostinǟje papildǟ ir atidarytas treļiasis A klasǟs ĂBaltic 

Heartsñ verslo centro pastatas. Jog paklausa aukġtos klasǟs 

bei patraukliose miesto vietose ǱsikȊrusiems verslo centrams 

iġlieka didelǟ iliustruoja tai, jog visas ĂBaltic Hearts IIIñ verslo 

centro plotas buvo iġnuomotas dar iki jo atidarymo, o ĂGrand 

Officeñ didesnioji dalis taip pat buvo uģpildyta dar iki jo 

atidarymo.  

2015 metai turǟtȎ bȊti dosnȊs uģbaigtais naujais projektais 

verslo centrȎ rinkoje. Ġiuo metu Vilniuje statomi 4 A klasǟs 

verslo centrai, kurie rinkŃ turǟtȎ papildyti iki 57.000 kv. m 

nuomojamo biurȎ ploto. Visus juos (ĂK29ñ ĂUniqñ, ĂPremiumñ, 

ĂQuadrum Iñ) planuojama atidaryti 2015 metais. Artimiausiu 

metu verslo centrȎ rinka pasipildys ir naujais B klasǟs verslo 

centrais (ĂSostenañ, ĂVertingisñ), kurie patalpȎ pasiȊlŃ 

nuomininkams padidins apie 9.000 kv. m. Numatoma, jog 

aktyvumas sektoriuje neiġblǟs ir vǟlesniais metais ï 2015 

metais ketinama pradǟti ĂGreen Hall IIñ verslo centro (14.000 

kv. m) statybas, 2016 metais ï naujo biurȎ pastato statybas 

(13.000 kv. m) Ă3 burǟsñ verslo centre, kartu planuojami ir kiti 

verslo centrȎ projektai. Atkreiptinas dǟmesys ir Ǳ tai, jog 2015 

metais sostinǟje planuojami atidaryti A klasǟs verslo centrai 

taip pat jau turǟs didelň dalǱ iġankstiniȎ nuomininkȎ, tad labai 

ģenklaus vakansijos lygio iġaugimo Vilniuje tikǟtis nereikǟtȎ ï 

2015 metȎ pabaigoje jis galǟtȎ siekti iki 5 proc. 

Paslaugȏ sektoriaus ǲmoniȏ pajamȏ ir jȏ kitimo dinamika 

Lietuvoje, mlrd. EUR 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

Paslaugȏ sektoriaus pasitikǠjimo rodiklis 

 
Ġaltinis: Statistikos departamenta 
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Auganti paklausa lǟmǟ, jog bendras vakansijȎ lygis sostinǟje 

per metus sumaģǟjo nuo 5,1 iki 4,0 proc. 2014 metȎ pabaigoje 

neiġnuomotas plotas A klasǟs verslo centruose Vilniuje siekǟ 

0,9 proc. B1 biurȎ vakansija buvo 5,1 proc., o santykinai 

daugiausiai laisvȎ patalpȎ besibaigiant metams buvo B2 

klasǟs verslo centruose ï 6,7 proc. Atkreiptinas dǟmesys Ǳ tai, 

jog per pastarŃjǱ ketvirtǱ B2 klasǟs verslo centruose vakansija 

augo. Ġi tendencija leidģia manyti, jog rinkoje tebesitňsǟ 

nuomininkȎ persiskirstymas ï nauji verslo centrȎ projektai 

suteikǟ nuomininkams daugiau galimybiȎ perkelti savo veiklŃ 

iġ ģemesnǟs Ǳ aukġtesnǟs klasǟs biurus. Naujai rinkoje 

pasirodysiantys verslo centrai turǟtȎ paskatinti tolesnň 

nuomininkȎ rotacijŃ.  

2014 metȎ pabaigoje nuomos kainos verslo centruose buvo 

stabilios. A klasǟs verslo centruose Vilniuje vidutinǟ nuomos 

kaina siekǟ 12,2-16,0 EUR/ kv. m. B1 klasǟs biurȎ nuomos 

kainos intervalas buvo 9,3-12,2 EUR/ kv. m. B2 klasǟs biurȎ 

kaina siekǟ 6,7-8,7 EUR/ kv. m. Tikǟtina, jog naujai pasirodň 

aukġtesnǟs klasǟs verslo centrai, kurie ġiuo metu taiko 10-15 

proc. aukġtesnǱ kainȎ lygǱ nei rinkos vidurkis, kainodaros 

nekeis, tad vidutinǟs A klasǟs verslo centrȎ nuomos kainos 

2015 metais turǟtȎ didǟti 6-9 proc. B klasǟs verslo centrȎ 

nuomos kainos greiļiausiai iġliks stabilios.  

 

Vakansijȏ pokytis Ģalies verslo centrȏ sektoriuje 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

2014 K4 Vilniuje statomi verslo centrai 

Verslo centras KlasǠ 
Nuomojamas 
plotas, kv. m 

Atidarymo 
data 

Premium A 8.200 2015 Q2 

K29 A 14.000 2015 Q3 

Uniq A 7.000 2015 Q3 

Quadrum I A 27.000 2016 Q1 

Sostena B1 3.000 2015 Q2 

Vertingis B2 6.000 2015 Q3 

IĢ viso: 65.200  

Ġaltinis: ĂInrealñ 

Laisvo biurȏ ploto ǲsisavinimas Vilniuje 2014 metais 

  
Ġaltinis: ĂInrealñ 

Vilniaus verslo centrȏ vakansijȏ dinamika pagal klases 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

Vilniaus verslo centrȏ nuomos kainȏ ir vakansijȏ dinamika 

 
 Ġaltinis: ĂInrealñ 
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2014 metais buvo fiksuojami ir reikġmingi Ǳsigijimai Vilniaus 

investiciniȎ sandoriȎ rinkoje. ĂNordic and Baltic Property 

Groupñ Ǳsigijo ĂTRIOñ ir ĂBusiness Park 4ñ verslo centrus, kuriȎ 

bendras plotas siekǟ apie 39.000 kv. m. ĂEast Capital 

Explorerñ nupirko ĂVilniaus verslo uostasñ verslo centrŃ, o metȎ 

pabaigoje praneġǟ ir apie ġio verslo centro pavadinimo keitimŃ 

Ǳ Ă3 burǟsñ bei ketinimus vykdyti ġio verslo centro plǟtrŃ. 

Rugsǟjo mǟnesǱ ĂWesterwijk Investmentsñ Ǳsigijo ĂDomus 

centrasñ, kuriame biurai sudaro apie 4.400 kv. m. Antroje 2014 

metȎ pusǟje bendrovei ĂCapital Millñ buvo parduotas ĂGrand 

officeñ verslo centras, o metȎ pabaigoje 10.500 kv. m ploto 

verslo centrŃ ĂNorth Starñ Ǳsigijo ĂProsperus Real Estate Fund 

Iñ. ǰvykdytȎ sandoriȎ sŃlygos vieġai nǟra detalizuojamos, 

taļiau turima informacija leidģia manyti, jog ġiȎ sandoriȎ 

pelningumo norma pateko Ǳ 6-8 proc. intervalŃ. 

Kaune moderniȎ verslo centrȎ vakansijos per 2014 metus taip 

pat traukǟsi ī nuo 5,8 iki 4,9 proc., o metȎ viduryje buvo 

pasiekusios ir 4,5 proc. lygǱ. B1 ir B2 klasǟs laisvȎ biuro 

patalpȎ plotas mieste per metus sumaģǟjo atitinkamai apie 

480 ir 230 kv. m. 2014 metȎ pabaigoje Kaune iġ viso buvo 

3.700 kv. m laisvo moderniȎ biurȎ ploto. VisŃ jǱ sudarǟ 

patalpos B1 ir B2 klasǟs verslo centruose, nes Inreal vertinimu 

ġiuo metu A klasei priskiriamȎ verslo centrȎ Kaune nǟra. 

2014 metȎ pabaigoje maģiausiai laisvȎ patalpȎ nuomai buvo 

B2 klasǟs verslo centruose, kuriuose vakansija siekǟ 4,0 proc. 

B1 klasǟs verslo centruose vakansija buvo kiek aukġtesnǟ ir 

siekǟ 5,8 proc. Per pastaruosius metus B1 klasǟs verslo 

centrȎ vakansija maģǟjo gerokai stipriau nei B2 klasǟs, o tai 

signalizuoja apie auganļiŃ aukġtesnǟs kokybǟs biurȎ paklausŃ 

Kaune. 

 

Kauno moderniȎ verslo centrȎ segmente nuomos kainos 

iġlieka stabilios. B1 klasǟs biurȎ nuomos kainos 2014 metȎ 

metȎ pabaigoje siekǟ 7,2-10,1 EUR/ kv. m., o B2 klasǟs verslo 

centruose patalpos buvo nuomojamos uģ vidutiniġkai 5,2-7,2 

EUR/ kv. m. 

2015 metȎ pradģioje B1 klasǟs verslo centrȎ pasirinkimas 

Kauno mieste turǟtȎ iġaugti. Kovo mǟn. planuojama atidaryti 

ĂMikrovisatañ verslo centrŃ, kuris papildys verslo centrȎ 

nuomos rinkŃ 3.500 kv. m. Dar vienŃ B1 klasǟs verslo centrŃ 

2015 metȎ pavasarǱ planuojama atidaryti Oģeġkienǟs g. Jame 

ketinama nuomininkams pasiȊlyti apie 1.000 kv. m. naujȎ 

patalpȎ biurȎ nuomai. 

 Laisvo biurȏ ploto ǲsisavinimas Kaune 2014 metais 

 

Ġaltinis: ĂInrealñ 

Kauno verslo centrȏ vakansijȏ dinamika pagal klases 

 

Ġaltinis: ĂInrealñ 

Kauno verslo centrȏ nuomos kainȏ ir vakansijȏ dinamika 

 

Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Klaipǟdoje 2014 metais uģimtumo lygis daugelyje moderniȎ 

verslo centrȎ didǟjo, taļiau bendras vakansijos lygis metȎ 

pabaigoje ġoktelǟjo dǟl naujai atidarytȎ ĂLiepȎ biuraiñ ir ĂLiepȎ 

alǟjañ verslo centrȎ. Naujai atidarytuose A klasǟs biurȎ 

pastatuose iġ viso buvo pasiȊlyta 2.600 kv. m ploto nuomai, 

kuriȎ didesnǟ dalis 2014 metȎ pabaigoje dar buvo be 

nuomininkȎ. Dǟl to per metus Klaipǟdos verslo centrȎ 

vakansija iġaugo nuo 11,7 iki 13,1 proc. A klasǟs biurȎ 

Ǳsisavinimas per 2014 metus siekǟ 630 kv. m. Tuo tarpu B1 ir 

B2 klasǟs verslo centrȎ Ǳsisavinimo rodikliai buvo prastesni ī 

per metus juose atitinkamai atsilaisvino apie 10 ir 280 kv. m 

nuomojamo ploto. 

MetȎ pabaigoje daugiausiai laisvȎ patalpȎ buvo A klasǟs 

verslo centruose, kuriuose vakansija siekǟ 29,7 proc. Tuo 

tarpu eliminavus prieġ tai paminǟtȎ naujai atidarytȎ biurȎ ǱtakŃ, 

ġis rodiklis siektȎ 19,7 proc. Gerokai maģesnǟs vakansijos 

buvo uģfiksuotos B1 ir B2 klasǟs verslo centruose, kur 2014 

metȎ pabaigoje atitinkamai buvo 7,0 ir 9,6 proc. laisvo 

nuomojamo ploto. 

MetȎ pabaigoje A klasǟs verslo centruose Klaipǟdoje vidutinǟ 

nuomos kaina iġaugo ir buvo 8,7-14,5 EUR/ kv. m. Tai sietina 

su uostamiestyje naujai atidarytais A klasǟs biurais, kuriȎ 

nuomos kainos gerokai virġijo iki tol mieste buvusǱ rinkos 

vidurkǱ. B1 klasǟs biurȎ nuomos kainos intervalas iġliko 6,4-8,7 

EUR/ kv. m. B2 klasǟs biurȎ kaina siekǟ vidutiniġkai 4,6-5,8 

EUR/ kv. m.  

 

2014 K4 Kaune vystomi verslo centrai 

Verslo centras KlasǠ Nuomojamas plotas, kv. m 

Mikrovisata B1 3.500 

Oģeġkienǟs g. 15 B1 1.000 

IĢ viso: 4.500 

Ġaltinis: ĂInrealñ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Laisvo biurȏ ploto ǲsisavinimas KlaipǠdoje 2014 metais 
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ KonsultacijȎ ir analizǟs d-to vadovas 

PREKYBOS CENTRȎ RINKOS APģVALGA 
 
Prekybos centrȏ ir maĤmeniniȏ tinklȏ rinkose 

apĽiuopiamos investicijos nukreipiamos esamȏ objektȏ 

kokybǠs gerinimui. Tuo paĽiu, palankios ekonominǠs 

aplinkybǠs sudaro tinkamas prielaidas prekybos centrȏ 

plǠtrai ǲgyvendinti. Vakansijȏ lygis juose iĢlieka itin 

Ĥemas, taĽiau naujȏ prekybos centrȏ plǠtra planuojama 

labai atsargiai. 

2014 metais iġliko palankios sŃlygos maģmeninǟs prekybos 

apimļiȎ augimui ġalyje. Nedarbo lygis Lietuvoje iġlaikǟ 

maģǟjimo tendencijŃ ir metȎ antroje pusǟje krito ģemiau 10 

proc. Toliau besivystant Lietuvos ekonomikai didǟjo ir 

gyventojȎ vidutinis darbo uģmokestis, kuris 2014 metȎ 

lapkriļio mǟn. siekǟ beveik 700 EUR. Atsiģvelgiant Ǳ tai, jog 

infliacija Lietuvoje iġliko arti nulinǟs reikġmǟs, gyventojȎ 

perkamoji galia ġalyje augo, todǟl buvo galima Ǳsigyti vis 

daugiau arba aukġtesnǟs kokybǟs prekiȎ.  

Per 2014 metȎ sausio-lapkriļio mǟn. maģmeninǟs prekybos 

apimtys Lietuvoje siekǟ 7,92 mlrd. EUR, o tai yra 5,5 proc. 

daugiau lyginant su analogiġku 2013 m. laikotarpiu. Prekybos 

apimļiȎ augimo tempus pastaraisiais metais galima vertinti 

kaip stabilius, svyruojanļius 4-6 proc. ribose.  

Atkreiptinas dǟmesys Ǳ tai, jog maitinimo ir gǟrimȎ teikimo 

veiklos apimtys 2014 metais iġaugo dar ģenkliau ï 10,4 proc., 

atitinkamu laikotarpiu pasiekdamos 418 mln. EUR. ǰ ġǱ 

segmentŃ nukreiptas iġaugňs vartojimas kȊrǟ ir atitinkamas 

prielaidas didǟti susidomǟjimui maitinimo paslaugoms 

tinkamomis patalpomis tiek prekybos centruose, tiek ir 

prekybinǟse gatvǟse. Pavyzdģiui, dǟl susidariusios situacijos, 

Vilniaus senamiestyje, kur itin ribota patraukliȎ patalpȎ 

maitinimui pasiȊla, nuomos kainos per 2014 metus kilo 10-20 

proc., o tam tikrais atvejais ï ir dar daugiau. Iġaugňs 

susidomǟjimas tokio tipo patalpomis buvo juntamas ir Kaune 

bei Klaipǟdoje, o susidariusias tendencijas siekǟ iġnaudoti ir 

prekybos centrai. Pavyzdģiai ï rekonstruojamas ĂBabilonas Iñ, 

kurǱ papildys bent 4 nauji maitinimo taġkai, bei ĂOzasñ, kuris 

2015 metais planuoja atidaryti pasaulyje gerai ģinomo prekǟs 

ģenklo ĂSubwayñ uģkandinň. 

 Su lig minǟtojo ĂBabilonas Iñ rekonstrukcijos uģbaigimu Ǳ 

Panevǟģio rinkŃ ģengs drabuģiȎ tinklas ĂHennes & Mauritzñ 

(ĂH&Mñ), kuris 2014 metais vykdǟ aktyviŃ plǟtrŃ ir metȎ 

pabaigoje Lietuvoje turǟjo 7 parduotuves. Dar viena tinklo 

parduotuvǟ ateityje turǟtȎ atsirasti ir prekybos centre ĂMegañ, 

Kaune. ĂH&Mñ veiksmai signalizuoja, jog tarptautinǟs Ǳmonǟs 

Ǳģvelgia ir siekia iġnaudoti Lietuvos maģmeninǟje rinkoje esantǱ 

potencialŃ. 

Nedarbo lygio ir darbo uĤmokesĽio dinamika Lietuvoje, proc. 

 

Ġaltinis: Statistikos departamentas 

MaĤmeninǠs prekybos apimtys Lietuvoje, mlrd. EUR 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

Maitinimo ir gǠrimȏ teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, mln. EUR 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 
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2013 m. Vilniuje atidarytas pirmasis Baltijos ġalyse ĂIKEAñ 

prekybos centras davǟ stiprȎ impulsŃ NaujininkȎ mikrorajono 

pietinǟs dalies tolimesniam vystymuisi. Tais paļiais metais 

buvo baigti papildomos transporto jungties Ǳrengimo darbai, 

palengvinň susisiekimŃ ne tik su minǟtuoju prekybos centru, 

bet ir su Vilniaus oro uostu. 2014 metȎ pabaigoje ġalia ĂIKEAñ 

buvo pradǟtas statyti ĂNordikañ prekybos centras, kurio 

bendras plotas, Ǳgyvendinus abu statybos etapus, sieks apie 

40.000 kv. m. 2014 m. pradģioje ġalia Ukmergǟs pr. buvo 

atidarytas ĂDomus Proñ prekybos centras, o 2015 metȎ pirmoje 

pusǟje bus baigtas antrasis jo statybȎ etapas, papildysiantis 

prekybos centrŃ dar apie 5.000 kv. m. Apie savo planus plǟstis 

yra paskelbňs ir ĢirmȊnȎ mikrorajone ǱsikȊrňs iġparduotuviȎ 

centras ĂParkas Outletñ ï 2016 metais jo plotas turǟtȎ iġaugti 

papildomais 3.000 kv. m ir iġ viso sieks apie 19.500 kv. m. 

Paļioje 2014 m. pabaigoje SavanoriȎ prospekto ir S. 

Ģukausko gatviȎ sankirtoje Kaune buvo atidarytas naujas 

prekybos centras, kurio plotas siekia 7.400 kv. m. Jame ǱsikȊrǟ 

prekybos tinklo ĂRimiñ parduotuvǟ, o likusieji 4.900 kv. m. yra 

nuomojami prekybos ir paslaugȎ Ǳmonǟms. Iki 2016 metȎ 

planuojama Ǳgyvendinti prekybos centro ĂMegañ iġplǟtimo 

projektŃ, po kurio ĂMegañ plotas turǟtȎ iġaugti apie 40 proc. ï 

iki 102.000 kv. m. 

Klaipǟdos rinka per 2014 m. pasipildǟ vienu nauju prekybos 

centru ï metȎ viduryje atidaryta ĂLuizǟñ uģima kiek didesnǱ nei 

6.000 kv. m. plotŃ. Apie ģengimŃ Ǳ Lietuvos rinkŃ paskelbǟ 

namȎ apyvokos ir Ȋkio prekiȎ parduotuviȎ tinklas ĂDepoñ. Ġi 

Latvijos Ǳmonǟ, savo ġalyje valdanti 9 prekybos centrus, 

planuoja Klaipǟdoje Ǳrengti 12.000 kv. m ploto centrŃ. 

Numatoma, jog jo vystymo darbai bus baigti 2016 metais.  

Per 2014 metus prekybos centrȎ vakansijos iġliko gana 

stabilios visuose didģiuosiuose Lietuvos miestuose. Vilniuje 

vakansijos lygis padidǟjo nuo 0,7 iki 0,8 proc. Kaune vakansija 

nesikeitǟ ï iġliko 0,5 proc. Dar maģesnǟ vakansija metȎ 

pabaigoje buvo Klaipǟdoje ir per metus susitraukǟ nuo 0,4 iki 

0,3 proc. Atkreiptinas dǟmesys Ǳ tai, jog vakansijos lygis metȎ 

pabaigoje nebuvo visuose prekybos centruose vienodas ï 

dalis rinkos lyderiȎ fiksavo nulines vakansijos reikġmes, taļiau 

kai kuriuose maģiau populiariuose prekybos centruose jos 

siekǟ 4-7 proc. Tai atskleidģia ir iġsilaikanļiŃ tendencijŃ 

Lietuvos prekybos centrȎ rinkoje ï didieji prekybos centrai, 

ǱsikȊrň patraukliose miestȎ vietose, pritraukia didelius srautus 

pirkǟjȎ, geba skirti didesnes investicijas atsinaujinimui ir tokiu 

bȊdu dar labiau didina atotrȊkǱ nuo maģiau pajǟgiȎ rinkos 

ģaidǟjȎ.  

DidmiesĽiȏ prekybos centrȏ vakansijȏ dinamika, proc. 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

2014 metais Lietuvoje atidaryti prekybos centrai 

Miestas Pavadinimas Plotas kv. m 
Statybȏ 
pabaiga 

Vilnius Domus Pro (I etapas) 7.500 2014 K1 

Vilnius Prisma 10.000 2014 K1 

Vilnius Norfa 4.600 2014 K2 

Kaunas Prekybos centras 7.400 2014 K4 

Klaipǟda Luizǟ 6.000 2014 K2 

IĢ viso: 35.500  

Ġaltinis: ĂInrealñ 

2014 K4 Lietuvoje vystomi ir planuojami prekybos centrai 

Miestas Pavadinimas 
Plotas kv. 
m 

Statybȏ 
pabaiga 

Vilnius 
PC Domus Pro 

(II etapas) 
5.000 2015 K1 

Vilnius Nordika (I etapas) 18.000 2015 K4 

Vilnius Nordika (II etapas) 22.000 2016 K2 

Vilnius 
Parkas Outlet 

(plǟtros etapas) 
3.000 2016 K2 

Kaunas PC Mega (II etapas) 22.000 2016 

Klaipǟda PC Depo 12.000 2016 

Panevǟģys 
Babilonas I (II 
etapas) 

1.600 2015 K1 

IĢ viso: 83.600  

Ġaltinis: ĂInrealñ 
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2014 metais didesnǟ investiciniȎ sandoriȎ dalis Lietuvoje buvo 

nukreipta Ǳ verslo centrus, taļiau aktyvumo buvo ir prekybos 

centrȎ segmente. AntrŃjǱ metȎ ketvirtǱ bendrovǟ ĂOgmios 

centrasñ pardavǟ biurȎ ir prekybos kompleksŃ ĂDomus 

centrasñ Olandijos Ǳmonei ĂWesterwijk Investmentsñ. 

Parduotame objekte esantis specializuotas baldȎ ir interjero 

prekybos centras ĂDomus galerijañ sudarǟ 10.600 kv. m. MetȎ 

pabaigoje ĂLords LB Asset Managementñ Ǳsigijo ĂMandarinasñ 

prekybos centrŃ, turintǱ apie 7.900 kv. m nuomojamo ploto. 

Sandoris turǟtȎ bȊti uģbaigtas 2015 metȎ pradģioje. 

InvestuotojȎ dǟmesio sulaukia ir kiek maģesni objektai ï 2014 

metais ĂEikañ sǟkmingai pardavǟ ĂNorfañ parduotuvň Pilaitǟje. 

Pastaruoju metu didesnis dǟmesys Ăkokybeiñ, o ne Ăkiekybeiñ 

buvo juntamas ne tik prekybos centrȎ, taļiau ir maģmeninǟs 

prekybos tinklȎ segmente. 2014 metais daugiausiai 

parduotuviȎ rekonstravo ĂIkiñ tinklas, pirmaujantis Lietuvoje 

pagal valdomȎ parduotuviȎ skaiļiȎ. Nuo jo neģymiai 

atsiliekanti ĂMaximañ taip pat labiau koncentravosi Ǳ 

parduotuviȎ rekonstrukcijŃ. Pagal naujȎ parduotuviȎ atidarymo 

tempus pirmauja 2013 metais Ǳ Lietuvos rinkŃ Ǳģengusi 

ĂFreshmarketñ. Pastebǟtina, jog ji labiau susitelkusi Ǳ 

maģesnes patogiose lokacijose esanļias parduotuves, todǟl 

bendras atidarytȎ parduotuviȎ plotas, siekia tik apie 5.800 kv. 

m. 2014 metais savo plǟtra iġsiskyrǟ ĂRimiñ tinklas, kuris 2013 

metais atidarǟ 3 naujas parduotuves, o pernai ï net 9, kuriȎ 

dalǱ sudaro ĂHypermarketñ tipo parduotuvǟs. Tinklas stiprina 

savo pozicijas prekybos centruose ï ĂRimiñ parduotuvǟs 

atidarytos ĂDomus Proñ, ĂLuizǟñ, ĂBabilonas Iñ prekybos 

centruose, o taip pat ateityje veiks ir ġiuo metu statomame 

ĂNordikañ projekte. Lietuvoje veikiantys prekybos tinklai ģada ir 

2015 metais skirti didesnǱ dǟmesǱ parduotuviȎ kokybǟs 

gerinimui, o dalǱ pasenusiȎ parduotuviȎ planuojama uģdaryti. 

Konkurencija prekybos tinklȎ rinkoje iġlieka Ǳtempta, o dar 

labiau jŃ paaġtrins Ǳ LietuvŃ ateinantis prekybos gigantas ĂLidlñ. 

2014 metȎ pabaigoje buvo ģinoma apie maģdaug 25 Ǳvairiose 

Lietuvos miestuose statomas arba planuojamas statyti ġio 

tinklo parduotuves, netoli Kauno buvo tňsiamos ĂLidlñ logistikos 

centro statybos. 

Maģmeninǟs prekybos apimtys Lietuvoje iġlieka stabiliai 

auganļios ir sudaranļios tinkamas prielaidas tolimesnei 

prekybos centrȎ bei maģmeniniȎ tinklȎ plǟtrai. Tarp ġiuo metu 

ǱgyvendinamȎ projektȎ dominuoja jau esamȎ rinkos ģaidǟjȎ 

plǟtra, o naujȎ dalyviȎ Ǳ rinkŃ ateina nedaug ī segmento 

senbuviams aktyviai stiprinant savo pozicijas naujokams 

darosi vis sudǟtingiau Ǳģengti Ǳ Lietuvos didmiesļiȎ rinkŃ. 

2014 metais vykdyta maĤmeninǠs prekybos tinklȏ plǠtra Ģalyje 

Prekybos 
tinklas 

AtidarǠ 
parduotuviȏ 

Rekonstravo 
parduotuviȏ 

IĢ viso 
parduotuviȏ 

Maxima 3 14 232 

Iki 2 23 238 

Norfa 5 1 136 

Rimi 9 0 46 

Prisma 1 0 4 

Kubas 4 0 29 

Fresh Market 13 0 26 

IĢ viso: 37 38 711 

Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ KonsultacijȎ ir analizǟs d-to vadovas 

 

LOGISTIKOS CENTRȎ RINKOS APģVALGA 

GalimybǠs iĢsinuomoti patalpas logistikos centrȏ 

segmente iĢlieka ribotos, taĽiau naujȏ objektȏ nǠra 

skubama vystyti, o bendras nuomojamȏ patalpȏ kainȏ 

lygis per 2014 metus iĢliko stabilus. Gerokai aktyviau 

ǲgyvendinami sandǠliȏ, kurie skiriami savoms reikmǠms, 

projektai. 

2014 metȎ sausio-lapkriļio mǟn. pramonǟs produkcijos 

apimtys Lietuvoje siekǟ 16,5 mlrd. EUR, o tai yra 0,5 proc. 

maģiau lyginant su analogiġku laikotarpiu 2013 metais. 2014 

metai pramonǟs segmentui buvo permainingi. Tai atskleidģia ir 

sektoriaus pasitikǟjimo rodiklio reikġmǟs ï didģiŃjŃ metȎ dalǱ 

jos buvo prastesnǟs negu uģpernai. Tai bȊtȎ galima sieti su 

kilusiomis ekonominǟmis problemomis Rusijoje, neuģtikrintai 

besivystanļia euro zonos ekonomika ir iġ to kylanļia 

konservatyvesne ǱmoniȎ elgsena. 

Neuģtikrintumas rinkoje atsispindi ir eksporto apimļiȎ ir 

atsargȎ lygio lȊkesļiuose, kurie didģiŃjŃ 2014 metȎ dalǱ buvo 

santȊresni nei uģpernai. Kita vertus atkreiptinas dǟmesys Ǳ tai, 

jog paļios eksporto apimtys per 2014 metȎ sausio-lapkriļio 

mǟnesǱ sumaģǟjo sŃlyginai nedideliais 0,5 proc., o eliminavus 

naftos produktȎ ǱtakŃ ï augo apie 7 proc. lyginant su 

atitinkamu 2013 metȎ laikotarpiu. Tai leidģia manyti, jog 

Lietuvos eksportuotojȎ lȊkesļius dǟl ateities slopina vangiai 

besisprendģianti situacija RytȎ ir VakarȎ kryptimis, taļiau kol 

kas su iġkylanļiais iġġȊkiais dorojamasi sǟkmingai, dalǱ 

produkcijos nukreipiant Ǳ naujas rinkas. 

2014 metais logistikos segmente stebǟti vakansijos lygio 

pasikeitimai yra labiau sietini su naujȎ logistikos centrȎ 

atidarymu, o ne uģimtumo pakitimais anksļiau atidarytuose 

logistikos centruose. Seniau pastatytuose, o kartu ir labiau 

rinkoje Ǳsitvirtinusiuose, logistikos centruose vakansijȎ lygis per 

2014 metus iġliko itin ģemas, t. y. 0-0,2 proc. Naujai 

pastatytuose objektuose pasiȊlytȎ nuomos plotȎ uģimtumas 

didǟjo palaipsniui. Tokia situacija lǟmǟ, jog tiek Vilniuje, tiek ir 

Klaipǟdoje 2014 metȎ pabaigoje vakansijos siekǟ 4,6 ir 11,8 

proc., t. y. daugiau nei prieġ metus. Tuo tarpu Kaune 

vakansijos rodiklis ir toliau iġliko artimas nuliui. 

PramonǠs produkcija Lietuvoje, mlrd. EUR 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

PramonǠs pasitikǠjimo rodiklio dinamika Lietuvoje 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

PramonǠs atstovȏ prognozǠs dǠl eksporto ir atsargȏ lygio 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 
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Nepaisant to, jog vakansijȎ lygis daugelyje moderniȎ logistikos 

centrȎ iġliko itin ģemas, tai nesuteikǟ svariȎ argumentȎ 

nuomos kainȎ didinimui, nes buvo pasiektas pusiausvyros 

taġkas ï nuomotojams bandant didinti nuomos kainas, 

nuomininkai aktyviau pradeda dairytis build to suit alternatyvȎ. 

MetȎ pabaigoje sostinǟje moderniȎ logistikos centrȎ nuomos 

kaina siekǟ vidutiniġkai 3,5-4,9 EUR/ kv. m, o Kaune ir 

Klaipǟdoje ïvid. 3,2-4,3 EUR/ kv. m. Senuose logistikos 

centruose Vilniuje tokiȎ patalpȎ nuomos kaina siekǟ 1,7-2,9 

EUR/ kv. m, o Kaune ir Klaipǟdoje ï po 1,4-2,6 EUR/ kv. m.  

2014 metais Vilniuje buvo  atidarytas antrasis 

ĂTransekspedicijañ sandǟlis, kurio dydis siekǟ 14.000 kv. m. 

Sandǟliavimo patalpȎ nuomos rinkŃ papildǟ ir ĂTransimeksañ, 

pasiȊliusi nuomai 4.500 kv. m iġ naujai pastatytame logistikos 

centre esanļiȎjȎ 10.000 kv. m. 2015 metais sostinǟje bus 

baigtas statyti ĂArvydo Paslaugos IIñ logistikos centras, kurio 

plotas sieks 8.500 kv. m. DideliȎ logistikos centrȎ yra statoma 

ir Kaune, taļiau jie bus naudojami paļiȎ savininkȎ, o 

reikġmingȎ projektȎ, kurie bȊtȎ skirti nuomai, 2014 metȎ 

pabaigoje vystoma nebuvo. Klaipǟdoje antrŃjǱ metȎ ketvirtǱ 

buvo baigtas logistikos centro ĂVlantanañ antrasis etapas, kurio 

metu buvo iġvystytas 19.200 kv. m ploto modernus sandǟlis. 

2014 metȎ pabaigoje buvo atidarytas ir ĂAdRemLez IIñ 

logistikos centras, kurio plotas siekia 14.600 kv. m. Dalis 

patalpȎ yra naudojamos Ǳmonǟs savoms reikmǟs, o kita dalis ï 

nuomos rinkai. 

Panaġu, jog tolimesnǟ segmento plǟtra priklausys nuo 

inkariniȎ nuomininkȎ aktyvumo ir jȎ noro plǟsti savo veiklŃ 

Lietuvoje. Visuose trijuose ġalies didmiesļiuose yra paruoġta 

projektȎ, kuriȎ statyboms bȊtȎ duotas startas atsiradus 

pakankamai dideliam nuomininkui. Dalis jȎ rinkoje siȊlomi nuo 

pat 2014 metȎ pradģios, taļiau didesnio stambiȎ nuomininkȎ 

susidomǟjimo nesulaukǟ. Ġiuo metu tokǱ nuomininkŃ pritraukti 

iġlieka rimtas iġġȊkis, o didesnes to galimybes turi patogiose 

vietose esantys logistikos centrai su gera infrastruktȊra. Apie 

planus statyti 13.000 kv. m logistikos centrŃ yra paskelbusi 

Klaipǟdos LEZ valdymo bendrovǟ. 2014 metȎ pabaigoje ji dar 

derǟjosi su potencialiais jo nuomininkais, o patǱ sandǟlǱ tikimasi 

pastatyti per 2015 metus. 

Rinkos aktyvumŃ logistikos centrȎ segmente 2014 metais 

palaikǟ sandǟliȎ statyba savoms reikmǟms (Ăbuild to suitñ). 

Vilniuje statybos projektus sǟkmingai Ǳgyvendino ĂWurth 

Lietuvañ, ĂHormann Lietuvañ, Kaune ï ĂLimedikañ, ĂOsamañ ir 

ĂSanitexñ. Dar bent keletas projektȎ bus baigti Ǳgyvendinti 2015 

metais, tarp kuriȎ ĂLietuvos paġtoñ, ĂDPDñ, ĂLidlñ ǱmoniȎ 

sandǟliavimo patalpos Kaune. 

Moderniȏ logistikos centrȏ vakansijȏ dinamika Lietuvoje 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

Logistikos centrȏ nuomos kainos Lietuvoje 2014 metȏ 

pabaigoje 

  

Ġaltinis: ĂInrealñ 

2014 metais Lietuvoje vystomi ir planuojami logistikos centrai 

Miestas Pavadinimas 
Plotas, 
kv. m 

Statybȏ 
pabaiga 

Vilnius Arvydo Paslaugos II 8.500 2015 K3 

Klaipǟda Klaipǟdos LEZ sandǟlis 13.000 2015 K4 

IĢ viso: 21.500  

Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Nors ir sŃlyginai kukliu mastu, taļiau logistikos centrȎ 

segmentas neliko nepastebǟtas ir investiciniȎ sandoriȎ rinkoje. 

2014 metȎ geguģǟs mǟn. ĂNorthern Horizon Capitalñ 

sǟkmingai pardavǟ ĂOnninenñ logistikos centrŃ Kaune. 2005 

metais pastatyto sandǟlio dydis siekia 3.000 kv. m 

Logistikos centrȎ segmente savoms reikmǟms skirti sandǟliai 

(build to suit) sudaro didģiŃjŃ dalǱ logistikos centrȎ plǟtros 

Lietuvoje, o projektȎ skirtȎ nuomai Ǳgyvendinimas Lietuvoje 

vyksta vangiai. Ġi tendencija jau tňsiasi bent keletŃ metȎ ir 

nepanaġu, kad keistȎsi iġ esmǟs, kadangi tai yra organiġka ir 

saugesnǟ logistikos centrȎ plǟtros alternatyva. GalbȊt ji ne itin 

priimtina nuomininkams, nes reikia ilgiau laukti, kol galima 

Ǳsikelti Ǳ naujas patalpas, bet kur kas patrauklesnǟ 

investuotojams, nes minimizuoja rizikas.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ KonsultacijȎ ir analizǟs d-to vadovas 

 

TURIZMO IR VIEġBUļIȎ RINKOS APģVALGA 

Nepaisant sumaĤǠjusiȏ turistȏ srautȏ iĢ Rusijos, Lietuvos 
oro uostȏ bei vieĢbuĽiȏ uĤimtumo rodikliai 2014 metais 
iĢliko gerǠjantys. Tai sudarǠ palankias prielaidas 
vieĢbuĽiȏ segmento augimui Lietuvoje, o 2015 metais taip 
pat tikimasi tolimesnǠs jo plǠtros. 

Trys tarptautiniai Lietuvos oro uostai Vilniuje, Kaune ir 
Palangoje 2014 metais kartu aptarnavo 3,8 mln. keleiviȎ ï 
10,2 proc. daugiau nei 2013 metais. Sostinǟje per 2014 metus 
aptarnauta apie 77 proc. visȎ keleiviȎ ï 2,94 mln. ir tai yra 10,6 
proc. daugiau nei 2013 metais. Kauno ir Palangos oro 
uostuose keleiviȎ skaiļiaus augimas buvo kiek maģesnis ï 
atitinkamai 9,8 ir 4,0 proc. 

Nuosaikiai augantǱ keleiviȎ skaiļiȎ Lietuvos oro uostuose lemia 
gerǟjanļios keliaujanļiȎjȎ gyvenimo bei verslo sŃlygos. Taip 
pat reikġmingŃ indǟlǱ Ǳ auganļius keleiviȎ srautus Ǳneġa ir tai, 
jog Lietuvoje gerinama turistiniȎ vietȎ infrastruktȊra, vykdoma 
aktyvi informacinǟ sklaida, o ġalis vis daģniau uģsienyje 
minima tarp rekomenduojamȎ aplankyti vietȎ. Pavyzdģiui, 
2014 m. spalio mǟn. didģiausias pasaulyje kelioniȎ gidȎ 
leidǟjas ĂLonely Planetñ LietuvŃ nurodǟ kaip treļiŃ geriausiŃ 
turizmo kryptǱ 2015 m. 

Augantis aptarnautȎ klientȎ skaiļius Lietuvos oro uostuose 

taip pat yra ir gerǟjanļio susisiekimo oro transportu rezultatas. 

Per 2013 metus sostinǟje veikianļios bei naujai atǟjusios 

aviakompanijos pasiȊlǟ net 13 naujȎ tiesioginiȎ krypļiȎ, o 

2014 metais ï dar bent 15, tarp kuriȎ kryptys Ǳ PrancȊzijŃ, 

VokietijŃ, ĠvedijŃ, AirijŃ, DanijŃ, GruzijŃ ir kt. Tai leido gerokai 

iġplǟsti potencialiȎ Lietuvos turistȎ geografijŃ. 

ġalies oro uostuose aptarnautȏ keleiviȏ skaiĽius, tȋkst. 

 
Ġaltinis: Lietuvos oro uostai 
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Atkreiptinas dǟmesys Ǳ tai, jog 2014 m. liepos mǟn. visi trys 

tarptautiniai oro uostai buvo apjungti Ǳsteigiant bendrŃ jas 

valdanļiŃ Ǳmonň. Tikimasi, kad tai padǟs optimizuoti oro uostȎ 

patiriamus kaġtus, o tŃ bǟgant laikui turǟtȎ pajusti ir keleiviai ï 

gerǟs oro uostȎ teikiamȎ paslaugȎ kokybǟ. Be to, yra 

planuojama, jog nuo 2016 metȎ bus pradǟta formuoti nauja 

oro uostȎ veiklos strategija, pagal kuriŃ vis daugiau pigiȎ 

skrydģiȎ bendroviȎ turǟtȎ bȊti nukreipiamos Ǳ Kauno oro uostŃ, 

paliekant Vilniaus oro uostŃ aukġtesnǟs klasǟs segmento 

aviacijos Ǳmonǟms. 

Per 2014 metus Lietuvos vieġbuļiai apgyvendino daugiau nei 

1,8 mln. sveļiȎ, iġ kuriȎ apie 60 proc. sudarǟ uģsienio turistai. 

Besipleļiantys ġalies oro uostai daro tiesioginň ǱtakŃ 

auganļiam vieġbuļiȎ uģimtumui ġalyje, kuris 2014 metȎ 

pabaigoje iġliko rekordiġkai aukġtas ï apie 48 proc. 

Nepaisant visȎ teigiamȎ rodikliȎ, vieġbuļiȎ segmentas buvo 

paveiktas ir nepalankiȎ pasikeitimȎ iġorinǟse rinkose ī 2014 

metais Lietuvos vieġbuļiuose apsistojanļiȎ sveļiȎ iġ Rusijos 

dalis sumaģǟjo iki 10,5 proc. kai tuo tarpu vidurkis 2013 metais 

siekǟ apie 12 proc. Daliai Lietuvos vieġbuļiȎ, ypaļ savo veiklŃ 

nukreipusiuose Ǳ RytȎ rinkas, tai reiġkǟ maģǟjantǱ uģimtumŃ, o 

iġeiļiȎ buvo ieġkoma mǟginant pritraukti turistȎ srautus iġ kitȎ 

valstybiȎ. PersiorientavimŃ lengvino tai, jog Ǳ LietuvŃ 

atvykstanļiȎ turistȎ skaiļius iġ kai kuriȎ kitȎ krypļiȎ (Norvegija, 

Ġvedija, Vokietija, Azija ir kt.) iġliko augantis, todǟl bendras 

apgyvendintȎ turistȎ skaiļius ġalies vieġbuļiuose, nepaisant 

situacijos Rusijoje, per treļiŃ 2014 metȎ ketvirtǱ augo 9 proc. 

Panaġaus augimo yra tikimasi ir visam 2014 metȎ laikotarpiui. 

2014 metais Lietuvoje ir toliau didǟjo siȊlomȎ vieġbuļiȎ 

numeriȎ skaiļius, kuris metȎ pabaigoje siekǟ apie 13,3 tȊkst. 

Naujai pastatyti arba rekonstruoti vieġbuļiai buvo atidaryti 6 

Lietuvos miestuose ir jie rinkai iġ viso pasiȊlǟ 260 numeriȎ. 

VieġbuļiȎ segmento plǟtra neturǟtȎ sustoti ir 2015 metais. 

Geguģǟs mǟn. Vilniuje Gedimino pr. planuojama atidaryti 

rekonstruotŃ ĂAmbassadorñ vieġbutǱ, o artimiausiu metu 130 

kambariȎ vieġbuļio statybos turǟtȎ bȊti pradǟtos ġalia ĂForum 

Palaceñ verslo ir laisvalaikio centro. Ateityje naujus vieġbuļius 

jau planuojama arba svarstoma steigti Vilniaus miesto Pilies, 

DominikonȎ, Rinktinǟs bei Didģiojoje g. Klaipǟdoje svarstoma 

apie vieġbuļiȎ steigimŃ Liepojos bei MalȊnininkȎ g., tuo tarpu 

Kaune naujȎ vieġbuļiȎ plǟtra artimiausiu metu nǟra 

planuojama.  

Nagrinǟjant vieġbuļiȎ kainas, siȊlytas 2014 metais sezono 

metu, pastebima, jog iġ analizuotȎ lankomiausiȎ ġalies miestȎ 

pigiausia nakvynǟ standartiniame dvivieļiame kambaryje, 

priklausomai nuo vieġbuļio lygio, kainavo DruskininkȎ ir Kauno 

miestuose, kur kainos svyravo nuo 26 iki 84 eurȎ uģ naktǱ. 

Vilniuje, Klaipǟdoje, Palangoje bei Neringoje kainȎ intervalas 

buvo didesnis ï vidutiniġkai nuo 32 iki 96 eurȎ. Lyginant su 

ankstesniais metais, 2014 metais kainos Lietuvos 

vieġbuļiuose iġliko nepakitusios. 

 

VieĢbuĽiȏ numeriȏ skaiĽius bei uĤimtumas Lietuvoje 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

2014 metais Lietuvoje atidaryti vieĢbuĽiai 

Miestas VieĢbutis KlasǠ Kambariai 

Palanga Amberton Green 4**** 59 

Kaunas Algiro 3*** 23 

Vilnius 
City hotel RȊdninkai 
(rekonstruotas) 

3*** 28 

Anykġļiai Spa Vilnius-Anykġļiai  4**** 47 

Marijampolǟ 
Mercure Marijampolǟ 
(rekonstruotas) 

4**** 47 

Klaipǟda Baltpark 3*** 56 

IĢ viso: 260 
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Atkreiptinas dǟmesys Ǳ tai, jog paļios prabangiausios 5*** 

klasǟs vieġbuļius ġalyje turi tik Vilnius bei Palanga. Juose 

nakvynǟs kainos gerokai aukġtesnǟs ï sostinǟje siekǟ nuo 150 

eurȎ, o Palangoje nuo 168 eurȎ uģ vienŃ praleistŃ naktǱ. 

VieġbuļiȎ segmentas neiġvengǟ pakitimȎ dǟl nepalankiȎ ǱvykiȎ 

iġorinǟse rinkose, taļiau 2014 metais tai labiau lǟmǟ 

pasikeitusiŃ atvykstanļiȎ turistȎ struktȊrŃ nei suprastǟjusius 

rinkos rodiklius. Nuosaikiai gerǟjantys turizmo sektoriaus 

rodikliai bei palanki investavimo aplinka sudaro geras sŃlygas 

naujiems vieġbuļiams steigtis, o seniau veikiantiems ï 

planuoti atnaujinimus arba tolimesnň plǟtrŃ. Tai leidģia tikǟtis 

sǟkmingo ġio sektoriaus augimo Lietuvoje ir ateinanļiais 

metais 

VidutinǠ standartinio dvivieĽio kambario kaina Lietuvos 

vieĢbuĽiuose 2014 metȏ sezono metu (EUR) 

 

Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Simona OliġkeviļiȊtǟ-Cicǟnienǟ  
ĂRaidla Lejins & Norcousñ nekilnojamojo turto ir infrastruktȊros 
praktikos grupǟs vadovǟ, vadovaujanti teisininkǟ, advokatǟ  

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISǟS IR MOKESļIȎ 

NAUJIENOS 

Teritorijȏ planavimo ǲstatymo ir su juo susijusiȏ 

teisǠs aktȏ pakeitimai 

Nuo 2014 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo nauja Lietuvos 

Respublikos teritorijȎ planavimo (toliau ï TPǱ) redakcija, kuria 

buvo pakeistas iki tol galiojňs Ǳstatymas. TPǰ pakeitimas ï 

sisteminǟ teritorijȎ planavimo proceso reforma, kuri apima 

pagrindiniȎ teritorijȎ planavimo procesȎ reguliavimo, vykdymo 

ir prieģiȊros klausimus. Kartu su TPǰ Ǳsigaliojo ir naujos 

poǱstatyminiȎ teisǟs aktȎ redakcijos iġsamiai detalizuojanļios 

TPǰ nuostatas.   

Kartu su reforma buvo pakeista teritorijȎ planavimo dokumentȎ 

sistema ir numatytos dvi teritorijȎ planavimo rȊġys: 

kompleksinis teritorijȎ planavimas ir specialusis teritorijȎ 

planavimas.  

Pagal TPǰ numatytŃ hierarchinň kompleksinio teritorijȎ 

planavimo dokumentȎ sistemŃ rengiamo teritorijȎ planavimo 

dokumento sprendiniȎ ribos yra nustatytos ne keliuose, o 

viename aukġtesniojo lygmens teritorijȎ planavimo dokumente. 

Tuo tarpu su kompleksinio teritorijȎ planavimo dokumentȎ 

sprendiniais yra derinami specialiojo teritorijȎ planavimo 

sprendiniai, kurie skirti funkciniu bendrumu pasiģyminļioms 

teritorijoms.  

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo pramonǟs, energetikos, 

transporto, telekomunikacijȎ, turizmo, ģemǟs Ȋkio, miġkȎ Ȋkio 

bei kitiems sektoriams svarbus, naujos redakcijos PlanȎ ir 

programȎ strateginio pasekmiȎ aplinkai vertinimo tvarkos 

apraġas (toliau ï SPAV tvarkos apraĢas), kuris, lyginant su 

ankstesniu reguliavimu, planavimo organizatorius Ǳpareigoja 

rengti maģiau strateginio pasekmiȎ aplinkai vertinimo 

dokumentȎ bei ģenkliai sutrumpina privalomŃsias procedȊras.  

Be to, SPAV tvarkos apraġas leidģia planavimo organizatoriui 

ir be atrankos procedȊros atlikti plano ar programos vertinimŃ; 

SPAV dokumentus visuomenǟ ir institucijos nagrinǟs tuo paļiu 

metu, o vertinimo subjektai ï trumpesniais terminais.  

Statybȏ ǲstatymo ir su juo susijusiȏ teisǠs aktȏ 

pakeitimai 

Nuo 2014 m. sausio 1 d., Ǳsigaliojo didģioji dalis Lietuvos 

Respublikos statybos Ǳstatymo (toliau ï Statybos ǲstatymas) 

bei jǱ detalizuojanļiȎ poǱstatyminiȎ teisǟs aktȎ pakeitimȎ 

paketas. Nuo ġios redakcijos Ǳsigaliojimo projektiniai 

pasiȊlymai Ǳgijo naujŃ, daug didesnň reikġmň ir yra skirti ne tik 

pirminei planuojamo statinio idǟjai iġreikġti, taļiau atlieka ir 

visuomenǟs informavimo apie numatomŃ statiniȎ projektavimŃ 

funkcijŃ. Be to, jȎ pagrindu yra iġduodami specialieji 

architektȊros reikalavimai, specialieji saugomos teritorijos 

tvarkymo ir apsaugos reikalavimai bei specialieji 

paveldosaugos reikalavimai.  

Remiantis Statybos Ǳstatymo pakeitimais, buvo iġplǟsti 

Valstybinǟs teritorijȎ planavimo ir statybos inspekcijos (toliau ï 

VTPSI) Ǳgaliojimai ï tais atvejais, jei specialieji reikalavimai ar 

prisijungimo sŃlygos per nustatytŃ terminŃ nǟra iġduoti 

statytojui, pastarasis Ǳgijo teisň kreiptis Ǳ VTPSI dǟl ġiȎ 

reikalavimȎ ar sŃlygȎ iġdavimo. Galiausiai, Statybos Ǳstatymu 

buvo patikslinti ir sutrumpinti projektȎ tikrinimo ir statybŃ 

leidģianļiȎ dokumentȎ iġdavimo terminai.  

Nuo 2014 m. sausio 1 d., siekiant suderinti teritorijȎ 

planavimo ir statybos procesȎ prieģiȊrŃ, buvo priimtas ir 

Ǳsigaliojo TeritorijȎ planavimo ir statybos valstybinǟs prieģiȊros 

Ǳstatymas (toliau ï ĂTPSVPǱñ), Ǳ kurǱ buvo perkeltos ir 

papildytos su atliekama statybos valstybine prieģiȊra, 

stabdoma ir uģbaigiama statyba bei savavaliġkos statybos 

padariniȎ ġalinimu susijusios nuostatos. 

Nuo 2014 m. rugsǠjo 15 d. Ǳsigaliojo reikġmingas Aplinkos 

ministro Ǳsakymas Nr. D1-698 ĂDǟl StatybiniȎ atliekȎ tvarkymo 

taisykliȎ patvirtinimoñ (toliau ï TaisyklǠs), kuriuo keiļiama iki 

ġiol galiojusi tvarka dǟl statybiniȎ atliekȎ tvarkymo 

statybvietǟje, kuri numatǟ, kad turi bȊti rȊġiuojamos tik 

perdirbimui ir pakartotiniam naudojimui tinkamos atliekos ir 

konstrukcijos.  

Nuo TaisykliȎ Ǳsigaliojimo statybvietǟje turi bȊti iġrȊġiuotos ir 

laikinai laikomos atskirai komunalinǟs ir inertinǟs atliekos, 

perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos, antrinǟs 

ģaliavos, pavojingosios atliekos bei netinkamos perdirbti 

atliekos. Be to, iġrȊġiuotos atliekos turi bȊti perduodamos 
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Ǳmonǟms, turinļioms teisň tvarkyti tokias atliekas pagal sutartis 

dǟl jȎ naudojimo ir ġalinimo.  

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo statybos techninio 

reglamento STR 1.05.06:2010 ĂStatinio projektavimasñ 

pakeitimai, kuriais keiļiamos reglamente Ǳtvirtintos sŃvokos ï 

atsisakoma sŃvokos ĂstatiniȎ grupǟñ ir Ǳtvirtinamos naujos: 

pastato bendras plotas, pastato naudingas plotas, pastato tȊris 

ir ġilta atitvara. Taip pat, atitinkamai pakeiļiamos techninio 

darbo ir techninio darbo projektȎ sŃvokos bei techniniȎ 

specifikacijȎ rengimo apimtys.  

Svarbu tai, kad nuo pakeitimȎ Ǳsigaliojimo, pastato (patalpos, 

patalpȎ) ar inģinerinio statinio paskirties keitimo projektu, kai 

nereikia atlikti rekonstravimo ar kapitalinio remonto darbȎ, 

privalo bȊti nustatyti ir Ǳgyvendinti kiti sprendiniai, jei naujai 

paskirļiai teisǟs aktais nustatyti grieģtesni reikalavimai 

(automobiliȎ saugojimo vietȎ skaiļiaus, inģineriniȎ tinklȎ, vaikȎ 

ģaidimȎ aikġteliȎ, ģeldynȎ ir kiti). 

ģemǠs ǲstatymo ir su juo susijusiȏ teisǠs aktȏ 

pakeitimai 

Nuo 2014 m. lapkriĽio 27 d. Ǳsigaliojo Ģemǟs Ǳstatymo 

pakeitimo Ǳstatymas, kuriuo keiļiama iki ġiol galiojusi Ģemǟs 

Ǳstatymo redakcija, numatanti bendrŃjŃ taisyklň, kad ģemǟs 

sklypȎ formavimo ir pertvarkymo projektai rengiami projektŃ 

organizavusiȎ asmenȎ lǟġomis. Nauja 42 straipsnio redakcija 

atskiria atvejus, kai yra rengiami valstybinǟs ir savivaldybǟs 

ģemǟs bei privaļiȎ ģemǟs sklypȎ formavimo ir pertvarkymo 

projektai ir nustato imperatyviŃ nuostatŃ, kad tais atvejais, kai 

yra rengiami privaļiȎ ģemǟs sklypȎ formavimo ir pertvarkymo 

projektai, jie yra rengiami ģemǟs sklypȎ savininkȎ lǟġomis.  

Nuo 2014 m. geguĤǠs 1 d. Ǳsigaliojo nauja Lietuvos 

Respublikos ģemǟs Ȋkio paskirties ģemǟs Ǳsigijimo laikinojo 

Ǳstatymo (toliau ï ģȊPģǱLǱ) redakcija ï ģemǟs pardavimo 

ĂsaugikliȎñ Ǳstatymas. ǰstatymo nuostatose Ǳtvirtinti ģemǟs Ȋkio 

paskirties ģemǟs Ǳsigijimo suvarģymai, kurie itin apribojo 

asmenȎ teisň laisvai veikti ģemǟs Ȋkio rinkoje bei sudarinǟjant 

pirkimo-pardavimo sandorius. 

ĢȉPĢǰLǰ nustatyti kvalifikaciniai ir kiti reikalavimai asmenims, 

siekiantiems Ǳsigyti ģemǟs Ȋkio paskirties ģemǟs ar tokios 

ģemǟs turintǱ juridinǱ asmenǱ. Fiziniam asmeniui taikytinas 

profesiniȎ ǱgȊdģiȎ ir kompetencijos kriterijus, juridiniam 

asmeniui ï reikalavimas ne maģiau nei 3 metus bȊti 

vykdģiusiam ģemǟs Ȋkio veiklŃ, deklaravusiam ģemǟs Ȋkio 

naudmenas ir pasǟlius, Ǳrodģius, kad jo pajamos iġ ģemǟs Ȋkio 

veiklos sudaro daugiau kaip 50 proc. visȎ gautȎ pajamȎ bei jis 

yra ekonomiġkai gyvybingas.  

2014 m. gruodĤio 30 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybǟ 

pateikǟ Lietuvos Respublikos Seimui ĢȉPĢǰLǰ 1, 2 ir 6 

straipsniȎ pakeitimo Ǳstatymo projektŃ (toliau ï Projektas), 

kuriuo siekiama sukurti iġimtis kredito Ǳstaigoms (bankams ir 

kredito unijoms) perimant bendroves ar jȎ pajus, Ȋkiams 

Ǳsigyjant ģemň pirmumo eile, taip pat Ȋkininkui Ǳsigyjant ģemň 

bendrosios jungtinǟs nuosavybǟs teise.  

Projekte Ǳtvirtinta nuostata, kuri nustato, kad perleidģiant 

juridinǱ asmenǱ, turintǱ nuosavybǟs teise daugiau kaip 10 ha 

ģemǟs Ȋkio paskirties ģemǟs, ar jo akcijas (teises, pajus), 

kredito Ǳstaigai tampant jȎ valdytoju, ĢȉPĢǰLǰ nǟra taikomas. 

Taip pat, projektu siȊloma nustatyti, kad ģemǟs Ȋkio paskirties  

Ǳgijǟjui, kuris pasinaudoja pirmumo teise pirkti parduodamŃ 

ģemǟs Ȋkio paskirties ģemň, nereikia kreiptis Ǳ Nacionalinǟs 

ģemǟs tarnybos padalinǱ pagal ģemǟs buvimo vietŃ dǟl leidimo 

iġdavimo Ǳsigyjant ģemǟs Ȋkio paskirties ģemǟs.  

Vertybiniȏ popieriȏ pirkimo-pardavimo sandoriai 

Nuo 2015 m. sausio 1 d. pradǟti taikyti vertybiniȎ popieriȎ 

sandoriȎ sudarymo tvarkos pakeitimai. Seimas priǟmǟ 

prieġtaringai vertinamus Lietuvos Respublikos akciniȎ 

bendroviȎ Ǳstatymo bei Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 

pakeitimus, kuriais numatyta privaloma notarinǟ forma 

uģdarȎjȎ akciniȎ bendroviȎ akcijȎ pirkimoïpardavimo 

sutartims, kai parduodama 25 proc. ar daugiau uģdarosios 

akcinǟs bendrovǟs akcijȎ arba parduodamȎ akcijȎ kaina yra 

didesnǟ kaip 14 500 eurȎ. 

Pakeitimais siekiama sumaģinti fiktyviȎ ir apsimestiniȎ 

sandoriȎ sudarymŃ civilinǟs teisǟs apyvartoje. Notariniai 

sandoriai padǟs uģtikrinti sandorio teisǟtumŃ, kadangi notaras 

yra valstybǟs Ǳgaliotas asmuo, kuriam pavesta uģtikrinti, kad 

civiliniȎ teisiniȎ santykiȎ srityje nebȊtȎ neteisǟtȎ sandoriȎ ir 

dokumentȎ. 

ǰpareigojimai notarine tvarka tvirtinti akcijȎ sandorius (angl. 

share deal) neabejotinai turi reikġmǟs ne tik bendroviȎ, taļiau 
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ir nekilnojamojo turto rinkoms. Iki ġiȎ pakeitimȎ Ǳsigaliojimo, 

vieni reikġmingiausiȎ privalumȎ, vykdant nekilnojamojo turto 

perleidimo sandorius, rinktis akcijȎ, o ne turto (angl. asset 

deal) sandorio formŃ buvo galimybǟ sandorio ġalims laisvai 

susitarti dǟl norimȎ sandorio sŃlygȎ, o taip pat iġvengti 

notariniȎ kaġtȎ.  

Ġiuo metu uģ vertybiniȎ popieriȎ sandoriȎ patvirtinimŃ 

nustatomas nuo 0,4 iki 0,5 proc. nuo perleidģiamȎ vertybiniȎ 

popieriȎ perleidimo sumos, bet ne maģiau kaip 14,48 eurȎ ir 

ne daugiau kaip 5 792,40 eurȎ atlyginimas notarui (jeigu vienu 

notariniu veiksmu yra tvirtinamas sandoris, kuriuo 

perleidģiamos keliȎ bendroviȎ akcijos, ar keli kitȎ rȊġiȎ 

vertybiniai popieriai, notaro atlyginimas negali bȊti didesnis 

kaip 14 481 eurai).  

Laisvȏjȏ ekonominiȏ zonȏ pagrindȏ ǲstatymo 

pakeitimai  

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo LaisvȎjȎ ekonominiȎ zonȎ 

pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimai, kuriais remiantis sudarytos 

palankesnǟs sŃlygos investuotojams. 

Remiantis minǟtais pakeitimais, tais atvejais, kai dar nǟra 

Ǳsteigta LEZ valdymo bendrovǟ, laisvȎjȎ ekonominiȎ zonȎ 

(toliau ï LEZ) teritorijos, iġskyrus ģemǟs sklypus, skirtus 

infrastruktȊrai, gali bȊti iġnuomojamos investuotojams. Vǟliau, 

LEZ teritorijoje esanļius ģemǟs sklypus ar jȎ dalis iġnuomojus 

LEZ valdymo bendrovei, investuotojams, tapusiems LEZ 

Ǳmone, turi bȊti sudarytos ne prastesnǟs ģemǟs nuomos 

sŃlygos nei jos buvo iki LEZ teritorijoje esanļiȎ ģemǟs sklypȎ 

ar jȎ daliȎ iġnuomojimo LEZ valdymo bendrovei. 

Taip pat Ǳtvirtinta, kad statiniai ir infrastruktȊros objektai, 

esantys valstybǟs (savivaldybǟs) nuosavybe, gali bȊti 

iġnuomoti, perduoti naudotis panaudos pagrindais arba 

parduoti bȊtent LEZ valdymo bendrovei, kas ankstesnǟje 

Ǳstatymo redakcijoje nebuvo numatyta. 

Su vieĢojo ir privataus sektoriȏ partneryste susijusiȏ 

teisǠs aktȏ pakeitimai 

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo Vyriausybǟs nutarimo 

Nr. 1480 ĂDǟl vieġojo ir privataus sektoriȎ partnerystǟsñ 

pakeitimai, kuriais buvo pakeistos VPSP projektȎ rengimo ir 

Ǳgyvendinimo taisyklǟs. Pakeitimai iġ esmǟs skirti sprňsti 

pagrindines VPSP projektȎ Ǳgyvendinimo procedȊrines 

problemas ï ilgŃ ir lǟtŃ proceso trukmň, sudǟtingas, neaiġkias 

ir stringanļias VPSP procedȊras.  

Pakeitimais numatytas Centrinǟs projektȎ valdymo agentȊros 

(CPVA) ir Lietuvos statistikos departamento dalyvavimas 

rengiant VPSP projektus, keiļiamos VPSP projektȎ rengimo 

procedȊros. Taip pat numatoma, kad partnerystǟs projekto 

Ǳgyvendinimas turi bȊti numatytas galiojanļiuose 

strateginiuose veiklos planuose ir (arba) tarpinstituciniuose 

veiklos planuose, ir (arba) savivaldybiȎ vidutinǟs arba trumpos 

trukmǟs strateginio planavimo dokumentuose.  

Nuo 2015 m. vasario 1 d. Ǳsigalios Lietuvos Respublikos 

investicijȎ Ǳstatymo pakeitimas, kuriuo privatiems subjektams 
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bus suteikiama teisǟ inicijuoti (pasiȊlyti Ǳgyvendinti) vieġojo ir 

privataus sektoriȎ partnerystǟs projektus Lietuvos Respublikos 

Vyriausybǟs nustatyta tvarka, o Ǳgaliotos vieġojo sektoriaus 

institucijos turǟs priimti sprendimus dǟl siȊlomȎ iniciatyvȎ.  

Tikimasi, kad pakeitimai paskatins verslo subjektus domǟtis 

vieġŃja infrastruktȊra, vertinti investavimo Ǳ vieġosios 

infrastruktȊros objektus galimybes bei naudŃ, taip pat 

bendradarbiavimo su vieġuoju sektoriumi privalumus bei 

ieġkoti efektyviausio VPSP bȊdo Ǳgyvendinant projektus. 

Nekilnojamojo turto mokesĽio ǲstatymo pakeitimai 

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo Lietuvos Respublikos 

nekilnojamojo turto mokesļio Ǳstatymo pakeitimai, pagal 

kuriuos nuo 2015 m. sausio 1 d. fiziniams asmenims taikomas 

0,5 proc. dydģio mokesļio tarifas.  

Nekilnojamojo turto mokestǱ fiziniai asmenys privalǟs mokǟti 

uģ nuosavybǟs teise priklausanļiȎ nekilnojamojo turto objektȎ 

vertň, virġijanļiŃ neapmokestinamŃjǱ dydǱ ï 220 000 eurȎ. Tuo 

tarpu ġeimoms, auginanļioms tris ir daugiau vaikȎ (ǱvaikiȎ) iki 

18 metȎ, ir ġeimoms, auginanļioms neǱgalȎ vaikŃ (ǱvaikǱ) iki 18 

metȎ, taip pat vyresnǱ neǱgalȎ vaikŃ (ǱvaikǱ), kuriam nustatytas 

specialusis nuolatinǟs slaugos poreikis, neapmokestinamo 

nekilnojamojo turto vertǟ didinama 30 proc. t. y. iki 

286 000 eurȎ. 

ģemǠs mokesĽio ǲstatymo pakeitimai 

Pagal Lietuvos Respublikos ģemǟs mokesļio ǱstatymŃ, ģemǟs 

mokesļiui, skaiļiuojant nuo rinkos vertǟs, taikomi pereinamojo 

laikotarpio koeficientai. Ģemǟs mokestinǟs vertǟs skaiļiavimui 

nustatytas 5 metȎ pereinamasis laikotarpis. 2014 m. galiojo 60 

proc. vertǟs koeficientas, 2015 m. yra sumaģinamas iki 40 

proc. (2016 m. ï iki 20 proc.).  

Ġiuo metu ģemǟs mokesļio tarifŃ nustato atitinkamos 

savivaldybǟs taryba, kuriai Ǳstatymo suteikiama teisǟ pasirinkti 

tarifŃ nuo 0,01 proc. iki 4 proc., jeigu 2015 metais mokesļio 

tarifai ir ģemǟs vertǟ iġliks tokie patys, ģemǟs mokesļio 2015 

m. reikǟs mokǟti daugiau. 

PridǠtinǠs vertǠs mokesĽio ǲstatymo pakeitimai 

Nuo 2015 m. liepos 1 d. Ǳsigalios Lietuvos Respublikos 

pridǟtinǟs vertǟs mokesļio Ǳstatymo (toliau ï PVM ǲstatymas) 

96 str. 1 d. pakeitimai, kuriais siekiama uģtikrinti efektyvesnǱ 

PVM uģ statybos paslaugas surinkimŃ Ǳ valstybǟs biudģetŃ bei 

iki minimumo sumaģinti rizikŃ, kad PVM apskritai nebus 

sumokǟtas. 

PVM ǲstatymo 96 straipsnis papildytas nuostatomis, kad 

paslaugȎ pirkǟjas ï PVM mokǟtojas apmokestinamasis 

asmuo, kurio uģsakymu atliekami statybos darbai ir kuriam 

iġraġomas ġiȎ darbȎ atlikimŃ (paslaugȎ teikimŃ) Ǳforminantis 

dokumentas, privalo iĢskaityti ir sumokǠti ǲ biudĤetń 

PVM, apskaiļiuotŃ uģ paslaugȎ teikǟjo jam atliktus statybos 

darbus (apibrǟģtus Lietuvos Respublikos statybos Ǳstatyme 

kaip visi darbai, atliekami statant arba griaunant statinǱ (ģemǟs 

kasimo, mȊrijimo, betonavimo, montavimo, pamatȎ ir stogȎ 

Ǳrengimo, staliȎ, apdailos, ǱrenginiȎ paleidimo ir derinimo)). 
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Simona OliġkeviļiȊtǟ-Cicǟnienǟ  
ĂRaidla Lejins & Norcousñ nekilnojamojo turto ir infrastruktȊros 
praktikos grupǟs vadovǟ, vadovaujanti teisininkǟ, advokatǟ  

ESMINIAI TEISINIAI REIKALAVIMAI 

NEKILNOJAMOJO TURTO SANDORIAMS 

Nekilnojamojo turto ǲsigijimas  

ǰsigyjant nekilnojamŃjǱ turtŃ (NT), vyrauja dvejopo pobȊdģio 

sandoriai: netiesioginis, t.y. akcijȎ, arba tiesioginis, t.y. turto 

Ǳsigijimas. Pirmuoju atveju Ǳsigyjamas ne pats nekilnojamojo 

turto objektas, o bendrovǟs, kuri nuosavybǟs teise valdo turtŃ, 

akcijos. Antruoju atveju, pirkǟjas Ǳsigyja patǱ nekilnojamŃjǱ turtŃ, 

kaip turtinǱ vienetŃ pirkimo-pardavimo sutarties pagrindu.  

Prieġ sudarant NT sandorǱ, tarp sandorio ġaliȎ Ǳprastai yra 

sudaromi preliminarȊs susitarimai bei atliekami kiti veiksmai. 

Daģnu atveju, ypaļ didelǟs vertǟs nekilnojamojo turto 

sandoriuose, iki realaus turto perǟmimo, NT sandoris privalo 

pereiti ne vienŃ etapŃ.  

Konfidencialumo susitarimȏ sudarymas. Ġiais susitarimais 

sandorio ġalys Ǳsipareigoja neatskleisti svarbiausiȎ planuojamo 

sandorio detaliȎ. Konfidenciali informacija yra informacija, kuri 

yra vertinga dǟl to, kad jos neģino kiti (finansinǟ, techninǟ 

informacija, know ï how, informacija apie klientus ir pan.). 

BȊtinumas sudaryti konfidencialumo susitarimus kyla iġ to, kad 

derybȎ netikǟtai nenutrauktȎ pirkǟjo konkurentas, pasiȊlňs 

geresnes sŃlygas pardavǟjui.  

Ketinimȏ protokolas (angl. Letter of Intent). KetinimȎ 

protokolu ġalys Ǳtvirtina savo ketinimus ir nustato pagrindines 

sandorio sudarymo gaires, kuriomis vadovausis. KetinimȎ 

protokolu Ǳprastai ġalys nustato iġimtines teises tam tikrŃ 

laikotarpǱ derǟtis dǟl sandorio objekto (angl. exclusivity) bei 

tam tikras teisines pasekmes uģ ġio protokolo ǱpareigojimȎ 

nevykdymŃ. ǰprastai ketinimȎ protokolas nǟra Ǳpareigojantis.  

Preliminarioji sutartis. Daģniausiai praktikoje sutinkamas 

preliminarusis susitarimas ï preliminarioji sutartis, kuri yra 

skirta sureguliuoti pagrindinius bȊsimo sandorio klausimus: 

esmines bȊsimo sandorio sŃlygas ir terminus, kada turi bȊti 

sudarytas pagrindinis sandoris. Preliminariosios sutarties 

nutraukimo atveju yra taikomi tik iġ anksto sutarti ir nustatyti 

nuostoliai (arba objektyviai patirti nuostoliai dǟl nesŃģiningai 

nutrauktȎ derybȎ), taigi atsakomybǟs ribos yra gana aiġkiai ir 

siaurai apibrǟģtos. Siekiant uģsitikrinti platesnius Ǳpareigojimus, 

patartina preliminariŃjŃ sutartǱ registruoti Nekilnojamojo turto 

registre.  

Turto patikrinimas. Derantis dǟl NT pardavimo, pirkǟjui yra 

labai svarbu prieġ sandorio sudarymŃ atlikti Ǳsigyjamo NT 

patikrinimŃ. Iġskiriami: teisinis, mokestinis, techninis bei 

komercinis patikrinimai. ĠiȎ patikrinimȎ metu pirkǟjas gali 

Ǳvertinti potencialiŃ Ǳsigijimo rizikŃ, finansinň, teisinň ir 

mokestinň Ǳsigyjamo turto bȊkles.  

PagrindinǠs sutartys. Netiesioginio NT Ǳsigijimo sandorio 

atveju, Ǳsigyjami vertybiniai popieriai ï juridinio asmens, 

valdanļio NT, akcijos. Ġiam sandoriui, kai parduodama 25 

proc. ar daugiau uģdarosios akcinǟs bendrovǟs akcijȎ arba 

parduodamȎ akcijȎ kaina yra didesnǟ kaip 14 500 eurȎ yra 

taikoma notarinǟ forma. Tiesioginio NT Ǳsigijimo sandorio 

atveju, visais atvejais yra privaloma notarinǟ sandorio forma. 

Taip pat, sandoryje privalo bȊti Ǳtvirtintos esminǟs sŃlygos: 

perleidģiamas NT objektas; sandorio kaina (kainos 

nenustatymas sŃlygoja, kad sutartis laikoma nesudaryta); 

perleidģiamȎ teisiȎ Ǳ NT objektŃ dalis; NT objekto energinis 

naudingumas.  

NuosavybǠs registravimas. Sudarius NT sandorǱ, nuo 

pagrindinǟs sutarties ar papildomo dokumento (priǟmimo-

perdavimo akto) pasiraġymo, NT Ǳgijǟjas privalo registruoti 

Ǳgytas nuosavybǟs teises vieġuosiuose registruose.  

NotarinǠs ir registro iĢlaidos. Uģ sandorio, kuriuo Ǳsigyjamas 

NT, patvirtinimŃ notarui mokamas atlygis sudaro 0,45 procentȎ 

NT kainos, bet ne maģiau kaip 28,96 eurȎ ir ne daugiau kaip 

5 792,40 eurȎ. Tuo tarpu iġlaidos uģ NT ǲregistravimń 

Nekilnojamojo turto registre priklauso ir yra 

apskaiĽiuojamos pagal parduodamo NT vidutinŉ rinkos 

vertŉ. 

Nekilnojamojo turto nuoma 

Reikalavimai NT nuomos sutartims. NT nuomos sutartims 

yra keliami ġie reikalavimai: (i) nuomos sandoryje privalo bȊti 

identifikuojamas nuomos sutarties objektas ir nurodoma 

nuomojamo turto naudojimo paskirtis; (ii) nuomos sutartyje 

privalo bȊti nurodytas nuomos terminas, kuris negali bȊti 

ilgesni nei 100 metȎ (jei nuomos terminas nǟra nurodytas, 
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nuomos sutartis laikoma neterminuota); (iii) jei nuomos 

terminas yra ilgesnis kaip 1 metai, nuomos sutartis privalo bȊti 

raġytinǟs formos.  

Nuomos sutarties registravimas. Nors teisǟs aktai 

nereikalauja nuomos sutartis registruoti vieġuosiuose 

registruose, siekiant jas panaudoti prieġ treļiuosius asmenis, 

nuomos sutartis patartina registruoti Nekilnojamojo turto 

registre. Jei nuomojamo NT nuosavybǟs teisǟ pereina 

treļiajam asmeniui, naujasis NT savininkas privalo tňsti 

nuomos sutartǱ tik tuo atveju, jei ji yra registruota 

Nekilnojamojo turto registre. 

Nuomos terminas ir sutarties galiojimas. Nuomos sutartys 

gali bȊti terminuotos ir neterminuotos. Praktikoje Ǳprastai 

sutinkamos terminuotos nuomos sutartys, kadangi Civilinis 

kodeksas numato, kad neterminuota nuomos sutartis gali bȊti 

nutraukta bet kuriuo nuomos termino metu apie nutraukimŃ 

praneġus kitai ġaliai prieġ 3 mǟnesius iki sutarties nutraukimo 

(nuomos sutartyje gali bȊti nustatyti ir ilgesni praneġimo 

terminai).  

Nuomos termino pradĤia ir galiojimas. Nuomos terminas 

prasideda nuo nuomojamo NT perdavimo-priǟmimo akto 

pasiraġymo ir tňsiasi visŃ nuomos sutarties galiojimo laikotarpǱ, 

nebent ġalys nuomos sutartimi susitaria kitaip.  

Nuomos termino pratŉsimas. Nuomos terminas yra 

automatiġkai pratňsiamas visam laikotarpiui, kurio metu 

nuomininkas negalǟjo naudotis nuomojamu NT dǟl atliekamo 

bȊtino kapitalinio remonto. Taip pat, jei per 10 dienȎ nuo 

nuomos termino pabaigos nuomininkas toliau naudojasi 

nuomojamu NT ir nuomotojas nesiima jokiȎ veiksmȎ, kuriais 

parodytȎ, jog siekia nuomos santykius uģbaigti, laikoma, kad 

nuomos terminas tampa neterminuotu.  

Nuomininko pirmenybǠs teisǠ. Jei visŃ nuomos terminŃ 

nuomininkas nepaģeidǟ nuomos sutarties sŃlygȎ, nuomininkas 

iġlaiko pirmumo teisň toliau nuomotis NT. 

Nuomos sutarties nutraukimas. Nuomos sutartis baigiasi jos 

nutraukimo dienŃ. Anksļiau nuomos sutartyje numatyto 

termino nuomos sutartis gali bȊti nutraukiama nuomotojo 

iniciatyva, jei: (i) nuomininkas naudojasi NT ne pagal sutartǱ ar 

turto paskirtǱ; (ii) nuomininkas tyļia ar dǟl neatsargumo blogina 

NT bȊklň; (iii) nuomininkas nemoka nuomos mokesļio; (iv) 

nuomininkas nedaro remonto, jei turi tokiŃ pareigŃ. Anksļiau 

nuomos sutartyje numatyto termino, nuomos sutartis gali bȊti 

nutraukiama nuomininko iniciatyva, jei: (i) nuomotojas nedaro 

remonto, kurǱ jis privalo daryti; (ii) NT tampa netinkamas 

naudoti; (iii) nuomotojas neperduoda NT nuomininkui arba 

kliudo naudotis NT pagal jo paskirtǱ ir sutarties sŃlygas; (iv) 

perduotas NT yra su trȊkumais, dǟl kuriȎ NT neǱmanoma 

naudoti pagal jo paskirtǱ ir sutarties sŃlygas. Nuomos sutartis 

gali numatyti ir kitus nuomos sutarties nutraukimo pagrindus.  

Nuomos mokestis ir jo skaiĽiavimas. Nuomos mokestǱ 

nuomininkas Ǳprastai moka kartŃ per mǟnesǱ kartu su visomis 

NT iġlaikymo iġlaidomis (Ǳskaitant komunalinius mokesļius bei 

kitus patarnavimus). Civilinis kodeksas nenumato grieģtos 

nuomos mokesļio skaiļiavimo tvarkos, taigi ġalys gali susitarti 

dǟl bet kokio atlyginimo uģ perduotŃ naudoti NT mokǟjimo 

formos.  

Nuomos mokesĽio indeksavimas. ǰprastai ġalys susitaria dǟl 

kasmetinio nuomos mokesļio perģiȊrǟjimo, atsiģvelgiant Ǳ 

Vartojimo kainȎ indekso, kurǱ nustato ir vieġai skelbia Lietuvos 

Statistikos Departamentas, pokyļius. Remiantis Civiliniu 

kodeksu, nuomos mokestis negali bȊti keiļiamas daugiau kaip 

du kartus per vieneriȎ metȎ laikotarpǱ.   

MokesĽiai 

PridǠtinǠs vertǠs mokestis (PVM) 

NaujȎ pastatȎ, statiniȎ ar jȎ daliȎ (nauju pastatu ar statiniu yra 

laikomi nebaigti pastatai ar statiniai, taip pat baigti pastatai ar 

statiniai ï 24 mǟnesius po jo uģbaigimo arba esminio 

pagerinimo) pardavimas ar kitoks perdavimas yra 

apmokestinamas standartiniu 21 proc. dydģio PVM. PVM yra 

neapmokestinama ir kitȎ, negu gyvenamosios patalpos, 

nekilnojamȎjȎ pagal prigimtǱ daiktȎ nuoma.  

Pelno mokestis (PM) 

Uģ nekilnojamojo turto pardavimŃ gautos Lietuvoje registruoto 

juridinio asmens pajamos yra apmokestinamos 15 proc. dydģio 

PM.  

Gyventojȏ pajamȏ mokestis (GPM) 

15 proc. dydģio GMP turi mokǟti pajamȎ gavň nuolatiniai 

Lietuvos gyventojai ir nenuolatiniai Lietuvos gyventojai, GPM 
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mokantys nuo pajamȎ, kuriȎ ġaltinis yra Lietuvoje. GPM yra 

apskaiļiuojamas ir mokamas nuo visȎ gaunamȎ pajamȎ, 

iġskyrus GPM Ǳstatyme apibrǟģtas iġimtis.  

Nekilnojamojo turto mokestis (NTM) 

NTM yra mokamas uģ fiziniams bei juridiniams asmenims 

priklausantǱ nekilnojamŃjǱ turtŃ, iġskyrus faktiġkai nenaudojamŃ 

nekilnojamŃjǱ turtŃ, kurio statyba neuģbaigta ir valdģios, ir 

privataus subjektȎ partnerystǟs pagrindu sukurtŃ ar ǱgytŃ 

nekilnojamŃjǱ turtŃ, kol vykdoma partnerystǟs sutartis.  

NTM, kurio dydis gali svyruoti 0,3 ï 3 proc., nustato 

savivaldybǟs, atsiģvelgdamos Ǳ tam tikrus kriterijus (pvz., 

nekilnojamojo turto paskirtǱ, naudojimŃ, teisinǱ statusŃ, jo 

technines savybes ir kt.). NTM yra mokamas nuo 

nekilnojamojo turto mokestinǟs vertǟs, nustatomos masiniu 

arba individualiu vertinimu.  

Nuo 2015 m. sausio 1 d. fiziniams asmenims nuosavybǟs teise 

priklausanļiȎ ar jȎ ǱsigyjamȎ NT objektȎ bendrai vertei virġijus 

220 000 eurȎ, virġijanti dalis apmokestinama 0,5 proc. 

nekilnojamojo turto mokesļio tarifu. Tam tikroms ġeimoms 

neapmokestinamo NT vertǟ didinama 30 proc., t.y. iki 286 000 

eurȎ.  

ģemǠs mokestis (ģM) 

ĢM, kurio dydis gali svyruoti 0,01 ï 4 proc. nuo ģemǟs 

mokestinǟs vertǟs, nustato savivaldybǟs.  ĢM yra mokamas uģ 

fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybǟs teise 

priklausanļiŃ privaļiŃ ģemň (iġskyrus miġko ģemň ir ģemǟs 

Ȋkio paskirties ģemň, kurioje Ǳveistas miġkas).  

Ģemǟs mokestinǟ vertǟ yra nustatoma masiniu arba 

individualiu vertinimu. Ģemǟs mokestinǟs vertǟs skaiļiavimui 

yra nustatytas 5 metȎ pereinamasis laikotarpis. 2014 m. 

galiojo 60 proc. vertǟs koeficientas, kuris 2015 metais yra 

sumaģinamas iki 40 proc. (2016 m. ï iki 20 proc.).   
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Arnoldas AntanaviĽius 
 

UAB ĂInreal valdymasñ KonsultacijȎ ir analizǟs departamento 

vadovas. NT srityje dirba daugiau nei 8 metus. Atsakingas uģ 

galimybiȎ studijȎ, koncepcijȎ, rinkos tyrimȎ rengimŃ ir konsultavimŃ 

kitais NT klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant NT plǟtros 

koncepcijas, rengiant objektȎ kainodaras, sudarant projektȎ 

finansinius modelius. Yra Ǳgijňs FinansȎ ekonomikos magistro 

laipsnǱ ISM Vadybos ir ekonomikos universitete 2010 metais. 
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Simona OliĢkeviĽiȋtǠ-CicǠnienǠ 

 

ĂRaidla Lejins & Norcousñ nekilnojamojo turto ir infrastruktȊros 

praktikos grupǟs vadovǟ, vadovaujanti teisininkǟ, advokatǟ  

Simona OliġkeviļiȊtǟ-Cicǟnienǟ turi daugiau nei 14 metȎ patirtǱ 

konsultuojant Lietuvos ir tarptautines Ǳmones, privataus kapitalo 

fondus bei Lietuvos Respublikos Vyriausybň strateginiuose 

valstybǟs projektuose, pirkimo-pardavimo, jungtinǟs veiklos, 

reorganizavimo bei kituose sudǟtinguose sandoriuose. 

Advokatǟs teikiamos teisinǟs paslaugos apima konsultacijas visais 

nekilnojamojo turto ir statybos, infrastruktȊros ir energetikos teisǟs 

klausimais, tarp kuriȎ yra valstybei priklausanļios ģemǟs nuomos ir 

Ǳsigijimo, teritorijȎ planavimo, projektavimo ir statybos klausimai, 

nekilnojamojo turto teisinis patikrinimas, sandoriai, sutarļiȎ 

(nekilnojamojo turto nuomos, pirkimo ï pardavimo, valdymo, 

projektavimo, statybos rangos ir kt.) rengimas, konsultavimas kitais 

nekilnojamojo turto ir infrastruktȊros klausimais, taip pat 

atstovavimas klientams derybose bei teisminiuose ginļuose.  
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APIE ǱMONES / KONTAKTAI 
 
 

INREAL GRUPǟ 
 

 

 

 

Inreal grupǟ, kuriŃ sudaro: UAB ĂInreal valdymasñ, UAB ĂInrealñ ir 
UAB ĂInreal GEOñ teikia bene plaļiausiŃ Lietuvoje nekilnojamojo 
turto paslaugȎ spektrŃ. Inreal grupǟs Ǳmonǟs priklauso AB ĂInvalda 
privatus kapitalas". Jose ġiuo metu dirba apie 90 darbuotojȎ, 
tarpininkaujama nuomojant ar parduodant daugiau nei 550 
tȊkstanļiȎ kv.m komerciniȎ patalpȎ, virġ 550 gyvenamojo bȊsto 
objektȎ, per 300 sklypȎ. Tarpininkaujama 50 gyvenamojo bȊsto 
projektȎ, 24 investiciniuose objektuose ar jȎ portfeliuose. Per 
metus parengiama daugiau nei 4900 vertinimo ataskaitȎ, per 80 
konsultacijȎ (galimybiȎ studijȎ, investiciniȎ memorandumȎ, rinkos 
tyrimȎ). ǰvertinto turto vertǟ virġija 2,5 milijardus litȎ. ǰmoniȎ biurai 
ar atstovybǟs veikia Vilniuje, Kaune, Klaipǟdoje, Ġiauliuose, 
Panevǟģyje, Maģeikiuose, Alytuje, Plungǟje, Utenoje ir Tauragǟje.  
Ġiuo metu ĂInreal valdymasñ vysto du nekilnojamojo turto projektus: 
gyvenamuosius namus Nidoje ĂKopȎ vǟtrungǟsñ ir apartamentus 
bei komercines patalpas Klaipǟdos senamiestyje ĂDanǟs uģutǟkisñ. 

UAB ăInreal valdymasò 
UAB ăInrealò 
UAB ăInreal GEOò 
Palangos g. 4, 01402 Vilnius 
Tel. +370 5 273 0944 
Faksas  +370 5 273 3065 
www.inreal.lt 

 

 
 
ADVOKATȎ KONTORA ăRAIDLA LEJINS & NORCOUSò 
 

 

 

 
 
 
 

 
 
 

ĂRaidla Lejins & Norcousñ advokatȎ kontoros Lietuvoje, Latvijoje, 
Estijoje ir Baltarusijoje yra Baltijos ġaliȎ regiono teisǟs paslaugȎ 
lyderǟs, kuriose dirba 120 teisininkȎ. Kontoros teikia kompleksines 
paslaugas ġalies, regiono ir tarptautinǟms Ǳmonǟms, tarp kuriȎ ï 
tarptautinǟs korporacijos, bankai ir finansinǟs institucijos. ĂRaidla 
Lejins & Norcousñ profesionalumŃ nuolat Ǳvertina pagrindiniai 
advokatȎ kontorȎ ģinynai ĂChambers Globalñ, ĂChambers Europeñ, 
ĂLegal 500ñ, ĂIFLR 1000ñ ir kt. Remiantis viena ǱtakingiausiȎ 
pasaulyje ǱmoniȎ susijungimȎ ir ǱsigijimȎ (angl. mergers and 
acquisitions, M&A) duomenis renkanļia ir apdorojanļia bendrove 
ĂMergermarketñ 2014 metais pagal sandoriȎ skaiļiȎ, kai buvo 
Ǳsigyjamos Ǳmonǟs Lietuvoje, tarp teisǟs konsultantȎ pirmavo 
advokatȎ kontora ĂRaidla Lejins & Norcousò. 

 

RAIDLA LEJINS & NORCOUS  
Lvovo g. 25, 09320 Vilnius  
Tel. +370 5 250 0800 
Faksas +370 5 250 0802 
www.rln.lt 
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