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Busto kredito direktyva

» ES salyse turi buti perkelta iki 2016 m. kovo 21 d.

» Directive on credit agreements for consumers relating
to residential immovable property

- Pazodziui: Direktyva del [Vartojimo-kredito-sutaréiy-/ Kredito sutarciy su

vartotojais] dél gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto
- Paplites trumpinys: Mortgage credit directive (MCD)
- Projekte: Kredito, susijusio su nekilnojamuoju turtu, jstatymas (KSNT])

» Daug svarbiy su busto kreditu susijusiy klausimy

- Grazinimas anksciau laiko, paskolos valiutos keitimas, finansiniy
paslaugy ir produkty siejimo draudimas, palukany normos sudedamuyjy
daliy atskleidimas, kredito davejy ir tarpininky registracija
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Kredito davejy ir tarpininky registracija

» Reguliuojama veiklos rusis, o ne tam tikra finansiniy
institucijy grupe

- Taikoma tiek kredito jstaigoms, tiek kitoms jmonéms, kurios verslo
tikslais teikia ar jsipareigoja suteikti NT uztikrintas paskolas, pvz.:

. draudimo jmonems; NT pletotojams, kurie kredituoja busto jsigijima
- Panasiai kaip su vartojimo kredity teikejais
- Uztikrinamos vienodos veiklos salygos visiems rinkos dalyviams

» Taikomi Atsakingojo skolinimo nuostatai (ASN)

» Teiseé ES Saliy kredito davejams ir tarpininkams teikti
paslaugas visoje ES, jskaitant ir Lietuvoje

LIETUVOS BANKAS
EUROSISTEMA



Turto vertinimo aspektai (MCD 19 str.)

» Pirma dalis:

- Reikalavimas, kad buty taikomi turto vertinimo standartai
- Turto vertinimo veiklos priezitura (Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas)

» Antra dalis:

- Vidaus ir iSores turto vertintojai turi veikti nepriklausomai nuo kredito
teikimo proceso

. Projekte: tik iSores turto vertintojai gali atlikti vertinima
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Papildomos nuostatos projekte

» Kredito davejas turi teise reikalauti, kad kredito
gavejas padengty turto vertinimo islaidas tik
- Prasant suteikti kredita,

- Didinant bendra kredito suma, arba
- |keisto turto vertei sumazejus del kredito gavejo kaltes

» Kredito davejas neturi teises reikalauti papildomai
Ikeisti NT ar reikalauti kito prievoliy jvykdymo
uztikrinimo, jei jkeisto turto verte sumazeja ne del
kredito gavejo kaltés

- Kredito davéjas yra stipresnioji sutarties salis, kuri turi iStekliy analizei
atlikti ir gali valdyti busto kainy sumazejimo rizika
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Vertintojy parinkimo modeliai

» 2016 m. po sujungimo prades veikti Audito, apskaitos,
turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnyba (prie FM)

» Prizitrimos veiklos, bet skirtingi konkurencijos principai:
- Bankroto administratoriai parenka kompiuteris/algoritmas
- Auditoriai, vertintojai renkasi uzsakovas

» Trys jkei¢iamo busto vertintojo parinkimo modeliai:
— Parenka kredito davéjas galima rinkos koncentracija, didesné kaina
— Renkasi uzsakovas »grazuoliy“ konkursai
~ Parenka kompiuteris/algoritmas
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Vertintojy parinkimo modeliai (2)

» Dabartinis hibridinis modelis Priimtiny

Bankas vertintojy

~ Parenka kredito davéjas + renkasi uzsakovas skaicius
Siauliy 24
. . . Nordea 23
» Siektinas modelis? Danske 20
SEB 19
- Renkasi uzsakovas is viso vertintojy saraso, Medicinos 18
T . . v & v . Citadele 16
~ (priimtiny vertintojy sarasai uzdrausti?) DNB e
- Bankams nebéra reikalo filtruoti, nes Rl 15

~ Veikia tik patikimi ir atsakingi vertintojai Salinis: banky inkiapiai

» Ka keisti?

- Prarade reputacija vertintojai nebeturety teises uzsiimti vertinimo veikla:
apskritai arba bent 5 metus

- Diskutuotina: Viesas jkei¢iamo busto vertinimo ataskaity registras?
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NT rinkos duomenys (MCD 26 str. 2 dalis)

Article 26

Flexible and reliable markets

2. Member States shall take the necessary measures to ensure
an appropriate statistical monitoring of the residential property
market, including for market surveillance purposes, where
appropriate by encouraging the development and use of

specific price indexes which may be public or private or both.

26 straipsnis

Lanks¢ios ir patikimos rinkos

2. Valstybés narés imasi biiting priemoniy uztikrinti tinkama
statisting gyvenamosios paskirties turto rinkos stebéseng, be kita
ko, rinkos prieZitros tikslais, prireikus skatinant konkreciy
kainy indeksy, kurie gali biiti viesi ar privatiis arba abiejy rusiy,
rengimg ir naudojimg.

» Finansiniam stabilumui uztikrinti ir makroprudencinei
politikai (ASN) butina NT vertinimo paslaugy kokybe

- Kokybiskam vertinimui labai svarbi prieinama ir iSsami informacija apie

rinkos sandorius

» LB remia NT rinkos skaidrumo didinimo siekj

— Europos sisteminés rizikos valdyba (ESRV) nagrinéja NT rinkos ir
finansinio stabilumo saveika, jskaitant duomenu, butiny gyvenamojo ir
komercinio NT rinky stebesenai, pakankamuma
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