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SANTRAUKA  

 

Ekonomika 

Pernai Lietuvos ekonomika augo lǟļiau nei pastaruosius kelerius metus. Kaip ir visus metus, taip ir paskutinǱ 2015 m. ketvirtǱ 

nepalanki iġorǟs aplinka buvo pagrindinis faktorius, lǟmňs lǟtesnň Ȋkio raidŃ. Taļiau ġis veiksnys kol kas nepaveikǟ namȎ ȊkiȎ 

lȊkesļiȎ ir vartojimo, kuris yra pagrindinis ekonomikos augimo variklis. 

2015 m. dauguma pasaulio valstybiȎ ekonomikos raidos proverģio taip ir nesulaukǟ. Tarptautinǟms organizacijoms ne kartŃ teko 

koreguoti pasaulio Ȋkio augimo prognozes, atidedant atsigavimo pagreitǱ ateinantiems metams. Pasaulio ekonomikos augimo 

perspektyvȎ neapibrǟģtumas tebǟra didelis, taļiau 2016 m. galima prognozuoti ġiek tiek spartesnǱ Lietuvos Ȋkio augimŃ ï jis 

turǟtȎ siekti iki 2,5 proc. 

Nuosekliai auga eksportas Ǳ pagrindinň Lietuvos uģsienio prekybos rinkŃ ï Europos SŃjungŃ. Prisitaikymas, perorientuojant 

eksportŃ Ǳ naujas rinkas, 2016 m. darys dar didesnň teigiamŃ ǱtakŃ bendram metiniam ekonomikos augimui. 

NamȎ ȊkiȎ vartojimas - ryġkiausias Lietuvos ekonomikos ġviesulys. Vartojimas auga gana pastebimai, neatsiģvelgiant Ǳ tebesantǱ 

neapibrǟģtumŃ dǟl ġalies Ȋkio perspektyvȎ. Prognozuojama, kad nedarbo lygis toliau maģǟs ir bus artimas natȊraliojo nedarbo 

lygio rodikliui. Darbo uģmokestis ġiais metais turǟtȎ augti apie 5 proc., taigi, liekant ģemai infliacijai, vartotojȎ perkamoji galia 

toliau augs.  

Vidutinǟ metinǟ infliacija tebǟra neigiama ï vadinasi, kainos yra maģesnǟs nei buvo prieġ metus. Labiausiai kainȎ kritimŃ lǟmǟ 

energijos ģaliavȎ, ypaļ naftos, kainȎ sumaģǟjimas. Metinǟ infliacija ġiais metais, tikǟtina, taps teigiama, taļiau, jau metȎ pradģioje 

ģaliavȎ kainoms pasiekus naujas ģemumas, kainȎ kaitos tendencijos toliau turǟtȎ bȊti palankios vartotojams.  

Tikǟtina, kad ġiȎ metȎ kovŃ sulauksime naujȎ ECB monetarinǟs politikos skatinimo priemoniȎ, kurios turǟtȎ uģtikrinti tňstinǱ euro 

zonos ekonomikos atsigavimŃ. 

Nekilnojamojo turto rinka 

2015 metais nekilnojamojo turto (toliau ï NT) rinka buvo maģiau aktyvi nei 2014 metais. Per 2015 metus Lietuvoje sudaryti 

27.652 butȎ pirkimo-pardavimo sandoriai ï 9,8 proc. maģiau nei 2014 metais, 11.908 individualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo 

sandoriai ï 7 proc. maģiau nei 2014 metais ir 28.464 ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ ï 1,8 proc. maģiau nei 2014 

metais. Labiausiai tokius rezultatus nulǟmǟ ypatingai vangi 2015 metȎ pradģia. Visgi, antroje metȎ pusǟje NT pirkimo-pardavimo 

sandoriȎ gerokai padaugǟjo, rinka grǱģo Ǳ normalȎ ritmŃ, tad 2016 metais situacija turǟtȎ bȊti kiek geresnǟ. Aktyvesnǟ metȎ 

pabaiga lǟmǟ, kad pagerǟjo lȊkesļiai antrinǟje rinkoje, kurioje stebimas vidutiniġkai 4-8 proc. butȎ kainȎ augimas Vilniuje, Kaune, 

Klaipǟdoje bei Ġiauliuose. Panevǟģyje, Alytuje butai per metus pabrango kukliau ï 2-3 proc., o maģesniuose miestuose kainos 

iġliko stabilios. IndividualiȎ namȎ kainos Lietuvoje per metus nesikeitǟ.  

Naujos statybos butȎ rinkoje sandoriȎ daugǟjo tik sostinǟje ï per metus parduota apie 3.680 butȎ, t.y. apie 20 proc. daugiau nei 

2014 metais. Kaune per metus parduota apie 290 naujȎ butȎ, t.y. apie 15 proc. maģiau nei 2014 metais, Klaipǟdoje ï parduota 

apie 210 naȎjȎ butȎ, t.y. apie 27 proc. maģiau nei 2014 metais, Palangoje ï parduota apie 240 butȎ, t.y. apie 40 proc. maģiau nei 

2014 metais, Neringoje ï parduota apie 16 butȎ, t.y. perpus maģiau nei 2014 metais.  

 

2015 metais iġryġkǟjo dar viena tendencija ï NT plǟtotojai visuose miestuose pasiȊlǟ maģiau naujos statybos butȎ nei prieġ 

metus. Vilniuje naujȎ butȎ buvo pasiȊlyta apie 3.650, t.y. 24 proc. maģiau nei prieġ metus, Kaune ï 114 butȎ, t.y. 4,8 karto maģiau 

nei prieġ metus, Klaipǟdoje ï 176 butus, t.y. 33 proc. maģiau nei prieġ metus, Palangoje ï 132 butai, t.y. 3,8 karto maģiau nei 

prieġ metus, o Neringoje nepasiȊlytas nei vienas naujas butas.  

 

Besitraukianti naujȎ butȎ pasiȊla kai kur vystytojams leido ġiek tiek padidinti pardavimo kainas. Vilniuje 7,5 proc. pabrango 

ekonominǟs klasǟs butai iki 1.304 EUR/kv.m, tuo tarpu vidutinǟs ir prestiģinǟs klasǟs butȎ kainos dǟl iġaugusios konkurencijos 
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iġliko nepakitusios, atitinkamai 1.696 EUR/kv.m ir 2.539 EUR/kv.m. Kaune dǟl sumaģǟjusios konkurencijos naujos statybos butȎ 

kainos ekonominiame segmente didǟjo 2,3 proc. iki 1.046 EUR/kv.m, o vidutinǟs klasǟs segmente ï 7,6 proc. iki 1.402 EUR/kv.m. 

Klaipǟdoje net ir sumaģǟjus konkurencijai nepavyko iġvengti neģymios naujȎ butȎ kainos korekcijos ï vidutinǟs ir prestiģinǟs 

klasǟs butai per metus atpigo apytiksliai 1 proc. atitinkamai iki 1.297 EUR/kv.m ir 1.950 EUR/kv.m. Vieninteliame ekonominiame 

segmente naujȎ butȎ kainos iġliko stabilios ï 1.162 EUR/kv.m. Palangoje sumaģǟjusi vystytojȎ konkurencija leido ġiek tiek 

padidinti kainas ekonominiame bei vidutinǟs klasǟs segmentuose atitinkamai 2,3 proc. iki 1.067 EUR/kv.m ir 0,9 proc. iki 1.561 

EUR/kv.m. Prestiģinǟs klasǟs segmente naujȎ butȎ kainos iġliko stabilios ï 2.323 EUR/kv.m.  

 

Prognozuojame, kad 2016 metais vystytojai sostinǟje bus maģiau aktyvȊs, t.y. rinkai turǟtȎ pasiȊlyti apie 3.000 naujȎ butȎ, o 

paklausos aktyvumas labai priklausys nuo iġoriniȎ veiksniȎ ï Rusijos, Kinijos ir kitȎ probleminiȎ ekonomikȎ Ǳtakos mȊsȎ 

ekonomikai. Vilnius pasiģymi labai stipria vidine paklausa, todǟl tikǟtina, kad rinka iġliks aktyvi ir 2016 metais, o tai leidģia tikǟtis 

neģymaus, vidutiniġkai 3-4 proc., NT kainȎ augimo. Kita vertus, kituose Lietuvos miestuose paklausa 2015 metais buvo gerokai 

silpnesnǟ net ir esant ģemesniam kainȎ lygiui, bet pastebima, kad auga gyventojȎ noras investuoti Ǳ NT, tad 2016 metais turǟtume 

sulaikti daugiau aktyvumo ir kituose didmiesļiuose. Maģesniuose miestuose sunku Ǳģvelgti argumentȎ, dǟl kuriȎ galima bȊtȎ 

tikǟtis didesnio bȊsto rinkos aktyvumo, tad greiļiausiai kainȎ lygis iġliks stabilus.  

 

Verslo centrȎ segmente iġsiskyrǟ tik Vilnius ï per metus atidaryti penki nauji verslo centrai: Premium, One, Sostena BC, k29, 

UNIQ, kurie bendrai Vilniaus moderniȎ biurȎ rinkŃ papildǟ apie 37.600 kv.m ploto. 2016 metais Vilniaus rinkŃ papildys dar bent 4 

ġiuo metu statomi modernȊs verslo centrai su 66.900 kv.m nuomojamo ploto. 2017 metȎ pradģioje rinkoje pasirodys dar bent 4 

taip pat ġiuo metu statomi verslo centrai su 47.500 kv.m nuomojamo ploto. Akivaizdu, kad Vilnius turǟtȎ sulaukti rekordinio naujȎ 

verslo centrȎ ploto, ir rinkoje kyla vis daugiau abejoniȎ, ar tokia aktyvi verslo centrȎ plǟtra neiġprovokuos vakansijȎ ġuolio bei 

nuomos kainȎ korekcijȎ. Kita vertus, kol kas tam pagrindo labai nedaug, nes dauguma statomȎ verslo centrȎ yra sǟkmingai 

iġnuomojami dar iki baigiant statybas, ir daugumos jȎ nuomininkai yra stiprios uģsienio Ǳmonǟs, kurios pleļia veiklŃ ir kuria naujas 

darbo vietas. Pavyzdģiui, verslo centras k29 atidarymo dienomis buvo visiġkai iġnuomotas, o verslo centras UNIQ taip pat visiġkai 

iġnuomotas dar net nebaigus statybȎ. Vienas didģiausiȎ statomȎ verslo centrȎ Quadrum (North ir East) daugiau nei 50 proc. 

uģimtas.  

 

Per 2015 metus Kaune atidaryti 4 nedideli nauji verslo centrai, kurie papildǟ Kauno moderniȎ biurȎ rinkŃ 7.150 kv.m nuomojamo 

ploto. 2016 metais Kaune planuojami dar du biurȎ pastatai, kurie rinkai pasiȊlys 5.300 kv.m nuomojamo ploto. Tuo tarpu 

Klaipǟdoje 2015 metais neatidarytas nei vienas naujas verslo centras. 2016 metȎ pradģioje planuojama atidaryti vienŃ nedidelǱ, 

2.500 kv. m biurȎ pastatŃ. 2015 metais didģiuosiuose Lietuvos miestuose nuomos kainos iġliko stabilios, prognozuojama, kad jos 

neturǟtȎ keistis ir 2016 metais.  

 

Maģmeninǟs prekybos apimtys Lietuvoje per 2015 metus, lyginant su 2014 metais, didǟjo 2,1 proc. Teigiama situacija darbo 

rinkoje ï t.y. maģǟjantis nedarbas bei didǟjantys gyventojȎ atlyginimai leidģia daryti prielaidŃ, jog ir toliau turǟtume stebǟti 

nuosaikȎ maģmeninǟs prekybos augimŃ. Tad sŃlygos investuoti Ǳ ġǱ segmentŃ bus palankesnǟs. 2015 metais ġalyje buvo atidaryti 

keturi nauji prekybos centrai. Trys iġ jȎ ï Vilniuje, rinkŃ papildň 27.600 kv.m nuomojamo ploto, ir vienas ï Panevǟģyje, 1.600 kv.m 

nuomojamo ploto. 2016 metais Lietuvoje planuojama atidaryti taip pat keturis naujus ar iġplǟstus prekybos centrus: tris ï Vilniuje 

(48.000 kv.m) ir vienŃ ï Kaune (30.000 kv.m).  

 

Nors vakansijos prekybos centrȎ segmente kiek iġaugo, taļiau jos iġlieka ypaļ ģemos, nevirġijanļios 3 proc., o tai leidģia 

prekybos centrȎ valdytojams turǟti geresnes derybines pozicijas bei nuosaikiai didinti nuomos kainas.  

 

Sandǟliavimo patalpȎ nuomos segmente 2015 metais didģiuosiuose ġalies miestuose stebimas vakansijȎ didǟjimas. 

Vieninteliame Vilniuje neiġnuomotȎ patalpȎ lygis iġliko stabilus nepaisant to, kad 2015 metais Vilniuje buvo atidaryti du nauji 

logistikos centrai, kurie rinkŃ papildǟ apie 14.000 kv.m nuomojamo ploto. Kaune ir Klaipǟdoje vakansijȎ rodiklis pastebimai 

suprastǟjo. Laikinojoje sostinǟje atsilaisvino apie 6.330 kv.m moderniȎ sandǟliavimo patalpȎ Laisvojoje ekonominǟje zonoje 
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esanļiame ĂKaunas terminalñ logistikos centre, o Klaipǟdoje laisvȎ patalpȎ rinkai pasiȊlǟ net keletas esamȎ moderniȎ logistikos 

centrȎ. Atsiģvelgiant Ǳ tai, kad Klaipǟdoje statomi 2 modernȊs logistikos centrai, papildysiantys segmento pasiȊlŃ iki 29.000 kv.m 

nuomojamo ploto, t.y. iki 24 proc. visos Klaipǟdos logistikos centrȎ pasiȊlos, galima prognozuoti, kad vakansijȎ lygis 2016 metais 

bus didesnis nei 2015 metais, o tai, savo ruoģtu, didins spaudimŃ sandǟliȎ nuomotojams bei stabdys logistikos centrȎ plǟtrŃ.  

VieġbuļiȎ segmente, nepaisant sumaģǟjusiȎ turistȎ srautȎ iġ Rusijos, 2015 metais iġliko gerǟjantys Lietuvos oro uostȎ bei 

vieġbuļiȎ uģimtumo rodikliai. Tai sudarǟ palankias prielaidas vieġbuļiȎ segmento augimui Lietuvoje, o 2016 metais taip pat 

tikimasi tolimesnǟs jo plǟtros. 2015 metais Lietuvoje buvo naujai pastatyti arba rekonstruoti 6 vieġbuļiai, ir jie rinkai iġ viso pasiȊlǟ 

442 numerius. 2016 metȎ pradģioje Vilniuje Pilies g. ĂMG Valdañ planuoja atidaryti naujŃ 34 kambariȎ vieġbutǱ. ǰ LietuvŃ 

ģengiantis Hilton vieġbuļiȎ tinklas Vilniuje yra numatňs atidaryti 3 vieġbuļius iġ kuriȎ vienas yra suplanuotas Rinktinǟs gatvǟje. 

Galimybǟs plǟstis sostinǟje taip pat dairosi Accor Hotels bei kiti uģsienio vieġbuļiȎ tinklai. Klaipǟdos KurġiȎ nerijos dalyje 2016 

metȎ viduryje duris atvers atnaujintas Smiltynǟs jachtklubo vieġbutis, kuris pasiȊlys 40 kambariȎ. Tuo tarpu Kaune apie naujȎ 

vieġbuļiȎ vystymo planus 2015 metȎ pabaigoje informacijos nebuvo. KambariȎ nuomos kainos, palygint su 2014 metais padidǟjo 

labai neģymiai, taļiau vieġbuļius plǟstis labiausiai skatina augantis kambariȎ uģimtumas, kuris 2015 metais Lietuvoje pasiekǟ 50 

proc. ribŃ.  

 

Teisiniai NT klausimai 

2015-ieji metai nekilnojamojo turto sektoriui atneġǟ svarbiȎ teisiniȎ permainȎ. Metai prasidǟjo Ǳsigaliojus pataisoms, 

numatanļioms Ǳpareigojimus notarine tvarka tvirtinti didģiŃjŃ dalǱ sandoriȎ dǟl vertybiniȎ popieriȎ, kurie aktualȊs ir perleidģiant NT 

objektus. Per metus buvo atnaujintos vieġojo ir privataus sektoriaus partnerystǟs taisyklǟs, kurios suteikǟ asmenims teisň 

inicijuoti partnerystǟs projektus, Ǳsigaliojus InvesticijȎ ǱstatymȎ pataisoms Ǳteisinti pramonǟs parkai. Be to, perģiȊrǟti PVM ir NT 

mokesļiai ï nustatytas atvirkġtinio PVM taikymas statybos darbams, o pakeitimai Nekilnojamojo turto mokesļio Ǳstatyme nustatǟ 

naujŃ 0,5 proc. mokesļio tarifŃ fiziniams asmenims nuo nekilnojamojo turto objektȎ vertǟs, virġijanļios neapmokestinamŃjǱ dydǱ ï 

220 000 eurȎ. 2015-aisiais priimtas teisinis reguliavimas sukȊrǟ naujas prievoles statytojams registruoti ir nebaigtus statyti 

statinius, o gyvenamojo bȊsto rinkŃ Ăġaldǟñ lapkritǱ priimti Atsakingojo skolinimo nuostatai.  

Galiausiai Ǳgyvendinant Europos SŃjungos reikalavimus priimtos nuostatos, Ǳpareigojanļios statyti ne ģemesnǟs kaip A energinio 

naudingumo klasǟs statinius ï nors ġios nuostatos turǟjo Ǳsigalioti dar 2016-ȎjȎ sausǱ, jȎ Ǳsigaliojimas Aplinkos ministro sprendimu 

buvo perkeltas Ǳ ġiȎ metȎ lapkritǱ.  

Iki tol, dar 2016 m. pavasarǱ, turǟtȎ Ǳsigalioti ir Kredito, susijusio su nekilnojamuoju turtu, Ǳstatymas, kuriuo perkeliama BȊsto 

direktyva, nustatanti pagrindines kredito, skirto gyvenamojo bȊsto Ǳsigijimui, iġdavimo sŃlygas. 
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Tomas Varenbergas 

ĠiauliȎ banko RinkȎ ir iģdo departamento direktorius 

 LIETUVOS EKONOMIKOS APģVALGA  

Pernai Lietuvos ekonomika augo lǠĽiau nei pastaruosius kelerius metus. Kaip ir visus metus, taip ir ketvirtńjǲ jȏ ketvirtǲ 

nepalanki iĢorǠs aplinka buvo pagrindinis faktorius, lǠmŉs lǠtesnŉ ȋkio raidń. TaĽiau Ģis veiksnys kol kas nepaveikǠ 

namȏ ȋkiȏ lȋkesĽiȏ ir vartojimo, kuris yra pagrindinis ekonomikos augimo variklis. 

2015 m. dauguma pasaulio valstybiȎ ekonomikos raidos proverģio taip ir nesulaukǟ. Tarptautinǟms organizacijoms ne kartŃ teko 

koreguoti pasaulio Ȋkio augimo prognozes, atidedant atsigavimo pagreitǱ ateinantiems metams. BesivystanļiȎ ġaliȎ ekonomika 

lǟtǟjo dǟl ģaliavȎ kainȎ kritimo, o iġsivysļiusiȎ valstybiȎ ekonomikos atsigavimas nebuvo tvarus. Euro zonos valstybǟse augimŃ 

ribojo vis dar didelǟs ġiȎ ġaliȎ skolos, neryģtingai Ǳgyvendinamos struktȊrinǟs reformos, nedidelis investicijȎ augimas, 

nemaģǟjantis nedarbo lygis. Pasaulio ekonomikos augimo perspektyvȏ neapibrǠĤtumas tebǠra didelis, taĽiau 2016 m. 

galima prognozuoti Ģiek tiek spartesnǲ Lietuvos ȋkio augimń ð jis turǠtȏ siekti iki 2,5 proc. 

1 grafikas. BVP augimas, proc. 

 

Ġaltinis: Eurostat. 

Nuosekliai auga eksportas ǲ pagrindinŉ Lietuvos uĤsienio prekybos rinkń - ES. Nors 2015 m. nominalioji eksporto vertǟ 

sumaģǟjo ġiek tiek daugiau nei 5 proc., eksporto augimas, apskaiļiuotas paġalinus su Rusijos ekonomika susijusios Ǳtakos 

pasekmes, sudaro ġiek tiek daugiau nei 4 proc. Ateities eksporto raidos perspektyvoms svarbu, kad reikġmingesnǟs Lietuvos 

prekybos partnerǟs tapo  JAV ir kai kurios Azijos bei ArtimȎjȎ RytȎ ġalys. Prisitaikymas, perorientuojant eksportń ǲ naujas 

rinkas, 2016 m. darys dar didesnŉ teigiamń ǲtakń bendram metiniam ekonomikos augimui. 

Namȏ ȋkiȏ vartojimas - ryĢkiausias Lietuvos ekonomikos Ģviesulys. Vartojimas auga gana pastebimai, neatsiģvelgiant Ǳ 

tebesantǱ neapibrǟģtumŃ dǟl ġalies Ȋkio perspektyvȎ. Kaip ir ankstesnius kelerius metus, privatȎjǱ vartojimŃ skatino gerǟjanti 

darbo rinkos aplinka, didǟjantys uģimtumo rodikliai ir augantys atlyginimai. Maģǟjant nedarbui (2015 m. pasiekňs 9,4 proc., 2016 

m., tikǟtina, maģǟs iki 9 proc.) ir atsirandant naujȎ darbo vietȎ, darbo uģmokestis augo panaġiu tempu kaip 2014 metais. Be to, jǱ 

padidino pakelta minimalioji mǟnesinǟ alga. Praǟjusiais metais darbo uģmokesļio augimas sudarǟ daugiau nei 5 proc. 

Didģiausias atlyginimȎ didǟjimas fiksuotas privaļiajame sektoriuje ï tam Ǳtakos turǟjo auganti darbuotojȎ paklausa ir poreikis 

iġlaikyti kvalifikuotus specialistus. Kitais metais makroekonominǟ aplinka turǟtȎ teigiamai paveikti vartojimŃ. Prognozuojama, 

kad nedarbo lygis toliau maĤǠs ir bus yra artimas natȋraliojo nedarbo lygio rodikliui. Darbo uĤmokestis Ģiais metais 

turǠtȏ augti apie 5 proc., taigi, liekant Ĥemai infliacijai, vartotojȏ perkamoji galia toliau augs.  
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4 grafikas. Vidutinis darbo uģmokestis, neto 

 

Ġaltinis: Lietuvos statistikos departamentas 

Europos SŃjungos valstybiȎ nedarbo lygis iki 2014 ketvirto ketvirļio buvo maģesnis, taļiau ġalyje pastebimai spartesnis nedarbo 

maģǟjimo tempas Lietuvai leido prisivyti ir jau 2015 m. pirmŃ pusň pralenkti ES vidurkǱ. 

 

3 grafikas. Nedarbo lygis, proc. 

 
Ġaltinis: Eurostat 

VidutinǠ metinǠ infliacija tebǠra neigiama. Jau nuo 2014 m. pabaigos metinǟ infliacija yra neigiama, vadinasi, kainos yra 

maģesnǟs, nei buvo prieġ metus. Labiausiai kainȎ kritimŃ lǟmǟ energijos ģaliavȎ, ypaļ naftos, kainȎ sumaģǟjimas. Vien per 2015 

m. WTI naftos kaina prarado daugiau nei 35 procentus vertǟs. Didǟjanļios naftos atsargos JAV ir lǟtǟjanti Kinijos ekonomika 

buvo pagrindiniai faktoriai, turǟjň Ǳtakos tokiam kainȎ kritimui. MetinǠ infliacija Ģiais metais, tikǠtina, taps teigiama, taĽiau, jau 

metȏ pradĤioje Ĥaliavȏ kainoms pasiekus naujas Ĥemumas, kainȏ kaitos tendencijos toliau turǠtȏ bȋti palankios 

vartotojams.  
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2 grafikas. Metinǟ infliacija, proc. 

 

Ġaltinis: Eurostat 

Siekiant, kad euro zonos valstybiȎ Ȋkis tvariai augtȎ ir maģǟtȎ infliacija, Europos centrinio banko nustatytos palȊkanȎ normos 

tebǟra ģemos, taip pat toliau vykdoma skatinamoji pinigȎ politika. TikǠtina, kad jau kovo mǠnesǲ sulauksime naujȏ ECB 

monetarinǠs politikos skatinimo priemoniȏ, kurios turǠtȏ uĤtikrinti tŉstinǲ euro zonos ekonomikos atsigavimń. 
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ InvesticijȎ ir analizǟs dapartamento vadovas 

BȊSTO RINKOS APģVALGA  

Bȋsto rinka Lietuvoje ð stabilus pozityvumas 

2015 metais metȎ pradģia, kaip ir buvo galima tikǟtis, po euro Ǳvedimo buvo itin vangi, bet antroje metȎ pusǟje NT paklausa 

sparļiai atsigavo, ypaļ didģiuosiuose ġalies miestuose. Tai lǟmǟ, kad bendras metinis NT rinkos aktyvumas neģymiai nusileido 

rekordiniams 2014 metams. Aktyvesnǟ metȎ pabaiga lǟmǟ, kad pagerǟjo lȊkesļiai antrinǟje rinkoje, kurioje stebimas vidutiniġkai 

4-8 proc. butȎ kainȎ augimas Vilniuje, Kaune, Klaipǟdoje bei Ġiauliuose. Panevǟģyje, Alytuje butai per metus pabrango kukliau ï 

2-3 proc., o maģesniuose miestuose kainos iġliko stabilios. IndividualiȎ namȎ kainos Lietuvoje per metus nesikeitǟ.  

Remiantis Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis Lietuvoje:  

Á Per 2015 metus Lietuvoje sudaryta 27.652 butȎ pirkimo-pardavimo sandoriai ï 9,8 proc. maģiau nei 2014 metais. 

Á Per 2015 metus Lietuvoje sudaryta 11.908 individualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ ï 7 proc. maģiau nei 2014 

metais. 

Á Per 2015 metus Lietuvoje sudaryta 28.464 ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ ï 1,8 proc. maģiau nei 2014 

metais.  

 

ButȎ ir individualiȎ namȎ sandoriai Lietuvoje (vnt.) 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Ģemǟs sklypȎ sandoriai Lietuvoje (vnt.)  

 

 Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ  

 

Vilniaus rinka ð subalansuota naujos statybos butȏ pasiȋla ir paklausa  

2015 metai Vilniaus bȊsto rinkoje buvo teigiami. Nors kai kuriuose segmentuose pirkimo-pardavimo sandoriȎ neģymiai maģǟjo, 

taļiau taip nutiko dǟl ypatingai prasto pirmojo 2015 metȎ ketvirļio, kada pasikeitus valiutai dalis pirkǟjȎ buvo trumpam stabtelǟjň. 

Tuo tarpu likň trys ketvirļiai visuose segmentuose demonstravo ne prastesnius rezultatus nei atitinkamais laikotarpiais prieġ 

metus. Vilniaus rinkoje iġliko aktyvi paklausa bei aukġtas rinkos likvidumas. Ġios tendencijos turǟtȎ iġlikti ir Ǳ 2016 metais. 

Remiantis Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis, 2015 metais Vilniuje:  

Á ButȎ segmente per 2015 metus iġ viso sudaryti 9.108 pirkimo-pardavimo sandoriai, t.y. 3,3 proc. maģiau nei 2014 
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metais. 

Á IndividualiȎ namȎ segmente pirkimo-pardavimo sandoriȎ metinis pokytis labai neģymus. Per 2015 metus Vilniaus mieste 

sudarytas 1.521 pirkimo-pardavimo sandoris ï 1,8 proc. daugiau nei 2014 metais. Vilniaus rajone sudaryti 632 pirkimo-

pardavimo sandoriai ï 0,8 proc. maģiau nei 2014 metais.  

Á Ģemǟs sklypȎ segmente 2015 metȎ tendencijos taip pat iġsiskyrǟ. Per metus Vilniaus mieste sudarytas 1.441 ģemǟs 

sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoris ï 9,7 proc. daugiau nei per 2014 metus. Vilniaus rajone sudaryti 1.883 ģemǟs sklypȎ 

pirkimo-pardavimo sandoriai ï 3,1 proc. maģiau nei per 2014 metus.  

 

Pastebima, kad 2015 metais gerokai daugiau populiarumo susilaukǟ NT Vilniaus mieste nei Vilniaus raj. Augantys transporto 

srautai bei automobiliȎ spȊstys verļia potencialius bȊsto pirkǟjus vis labiau atsiģvelgti Ǳ ġiuos kriterijus priimant sprendimŃ, kur ir 

kokǱ bȊstŃ Ǳsigyti. Galima prognozuoti, kad NT Vilniaus mieste, Vilniaus centrinǟje dalyje sulauks vis daugiau potencialiȎ pirkǟjȎ, 

tuo tarpu Vilniaus periferijoje bei rajone jis taps maģiau patrauklus. Pastaroji tendencija lǟmǟ, kad iġ pirmo ģvilgsnio aktyvioje 

Vilniaus rinkoje per metus brango tik butai antrinǟje rinkoje: Ǳrengti naujos statybos ï vidutiniġkai 5-6 proc., senos statybos ï 7-8 

proc. Kituose bȊsto segmentuose kainos iġ esmǟs liko nepakitusios. 

ButȎ sandoriai Vilniuje (vnt.) 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

IndividualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir 

Vilniaus raj. (vnt.) 

 
Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir 

Vilniaus raj. (vnt.) 

 
Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Pirminǟje rinkoje 2015 metais vystytojȎ pardavimai augo daugiau nei penktadaliu, lyginant su 2014 metais ï buvo parduota apie 

3.680 naujȎ butȎ. Labiausiai ġǱ augimŃ nulǟmǟ 39 proc. iġaugň vidutinǟs-prestiģinǟs klasǟs butȎ pardavimai. Ekonominǟs klasǟs 

butȎ pardavimȎ augimas 2015 metais, lyginant su 2014 metais, siekǟ 5 proc. Aukġtesnǟs klasǟs butȎ segmentas maģai jautrus 

iġoriniams dirgikliams ï geopolitiniȎ problemȎ eskalacijai, bȊsto finansavimo politikos pokyļiams ir pan., tad galima teigti, kad 

rekordiġkai geri aukġtesnǟs klasǟs bȊsto pardavimai turǟtȎ iġsilaikyti ir artimiausiu metu.  
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Nors pirmieji trys 2015 metȎ ketvirļiai ģadǟjo rekordinius naujos butȎ pasiȊlos kiekius, taļiau maģas vystytojȎ aktyvumas 

paskutinǱ 2015 metȎ ketvirtǱ lǟmǟ, kad iġ viso statytojai per metus rinkai pasiȊlǟ apie 3.650 naujȎ butȎ, t.y. 23,9 proc. maģiau nei 

per 2014 metus. 2015 metais, skirtingai nuo 2014 metȎ, pardavimai virġijo naujai atsirandanļiŃ pasiȊlŃ, tad bendras neparduotȎ 

(laisvȎ ir rezervuotȎ) butȎ lygis sostinǟje sumaģǟjo iki maģdaug 4.180. 2015 metais pasiȊla ir pardavimai kito gana tolygiai, tad 

ĂInrealñ skaiļiuojamas Vilniaus naujos statybos butȎ likvidumo rodiklis maģǟjo paskutinius 8 mǟnesius ir 2015 metȎ pabaigoje 

stabilizavosi ties 1,1 riba. Tokia likvidumo rodiklio reikġmǟ reiġkia, kad vystytojai gali tikǟtis parduoti turimus butus per 1,1 metus, 

o tai yra labai palankus rodiklis didinti pardavimo kainas. Visgi, esant neramumams finansȎ rinkose ir neapibrǟģtumui dǟl galimȎ 

ekonomikos iġġȊkiȎ, vargu ar vystytojai ryġis didinti pardavimo kainas ï labiau tikǟtina, jog sieks greitesnio pardavimo.  

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Vilniuje (vnt.) 

Ġaltinis: Inreal  

   Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.) 

Ġaltinis: Inreal  

NaujȎ butȎ pardavimai pagal klases (vnt.) 

Ġaltinis: Inreal  

NaujȎ butȎ likvidumo rodiklis Vilniuje 

 

Ġaltinis: Inreal  

NeparduotȎ butȎ lygis jau pastatytuose projektuose ketvirtŃjǱ 2015 metȎ ketvirtǱ siekǟ maģdaug 1.300 butȎ, t.y. 34,9 proc. daugiau 

nei 2014 metȎ pabaigoje. Tuo tarpu neparduotȎ butȎ skaiļius satomuose namuose metȎ pabaigoje siekǟ apie 2.880 butȎ, t.y. 

15,7 proc. maģiau nei 2014 metȎ pabaigoje. Tai leidģia daryti prielaidŃ, kad Vilniaus rinkoje nebǟra butȎ pertekliaus grǟsmǟs, nes 

neparduotȎ butȎ lygis maģǟja ir, tikǟtina, maģǟs bent pirmŃjǱ 2015 metȎ ketvirtǱ. Taip pat prognozuojame, kad 2016 metais 

Vilniuje vystytojai nebebus tokie aktyvȊs kaip 2015 metais ï per metus rinkai turǟtȎ pasiȊlyti apie 3000 naujos statybos butȎ, o tai 

yra apie 18 proc. maģiau nei 2015 metais. Net ir esant maģesnei nei 2015 metȎ paklausai, rinka yra pajǟgi tokǱ kiekǱ Ǳsisavinti.
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ButȎ pardavimai pagal mikrorajonus, 2015 metais. 

 

Ġaltinis: Inreal  

ButȎ pardavimai pagal klases 

 

Ġaltinis: Inreal  

2015 metȎ pabaigoje Vilniuje naujos statybos butȎ kainȎ tendencijos skirtinguose segmentuose buvo nevienodos.  

Á ekonominǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.304 EUR/kv.m ir per metus padidǟjo 7,5 proc.  

Á vidutinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.696 EUR/kv.m ir per metus padidǟjo 0,4 proc.  

Á prestiģinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 2.539 EUR/kv.m ir per metus nekito.  

Vieninteliame ekonominǟs klasǟs segmente buvo ģymesnis metinis kainȎ pokytis ir siekǟ 7,5 proc. Tai galima sieti su pasiȊlos 

sumaģǟjimu ï per 2015 metus pasiȊla ekonominiame segmente sumenko 18,8 proc., o tai vystytojams sudarǟ sŃlygas Ǳ rinkŃ 

paleidģiant naujus ekonominǟs klasǟs projektus taikyti aukġtesnǱ nei vidurkis kainȎ lygǱ. Tuo tarpu vidutinǟs ir prestiģinǟs klasǟs 

butȎ segmente dǟl Ǳtemptos konkurencijos naujos statybos butȎ kainos per metus beveik nepakito.  

Kaip keisis naujos statybos butȎ kainos 2016 metais labai priklausys tiek nuo vystytojȎ, tiek ir nuo pirkǟjȎ veiksmȎ. Panaġu, kad 

NT plǟtotojai 2016 metais yra linkň atsargiau investuoti Ǳ naujȎ projektȎ vystymŃ, tad didelǟ tikimybǟ, kad besitraukiant neparduotȎ 

butȎ Ăsandǟliuiñ, galime sulaukti neģymaus 3-4 proc. kainȎ prieaugio.  
 

 

NaujȎ butȎ pasiȊla pagal klases 

 

Ġaltinis:Inreal    

 

 

Vidutinǟs butȎ kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m) 

 

Ġaltinis:Inreal    
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Kauno rinka ð silpna paklausa lǠmǠ bȋsto rinkos susitraukimń visuose segmentuose 

Kauno bȊsto rinkoje 2015 metai buvo prastesni nei 2014-ieji ï pirkimo-pardavimo sandoriȎ maģǟjo visuose segmentuose. Taļiau 

labiausiai tokius rodiklius nulǟmǟ ypatingai prastas pirmasis 2015 metȎ ketvirtis, kai tuo tarpu likň ketvirļiai demonstravo panaġius 

kaip 2014 metais rezultatus. Remiantis Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis:  

Á ButȎ segmente per 2015 metus iġ viso sudaryti 3.746 pirkimo-pardavimo sandoriai, t.y. 11 proc. maģiau nei 2014 metais. 

Á IndividualiȎ namȎ segmente 2015 metais buvo stebimas pirkimo-pardavimo sandoriȎ maģǟjimas. Per 2015 metus Kauno 

mieste sudaryti 665 pirkimo-pardavimo sandoriai ï 3,5 proc. maģiau nei 2014 metais. Kauno rajone sudaryti 685 pirkimo-

pardavimo sandoriai ï 0,1 proc. maģiau nei 2014 metais.  

Á Ģemǟs sklypȎ segmente 2015 metȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ tendencijos iġsiskyrǟ. Per apģvelgiamŃ laikotarpǱ Kauno 

mieste sudaryta 669 ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriai ï 3,7 proc. daugiau nei per 2014 metus. Kauno rajone 

sudaryti 1.535 ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ ï 7,4 proc. maģiau nei per 2014 metus.  

Analizuojant pirkimo-pardavimo sandoriȎ tendencijas skirtinguose Kauno bȊsto segmentuose, galima teigti, kad Kaune pasiektos 

likvidumo Ălubosñ. Nepaisant to, buvo stebimas metinis kainȎ augimas antrinǟje butȎ rinkoje, vidutiniġkai 5-6 proc. Tuo tarpu 

individualiȎ namȎ segmente jos iġliko stabilios. Ġiuo metu butȎ paklausa Kaune ġiek tiek per maģa, kad bȊtȎ galima tikǟtis 

tvaraus kainȎ augimo ï dabartinis pasiȊlos-paklausos balansas leidģia tikǟtis stabiliȎ NT kainȎ laikotarpio. 

ButȎ sandoriai Kaune (vnt.) 

 
Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

IndividualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno 

raj. (vnt.) 

 
Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ  

   Ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno raj.   

   (vnt.) 

 
Ġ        Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Per 2015 metus naujos statybos butȎ Kaune parduota apie 290, o tai yra 14,6 proc. maģiau nei ankstesniais metais. Dar labiau 

sumaģǟjo naujȎ butȎ pasiȊla ï per 2015 metus rinkoje pasirodǟ 114 naujȎ butȎ ir tai buvo beveik 4,8 karto maģiau nei 2014 
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metais. Tai lǟmǟ, kad ĂInrealñ skaiļiuojamas naujos statybos butȎ likvidumo rodiklis Kaune 2015 metȎ pabaigoje sumaģǟjo iki 1,6. 

Rinkos likvidumas gana subalansuotas, tad NT vystytojams yra gana paranku vǟl pradǟti Kaune plǟtoti naujus projektus, taļiau 

esant tokiam likvidumo rodikliui, reikǟtȎ tikǟtis stabiliȎ kainȎ laikotarpio.  

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Kaune (vnt.) 

 
 

Ġaltinis: Inreal  

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.) 

 
Ġaltinis: Inreal   

NaujȎ butȎ likvidumo rodiklis Kaune  

 

Ġaltinis: Inreal 

Kauno rinkoje pasiȊloje buvo daugiausia ekonominǟs klasǟ butȎ. Atitinkamai, ġio segmento pardavimai sudarǟ didģiausiŃ dalǱ. 

2015 metais naujos statybos butai Kaune brango:   

Á ekonominǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.046 EUR/kv.m ir per metus padidǟjo 2,3 proc.  

Á vidutinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.402 EUR/kv.m ir per metus padidǟjo 7,6 proc.  

Á prestiģinǟs klasǟs projektȎ 2015 metais Kaune nebuvo vystoma.  

Naujos pasiȊlos Kaune nebuvimas maģina konkurencijŃ rinkoje, tad buvo stebimas momentinis pardavimo kainȎ padidǟjimas. 

Kadangi, rinka iġlieka maģai aktyvi ï paklausa gana silpna, tad tolimesnis kainȎ augimas yra sunkiai tikǟtinas.  
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NaujȎ butȎ pasiȊla pagal klases 

 

Ġaltinis: Inreal 

ButȎ pardavimai pagal klases 

 

Ġaltinis: Inreal

 

Vidutinǟs butȎ kainos pagal klases Kaune (EUR/ kv. m) 

 

Ġaltinis: Inreal 
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KlaipǠdos rinka ð aktyvǠjantis KlaipǠdos rajonas kelia vis daugiau iĢĢȋkiȏ KlaipǠdos miestui  

2015 metais Klaipǟdos NT rinkoje pirkimo-pardavimo sandoriȎ maģǟjo beveik visuose segmentuose, taļiau tokiŃ tendencijŃ 

nulǟmǟ ypatingai prastas pirmasis 2015 metȎ ketvirtis. Vǟlesni ketvirļiai pademonstravo gerŃ rinkos likvidumŃ, tad pastarosios 

tendencijos turǟtȎ persikelti ir Ǳ 2016 metus. Remiantis Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ duomenimis:  

Á ButȎ segmente per 2015 metus iġ viso sudaryti 2.694 pirkimo-pardavimo sandoriai, t.y. 7,8 proc. maģiau nei 2014 

metais. 

Á IndividualiȎ namȎ segmente 2015 metais buvo stebimas pirkimo-pardavimo sandoriȎ augimas. Per 2015 metus 

Klaipǟdos mieste sudaryti 144 pirkimo-pardavimo sandoriai ï 6,7 proc. daugiau nei 2014 metais. Klaipǟdos rajone 

sudaryti 596 pirkimo-pardavimo sandoriai ï 2,4 proc. daugiau nei 2014 metais.  

Á Ģemǟs sklypȎ segmente 2015 metȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ tendencijos iġsiskyrǟ. Per apģvelgiamŃ laikotarpǱ 

Klaipǟdos mieste sudaryta 141 ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoris ï 17,5 proc. daugiau nei per 2014 metus. 

Klaipǟdos rajone sudaryti 1.654 ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriai ï 1,3 proc. maģiau nei per 2014 metus.  

Analizuojant 2015 metȎ bȊsto pirkimo-pardavimo sandoriȎ rezultatus, galima teigti, jog labiausiai iġsiskyrǟ Klaipǟdos rajono 

individualiȎ namȎ segmentas. Nors metȎ pabaiga buvo rekordiġkai aktyvi, galima daryti prielaidŃ, kad aktyvumo Ălubosñ dar nǟra 

pasiektos, todǟl 2016 metais Klaipǟdos rajono individualiȎ namȎ rinka turǟtȎ bȊti dar aktyvesnǟ nei 2015 metais. Nepaisant 

aktyvios paklausos, rinka nuolat papildoma nauja pasiȊla, tad tai neleidģia didǟti individualiȎ namȎ kainoms. 2015 metais 

Klaipǟdoje didǟjo tik senos statybos butȎ kainos ï vidutiniġkai 5-6 proc.  

ButȎ sandoriai Klaipǟdoje (vnt.) 

 
Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

IndividualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipǟdoje ir 

Klaipǟdos raj. (vnt.) 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ  

Ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipǟdoje ir 

Klaipǟdos raj. (vnt.) 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 
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Per 2015 metus vystytojai naujos statybos butȎ Klaipǟdoje pardavǟ apie 210, o tai yra 27,3 proc. maģiau nei ankstesniais metais 

Nenuostabu, kad investuotojai taip pat nedemonstruoja didelio aktyvumo plǟtojant naujus projektus ï per 2015 metus rinkai 

pasiȊlyta 176 nauji butai, arba 32,8 proc. maģiau nei 2014 metais. 

Silpni pirminǟs butȎ rinkos pardavimai lǟmǟ, kad ĂInrealñ skaiļiuojamas naujos statybos butȎ likvidumo rodiklis Klaipǟdoje per 

metus pablogǟjo, t.y. nuo 2,2  2014 metȎ pabaigoje iki 2,6  2015 metȎ pabaigoje. Prognozuojama, kad ġis rodiklis artimiausiu 

metu turǟtȎ iġsilaikyti ties ġia riba, tad sŃlygos vystyti naujus projektus Klaipǟdoje artimiausiu metu nebus palankios, nes aġtrǟs 

konkurencija tarp vystytojȎ, didǟs spaudimas maģinti butȎ pardavimo kainas.  

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Klaipǟdoje (vnt.) 

 

Ġaltinis: Inreal  

Neparduoti naujos statybos butai Klaipǟdoje (vnt.) 

 

Ġaltinis: Inreal   

NaujȎ butȎ likvidumo rodiklis Klaipǟdoje  

 

Ġaltinis: Inreal 

Klaipǟdos rinkoje daugiausiai siȊloma ekonominǟs klasǟ butȎ. Atitinkamai ġio segmento pardavimai sudarǟ didģiausiŃ dalǱ. 2015 

metȎ naujos statybos butȎ Klaipǟdoje kainȎ tendencijos ġiek tiek skyrǟsi nuo kitȎ didmiesļiȎ:  

Á ekonominǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.162 EUR/kv.m ir per metus nepakito.  

Á vidutinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.297 EUR/kv.m ir per metus maģǟjo 0,9 proc.  

Á prestiģinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.950 EUR/kv.m ir maģǟjo 1 proc.  

NeģymȊs naujos statybos butȎ kainȎ pokyļiai galimi dǟl besikeiļianļios butȎ pasiȊlos struktȊros. Taļiau prastas butȎ likvidumas 
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neleidģia tikǟtis kainȎ augimo ï 2016 metais greiļiausiai jos iġliks stabilios.  

 

Vidutinǟs butȎ kainos pagal klases Klaipǟdoje (EUR/ kv. m) 

 

Ġaltinis: Inreal 

ButȎ pardavimai pagal klases 

 

Ġaltinis: Inreal 

 

         NaujȎ butȎ pasiȊla pagal klases 

     Ġaltinis: Inreal 

 

Palangos ir Neringos rinka ð Palangoje lengvas atokvǠpis, Neringoje rinka iĢliko maĤai aktyvi 

AntrȎjȎ namȎ segmente, Palangoje ir Neringoje 2015 metais, lyginant su atitinkamu laikotarpiu prieġ metus, butȎ pirkimo-

pardavimo sandoriȎ skaiļius atitinkamai maģǟjo 18,4 proc. ir 27,6 proc. Tiesa, Neringoje apskritai sudaroma labai nedaug 

sandoriȎ, tad dǟl to procentinis pokytis toks ryġkus.  

Pirminǟje rinkoje tendencijos buvo panaġios  ï Palangoje 2015 metais parduota 40,5 proc., o Neringoje dvigubai maģiau nei 2014 

metais. 

Abiejose savivaldybǟse NT plǟtotojȎ aktyvumas 2015 metais buvo ypaļ silpnas ï Palangoje per metus pasiȊlyta 132 nauji butai, 

t.y. 3,8 karto maģiau nei 2014 metais. Tuo tarpu Neringoje per metus nepasiȊlytas nei vienas naujas butas. Palangoje vystytojȎ 

neaktyvumŃ labiausiai nulǟmǟ suprastǟjň naujos statybos butȎ pardavimai. 
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ButȎ sandoriai Palangoje (vnt.) 

 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ  

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Palangoje (vnt.) 

 
 

Ġaltinis: Inreal  
   

ButȎ sandoriai Neringoje (vnt.) 

 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Neringoje (vnt.) 

 

Ġaltinis: Inreal   

 

2015 metais Palangos naujos statybos butȎ segmente, kainos didǟjo ekonominǟje ir vidutinǟje klasǟje. Prestiģinǟs klasǟs butȎ 

kainos iġliko stabilios:  

Á ekonominǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1067 EUR/kv.m ir per metus padidǟjo 2,3 proc.  

Á vidutinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1561 EUR/kv.m ir per metus padidǟjo 0,9 proc.  

Á prestiģinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 2323 EUR/kv.m ir per metus nekito.  
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Neparduoti naujos statybos butai Palangoje (vnt.) 

 

Ġaltinis: Inreal 

Vidutinǟs butȎ kainos pagal klases Palangoje (EUR/ kv. m) 

 
Ġaltinis: Inreal 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ButȎ pardavimai Palangoje pagal klases, 2015 K1 

 

Ġaltinis: Inreal 

NaujȎ butȎ pasiȊla Palangoje pagal klases 

 

Ġaltinis: Inreal 
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ InvesticijȎ ir analizǟs dapartamento vadovas 

VERSLO CENTRȎ RINKOS APģVALGA 

 

2015 metais paslaugȎ sektoriaus Ǳmonǟs iġlaikǟ augimo tendencijŃ ï per tris ketvirļius sektoriaus pajamos didǟjo 4,4 proc., 

lyginant su atitinkamu 2014 metȎ laikotarpiu. Visgi, sektoriaus pasitikǟjimo rodiklis prastǟjo, o tai signalizuoja apie galimŃ 

sulǟtǟjimŃ ir ġiame segmente.  

Kaip Ǳprasta, 2015 metais verslo centrȎ segmente didģiausiŃ aktyvumŃ demonstravo Vilnius. Sostinǟje 2015 metais buvo atidaryti 

penki nauji verslo centrai: Premium, One, Sostena BC, K29, UNIQ, kurie bendrai Vilniaus moderniȎ biurȎ rinkŃ papildǟ apie 

37.600 kv.m ploto. 2016 metais Vilniaus rinkŃ papildys dar bent 4 ġiuo metu statomi modernȊs verslo centrai su 66.900 kv.m. 

nuomojamo ploto. 2017 metȎ pradģioje rinkoje pasirodys dar bent 4 taip pat ġiuo metu statomi verslo centrai su 47.500 kv.m 

nuomojamo ploto. Akivaizdu, kad Vilnius turǟtȎ sulaukti rekordinio naujȎ verslo centrȎ ploto, ir rinkoje kyla vis daugiau abejoniȎ, ar 

tokia aktyvi verslo centrȎ plǟtra neiġprovokuos vakansijȎ ġuolio bei nuomos kainȎ korekcijȎ. Kita vertus, kol kas tam pagrindo 

labai nedaug, nes dauguma statomȎ verslo centrȎ yra sǟkmingai iġnuomojami dar iki baigiant statybas, ir daugumos jȎ 

nuomininkai yra stiprios uģsienio Ǳmonǟs, kurios pleļia veiklŃ ir kuria naujas darbo vietas. Pavyzdģiui, verslo centras k29 

atidarymo dienomis buvo visiġkai iġnuomotas, o verslo centras UNIQ taip pat visiġkai iġnuomotas dar net nebaigus statybȎ. 

Vienas didģiausiȎ statomȎ verslo centrȎ Quadrum (North ir East) daugiau nei 50 proc. uģimtas.  

PaslaugȎ sektoriaus ǱmoniȎ pajamȎ ir jȎ kitimo dinamika 

Lietuvoje, mlrd. EUR 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

 

PaslaugȎ sektoriaus pasitikǟjimo rodiklio dinamika Lietuvoje 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

 

ModerniȎ verslo centrȎ plǟtra Vilniuje, kv.m 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Nepaisant ǱspȊdingȎ verslo centrȎ plǟtros tempȎ Vilniuje, vakansijos per metus ne tik, kad nedidǟjo, bet net ġiek tiek sumaģǟjo ï 

nuo 4,3 proc. 2014 metȎ pabaigoje iki 3,4 proc. 2015 metȎ pabaigoje. Tai rodo, kad paklausa moderniems biurȎ plotams sostinǟje 

iġlieka stipri. Visgi, nauja pasiȊla, kuri pasirodys rinkoje 2016-2017 metais, greiļiausiai, virġys paklausŃ, tad Vilniaus moderniȎ 

verslo centrȎ segmentas neiġvengs vakansijȎ didǟjimo.  

Kaune ir Klaipǟdoje naujȎ verslo centrȎ plǟtra tebǟra vangi. Per 2015 metus Kaune atidaryti 4 nedideli nauji verslo centrai, kurie 

papildǟ Kauno moderniȎ biurȎ rinkŃ 7.150 kv.m nuomojamo ploto. 2016 metais Kaune planuojami dar du biurȎ pastatai, kurie 

rinkai pasiȊlys 5.300 kv.m nuomojamo ploto. Tuo tarpu Klaipǟdoje 2015 metais neatidarytas nei vienas naujas verslo centras. 

2016 metȎ pradģioje planuojama atidaryti vienŃ nedidelǱ, 2.500 kv.m, biurȎ pastatŃ. 

VakansijȎ pokytis ġalies verslo centrȎ sektoriuje 

Ġaltinis: ĂInrealñ 

Pastaruoju metu Kauno rinkoje stebima iġaugusi moderniȎ biurȎ paklausa bei aktyvesnis uģsienio ǱmoniȎ, ypaļ IT ir paslaugȎ 

centrȎ, susidomǟjimas galimybǟmis ļia plǟtoti savo verslŃ. Deja, kol kas laikinojoje sostinǟje nǟra pakankamai laisvo moderniȎ 

biurȎ ploto, kurǱ potencialȊs klientai galǟtȎ iġsinuomoti, todǟl galima teigti, kad Kaunas ġiame segmente neiġnaudoja viso 

potencialo. Tikǟtina, kad aktyvesnǟ uģsienio IT bei paslaugȎ centrȎ plǟtra Kaune sukeltȎ panaġȎ Ărenesanso efektŃñ, koks buvo 

stebimas Vilniuje 2009-2010 metais, kada veiklŃ ļia pradǟjo Barclayós ir Western Union. Gerai apmokamȎ darbo vietȎ kȊrimas 

Kaune ne tik duotȎ stimulŃ verslo centrȎ segmento plǟtrai, bet ir visai NT rinkai.  

Vilniaus verslo centrȎ vakansijȎ dinamika pagal klases 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

Kauno verslo centrȎ vakansijȎ dinamika pagal klases 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

Klaipǟdos verslo centrȎ vakansijȎ dinamika pagal klases 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 
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2015-2017 K1 metais atidaryti, statomi ar planuojami verslo centrai 

Verslo centras Miestas KlasǠ Nuomojamas plotas, kv. m Atidarymo data 

Premium Vilnius A 8.200 2015 K2 

One Vilnius B1 6.106 2015 K2 

Sostena BC Vilnius B1 2.300 2015 K2 

K29 Vilnius A 14.000 2015 K4 

Uniq Vilnius A 7.000 2015 K4 

Quadrum (North and East) Vilnius A 33.100 2016 K2 

Hanner VC Vilnius B1 18.500 2016 K3 

Hall 2 Vilnius A 8.000 2016 K3-K4 

135 Vilnius B1 8.400 2016 K4 

Narbuto VC Vilnius A 4.280 2017 K1 

Duetto Vilnius B1 8.000 2017 K1 

Delta Vilnius B1 21.000 2017 K1 

Pentagon Vilnius B1 13.600 2017 K1 

 15.2486  

Mikrovisatos VC Kaunas B1 3.500 2015 

Pramonǟs 23 Kaunas B1 1.550 2015 

Chemijos 9D  Kaunas B1 1.100 2015 

Oģeġkienǟs 15 Kaunas B1 1.000 2015 

Pramonǟs 4E Kaunas B1 2.000 2016 

Prospekto verslo parkas (A) Kaunas B1 3.300 2016 

Minijos g. Klaipǟda B1 2.500 2016 

 14.950  

Ġaltinis: ĂInrealñ 

2015 metais nuomos kainos visuose didmiesļiuose iġliko stabilios, nes Vilniaus rinkoje auganļiŃ paklausŃ patenkina naujai 

vystomi verslo centrai, o Kaune ir Klaipǟdoje moderniȎ biurȎ nuomos rinka didesnio aktyvumo taip ir neǱgauna.  

Vilniaus verslo centrȎ nuomos kainȎ ir vakansijȎ dinamika 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Kauno verslo centrȎ nuomos kainȎ ir vakansijȎ dinamika 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 

Klaipǟdos verslo centrȎ nuomos kainȎ ir vakansijȎ dinamika 

 
Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ InvesticijȎ ir analizǟs dapartamento vadovas 

PREKYBOS CENTRȎ RINKOS APģVALGA  

Maģmeninǟs prekybos apimtys Lietuvoje per 2015 metus, lyginant su 2014 metais, didǟjo 2,1 proc. Teigiama situacija darbo 

rinkoje ï t.y. maģǟjantis nedarbas, bei didǟjantys gyventojȎ atlyginimai leidģia daryti prielaidŃ, jog ir toliau turǟtume stebǟti 

nuosaikȎ maģmeninǟs prekybos augimŃ. Tad sŃlygos investuoti Ǳ ġǱ segmentŃ bus palankesnǟs.   

Maģmeninǟs prekybos apimtys Lietuvoje, mlrd. EUR 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

Maitinimo ir gǟrimȎ teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, mln. EUR  

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

 

Nedarbo lygio ir darbo uģmokesļio dinamika Lietuvoje, proc. 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

2015 metais ġalyje buvo atidaryti keturi nauji prekybos centrai ï trys Vilniuje ir vienas Panevǟģyje. 2016 metais Lietuvoje 

planuojama atidaryti taip pat keturis naujus ar iġplǟstus prekybos centrus. 
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Lyginant su atitinkamu laikotarpiu prieġ metus, pastebima, jog vidutinis vakansijȎ lygis didmiesļiȎ prekybos centrȎ segmente yra 

padidǟjňs. Nors Lietuvos ekonomika auga, didǟja ir vidaus vartojimas, taļiau tai negarantuoja, jog visiems prekybininkams 

pavyks sǟkmingai iġsilaikyti prekybos centruose. Pastebima gana aktyvi nuomininkȎ kaita didmiesļiȎ prekybos centruose, ypaļ 

didģiuosiuose, kur kai kurie maģiau ģinomi ir silpnesni prekybininkai nutraukǟ veiklŃ. Visgi, prekybiniȎ plotȎ paklausa yra 

pakankama, tad pasitraukusiȎ nuomininkȎ vietŃ gana greitai uģima nauji nuomininkai, o vakansijȎ lygis iġlieka ģemas.  

Nors ekonominǟs sŃlygos prekybos centrȎ plǟtrai jau kuris laikas iġlieka palankios, plǟtotojai Ǳ ġǱ segmentŃ investuoja atsargiai. 

VisȎ pirma, tai gana rizikingas segmentas, nes prekiaujama ne pirmo bȊtinumo prekǟmis, be to, vis daugiau iġġȊkiȎ Ǳprastinei 

prekybai kelia augantis internetiniȎ parduotuviȎ populiarumas, tad ilgalaikǟje perspektyvoje prekybos centrȎ ploto poreikis gali net 

maģǟti.  

DidmiesļiȎ prekybos centrȎ vakansijȎ dinamika, proc. 

Ġaltinis: ĂInrealñ 

 

2015-2016 metais Lietuvoje pastatyti/ statomi prekybos centrai 
 

Miestas Pavadinimas Plotas kv. m 
Planuojama statybȏ 

pabaiga 

Panevǟģys RYO (plǟtra) 1.600 2015 K1 

Vilnius Nordika I 17.000 2015 K3 

Vilnius Rimi 5.600 2015 K4 

Vilnius PC Domus Pro (II etapas) 5.000 2015 K4 

Vilnius Nordika (II etapas) 20.000 2016 K2 

Vilnius Parkas Outlet (plǟtros etapas) 3.000 2016 K2 

Kaunas Mega (plǟtros etapas) 30.000 2016 K4 

Vilnius Depo 25.000 2016 K4 

IĢ viso: 10.7200  
 

Ġaltinis: ĂInrealñ 
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ InvesticijȎ ir analizǟs dapartamento vadovas 

PRAMONǟS IR SANDǟLIAVIMO PATALPȎ RINKOS APģVALGA  

2015 metȎ pabaigoje pramonǟs sektoriaus lȊkesļiai prastǟjo. Kita vertus, ģiȊrint istoriġkai, galima pastebǟti, kad kiekvienais 

metais rudenǱ-ģiemŃ pramonǟs atstovai pasitinka niȊresnǟmis nuotaikomis. 2015 metȎ pabaigoje prastesniȎ lȊkesļiȎ 

susiformavimui Ǳtakos galǟjo turǟti maģǟjantis pramonǟs produkcijos augimas.  

Analizuojant pramonǟs sektoriaus atstovȎ apklausos rezultatus dǟl eksporto perspektyvȎ artimiausiems trims mǟnesiams galima 

teigti, jog situacija metȎ pabaigoje vertinama gana negatyviai. Gerokai sumaģǟjo sektoriaus atstovȎ, kurie tikisi eksporto augimo, 

o atsargȎ lygis vertinamas kaip pakankamas, tad artimiausiu metu vargu ar pramonǟs sektoriaus atstovai planuotȎ didinti 

gamybinius pajǟgumus.  

Prognozuojamas stabilizacijos laikotarpis pramonǟs segmente turǟtȎ atitinkamai veikti ir sandǟliavimo patalpȎ rinkŃ ï paklausa 

naujoms nuomojamos patalpoms ar build to suit tipo objektams, greiļiausiai, taip pat maģǟs. 

 

Pramonǟs produkcija Lietuvoje, mlrd. EUR        

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

Pramonǟs pasitikǟjimo rodiklio dinamika Lietuvoje 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas  

Pramonǟs atstovȎ prognozǟs dǟl eksporto ir atsargȎ lygio 

 
Ġaltinis: Statistikos departamentas 

Sandǟliavimo patalpȎ nuomos segmente 2015 metais didģiuosiuose ġalies miestuose stebimas vakansijȎ didǟjimas. 
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Vieninteliame Vilniuje neiġnuomotȎ patalpȎ lygis iġliko stabilus nepaisant to, kad 2015 metais Vilniuje buvo atidaryti du nauji 

logistikos centrai, kurie rinkŃ papildǟ apie 14.000 kv.m nuomojamo ploto.  

Kaune ir Klaipǟdoje vakansijȎ rodiklis pastebimai suprastǟjo. Laikinojoje sostinǟje atsilaisvino apie 6.330 kv.m moderniȎ 

sandǟliavimo patalpȎ Laisvojoje ekonominǟje zonoje esanļiame ĂKaunas terminalñ logistikos centre, o Klaipǟdoje laisvȎ patalpȎ 

rinkai pasiȊlǟ net keletas esamȎ moderniȎ logistikos centrȎ. Atsiģvelgiant Ǳ tai, kad Klaipǟdoje statomi 2 modernȊs logistikos 

centrai, papildysiantys segmento pasiȊlŃ iki 29.000 kv.m nuomojamo ploto, t.y. iki 24 proc. visos Klaipǟdos logistikos centrȎ 

pasiȊlos, galima prognozuoti, kad vakansijȎ lygis 2016 metais bus didesnis nei 2015 metais, o tai savo ruoģtu didins spaudimŃ 

sandǟliȎ nuomotojams bei stabdys logistikos centrȎ plǟtrŃ.  

   ModerniȎ logistikos centrȎ vakansijȎ dinamika Lietuvoje 

 

Ġaltinis: ĂInrealñ 

   ModerniȎ logistikos centrȎ nuomos kainos, EUR/kv.m 

 

Ġaltinis: ĂInrealñ 

2015 metais Lietuvoje vystomi logistikos centrai 
 

Miestas Pavadinimas 
Plotas, 
kv. m 

Statybȏ 
pabaiga 

Vilnius Sausupio LC 10.000 2015 K4 

Vilnius LC Dobrovolǟs g.  4.000 2015 K4 

Vilnius Woodline LC 4.800 2016 K2 

Klaipǟda Klaipǟdos LEZ sandǟlis 13.000 2016 K4 

Klaipǟda VPA Logistics 17.500 2016 K1 

IĢ viso: 49.300  

 

Ġaltinis: ĂInrealñ
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ InvesticijȎ ir analizǟs dapartamento vadovas 

 TURIZMO IR VIEġBUļIȎ RINKOS APģVALGA 

Nepaisant sumaģǟjusiȎ turistȎ srautȎ iġ Rusijos, 2015 metais iġliko gerǟjantys Lietuvos oro uostȎ bei vieġbuļiȎ uģimtumo 

rodikliai. Tai sudarǟ palankias prielaidas vieġbuļiȎ segmento augimui Lietuvoje, o 2016 metais taip pat tikimasi tolimesnǟs jo 

plǟtros. 

Trys tarptautiniai Lietuvos oro uostai Vilniuje, Kaune ir Palangoje per 2015 metus kartu aptarnavo 4,23 mln. keleiviȎ ï 11,3 proc. 

daugiau nei per 2014 metus. Sostinǟje per 2015 metus aptarnauta apie 79 proc. visȎ keleiviȎ ï 3,33 mln. ir tai yra 13,4 proc. 

daugiau nei prieġ metus. Palangos oro uoste keleiviȎ skaiļiaus augimas buvo kiek maģesnis ir siekǟ 9,4 proc. Tuo tarpu Kauno 

oro uoste aptarnautȎ keleiviȎ skaiļius augo 3,2 proc. 

Ġalies oro uostuose aptarnautȎ keleiviȎ skaiļius, tȊkst. 

Ġaltinis: Lietuvos oro uostai 

 

Nuosaikiai augantǱ keleiviȎ skaiļiȎ Lietuvos oro uostuose lemia gerǟjanļios keliaujanļiȎjȎ gyvenimo bei verslo sŃlygos. 

ReikġmingŃ indǟlǱ Ǳ keleiviȎ srautȎ auginimŃ Ǳneġa ir tai, jog Lietuvoje gerinama turistiniȎ vietȎ infrastruktȊra, vykdoma aktyvi 

informacinǟ sklaida, o ġalis vis daģniau uģsienyje minima tarp rekomenduojamȎ aplankyti vietȎ.  

Augantis aptarnautȎ keleiviȎ skaiļius Lietuvos oro uostuose taip pat yra ir gerǟjanļio susisiekimo oro transportu rezultatas. Per 

2014 metus sostinǟje veikianļios bei naujai atǟjusios aviakompanijos pasiȊlǟ net 15 naujȎ tiesioginiȎ krypļiȎ, o 2015 metais ï 

dar bent 10, tarp kuriȎ kryptys Ǳ VokietijŃ, ĠvedijŃ, ĠkotijŃ, RusijŃ ir kt. Taip pat, pasinaudodamas Lietuvos oro uostȎ Ǳsteigtos 

marġrutȎ plǟtros programa, nuo 2016 metȎ veiklŃ pradǟs Ispanijos ģemȎ kaġtȎ oro linijos ĂVuelingñ. Tai leis dar labiau iġplǟsti 

potencialiȎ Lietuvos turistȎ geografijŃ. 

Atkreiptinas dǟmesys Ǳ tai, jog 2014 m. liepos mǟn. visi trys tarptautiniai oro uostai buvo apjungti Ǳsteigiant bendrŃ jas valdanļiŃ 

Ǳmonň. Tikimasi, kad tai padǟs optimizuoti oro uostȎ patiriamus kaġtus, o tŃ bǟgant laikui turǟtȎ pajusti ir keleiviai ï gerǟs oro 

uostȎ teikiamȎ paslaugȎ kokybǟ. Be to, yra planuojama, jog nuo 2016 metȎ bus pradǟta formuoti nauja oro uostȎ veiklos 

strategija, pagal kuriŃ vis daugiau pigiȎ skrydģiȎ bendroviȎ turǟtȎ bȊti nukreipiamos Ǳ Kauno oro uostŃ, paliekant Vilniaus oro 

uostŃ aukġtesnǟs klasǟs segmento aviacijos Ǳmonǟms. 
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Per 2015 metȎ tris ketvirļius Lietuvos vieġbuļiai apgyvendino daugiau nei 1,974 mln. sveļiȎ, iġ kuriȎ apie 55 proc. sudarǟ 

uģsienio turistai. Besipleļiantys ġalies oro uostai daro tiesioginň ǱtakŃ auganļiam vieġbuļiȎ uģimtumui ġalyje, kuris 2015 metȎ 

pabaigoje buvo rekordiġkai aukġtas ir siekǟ apie 50 proc. 

VieġbuļiȎ numeriȎ skaiļius bei uģimtumas Lietuvoje 

Ġaltinis: Statistikos departamentas 

VieġbuļiȎ segmentas buvo paveiktas ir nepalankiȎ pasikeitimȎ iġorinǟse rinkose ī 2015 metais per  tris ketvirļius Lietuvos 

vieġbuļiuose apsistojanļiȎ sveļiȎ iġ Rusijos dalis sumaģǟjo iki 10,9 proc. kai tuo tarpu 2014 metȎ atitinkamŃ laikotarpǱ siekǟ apie 

16,8 proc. Daliai Lietuvos vieġbuļiȎ, ypatingai savo veiklŃ nukreipusiuose Ǳ rytȎ rinkas, tai reiġkǟ maģǟjantǱ uģimtumŃ, o iġeiļiȎ 

buvo ieġkoma mǟginant pritraukti turistȎ srautus iġ kitȎ valstybiȎ. PersiorientavimŃ lengvino tai, jog Ǳ LietuvŃ atvykstanļiȎ turistȎ 

skaiļius iġ dalies kitȎ krypļiȎ (Lenkija, Latvija, Vokietija, Norvegija ir kt.) iġliko augantis, todǟl bendras apgyvendintȎ turistȎ 

skaiļius ġalies vieġbuļiuose, nepaisant situacijos Rusijoje, per 2015 metȎ tris ketvirļius augo 6 proc. Panaġus augimas turǟtȎ 

iġlikti ir visam 2015 metȎ laikotarpiui. 

2015 metais Lietuvoje ir toliau augo siȊlomȎ vieġbuļiȎ numeriȎ skaiļius kuris metȎ pabaigoje sieks apie 13,8 tȊkst. Naujai 

pastatyti arba rekonstruoti vieġbuļiai buvo atidaryti 6 Lietuvos miestuose ir jie rinkai iġ viso pasiȊlǟ 442 numerius. 

2015 metais Lietuvoje atidaryti vieġbuļiai 
 

Miestas VieĢbutis KlasǠ Kambariai 

Klaipǟda Dunetton (rekonstruotas) 4**** 20 

Jurbarkas Best Baltic Panemunǟs pilis 4**** 13 

Vilnius City Hotels-Algirdas (rekonstruotas) 4**** 63 

Vilnius Ibis Styles (rekonstruotas) 3*** 92 

Druskininkai Flores 4**** 48 

Birġtonas Vytautas Mineral SPA 4**** 166 

Ġventoji Floros simfonija (rekonstruotas) 3*** 40 

IĢ viso: 442 

Ġaltinis: ĂInrealñ 

VieġbuļiȎ segmento plǟtra neturǟtȎ sustoti ir 2016 metais. 2016 metȎ pradģioje Vilniuje Pilies g. ĂMG Valdañ planuoja atidaryti  

naujŃ 34 kambariȎ vieġbutǱ. ǰ LietuvŃ ģengiantis Hilton vieġbuļiȎ tinklas Vilniuje yra numatňs atidaryti 3 vieġbuļius iġ kuriȎ vienas 

yra suplanuotas Rinktinǟs gatvǟje. Galimybǟs plǟstis sostinǟje taip pat dairosi Accor bei kiti uģsienio vieġbuļiȎ tinklai. Klaipǟdos 

KurġiȎ nerijos dalyje 2016 metȎ viduryje duris atvers atnaujintas Smiltynǟs jachtklubo vieġbutis, kuris pasiȊlys 40 kambariȎ. Tuo 

tarpu Kaune apie naujȎ vieġbuļiȎ vystymo planus 2015 metȎ pabaigoje informacijos nebuvo. 

Nagrinǟjant vieġbuļiȎ kainas, siȊlytas 2015 metais sezono metu, pastebima, jog iġ analizuotȎ lankomiausiȎ ġalies miestȎ 

pigiausia nakvynǟ standartiniame dvivieļiame kambaryje, priklausomai nuo vieġbuļio lygio, kainavo DruskininkȎ ir Kauno 
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miestuose, kur kainos svyravo nuo 26 iki 84 eurȎ uģ naktǱ. Vilniuje, Klaipǟdoje, Palangoje bei Neringoje kainȎ intervalas buvo 

didesnis ï vidutiniġkai nuo 32 iki 96 eurȎ. Lyginant su ankstesniais metais, 2015 metais kainȎ augimas buvo labai simboliġkas ir 

daugiausia sietinas su naujos valiutos Ǳvedimu. 

Atkreiptinas dǟmesys Ǳ tai, jog paļios prabangiausios 5***** klasǟs vieġbuļius ġalyje turi tik Vilnius bei Palanga. Juose nakvynǟs 

kainos gerokai aukġtesnǟs ï sostinǟje siekǟ nuo 150 eurȎ, o Palangoje nuo 168 eurȎ uģ vienŃ praleistŃ naktǱ. 

Vidutinǟ standartinio dvivieļio kambario kaina Lietuvos vieġbuļiuose 2015 metȎ sezono metu (EUR) 

 Ġaltinis: ĂInrealñ 

VieġbuļiȎ segmentas neiġvengǟ pakitimȎ dǟl nepalankiȎ ǱvykiȎ iġorinǟse rinkose, taļiau 2015 metais tai labiau lǟmǟ pasikeitusiŃ 

atvykstanļiȎ turistȎ struktȊrŃ nei suprastǟjusius rinkos rodiklius. Nuosaikiai gerǟjantys turizmo sektoriaus rodikliai bei palanki 

investavimo aplinka sudaro geras sŃlygas naujiems vieġbuļiams steigtis, o seniau veikiantiems ï planuoti atnaujinimus arba 

tolimesnň plǟtrŃ. Tai leidģia tikǟtis sǟkmingo ġio sektoriaus augimo Lietuvoje ir ateinanļiais metais. 
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Simona OliġkeviļiȊtǟ-Cicǟnienǟ 

AdvokatȎ kontoros COBALT partnerǟ, Nekilnojamojo turto ir infrastruktȊros praktikos grupǟs vadovǟ, advokatǟ  

Simas Paukġtys 

AdvokatȎ kontoros COBALT asocijuotas teisininkas 

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISǟS IR MOKESļIȎ NAUJIENOS 

Nuo 2016-ȏjȏ pradĤios turǠjo ǲsigalioti pareiga statyti A energinio naudingumo klasǠs statinius, taĽiau dǠl situacijos 
rinkoje terminas buvo nukeltas ǲ 2016 m. lapkriĽio 1 d. Nuo ġios datos A klasǟs energinio naudingumo reikalavimas yra 
taikomas naujai statomiems pastatams, kuriems praġymas iġduoti leidimŃ statyti naujŃ statinǱ ar raġytinǱ Ǳgalioto valstybǟs 
tarnautojo pritarimŃ statinio projektui pateiktas, o kai statybŃ leidģiantys dokumentai neprivalomi ï statybos darbai pradǟti, po 
2016 m. lapkriļio 1 d. 

2015 m. pabaigoje ǲsigaliojo atnaujinta Atsakingojo skolinimo nuostatȏ redakcija, kuria sugrieĤtinti reikalavimai kredito 
ǲstaigoms iġduodant paskolas gyvenamajam bȊstui Ǳsigyti, o 2016 m. pavasarǲ turǠtȏ ǲsigalioti ir Kredito, susijusio su 
nekilnojamuoju turtu, ǲstatymas, kuriuo perkeliama BȊsto direktyva, nustatanti pagrindines kredito, skirto gyvenamojo bȊsto 
Ǳsigijimui, iġdavimo sŃlygas.  

Nuo 2015 m. lapkriĽio 1 d. Ǳsigaliojo nemaģai teisǟs aktȎ pakeitimȎ, susijusiȎ su nekilnojamojo turto duomenȎ registravimu, tarp 
kuriȎ ï ǲtvirtinta pareiga registruoti nebaigtos statybos statinius. 

2016-ȏjȏ pradĤioje turǠtume sulaukti ir atnaujinto Saugomȏ teritorijȏ ǲstatymo, kuriuo siekiama atlaisvinti Ģiuo metu 
ǲtvirtintus perteklinius nekilnojamojo turto plǠtros saugomose teritorijose varĤtus, o antrojoje metȎ pusǟje ï pakoreguotȎ 
KurġiȎ nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano sprendiniȎ, kuriais, be kita ko, bus perģiȊrimos ir teisminiuose ginļuose garsiai 
nuskambǟjusios teritorijos.  

Nors pirminǟ parengiamoji medģiaga buvo parengta dar 2015-aisiais, ģemǠs ȋkio paskirties ǲsigijimo ǲstatymo projektas 
buvo priimtas tik 2016 m. sausǲ, todǟl jo Ǳsigaliojimo reiktȎ laukti ne anksļiau nei ġiȎ metȎ vasarŃ. 

2015-ieji metai nekilnojamojo turto sektoriui atneġǟ ir kitȎ svarbiȎ permainȎ: Ǳsigaliojo pataisos, numatanļios Ǳpareigojimus 
notarine tvarka tvirtinti NT Ǳsigijimo per akcijas sandorius, atnaujintos vieġojo ir privataus sektoriaus partnerystǟs taisyklǟs suteikǟ 
asmenims teisň inicijuoti partnerystǟs projektus, Ǳteisinti pramonǟs parkai.  

2015-ieji metais ǲvyko pasikeitimȏ ir NT rinkai svarbiȏ mokesĽiȏ srityje. Nuo 2015 m. vidurio ǲsigaliojo PridǠtinǠs vertǠs 
mokesĽio ǲstatymo pakeitimai, kuriais ǲtvirtintas ăatvirkĢtinio PVMò mokǠjimas. Kadangi dǟl taikomo Ăatvirkġtinio PVMñ 
valstybǟs biudģete kas mǟnesǱ kaupǟsi vis didesnǟs sumos, susidariusios dǟl PVM skirtumo, o galimybň ġiuos pinigus 
susigrŃģinti statybos bendrovǟs turǟjo tik du kartus per metus, todǟl nuo 2016 m. sausio 1 d. ǲsigaliojo PVM ǲstatymo 
pakeitimas, kuriuo statybos bendrovǠms PVM skirtumo graĤinimas galimas kas mǠnesǲ.  

2015-aisiais ǲsigaliojo atnaujintos Nekilnojamojo turto mokesĽio ǲstatymo nuostatos, nustaļiusios 0,5 proc. tarifŃ fiziniams 
asmenims nuo nekilnojamojo turto objektȎ vertǟs, virġijanļios neapmokestinamŃjǱ dydǱ ï 220 000 eurȎ. O 2015 m. rugsǠjo 22 d. 
Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo nutarimu panaikintos Nekilnojamojo turto mokesĽio ǲstatymo nuostatos, 
pagal kurias ġeimos nariȎ nekilnojamasis turtas apmokestinamas visas kartu, taikant tokiŃ paļiŃ neapmokestinamŃjŃ vertň, kaip 
ir vieno fizinio asmens, nelaikomo ġeimos nariu.  

2016-ieji yra paskutiniai metai, kuriais mokant ĤemǠs mokestǲ yra taikomi pereinamojo laikotarpio koeficientai. Ģemǟs 
mokestinǟs vertǟs skaiļiavimui buvo nustatytas 5 metȎ pereinamasis laikotarpis, kuris baigiasi bȊtent 2016 metais, taikant 20 
procentȎ nuolaidŃ. 
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TeritorijȎ planavimo Ǳstatymo ir su juo susijusiȎ teisǟs aktȎ pakeitimai 

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo pramonǟs, energetikos, transporto, telekomunikacijȎ, turizmo, ģemǟs Ȋkio, miġkȎ Ȋkio bei 
kitiems sektoriams svarbus naujos redakcijos Planȏ ir programȏ strateginio pasekmiȏ aplinkai vertinimo tvarkos apraĢas, 
kuris, lyginant su ankstesniu reguliavimu, planavimo organizatorius Ǳpareigoja rengti maģiau strateginio pasekmiȎ aplinkai 
vertinimo dokumentȎ bei ģenkliai sutrumpina privalomŃsias procedȊras.  

Be to, ġis apraġas leidģia planavimo organizatoriui ir be atrankos procedȊros atlikti plano ar programos vertinimŃ; SPAV 
dokumentus visuomenǟ ir institucijos nagrinǟs tuo paļiu metu, o vertinimo subjektai ï trumpesniais terminais.  

Nuo 2015 m. lapkriĽio 1 d. Ǳsigaliojo TeritorijȎ planavimo Ǳstatymo pakeitimai. Iki nurodytos datos galiojusi TeritorijȎ planavimo 
Ǳstatymo redakcija nuostatȎ dǟl specialiojo teritorijȎ planavimo dokumentȎ keitimo ir koregavimo apskritai nenumatǟ, taigi nauja 
redakcija yra iĢsprendĤiami iki tol buvŉ klausimai, kokia tvarka ir procedȋra privalo bȋti taikoma rengiant specialiȏjȏ 
planȏ pakeitimus.  

TeritorijȎ planavimo Ǳstatymo pakeitimais yra pakeiļiama ir papildoma specialiȏjȏ teritorijȏ planavimo dokumentȏ rengimo 
tvarka, numatant, kad specialiojo teritorijȎ planavimo dokumentai gali bȊti ir keiļiami bei koreguojami. TeritorijȎ planavimo 
Ǳstatymas taip pat papildomas nuostatomis, kad dǟl specialiojo planavimo dokumento keitimo sprňs atitinkamŃ dokumentŃ 
priǟmusios valstybǟs ar savivaldybǟs institucija savo sprendimu dǟl dokumento keitimo, taikant Ǳstatyme numatytŃ specialiojo 
teritorijȎ planavimo procesŃ ir tŃ paļiŃ dokumento tvirtinimo procedȊrŃ.  

Statybos Ǳstatymo ir su juo susijusiȎ teisǟs aktȎ pakeitimai 

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo statybos techninio reglamento STR 1.05.06:2010 ĂStatinio projektavimasñ pakeitimai, kurias 
keiļiamos reglamente Ǳtvirtintos sŃvokos ï atsisakoma sńvokos ăstatiniȏ grupǠò ir ǲtvirtinamos naujos: pastato bendras 
plotas, pastato naudingas plotas, pastato tȋris ir Ģilta atitvara. Taip pat atitinkamai pakeiļiamos techninio, darbo ir techninio 
darbo projektȎ sŃvokos bei techniniȎ specifikacijȎ rengimo apimtys.  

Svarbu tai, kad nuo pakeitimȎ Ǳsigaliojimo, pastato (patalpos, patalpȎ) ar inģinerinio statinio paskirties keitimo projektu, kai 
nereikia atlikti rekonstravimo ar kapitalinio remonto darbȎ, privalo bȋti nustatyti ir ǲgyvendinti kiti sprendiniai, jei naujai 
paskirļiai teisǟs aktais nustatyti grieģtesni reikalavimai (automobiliȎ saugojimo vietȎ skaiļiaus, inģineriniȎ tinklȎ, vaikȎ ģaidimȎ 
aikġteliȎ, ģeldynȎ ir kiti). 

2015 m. birĤelio 23 d. priimtu Statybos Ǳstatymo pakeitimu iĢplǠstas sńraĢas atvejȏ, kada nenustatomi minimalȋs privalomi 
pastatȏ energinio naudingumo reikalavimai. ǰsigaliojus ġiam pakeitimui minimalȊs privalomi pastatȎ energinio naudingumo 
reikalavimai nenustatomi avarinǟs bȊklǟs pastatams, kuriȎ atnaujinimas sŃnaudȎ atģvilgiu, skaiļiuojant per apytikrǱ avarinǟs 
bȊklǟs pastatȎ ekonominio gyvavimo ciklŃ, bȊtȎ nenaudingas. 

Nuo 2015 m. lapkriĽio 1 d. Ǳsigaliojusiu Statybos Ǳstatymo pakeitimu nustatomas naujas reikalavimas statybos uĤbaigimo 
procedȋroms ï statinǱ ir daiktines teises Ǳ jǱ privaloma Ǳregistruoti Nekilnojamojo turto registre ne vǟliau kaip per tris mǟnesius 
nuo statybos uģbaigimo akto dienos, deklaracijos apie statybos uģbaigimŃ patvirtinimo ir Ǳregistravimo dienos, o tais atvejais, jei 
deklaracija netvirtinama ir neregistruojama ï nuo jos pasiraġymo dienos.  

Keiļiama ir nebaigtȏ statiniȏ registravimo tvarka: nebaigtas statyti ar rekonstruoti statinys ir daiktinǟs teisǟs Ǳ jǱ ne vǟliau kaip 
per tris metus nuo statybŃ leidģianļio iġdavimo pradģios turi bȊti Ǳregistruotas Nekilnojamojo turto registre. Anksļiau galiojusi 
Statybos Ǳstatymo redakcija apskritai nenumatǟ termino, per kurǱ turǟtȎ bȊti registruojami nebaigti statyti statiniai.  

Taip pat iki Ǳstatymo Ǳsigaliojimo baigti statyti, pradǟti ir ilgiau kaip trejus metus nebaigti, taļiau Nekilnojamojo turto registre 
neǱregistruoti statiniai ir daiktinǟs teisǟs Ǳ juos turi bȊti Ǳregistruoti Nekilnojamojo turto registre ne vǟliau kaip per vienerius metus 
nuo ġio Ǳstatymo Ǳsigaliojimo dienos. 
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Nuo 2016 m. balandĤio 1 d. Ǳsigalios dar vienas Statybos Ǳstatymo pakeitimas, pagal kurǱ statybos ar rekonstravimo projektȎ 
sprendiniȎ atitiktǱ nustatytiems reikalavimams Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka pagal kompetencijŃ tikrins nebe visuomenǟs 
sveikatos centrai apskrityse, o Nacionalinis visuomenǟs sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos. 

2015 m. gruodĤio 10 d. priimti Aplinkos ministro Ǳsakymai dǟl statybos techninio reglamento STR 2.01.09:2005 ĂPastatȎ 
energinis naudingumas. Energinio naudingumo sertifikavimasñ ir statybos techninio reglamento STR 2.05.01:2013 ĂPastatȎ 
energinio naudingumo projektavimasñ pakeitimȎ, kuriais atidǠtas nuo 2016 metȏ pradĤios turǠjŉs ǲsigalioti reikalavimas, 
nurodantis, kad naujai statomi pastatai turi atitikti A energinŉ klasŉ. Atliktais pakeitimais patikslintas reikalavimo A energinio 
naudingumo klasǟs pastatams Ǳsigaliojimo laikas ir sŃlygos.  

Aplinkos ministrui pakeitus statybos techninius reglamentus, numatyta, kad A klasǟs energinio naudingumo reikalavimas 
taikomas naujai statomiems pastatams, kuriems praġymas iġduoti leidimŃ statyti naujŃ statinǱ ar raġytinǱ Ǳgalioto valstybǟs 
tarnautojo pritarimŃ statinio projektui pateiktas po 2016 m. lapkriļio 1 d., o kai statybŃ leidģiantys dokumentai neprivalomi ï 
statybos darbai pradǟti po 2016 m. lapkriļio 1 d. Tuo tarpu pagal anksļiau galiojusiŃ tvarkŃ, reikalavimas pasiekti A energinio 
naudingumo klasň bȊtȎ taikomas pastatams, kuriems leidimas statybai iġduotas po 2016 m. sausio 1 d. arba, jei neprivalomi 
statybŃ leidģiantys dokumentai, statybos darbai pradǟti po 2016 m. sausio 1 d. 

Nekilnojamojo turto registro Ǳstatymo pakeitimai 

Nuo 2015 m. lapkriĽio 1 d. Ǳsigaliojo Nekilnojamojo turto registro Ǳstatymo pakeitimai, kuriais papildyta praĢymȏ ǲregistruoti 
daiktines teises ǲ nekilnojamńjǲ daiktń, Ģiȏ teisiȏ suvarĤymus ir juridinius faktus padavimo tvarka. Pavyzdģiui, kai 
nuosavybǟs teisǟ Ǳ nekilnojamŃjǱ daiktŃ, ġio areġtas ar nuoma atsiranda po to, kai sandoris patvirtinamas notaro, praġymai 
Ǳregistruoti daiktines teises, jȎ suvarģymus, juridinius faktus ar kitus dokumentus, patvirtinanļius ġiȎ faktȎ atsiradimŃ, teritoriniam 
registratoriui gali bȊti perduodamas tik iġ notaro biuro nuotolinio ryġio priemonǟmis (perduodant duomenis tiesiogiai 
Nekilnojamojo turto registrui).  

Taip pat asmenys, iki Nekilnojamojo turto registro Ǳstatymo pakeitimȎ Ǳsigaliojimo datos (2015 m. lapkriļio 1 d.) ï Ǳgijň, bet 
Nekilnojamojo turto registre neǱregistravň daiktiniȎ teisiȎ Ǳ nekilnojamŃjǱ turtŃ, ġiȎ teisiȎ suvarģymȎ ar juridiniȎ faktȎ, praġymus dǟl 
jȎ teritoriniam registratoriui privalo pateikti per vienerius metus nuo ġio Ǳstatymo pakeitimo Ǳsigaliojimo dienos. 

Nekilnojamojo turto kadastro Ǳstatymo pakeitimai  

Nuo 2015 m. lapkriĽio 1 d. Ǳsigaliojo Nekilnojamojo turto kadastro Ǳstatymo pakeitimai, kuriais yra patikslinama nekilnojamojo 
turto kadastro objekto samprata: nekilnojamojo turto kadastro objektas apibrǟģiamas kaip statinys (Ǳskaitant ir nebaigtus 
statyti), kurio statybai reikalingas statybos leidimas ar kitas teisǟtas dokumentas, leidģiantis statybŃ. Iġ iki 2015 m. lapkriļio 1 d. 
galiojusios formuluotǟs panaikinamos Ălaikino statinioñ bei Ănesudǟtingo statinioñ sŃvokos. Taip pat iĢpleĽiami atvejai, kada yra 
keiĽiami kadastro duomenys. Tai bus galima daryti ir Statybos Ǳstatymo numatytais atvejais. 

Nauja ir tai, kad tais atvejais, kai duomenȎ Ǳraġymas ar jȎ keitimas yra siejamas su mokesļiȎ administravimu, tokiŃ teisň pateikti 
praġymŃ turi ir mokesļiȎ administratorius. Anksļiau tai galǟjo daryti tik nekilnojamo daikto savininkas ar asmuo, kuris jǱ valdo 
patikǟjimo teise. 

Nuo 2016 m. geguĤǠs 1 d. Ǳsigalios Nekilnojamojo turto kadastro Ǳstatymo pakeitimai, susijň su reikalavimais nekilnojamȏjȏ 
daiktȏ kadastro duomenis nustatantiems asmenims, jȏ teisǠmis ir pareigomis. Taip pat nustatyta, kad kadastro ģemǟlapis 
apima ne tik Lietuvos Respublikos teritorijŃ, bet ir jos iġskirtinň ekonominň zonŃ ir kontinentinǱ ġelfŃ Baltijos jȊroje. 

Ģemǟs Ǳstatymo ir su juo susijusiȎ teisǟs aktȎ pakeitimai 

2015 m. gruodĤio 3 d. priimtas Ģemǟs Ǳstatymo pakeitimas, kuriuo iĢplǠstas sńraĢas, kada valdĤios institucijos turi teisŉ 
iĢnuomoti valstybinŉ Ĥemŉ be aukciono. Numatyta, kad valstybinǟ ģemǟ be aukciono gali bȊti iġnuomota ir tuo atveju, kai jos 
reikia regiono socialinǟs, ekonominǟs plǟtros ir (arba) infrastruktȊros projektams, kuriuos regiono plǟtros tarnyba Lietuvos 
Respublikos Vyriausybǟs nustatyta tvarka pripaģǱsta regioninǟs svarbos projektais, Ǳgyvendinti. 
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Nuo 2016 m. geguĤǠs 1 d. Ǳsigalios Ģemǟs Ǳstatymo pakeitimai, kuriais iĢpleĽiama Ģio ǲstatymo paskirties apimtis ï Ǳstatymas 
taikomas tiek visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje, tiek ir jos iġskirtinǟje ekonominǟje zonoje bei kontinentiniame ġelfe Baltijos 
jȊroje, taip pat pakeistos su ģemǟtvarkos planavimo dokumentus rengianļiȎ asmenȎ kvalifikacija susijusios nuostatos. 

2016 m. sausio 19 d. uģregistruotas Ģemǟs Ȋkio paskirties ģemǟs Ǳsigijimo Ǳstatymo Nr. II-1314 pakeitimo Ǳstatymo projektas, 
kuriuo siekiama nauja redakcija iĢdǠstyti ģemǠs ȋkio paskirties ĤemǠs ǲsigijimo ǲstatymń bei numato eilŉ ǲstatymo 
nuostatȏ pakeitimȏ. 

Projektu siȊloma numatyti Ǳstatymo taikymo iġimtǱ ģemǟs konsolidacijos metu, siekiant reguliavimo aiġkumo, aiġkiai apibrǟģti, 
kokie asmenys gali Ǳsigyti ģemǟs Ȋkio paskirties ģemň tokiomis pat sŃlygomis kaip Lietuvos pilieļiai, koreguoti esamus 
reikalavimus ģemǟs Ȋkio paskirties ģemǟs Ǳgijǟjams, numatant daugiau alternatyvȎ, Ǳtvirtinti nuostatas dǟl sutuoktiniams bendrai 
iġduodamo leidimo Ǳsigyti ģemǟs Ȋkio paskirties ģemǟs. Taip pat ï prailginti terminŃ, per kurǱ kredito Ǳstaiga turi realizuoti jai 
perduotŃ ģemǟs sklypŃ, nustatyti iġimtǱ, pagal kuriŃ ǰstatymo nuostatos dǟl didģiausio galimo Ǳsigyti nuosavybǟs teise ģemǟs Ȋkio 
paskirties ģemǟs ploto Lietuvos teritorijoje netaikomos, kai ģemǟs sklypȎ perleidimo sandoriai yra sudaromi tarp tarpusavyje 
susijusiȎ asmenȎ.  

Manytina, kad ġiais bei kitais Ǳstatymo pakeitimais bus uģtikrintas reguliavimo aiġkumas bei sudarytos palankesnǟs sŃlygos 
ģemǟs Ȋkio veikai ir jos plǟtrai. 

Nekilnojamojo turto Ǳsigijimas per akcijȎ sandorius 

Nuo 2015 m. sausio 1 d. pradǟti taikyti vertybiniȏ popieriȏ sandoriȏ sudarymo tvarkos pakeitimai. Seimas priǟmǟ 
prieġtaringai vertinamus Lietuvos Respublikos akciniȎ bendroviȎ Ǳstatymo bei Lietuvos Respublikos civilinio kodekso pakeitimus, 
kuriais numatyta privaloma notarinǟ forma uģdarȎjȎ akciniȎ bendroviȎ akcijȎ pirkimoïpardavimo sutartims, kai parduodama 25 
procentai ar daugiau uģdarosios akcinǟs bendrovǟs akcijȎ arba parduodamȎ akcijȎ kaina yra didesnǟ kaip 14 500 eurȎ. 

Pakeitimais siekiama sumaĤinti fiktyviȏ ir apsimestiniȏ sandoriȏ sudarymń civilinǠje teisǠs apyvartoje. Notariniai sandoriai 
padǟs uģtikrinti sandorio teisǟtumŃ, kadangi notaras yra valstybǟs Ǳgaliotas asmuo, kuriam pavesta uģtikrinti, kad civiliniȎ teisiniȎ 
santykiȎ srityje nebȊtȎ neteisǟtȎ sandoriȎ ir dokumentȎ. 

ǰpareigojimai notarine tvarka tvirtinti akcijȎ sandorius neabejotinai turi reikġmǟs ne tik bendroviȎ, taļiau nekilnojamojo turto 
rinkoms. Iki ġiȎ pakeitimȎ Ǳsigaliojimo, vieni reikġmingiausiȎ privalumȎ, vykdant nekilnojamojo turto perleidimo sandorius, rinktis 
akcijȎ, o ne turto, sandorio formŃ, buvo galimybǟ sandorio ġalims laisvai susitarti dǟl norimȎ sandorio sŃlygȎ, o taip pat iġvengti 
notariniȎ kaġtȎ.  

LaisvȎjȎ ekonominiȎ zonȎ pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimai 

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo LaisvȎjȎ ekonominiȎ zonȎ pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimai, kuriais remiantis sudarytos 
palankesnǠs sńlygos investuotojams. 

Remiantis minǟtais pakeitimais, tais atvejais, kai dar nǠra ǲsteigta LEZ valdymo bendrovǠ, laisvȏjȏ ekonominiȏ zonȏ (toliau 
ï LEZ) teritorijos, iġskyrus ģemǟs sklypus skirtus infrastruktȊrai, gali bȋti iĢnuomojamos investuotojams. Vǟliau, LEZ 
teritorijoje esanļius ģemǟs sklypus ar jȎ dalis iġnuomojus LEZ valdymo bendrovei, investuotojams, tapusiems LEZ Ǳmone, turi 
bȋti sudarytos ne prastesnǠs ĤemǠs nuomos sńlygos nei jos buvo iki LEZ teritorijoje esanĽiȏ ĤemǠs sklypȏ ar jȏ daliȏ 
iĢnuomojimo LEZ valdymo bendrovei. 

Taip pat Ǳtvirtinta, kad statiniai ir infrastruktȊros objektai, esantys valstybǟs (savivaldybǟs) nuosavybe, gali bȊti iġnuomoti, perduoti 
naudotis panaudos pagrindais arba parduoti bȊtent LEZ valdymo bendrovei, kas ankstesnǟje Ǳstatymo redakcijoje nebuvo 
numatyta. 
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Su vieġojo ir privataus sektoriȎ partneryste susijusiȎ teisǟs aktȎ pakeitimai 

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo Vyriausybǟs nutarimo Nr. 1480 ĂDǟl vieġojo ir privataus sektoriȎ partnerystǟsñ pakeitimai, 
kuriais buvo pakeistos vieġojo ir privataus sektoriȎ partnerystǟs (toliau ï VPSP) projektȎ rengimo ir Ǳgyvendinimo taisyklǟs. 
Pakeitimai iĢ esmǠs skirti sprŉsti pagrindines VPSP projektȏ ǲgyvendinimo procedȋrines problemas ï ilgŃ ir lǟtŃ proceso 
trukmň, sudǟtingas, neaiġkias ir stringanļias VPSP procedȊras.  

Pakeitimais numatytas Centrinǟs projektȎ valdymo agentȊros ir Lietuvos statistikos departamento dalyvavimas rengiant VPSP 
projektus, keiļiamos VPSP projektȎ rengimo procedȊros. Taip pat numatoma, kad partnerystǟs projekto Ǳgyvendinimas turi bȊti 
numatytas galiojanļiuose strateginiuose veiklos planuose ir (arba) tarpinstituciniuose veiklos planuose, ir (arba) savivaldybiȎ 
vidutinǟs arba trumpos trukmǟs strateginio planavimo dokumentuose.  

Nuo 2015 m. vasario 1 d. Ǳsigaliojo Lietuvos Respublikos investicijȎ Ǳstatymo pakeitimas, kuriuo privatiems subjektams 
suteikta teisǠ inicijuoti (pasiȋlyti ǲgyvendinti) vieĢojo ir privataus sektoriȏ partnerystǠs projektus Lietuvos Respublikos 
Vyriausybǟs nustatyta tvarka, o Ǳgaliotos vieġojo sektoriaus institucijos turǟs priimti sprendimus dǟl siȊlomȎ iniciatyvȎ.  

Nuo 2015 m. lapkriĽio 1 d. Ǳsigaliojo Respublikos investicijȎ Ǳstatymo pakeitimai, kuriais sureglamentuotas pramonǠs parko 
steigimas, jame veiksianĽiȏ ȋkio subjektȏ veikla ir investavimas. Tokiais pakeitimais siekiama didinti ġalies Ȋkio 
konkurencingumŃ ir kurti naujas darbo vietas, o tuo paļiu ir kurti Europos SŃjungos standartus atitinkanļiŃ pramonň. 

Nekilnojamojo turto mokesļio Ǳstatymo pakeitimai 

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesļio Ǳstatymo pakeitimai, pagal kuriuos nuo 
2015 m. sausio 1 d. fiziniams asmenims taikomas 0,5 proc. dydĤio mokesĽio tarifas.  

Nekilnojamojo turto mokestǱ fiziniai asmenys privalo mokǟti uģ nuosavybǟs teise priklausanļiȎ nekilnojamojo turto objektȎ vertň, 
virġijanļiŃ neapmokestinamŃjǱ dydǱ ï 220 000 eurȎ. Tuo tarpu ġeimoms, auginanļioms tris ir daugiau vaikȎ (ǱvaikiȎ) iki 18 metȎ, ir 
ġeimoms, auginanļioms neǱgalȎ vaikŃ (ǱvaikǱ) iki 18 metȎ, taip pat vyresnǱ neǱgalȎ vaikŃ (ǱvaikǱ), kuriam nustatytas specialusis 
nuolatinǟs slaugos poreikis, neapmokestinamo nekilnojamojo turto vertǟ didinama 30 procentȎ, t. y. iki 286 000 eurȎ.  

2015 m. rugsǠjo 22 d. Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo nutarimu pripaģinta, kad Nekilnojamojo turto mokesļio 
Ǳstatymo nuostata, pagal kuriŃ ġeimos nariȎ nekilnojamasis turtas apmokestinamas visas kartu, taikant tokiŃ paļiŃ 
neapmokestinamŃjŃ vertň, kaip ir vieno fizinio asmens, pagal ġǱ ǱstatymŃ nelaikomo ġeimos nariu, turtui, prieġtarauja Konstitucijos 
29 straipsnyje Ǳtvirtintam asmenȎ lygiateisiġkumo principui ir 38 straipsnio nuostatoms, kuriomis ġeimai, motinystei, tǟvystei ir 
vaikystei uģtikrinama valstybǟs apsauga ir globa.  

Ģemǟs mokesļio Ǳstatymo pakeitimai 

Pagal Lietuvos Respublikos ģemǟs mokesļio ǱstatymŃ, ģemǟs mokestǱ skaiļiuojant nuo rinkos vertǟs, taikomi pereinamojo 
laikotarpio koeficientai. Ģemǟs mokestinǟs vertǟs skaiļiavimui nustatytas 5 metȎ pereinamasis laikotarpis. 2015 m. galiojo 40 
proc. vertǟs koeficientas, 2016 metais jis yra sumaĤinamas iki 20 procentȏ. 2017 m. ģemǟs mokestis bus mokamas nuo visos 
vertǟs. 

Nuo 2016 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo Ģemǟs mokesļio Ǳstatymo pakeitimas, kuriuo iĢplǠstas ĤemǠs mokesĽiu 
neapmokestinamos ĤemǠs sńraĢas. Nuo ġio Ǳstatymo Ǳsigaliojimo ģemǟ, nuosavybǟs teise priklausanti tradicinǟms ir kitoms 
valstybǟs pripaģintoms religinǟms bendruomenǟms, bendrijoms ir centrams, nǟra apmokestinama ģemǟs mokesļiu. 

Pridǟtinǟs vertǟs mokesļio Ǳstatymo pakeitimai 

Nuo 2015 m. liepos 1 d. Ǳsigaliojo Lietuvos Respublikos pridǟtinǟs vertǟs mokesļio Ǳstatymo (toliau ï PVM ǲstatymas) 96 str.      
1 d. pakeitimai, kuriais siekiama uĤtikrinti efektyvesnǲ PVM uĤ statybos paslaugas surinkimń ǲ valstybǠs biudĤetń bei iki 
minimumo sumaģinti rizikŃ, kad PVM apskritai nebus sumokǟtas. 
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PVM ǲstatymo 96 straipsnis papildytas nuostatomis, kad paslaugȎ pirkǟjas ï PVM mokǟtojas apmokestinamasis asmuo, kurio 
uģsakymu atliekami statybos darbai ir kuriam iġraġomas ġiȎ darbȎ atlikimŃ (paslaugȎ teikimŃ) Ǳforminantis dokumentas, privalo 
iĢskaityti ir sumokǠti ǲ biudĤetń PVM, apskaiļiuotŃ uģ paslaugȎ teikǟjo jam atliktus statybos darbus (apibrǟģtus Lietuvos 
Respublikos statybos Ǳstatyme kaip visi darbai, atliekami statant arba griaunant statinǱ (ģemǟs kasimo, mȊrijimo, betonavimo, 
montavimo, pamatȎ ir stogȎ Ǳrengimo, staliȎ, apdailos, ǱrenginiȎ paleidimo ir derinimo)). 

Pradǟjus taikyti atvirkġtinio PVM taisyklň, iġryġkǟjo neiġsprňsta problema ï valstybǟs biudģete kas mǟnesǱ kaupǟsi vis didesnǟs 
sumos, susidariusios dǟl PVM skirtumo, o galimybň ġiuos pinigus susigrŃģinti statybos bendrovǟs turǟjo tik du kartus per metus. 

Atsiģvelgiant Ǳ tai, nuo 2016 m. sausio 1 d. Ǳsigaliojo PVM Ǳstatymo pakeitimas, kuriuo statybos bendrovǠms PVM skirtumo 
grńĤinimas galimas kas mǠnesǲ, t. y. per 30 dienȎ po praġymo grŃģinti PVM permokŃ (skirtumŃ) gavimo dienos.  

Kiti su nekilnojamojo turto rinka susijň teisǟs aktai 

2015 m. lapkriĽio 1 d. Ǳsigaliojo Lietuvos Banko patvirtintos atsakingojo skolinimo nuostatai, kuriuose, be kitȎ pakeitimȎ, 
numatyta maksimalȏ kredito terminń sumaĤinti nuo 40 iki 30 metȏ. Taip pat nuo naujos Atsakingojo skolinimo nuostatȎ 
redakcijos Ǳsigaliojimo buvo panaikinta lengvata, leidĤianti padidinti kredito sumń iki 95 proc. ǲsigyjamo turto vertǠs, jei yra 
pateikiamas valstybǟs remiamus bȊsto kredito draudģianļios Ǳmonǟs draudimas. Atsakingojo skolinimo nuostatais, be kita ko, 
sugrieģtinti ir reikalavimai dǟl maksimalaus leidģiamo Ǳsiskolinimo, nustatant maksimalȏ santykǲ tarp asmens ǲsiskolinimo ir 
metiniȏ pajamȏ ð iki 6.  

Atsakingojo skolinimo nuostatai buvo rengiami ir patvirtinti atsiģvelgiant Ǳ Europos Parlamento ir Tarybos direktyvŃ 2014/17/ES 
dǟl vartojimo kredito sutarļiȎ dǟl gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto, kuri turǟs bȊti perkelta Ǳ nacionalinň teisň iki     
2016 m. kovo 21 d. 

2016 m. vasario 1 d. Ǳsigalios papildytas Vartojimo kredito Ǳstatymas, kuriame ǲtvirtintos nuostatos reglamentuojanĽios 
tarpusavio skolinimo, naudojantis tarpusavio skolinimo platforma, tvarkń bei sńlygas. Tarpusavio skolinimu bus laikoma 
veikla, kai per tarpusavio skolinimo platformŃ (specialaus operatoriaus administruojama informacinǟ sistema) fiziniai asmenys 
teikia arba Ǳsipareigoja suteikti vartojimo kreditus vartojimo kredito gavǟjams.  

Remiantis Ǳstatymu, bendra visȎ paskolos davǟjo suteikiamȎ kreditȎ suma per 12 mǟnesiȎ laikotarpǱ negali virġyti 5 000 Eur, o 
vienam asmeniui ï ne daugiau 500 Eur. ĠiȎ reikalavimȎ laikymŃsi privalo uģtikrinti tarpusavio skolinimo platformos operatorius, 
kuriam paskolos davǟjo ir (arba) vartojimo kredito gavǟjo mokamas atlygis gali bȊti skaiļiuojamas tik nuo paskolos davǟjui 
vartojimo kredito gavǟjo grŃģintȎ ǱmokȎ. Be to, teisǟs verstis tarpusavio skolinimo platformos operatoriaus veikla neturi fiziniai 
asmenys ir pelno nesiekiantys asmenys, atitinkantys Ǳstatymu nustatytus kapitalo pakankamumo bei kitus reikalavimus.  

Ne vǟliau kaip iki 2016 m. kovo 21 d. Ǳ Lietuvos nacionalinň teisň privalo bȊti perkelta 2014 m. vasario 4 d. Europos Parlamento 
ir Tarybos direktyva 2014/17/ES dǟl vartojimo kredito sutarļiȎ dǟl gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto, kuria iġ dalies 
keiļiamos direktyvos 2008/48/EB ir 2013/36/ES bei Reglamentas (ES) 1093/2010 (toliau ï Bȋsto direktyva), kuria siekiama 
suvienodinti gyvenamojo bȋsto kredito teikimo sńlygas visoje Europos Sńjungoje. Nors ģenkliŃ BȊsto direktyvos dalǱ 
sudaro nuostatos, skirtos gyvenamojo bȊsto kredito gavǟjȎ, teisǟms gauti visŃ bȊtinŃ ir tiksliŃ informacijŃ apie gaunamŃ kreditŃ 
apibrǟģti, taļiau Ǳtvirtinamos ir kitos, kreditŃ galinļios branginti teisinǟs priemonǟs.  

BȊsto direktyvoje numatomas privalomas laikotarpis, tik kuriam suǟjus galǟs bȊti priimtas galutinis sprendimas dǟl kredito 
sutarties pasiraġymo, t. y. BȊsto direktyva Ǳpareigoja nustatyti ne trumpesnǱ kaip 7 dienȎ laikotarpǱ, per kurǱ asmeniui bus 
garantuota teisǟ atsisakyti pateikto pasiȊlymo arba nutraukti pasiraġytŃ kredito sutartǱ (gali bȊti taikomos ir abi priemonǟs), 
atitinkamai, ġio termino metu, finansȎ Ǳstaiga negalǟs atsisakyti savo pateikto kredito pasiȊlymo.  

Taip pat BȊsto direktyva yra uģdraudģiamas siejimas, t. y. kredito siȊlymas arba pardavimas pakete kartu su kitais finansiniais 
produktais (pvz. vartojimo kreditu), kai asmuo negali atskirai sudaryti kredito sutarties, kadangi toks papildomȎ produktȎ ar 
paslaugȎ siȊlymas gali pakenkti asmeniui, siekiant priimti informatyvȎ ir gerai apgalvotŃ sprendimŃ dǟl imamo kredito.  
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2016 m. sausio 12 d. uģregistruotas Lietuvos Respublikos kredito, susijusio su nekilnojamuoju turtu, Ǳstatymo projektas (toliau ï 
Ǳstatymo projektas), kuriuo perkeliamos Bȋsto direktyvos nuostatos ǲ nacionalinŉ teisŉ. Ġiuo metu ǰstatymo projektas yra 
pateiktas derinti suinteresuotoms institucijoms ir visuomenei. Pastabos ir pasiȊlymai ǰstatymo projektui gali bȊti teikiami iki              
2016 m. sausio 26 d. 

NT Ǳsigijimas  

ǰsigyjant nekilnojamŃjǱ turtŃ (NT), vyrauja dvejopo pobȊdģio sandoriai: netiesioginis, t.y. akcijȎ, arba tiesioginis, t.y. turto Ǳsigijimas. 
Pirmuoju atveju Ǳsigyjamas ne pats nekilnojamojo turto objektas, o bendrovǟs, kuri nuosavybǟs teise valdo turtŃ, akcijos. Antruoju 
atveju, pirkǟjas Ǳsigyja patǱ nekilnojamŃjǱ turtŃ, kaip turtinǱ vienetŃ pirkimo-pardavimo sutarties pagrindu.  

Prieġ sudarant NT sandorǱ, tarp sandorio ġaliȎ Ǳprastai yra sudaromi preliminarȊs susitarimai bei atliekami kiti veiksmai. Daģnu 
atveju, ypaļ didelǟs vertǟs nekilnojamojo turto sandoriuose, iki realaus turto perǟmimo, NT sandoris privalo pereiti ne vienŃ 
etapŃ.  

Konfidencialumo susitarimȏ sudarymas. Ġiais susitarimais sandorio ġalys Ǳsipareigoja neatskleisti svarbiausiȎ planuojamo 
sandorio detaliȎ. Konfidenciali informacija yra informacija, kuri yra vertinga dǟl to, kad jos neģino kiti (finansinǟ, techninǟ 
informacija, know ï how, informacija apie klientus ir pan.). BȊtinumas sudaryti konfidencialumo susitarimus kyla iġ to, kad derybȎ 
netikǟtai nenutrauktȎ pirkǟjo konkurentas, pasiȊlňs geresnes sŃlygas pardavǟjui.  

Ketinimȏ protokolas (angl. Letter of Intent). KetinimȎ protokolu ġalys Ǳtvirtina savo ketinimus ir nustato pagrindines sandorio 
sudarymo gaires, kuriomis vadovausis. KetinimȎ protokolu Ǳprastai ġalys nustato iġimtines teises tam tikrŃ laikotarpǱ derǟtis dǟl 
sandorio objekto (angl. exclusivity) bei tam tikras teisines pasekmes uģ ġio protokolo ǱpareigojimȎ nevykdymŃ. ǰprastai ketinimȎ 
protokolas nǟra Ǳpareigojantis.  

Preliminarioji sutartis. Daģniausiai praktikoje sutinkamas preliminarusis susitarimas ï preliminarioji sutartis, kuri yra skirta 
sureguliuoti pagrindinius bȊsimo sandorio klausimus: esmines bȊsimo sandorio sŃlygas ir terminus, kada turi bȊti sudarytas 
pagrindinis sandoris. Preliminariosios sutarties nutraukimo atveju yra taikomi tik iġ anksto sutarti ir nustatyti nuostoliai (arba 
objektyviai patirti nuostoliai dǟl nesŃģiningai nutrauktȎ derybȎ), taigi atsakomybǟs ribos yra gana aiġkiai ir siaurai apibrǟģtos. 
Siekiant uģsitikrinti platesnius Ǳpareigojimus, patartina preliminariŃjŃ sutartǱ registruoti Nekilnojamojo turto registre.  

Turto patikrinimas. Derantis dǟl NT pardavimo, pirkǟjui yra labai svarbu prieġ sandorio sudarymŃ atlikti Ǳsigyjamo NT 
patikrinimŃ. Iġskiriami: teisinis, mokestinis, techninis bei komercinis patikrinimai. ĠiȎ patikrinimȎ metu pirkǟjas gali Ǳvertinti 
potencialiŃ Ǳsigijimo rizikŃ, finansinň, teisinň ir mokestinň Ǳsigyjamo turto bȊkles.  

PagrindinǠs sutartys. Netiesioginio NT Ǳsigijimo sandorio atveju, Ǳsigyjami vertybiniai popieriai ï juridinio asmens, valdanļio NT, 
akcijos. Ġiam sandoriui, kai parduodama 25 procentai ar daugiau uģdarosios akcinǟs bendrovǟs akcijȎ arba parduodamȎ akcijȎ 
kaina yra didesnǟ kaip 14 500 eurȎ yra taikoma notarinǟ forma. Tiesioginio NT Ǳsigijimo sandorio atveju, visais atvejais yra 
privaloma notarinǟ sandorio forma. Taip pat sandoryje privalo bȊti Ǳtvirtintos esminǟs sŃlygos: perleidģiamas NT objektas; 
sandorio kaina (kainos nenustatymas sŃlygoja, kad sutartis laikoma nesudaryta); perleidģiamȎ teisiȎ Ǳ NT objektŃ dalis; NT 
objekto energinis naudingumas.  

NuosavybǠs registravimas. Sudarius NT sandorǱ, nuo pagrindinǟs sutarties ar papildomo dokumento (priǟmimo-perdavimo 
akto) pasiraġymo, NT Ǳgijǟjas privalo registruoti Ǳgytas nuosavybǟs teises vieġuosiuose registruose.  

NotarinǠs ir registro iĢlaidos. Uģ sandorio, kuriuo Ǳsigyjamas NT, patvirtinimŃ notarui mokamas atlygis sudaro 0,45 proc. NT 
kainos, bet ne maģiau kaip 28,96 eurȎ ir ne daugiau kaip 5 792,40 eurȎ. Tuo tarpu iġlaidos uģ NT ǱregistravimŃ Nekilnojamojo 
turto registre priklauso ir yra apskaiļiuojamos pagal parduodamo NT vidutinň rinkos vertň. 
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NT nuoma 

Reikalavimai NT nuomos sutartims. NT nuomos sutartims yra keliami ġie reikalavimai: (i) nuomos sandoryje privalo bȊti 
identifikuojamas nuomos sutarties objektas ir nurodoma nuomojamo turto naudojimo paskirtis (ii) nuomos sutartyje privalo bȊti 
nurodytas nuomos terminas, kuris negali bȊti ilgesni nei 100 metȎ (jei nuomos terminas nǟra nurodytas, nuomos sutartis laikoma 
neterminuota) (iii) jei nuomos terminas yra ilgesnis kaip 1 metai, nuomos sutartis privalo bȊti raġytinǟs formos.  

Nuomos sutarties registravimas. Nors teisǟs aktai nereikalauja nuomos sutartis registruoti vieġuosiuose registruose, siekiant 
jas panaudoti prieġ treļiuosius asmenis, nuomos sutartis patartina registruoti Nekilnojamojo turto registre. Jei nuomojamo NT 
nuosavybǟs teisǟ pereina treļiajam asmeniui, naujasis NT savininkas privalo tňsti nuomos sutartǱ tik tuo atveju, jei ji yra 
registruota Nekilnojamojo turto registre. 

Nuomos terminas ir sutarties galiojimas. Nuomos sutartys gali bȊti terminuotos ir neterminuotos. Praktikoje Ǳprastai 
sutinkamos terminuotos nuomos sutartys, kadangi Civilinis kodeksas numato, kad neterminuota nuomos sutartis gali bȊti 
nutraukta bet kuriuo nuomos termino metu apie nutraukimŃ praneġus kitai ġaliai prieġ 3 mǟnesius iki sutarties nutraukimo 
(nuomos sutartyje gali bȊti nustatyti ir ilgesni praneġimo terminai).  

Nuomos termino pradĤia ir galiojimas. Nuomos terminas prasideda nuo nuomojamo NT perdavimo-priǟmimo akto pasiraġymo 
ir tňsiasi visŃ nuomos sutarties galiojimo laikotarpǱ, nebent ġalys nuomos sutartimi susitaria kitaip.  

Nuomos termino pratŉsimas. Nuomos terminas yra automatiġkai pratňsiamas visam laikotarpiui, kurio metu nuomininkas 
negalǟjo naudotis nuomojamu NT dǟl atliekamo bȊtino kapitalinio remonto. Taip pat, jei per 10 dienȎ nuo nuomos termino 
pabaigos nuomininkas toliau naudojasi nuomojamu NT ir nuomotojas nesiima jokiȎ veiksmȎ, kuriais parodytȎ, jog siekia nuomos 
santykius uģbaigti, laikoma, kad nuomos terminas tampa neterminuotu.  

Nuomininko pirmenybǠs teisǠ. Jei visŃ nuomos terminŃ nuomininkas nepaģeidǟ nuomos sutarties sŃlygȎ, nuomininkas iġlaiko 
pirmumo teisň toliau nuomotis NT. 

Nuomos sutarties nutraukimas. Nuomos sutartis baigiasi jos nutraukimo dienŃ. Anksļiau nuomos sutartyje numatyto termino, 
nuomos sutartis gali bȊti nutraukiama nuomotojo iniciatyva, jei: (i) nuomininkas naudojasi NT ne pagal sutartǱ ar turto paskirtǱ; (ii) 
nuomininkas tyļia ar dǟl neatsargumo blogina NT bȊklň; (iii) nuomininkas nemoka nuomos mokesļio; (iv) nuomininkas nedaro 
remonto, jei turi tokiŃ pareigŃ. Anksļiau nuomos sutartyje numatyto termino, nuomos sutartis gali bȊti nutraukiama nuomininko 
iniciatyva, jei: (i) nuomotojas nedaro remonto, kurǱ jis privalo daryti; (ii) NT tampa netinkamas naudoti; (iii) nuomotojas 
neperduoda NT nuomininkui arba kliudo naudotis NT pagal jo paskirtǱ ir sutarties sŃlygas; (iv) perduotas NT yra su trȊkumais, dǟl 
kuriȎ NT neǱmanoma naudoti pagal jo paskirtǱ ir sutarties sŃlygas. Nuomos sutartis gali numatyti ir kitus nuomos sutarties 
nutraukimo pagrindus.  

Nuomos mokestis ir jo skaiĽiavimas. Nuomos mokestǱ nuomininkas Ǳprastai mokama kartŃ per mǟnesǱ kartu su visomis NT 
iġlaikymo iġlaidomis (Ǳskaitant komunalinius mokesļius bei kitus patarnavimus). Civilinis kodeksas nenumato grieģtos nuomos 
mokesļio skaiļiavimo tvarkos, taigi ġalys gali susitarti dǟl bet kokio atlyginimo uģ perduotŃ naudoti NT mokǟjimo formos.  

Nuomos mokesĽio indeksavimas. ǰprastai ġalys susitaria dǟl kasmetinio nuomos mokesļio perģiȊrǟjimo, atsiģvelgiant Ǳ 
Vartojimo kainȎ indekso, kurǱ nustato ir vieġai skelbia Lietuvos Statistikos Departamentas, pokyļius. Remiantis Civiliniu kodeksu, 
nuomos mokestis negali bȊti keiļiamas daugiau kaip du kartus per vieneriȎ metȎ laikotarpǱ.   

Mokesļiai 

PridǠtinǠs vertǠs mokestis (PVM) 

NaujȎ pastatȎ, statiniȎ ar jȎ daliȎ (nauju pastatu ar statiniu yra laikomi nebaigti pastatai ar statiniai, taip pat baigti pastatai ar 
statiniai ï 24 mǟnesius po jo uģbaigimo arba esminio pagerinimo) pardavimas ar kitoks perdavimas yra apmokestinamas 
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standartiniu 21 proc. dydģio PVM. PVM yra neapmokestinama ir kitȎ, negu gyvenamosios patalpos, nekilnojamȎjȎ pagal prigimtǱ 
daiktȎ nuoma.  

Pelno mokestis (PM) 

Uģ nekilnojamojo turto pardavimŃ gautos Lietuvoje registruoto juridinio asmens pajamos yra apmokestinamos 15 proc. dydģio 
PM.  

Gyventojȏ pajamȏ mokestis 

15 proc. dydģio GMP turi mokǟti pajamȎ gavň nuolatiniai Lietuvos gyventojai ir nenuolatiniai Lietuvos gyventojai, GPM mokantys 
nuo pajamȎ, kuriȎ ġaltinis yra Lietuvoje. GPM yra apskaiļiuojamas ir mokamas nuo visȎ gaunamȎ pajamȎ, iġskyrus GPM 
Ǳstatyme apibrǟģtas iġimtis.  

Nekilnojamojo turto mokestis (NTM) 

NTM yra mokamas uģ fiziniams bei juridiniams asmenims priklausantǱ nekilnojamŃjǱ turtŃ, iġskyrus faktiġkai nenaudojamŃ 
nekilnojamŃjǱ turtŃ, kurio statyba neuģbaigta ir valdģios ir privataus subjektȎ partnerystǟs pagrindu sukurtŃ ar ǱgytŃ nekilnojamŃjǱ 
turtŃ, kol vykdoma partnerystǟs sutartis.  

NTM, kurio dydis gali svyruoti 0,3 ï 3 proc., nustato savivaldybǟs, atsiģvelgdamos Ǳ tam tikrus kriterijus (pvz. nekilnojamojo turto 
paskirtǱ, naudojimŃ, teisinǱ statusŃ, jo technines savybes ir kt.). NTM yra mokamas nuo nekilnojamojo turto mokestinǟs vertǟs, 
nustatomos masiniu arba individualiu vertinimu.  

Nuo 2015 m. sausio 1 d. fiziniams asmenims nuosavybǟs teise priklausanļiȎ ar jȎ ǱsigyjamȎ NT objektȎ bendrai vertei virġijus 
220 000 eurȎ, virġijanti dalis apmokestinama 0,5 procento nekilnojamojo turto mokesļio tarifu. Tam tikroms ġeimoms 
neapmokestinamo NT vertǟ didinama 30 procentȎ, t.y. iki 286 000 eurȎ.  

ģemǠs mokestis (ģM)   

ĢM, kurio dydis gali svyruoti nuo 0,01 iki 4 proc. nuo ģemǟs mokestinǟs vertǟs, nustato savivaldybǟs. ĢM yra mokamas uģ 
fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybǟs teise priklausanļiŃ privaļiŃ ģemň (iġskyrus miġko ģemň ir ģemǟs Ȋkio paskirties 
ģemň, kurioje Ǳvestas miġkas). 

Ģemǟs mokestinǟ vertǟ yra nustatoma masiniu arba individualiu vertinimu, 2016 m. baigiasi ģemǟs mokestinǟs vertǟs 
skaiļiavimui nustatytas pereinamasis laikotarpis ï 2016 m. galioja 20 proc. vertǟs koeficientas (2015 m. taikytas 40 proc. vertǟs 
koeficientas). Nuo 2017 m. ģemǟs mokestis bus mokamas nuo visos vertǟs. 
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AUTORIAI 
 

 

 

Arnoldas AntanaviĽius 
 

UAB ĂInreal valdymasñ InvesticijȎ ir analizǟs dapartamento 

vadovas.  

 

NT srityje dirba daugiau nei 9 metus. Atsakingas uģ 

galimybiȎ studijȎ, koncepcijȎ, rinkos tyrimȎ rengimŃ ir 

konsultavimŃ kitais NT klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant 

NT plǟtros koncepcijas, rengiant objektȎ kainodaras, 

sudarant projektȎ finansinius modelius. Yra Ǳgijňs FinansȎ 

ekonomikos magistro laipsnǱ ISM Vadybos ir ekonomikos 

universitete 2010 metais. 

 

Tel. +370 5 273 0944 
arnoldas.antanavicius@inreal.lt 

 

 

Robertas ģulpa 
 
UAB ĂInreal valdymasñ analitikas. 

  

NT srityje dirba daugiau nei 4 metus. Atsakingas uģ 

galimybiȎ studijȎ, rinkos tyrimȎ rengimŃ, finansiniȎ modeliȎ 

sudarymŃ ir kt. Yra Ǳgijňs Ekonomikos bakalauro laipsnǱ 

Vilniaus universitete 2010 metais. 

 

 

Tel.  +370 615 91354 
robertas.zulpa@inreal.lt 

 

ĂInrealñ InvesticijȎ ir analizǟs departamentas dǟkoja kolegoms Agnei Savickaitei, Rokui Rudģiui, Gediminui Dranginiui ir Algimantui Ġvaniui uģ 
pagalbŃ rengiant ġiŃ apģvalgŃ.  
 

 

 

Tomas Varenbergas 
 
ĠiauliȎ banko RinkȎ ir iģdo departamento direktorius 
 
Turi daugiau nei 10 metȎ Ǳvairiapusň patirtǱ finansȎ 
rinkȎ, investicijȎ valdymo, ǱmoniȎ finansȎ, investavimo 
strategijȎ formavimo srityse. Yra sertifikuotas finansȎ 
analitikas (CFA, Certified Financial Analyst) bei verslo 
valdymo mokslȎ magistras. 

 

Tel. +370 5 203 22 00 
tomas.varenbergas@sb.lt 

mailto:arnoldas.antanavicius@InvaldaNT.lt
mailto:robertas.zulpa@inreal.lt
tel:+370%205%20203%2022%2000
mailto:tomas.varenbergas@sb.lt
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Simona OliĢkeviĽiȋtǠ-CicǠnienǠ 
 
AdvokatȎ kontoros COBALT partnerǟ, Nekilnojamojo turto ir 

infrastruktȊros praktikos grupǟs vadovǟ, advokatǟ  
 

Simona OliġkeviļiȊtǟ-Cicǟnienǟ turi daugiau nei 14 metȎ 

patirtǱ konsultuojant Lietuvos ir tarptautines Ǳmones, privataus 

kapitalo fondus bei Lietuvos Respublikos Vyriausybň 

strateginiuose valstybǟs projektuose, pirkimo-pardavimo, 

jungtinǟs veiklos, reorganizavimo bei kituose sudǟtinguose 

sandoriuose.  
 

Advokatǟs teikiamos teisinǟs paslaugos apima konsultacijas 

visais nekilnojamojo turto, infrastruktȊros ir energetikos 

teisǟs klausimais.  

 

Tel. +370 5 250 0800 
simona.oliskeviciute@cobalt.legal 

 

Simas PaukĢtys 
 
AdvokatȎ kontoros COBALT asocijuotas teisininkas 

 

Simas Paukġtys konsultuoja nekilnojamojo turto ir 

infrastruktȊros klausimais, Ǳskaitant, ġio turto perleidimo 

sutartis. Teisininkas turi patirties nekilnojamojo turto projektȎ 

vystymo, statybos ir teritorijȎ planavimo, komercinio turto 

nuomos ir pirkimo-pardavimo srityse. 

 

Tel. +370 5 250 0800 
simas.paukstys@cobalt.legal 
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EKONOMIKOS IR NT RINKOS APģVALGA  2015-2016 METAI ƅ 42 

 

APIE ǱMONES / KONTAKTAI 
 
 

INREAL GRUPǟ 
 

 

 

 

Inreal grupǟ, kuriŃ sudaro: UAB ĂInreal valdymasñ, UAB ĂInrealñ ir UAB 
ĂInreal GEOñ teikia bene plaļiausiŃ Lietuvoje nekilnojamojo turto 
paslaugȎ spektrŃ. Inreal grupǟs Ǳmonǟs priklauso AB ĂInvalda privatus 
kapitalas". Jose ġiuo metu dirba apie 90 darbuotojȎ, tarpininkaujama 
nuomojant ar parduodant daugiau nei 550 tȊkstanļiȎ kv.m komerciniȎ 
patalpȎ, virġ 550 gyvenamojo bȊsto objektȎ, per 300 sklypȎ. 
Tarpininkaujama 50 gyvenamojo bȊsto projektȎ, 24 investiciniuose 
objektuose ar jȎ portfeliuose. Per metus parengiama daugiau nei 4900 
vertinimo ataskaitȎ, per 80 konsultacijȎ (galimybiȎ studijȎ, investiciniȎ 
memorandumȎ, rinkos tyrimȎ). ǰvertinto turto vertǟ virġija 725 milijonus 
eurȎ. ǰmoniȎ biurai ar atstovybǟs veikia Vilniuje, Kaune, Klaipǟdoje, 
Ġiauliuose, Panevǟģyje, Maģeikiuose, Alytuje, Plungǟje, Utenoje, 
Tauragǟje ir Druskininkuose. Per 20 savo darbo metȎ ĂInreal 
valdymasñ Ǳgyvendino virġ 50 Ǳvairios paskirties nekilnojamojo turto 
projektȎ, kurie pelnǟ pripaģinimŃ ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet 
ir tarptautiniuose konkursuose. Ġiuo metu ĂInreal valdymasñ vysto 
tokius NT projektus kaip: ĂMariȎ verandasñ ir ĂKopȎ vǟtrungesñ 
Neringoje bei  ĂDangǟs krantinesñ bei ĂDanǟs uģutǟkǱ Klaipǟdojeñ. 

UAB ăInreal valdymasò 
UAB ăInrealò 
UAB ăInreal GEOò 
Palangos g. 4, 01402 Vilnius 
Tel. +370 5 273 0944 
Faksas  +370 5 273 3065 
www.inreal.lt 

 

 ġIAULIȎ BANKAS 
 

 

 

Jau beveik ketvirtǱ amģiaus sǟkmingai Lietuvoje veikiantis ir didģiausiŃ 
lietuviġko kapitalo dalǱ turintis AB ĠiauliȎ bankas Ǳsteigtas 1992 m. 
Teikdamas kasdienes finansines paslaugas, kreditavimo, taupymo ir 
individualizuotus investicinius sprendimus, ĠiauliȎ bankas siekia bȊti 
patikimas, stabiliai ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatingŃ 
dǟmesǱ skiriantis smulkiajam ir vidutiniam verslui bei gyventojams 
visuose ġalies regionuose. Didģiausias ĠiauliȎ banko akcininkas ï 
Europos rekonstrukcijos ir plǟtros bankas (ERPB), kurǱ partnerystǟ su 
ĠiauliȎ banku sieja nuo 2000 m. 2015 m. pabaigoje ĂThe Financial 
Timesñ leidģiamas tarptautinis ģurnalas ĂThe Bankerñ ĠiauliȎ bankŃ 
pripaģino ĂGeriausiu banku Lietuvoje 2015ñ. ĠǱ prestiģinǱ apdovanojimŃ 
ĠiauliȎ bankas pelnǟ antrŃkart. 
 

AB ġiauliȏ bankas 
Tilģǟs g. 149, 76348 Ġiauliai 
Tel. +370 700 55055 
Faksas (+370 41) 430 774 
www.sb.lt 

ADVOKATȎ KONTORA  
COBALT 
 

 

 
 
Prie advokatȎ kontoros COBALT prisijungus buvusioms Baltijos ġaliȎ 
BORENIUS komandoms COBALT tapo didģiausia Baltijos ġaliȎ 
advokatȎ kontora. Daugiau kaip 180 teisininkȎ teikia kompleksines 
paslaugas vietos, regiono ir tarptautinǟms korporacijoms, fondams, 
kredito Ǳstaigoms bei Ǳmonǟms, taip pat privatiems asmenims visose 
verslo teisǟs srityse. Kontora yra tris kartus paskelbta geriausia 
advokatȎ kontora Baltijos ġalyse. TeisininkȎ profesionalumŃ nuolat 
Ǳvertina pagrindiniai advokatȎ kontorȎ ģinynai ĂChambers Globalñ, 
ĂChambers Europeñ, ĂLegal 500ñ.  
 

COBALT 
Lvovo g. 25, 09320, Vilnius  
Tel. +370 5 250 0800 
Faksas +370 5 250 0802 
www.cobalt.legal 
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