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Lietuvos busto rinkoje 2017 metai tapo vieni rezultatyviausiy ir aktyviausiy PINIGY BUSTUI |SIGYTI PASISKIRSTYMAS
per visg Lietuvos istorijg. Bendri Lietuvos busto rinkos aktyvumo ir PAG?;(—)]";"E)STUS
m.

finansiniai rodikliai virsijo 2016 metais pasiektus rezultatus ir nusileido tik
2007 mety rodikliams. Tuo paciu fiksuojamas sparc¢iau augantis ir kity, uz
sostinés riby esanciy, salies regiony (palyginus su Vilniaus regionu) indélis j

busto sektoriy Lietuvoje. = Vilnius
u Kaunas
V| Registry centro duomenimis, per 2017 metus Lietuvoje bustui (butams ir 1 88 # Klaipéda
.. . . . 0 . . 4 T
namames) jsigyti buvo isleista beveik 1,88 mlrd. eury arba 7% daugiau nei Ird u Siauliai
per 2016 metus. Taciau vertinant Salies didmiescius atskirai stebimos mird. Eur ® Panevézys

- . - . o ) Likusi Liet
skirtingos tendencijos. Vilniaus mieste bustui jsigyti 2017 metais buvo o HRusHet

iSleista beveik 889 min. eury ir tai yra 1% maziau nei per 2016 metus. Tuo
tarpu Kauno mieste fiksuojamas didZiausias teigiamas pokytis i$ visy salies
didmiesciy — per ta patj laikotarpj bustui jsigyti buvo iSleista beveik 235

Saltinis: V| Registry centras /2017 m.

min. eury ir tai yra net 24% daugiau nei per 2016 metus. Klaipédoje
fiksuojamas 7% augimas (beveik 157 min. eury), Siauliuose — 6% augimas

(beveik 55 min. eury), o Panevézyje bastui jsigyti isleista 21% daugiau nei PINIGY SUMA BUSTUI |SIGYTI TENKANTI VIENAM
. - MIESTO GYVENTOJUI

2016 metais (virs 37 min. eury). (2017 m., Eur)

Skaiciuojant investicijas bustui jsigyti, tenkancias vienam gyventojui, salies 1.626

didmiesciuose fiksuojamos panasios pokyciy tendencijos. 2017 metais
daugiausiai pinigy butams ir namams jsigyti isleido Vilniaus miesto
gyventojai — vienam vilnie€iui vidutiniskai teko 1.626 eurai arba 1%
maziau nei jy buvo isleista per 2016 metus. Antroje vietoje pagal isleisty

809
pinigy suma, tekusig vienam miesto gyventojui, yra Klaipéda - 1.049 546
eurai arba 9% daugiau nei 2016 metais. Nors pagal isleisty pinigy suma 15 s07
bastui jsigyti vienam gyventojui Kaunas yra trecioje vietoje, taciau Siame I l

mieste fiksuojamas didZiausias teigiamas pokytis tarp visy $alies didmiesciy
- 2017 metais vienam kaunieciui vidutiniskai teko 809 eurai arba net 27%
daugiau nei 2016 metais. Per tg pat] laikotarpj vienam Siauliy miesto Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, V| Registry centras / 2017 m.
gyventojui vidutiniskai teko 546 eurai (8% daugiau nei 2016 metais), o

Panevézio - 415 eury (25% daugiau nei 2016 metais).

1.049

Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Likusi Lietuva

NAUJOS BUSTO PASKOLOS FIZINIAMS ASMENIMS

Nepaisant nedaug augusiy bendry paltkany normy naujai isduodamoms (Lietuvoje, min. Eur)
blsto paskoloms Lietuvoje, isliekanti basto pirkéjams palanki situacija 140

paskoly rinkoje ir toliau stimuliavo visg Lietuvos basto rinkg 2017 metais. 120

Lietuvos banko duomenimis, naujy busto paskoly vidutiné paltkany 100

norma 2017 metais sudaré 2,01% (2016 metais — 1,95%, 2015 metais — %

1,88%). Tuo metu naujai isduodamy busto paskoly apimtys bei bendras

blsto paskoly portfelis Lietuvoje pasieké naujas aukStumas. Lietuvos °

banko duomenimis, 2017 metais bsto paskoly likutis Lietuvoje Ggteléjo 40

9,1% iki 7,0 mlrd. eury ir pasieké istoriskai auksciausig taska. Lietuvos banko 20 I|

duomenimis, per 2017 metus Lietuvoje suteikta naujy busto paskoly uz 0

1.178 mln. eury ir tai yra beveik 12% daugiau nei jy buvo suteikta per E g ; 2 2 E g E 2 2 2 g § é é é g E

2016 metus.

Saltinis: Lietuvos bankas / 2015 - 2017 m.
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V] Registry centro duomenimis, 2017 metais Lietuvoje sudaryta tiek pat
buty pirkimo-pardavimo sandoriy kaip ir 2016 metais (33.179 sandoriai —
2016 metais ir 33.176 — 2017 metais), tuo tarpu namy sandoriy per tg patj
laikotarpj sudaryta 7% daugiau (9.845 sandoriai — 2016 metais ir 10.529 —
2017 metais). Zidrint j ilgamete Lietuvos istorija, 2017 metai basto rinkoje
buvo vieni aktyviausiy ir nusileido tik 2005 ir 2007 metams, kuomet buvo
fiksuojamas dar didesnis busto sandoriy kiekis. Taciau atskiruose salies
didmiesc¢iuose 2017 metais buvo fiksuojamos skirtingos tendencijos.
Vilniaus, Siauliy ir Klaipedos miesty savivaldybése, palyginti su 2016 metais,
fiksuojamas busto (buty ir namy) sandoriy sumazéjimas: Vilniaus miesto
savivaldybéje — 6%, Siauliy m. sav. — 6% ir Klaipédos m. sav. — 2%. Tuo tarpu
per ta patj laikotarpj Panevezyje uZfiksuotas 5% busto sandoriy augimas, o
Kaune — 4% augimas.

Skai¢iuojant santykines buty ir namy sandoriy apimtis, tenkancias miesty
gyventojams, 2017 metais lyderio pozicijg i5 Vilniaus perémé Klaipéda.
2017 metais Klaipédoje 1.000-iui gyventojy teko 21,6 parduoto basto (buty
ir namy), Vilniuje — 20,3, Kaune - 18,3, Siauliuose — 18,0, o Panevézyje —
15,3.

Teigiama 3alies ekonominé raida ir toliau skatino tolimesnj busto
pardavimo kainy augima 2017 metais, taciau santykiniai pokyciai
didmiesciuose buvo Siek tiek kuklesni nei 2016 metais. 2017 metais i$ visy
salies didmiesciy issiskyré tik Kauno miestas, kuriame jau buvo fiksuojamas
spartesnis buty kainy augimas, palyginus su 2016 metais. ,Ober-Haus"
duomenimis, 2017 metais buty kainos Kaune vidutiniskai iSaugo 4,8%.
Laikinojoje sostinéje senos statybos butai vidutiniskai pabrango 3,0%,
naujos statybos buty kainos ugtelejo 8,8%. Vilniuje, Panevézyje,
Siauliuose ir Klaipédoje per 2017 metus atitinkamai buvo uZfiksuotas
3,6%, 3,1%, 2,7% ir 2,4% buty kainy augimas. Sparciausias namy kainy
augimas 2017 metais fiksuojamas Vilniuje ir jo apylinkése, kur per metus
jos vidutiniskai Ggteléjo 4%. Klaipédos, Siauliy ir Panevézio regionuose
uzfiksuotas vidutinis 3% namy pardavimo kainy augimas. Kauno ir jo
apylinkése vidutinés namy kainos per 2017 metus agteléjo 1%.

Nepaisant pastaraisiais metais sparciai augusios nuomojamy buty pasitlos
salies sostingje ir prognoziy dél mazésianciy jy nuomos kainy, 2017 metais
Vilniuje fiksuojamas simbolinis 1% buty nuomos kainy augimas. Sostinés
buty nuomos rinka islieka aktyvi ir nauja pasitla i$ esmés yra jsisavinama
tokiomis paciomis nuomos kainomis kaip ir 2016 metais. Tuo tarpu Kauno
ir Klaipédos miestuose mazesnis nuomojamo bulsto  pasirinkimas
(ypatingai naujos statybos) lémé Siek tiek spartesnj nuomos kainy augima
2017 metais. Kaune buty nuomos kainos vidutiniskai per metus augo 4%,
o Klaipédoje jos agteléjo 7%. 2017 metais vidutineé 1-3 kambariy
nuomos kaina Vilniuje sudaré 384 Eur/mén., Kaune - 295 Eur/meén.,
Klaipédoje — 291 Eur/mén., Siauliuose - 163 Eur/mén. ir Panevézyje -
137 Eur/mén.
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2017 metais ir toliau buvo fiksuojamos augancios investicijos j Lietuvos VIDUTINES BUTY PARDAVIMO KAINOS SENAMIESTYJE,

. . - . L CENTRE, PRESTIZINIUOSE RAJONUOSE
naujy gyvenamosios paskirties pastaty statybg. Lietuvos statistikos (Eur/m?)
departamento duomenimis, per 2017 metus gyvenamuyjy pastaty statybos 2550
darby (nauja statyba, rekonstravimas, remontas, restauravimas ir kiti darbai)

2.050

atlikta uz beveik 456 min. eury (beveik 18% nuo visy atlikty statybos darby 1.900
salies teritorijoje) arba 4,5% maziau nei per 2016 metus (skai¢iuojant to 1.625 1s50
meto kainomis). Taciau skaiciuojant tik naujos statybos gyvenamujy 1325 1275
pastaty darby apimtis, 2017 metais Lietuvoje fiksuojamas beveik 7% 1.075 1000 075
augimas. 775 200
,Ober-Haus” duomenimis, 2017 metais Vilniuje buvo pastatyti 4.144 I I
butai daugiabuciuose namuose arba 12% daugiau nei 2016 metais.

Ly . R L . . v. . . Vilni ¢ Klaiped Siauliai P &7 Druskininkai
Sostingje i$ viso buvo jgyvendinti 48 skirtingi daugiabuciy namy projekta s aunas alpeda vadlal - Tanevenys Brustinintal

ar jy etapai. 2017 metais pastatyty buty skaicius yra didZiausias nuo pat
2008 mety, kuomet plétotojai Vilniuje pastaté 5471 buta. 2017 mety
daugiabuciy projektai pasizyméjo savo jvairove (kiekybiniu, geografiniu ir
kokybiniu atzvilgiu), taciau buty plétotojai buvo linke investuoti |

aukstesnés ir brangesnés klasés buty statyba. Bendroje metinéje pasitloje GYVENAMUJY PAST‘{'I-ETSUT\'I‘;IEOS DARBY APIMTYS
brangesnés klasés buty (projektai, kuriuose buty su daline apdaila kainos (to meto kainomis, min. Eur)

virdija 2.000 Eur/m?) dalis 2017 metais Ugteléjo nuo 13% iki 18%. Sie 500

projektai sitlo butus brangiausiose Vilniaus miesto vietose — centringje

miesto dalyje, Senamiestyje ir kituose prestiZiniuose rajonuose. Vidutinés 400

klases buty dalis (projektai, kuriuose butai su daline apdaila kainuoja nuo

1.500 Eur/m? iki 1.900 Eur/m?) per metus Ggteléjo nuo 48% iki 52%. Tuo 0

tarpu ekonominés klasés buty dalis (projektai, kuriuose buty su daline 200

apdaila kainos sudaro iki 1.500 Eur/m?) sumazéjo nuo 39% iki 30%.

2017 metais Vilniaus buty plétroje dominavo patyre plétotojai, o rinkoje 100 I I

dar nezinomy jmoniy (rinkos naujoky) dalis sumazéjo, lyginant su 2016

metais. Patyrusios jmonés reaguodamos j palankia situacija rinkoje didino ’ 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
savo investicijas | blsto plétrg ir plétojo didesnés apimties projektus, tuo
tarpu naujai j rinkg Zengiantys plétotojai koncentravosi | nedideliy projekty
statyba. Patyrusios plétros bendroveés, kurios yra iSplétojusios bent 4
skirtingus gyvenamosios paskirties projektus, 2017 metais sostinéje pastaté PASTATYTY BUTY SKAICIUS
66% buty (2016 metais Sis rodiklis sudaré 58%). Maziau patirties turincios
jmonés (2-3 jgyvendinti projektai) pastaté 24% visy buty (2016 metais —
21%). Tuo metu naujy jmoniy, kurios i$ esmés neturi ilgesnés busto plétros

istorijos (t. y. yra jgyvendinusios ne daugiau nei vieng projekta arba 00
apskritai debiutuojancios rinkoje), dalis 2017 metais sumazéjo nuo 21% iki 000
10%. 2018 metai sostinés buty rinkoje taip pat zada bati gausus — per Siuos 2500 |

m Nauja statyba (daliné apdaila) m Sena statyba

Saltinis: ,Ober-Haus” / 2017 IV ketv.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas /2011 -2017 m.
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2015-2016 metais prasidéjusi aktyvesné individualiy ir sublokuoty namy
gyvenvieciy plétra jau duoda vaisiy. 2017 metais plétotojai Vilniaus mieste
ir jo apylinkése i$ viso pastaté beveik 490 naujy namy arba net 54%

1.000

500

-l-l!D N mml]

0

daugiau nei jy buvo pastatyta 2016 metais ir dvigubai daugiau nei 2015 Vilnius Kaunas Klaipeda
metais. Tuo paciu tai yra didziausias metinis pasitlos rodiklis per #2013 ®2014 W2015 2016 2017 2018 prognoze
pastaruosius 15 mety (tik 2007 metais rinkai buvo pasitlytas panasus kiekis Saltinis: ,Ober-Haus" / 2013 - 2018 P

namuy).
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2018 metais Vilniaus mieste ir jo apylinkése planuojamas pastatyti dar
didesnis jvairaus dydzio individualiy ir sublokuoty namy kiekis, kuris gali
siekti apie 550. Naujy namy pardavimo rodikliai plétotojus nuteikia
pakankamai optimistiskai — 2017 mety pabaigoje buvo parduota ir
rezervuota 85% namy, kurie buvo pastatyti per visus metus.

Spartus naujos statybos buty pasitlos augimas 2017 metais fiksuojamas ir
Kaune. ,Ober-Haus" duomenimis, Kaune per 2017 metus i$ viso pastatyti
547 butai arba net 76% daugiau nei 2016 metais. 2018 metai Zada bati
dar gausesni — Kaune per metus planuojama pastatyti iki 700-800 naujy
buty daugiabuciuose namuose. Tuo tarpu Klaipédoje plétotojai per 2017
metus jgyvendino 6 daugiabuciy projektus ar jy etapus, kuriuose jrengti
186 butai. Ir tai yra 8% maziau nei jy buvo pastatyta 2016 metais. 2010—
2017 mety laikotarpiu Klaipédoje kasmet vidutiniskai buvo pastatoma apie
200 naujy buty daugiabuciuose namuose ir aktyvesniy plétotojy zingsniy
$iuo laikotarpiu nebuvo matyti. Taciau 2018 metais jau planuojamos
didesnes plétros apimtys, kuomet turéty bati pastatyta iki 300-350 naujy
buty.

2017 metais smukteléjusi bendra naujos statybos buty rinkos aktyvumo
salies didmiesciuose statistika buvo nulemta mazesniy pardavimo apimciy
dalies sostinéje. Tuo tarpu kituose 3alies didmiesciuose pardavimo apimtys
augo. ,Ober-Haus” duomenimis, per 2017 metus Vilniuje, Kaune ir
Klaipédoje tiesiogiai is statytojy buvo nupirkta arba rezervuota 4.957
naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose
namuose. Tai yra beveik 7% maziau nei jy buvo realizuota 2016 metais.
2017 metais sostingje buvo parduotas arba rezervuotas 3.851 naujas butas
ir tai yra 12% maZiau, palyginti su 2016 metais. Tai neturéty stebinti,
kadangi Vilniuje 2016 metais pasiekti naujy buty realizacijos rodikliai buvo
auksciausi per pastaruosius 8 metus ir juos virSyti buty buve itin sudétinga.
Kaune per 2017 metus realizuoti 723 nauji butai (25% daugiau nei 2016
metais), o Klaipédoje — 383 butai (1% daugiau nei 2016 metais).

Gausios naujy buty statyby apimtys 3alies sostingje 2017 metais lemé
augantj laisvy buty kiekj jau pastatytuose daugiabuciuose namuose, tuo
tarpu Kaune ir Klaipedoje Sis skaicius per metus mazéjo. 2017 mety
pabaigoje Siuose trijuose miestuose bendras neparduoty naujos
statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius sudaré 1.888 arba
beveik 9% daugiau nei pries metus 2017 mety pabaigoje 2007-2017
metais statytuose daugiabuciuose namuose Vilniuje buvo sitloma sigyti
1.359 butus (2016 mety pabaigoje buvo 1.013 laisvy buty), Kaune — 151
butg (2016 mety pabaigoje — 239 laisvi butai), Klaipédoje — 378 butus
(2016 mety pabaigoje — 485 laisvi butai). Kol nesulétés naujy buty statyby
apimtys Salies sostingje, tol didZiausiame salies mieste matysime i$ esmeés
stabily arba po truputj augantj neparduoty buty kiekj. Paskutinjjj kartg
didZiausias neparduoty buty skaicius jau pastatytuose daugiabuciuose
buvo uZfiksuotas 2015 mety pabaigoje, kuomet jis sudare virs 1.400 buty.
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Taciau aukstos realizacijy apimtys 2016 metais $j kiekj sumazino iki
beveik 900 buty 2017 mety pradZioje. Kaune ir Klaipédoje situacija yra
priesinga — auganti naujo busto paklausa ir kuklesnés statyby apimtys
sumazino laisvy buty kiekj per 2017 metus.

Buty kainy ir darbo uZmokesCio santykis 2017 metais 3Salies
didmiesciuose ir toliau geréjo basto pirkéjy naudai. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis, vidutinis neto darbo uzmokestis Vilniaus,
Kauno, Klaipédos, Siauliy ir Panevézio miesty savivaldybeése 2017
metais, palyginti su 2016 metais, vidutiniskai augo 5,6-9,6%. ,Ober-
Haus” duomenimis, vidutinés buty kainos per tg patj laikotarpj Siuose
miestuose Ugteléjo 2,7-52% (2017 mety vidurkis, palyginti su 2016
mety vidurkiu). Todél statistiskai 2017 metais visy $iy miesty gyventojai
badsto galéjo jsigyti daugiau.

Statistinis vilnietis uz savo vidutinj grynajj (neto) metinj darbo
uzmokestj galéjo jsigyti 6,2 m? (2016 metais — 5,9 m?) vidutinés
klasés bute, Kauno gyventojas — 7,9 m? (2016 metais — 7,6 m?),
Klaipédos gyventojas — 8,0 m2 (2016 metais — 7,8 m?), Siauliy
gyventojas — 11,7 m?2 (2016 metais — 11,3 m?), o Panevézio
gyventojas — 13,3 m2 (2016 metais — 12,7 m?). Nepaisant
geréjancio statistinio atlyginimy ir basto kainy santykio, kiekvienu
individualiu atveju situacija gali buti skirtinga. Pavyzdziui, dalis
pirkejy, genami auganciy asmeniniy poreikiy, uZuot rinkesi
lengviau jiems jperkama, renkasi brangesnj busta. Natdralu, kad
skolinantis brangesniam bustui, finansiniy jsipareigojimy nasta bus
didesné, todél daznu atveju Sie pirkéjai gali nepajusti geréjancio
statistinio atlyginimy ir busto kainy santykio.

BUTY KAINY IR ATLYGINIMO SANTYKIS

(kiek galima jsigyti kv. m uz vidutinj metinj darbo uzmokest;j)
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, ,Ober-Haus” /1998 - 2017 m.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas butina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |

,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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