Kur Investuoti: butas, komercines
patalpos, o gal NT fondase

Investavimo galimybiy
oalyginimas.

ARBA, KAIP UZDIRBTI IS NT2
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Viktorija Vanagée

/ mety patirtis NT srityje

5 metai NT agentura CITUS

NT vystymo jmonée Citus Construction

Darbas su investiciniais NT projektais, NT vystymu ir NT tarpininkavimu

2016 m. Ukio ministerijos organizuojamame renginyje “UZ nuopelnus
Lietuvai” paskelbta viena is trijy pretendenciy nominacijoje “Versli
moteris”




Kodél visi nori
Investuoti | NT¢

Privalumai

NT = pasyvios pajamaos
Visi iSmano NT (kaip ir krepsinj)

Investicija | daiktq fiziniu pavidalu (NT
visada stovejo, stovi ir stoves)

Nuolat auganti nuomos paklausa

Galima lengvai ir pigiai paimti paskolq is
banko

NT kaina nuolat auga (mitas ar tiesa?)

NT atsparus infliacijai




O ar
pagalvojote,
kad..

Trokumai
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Bus reikalinga didelé pirminé investicija (min.15% perkamo
turto vertes

Kiek kainuos isSlaikyti NT2

Reikés rasti nuomininkg ir su juo dirbti, nuolat palaikyti rysj2
Gal net .. Tikrintie

O kas jei NT bus neisShnuomotas? Kokia vakancijos fikimybé?
O kas jei nuomininkas nemokés?e

|vairiy rOsiy NT turi skirtingas rizikas

Koks NT likvidumase Kaip greitai jj galiu parduoti prireikus
pinigy?

Finansinio sverto (banko paskolos) rizika?

NT mokesciai?

GPM?

Kiti mokesciai: pirkti, parduoti, brokeriui, vertinimas, NT
administravimas (nuvykti, atrakinti, parengti nuomos
sutartje..) ir kt..

NT rinkos cikliskumas. Ne visada kainos auga, jos sugeba ir
nukristi...




Susimgstetece..




1 investavimo
variantas

» Buto kaina nuo 40 000 eur.
» Investiciné grgza:

Perkame butg » Vilnius 6%

» Kaunas 7%

» Vilniaus senamiestis, centras, nauja statyba
4-5%

» Galima pirkti su banko paskola




Kaip paskaicCiuofi
grazqe

Butas: Antakalnis, Svyturio g., 2k., 46 kv.m.,
1/5, 1980 m.

Pirkimo kaina - 55 000 eur
Remontas ir baldai — 6000 eur

Galima nuomos kaina 350 eur.
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(Nuomos kaina 350 eur * 12
men./|sigijimo kaina (55 000 eur +
remontas 6000 eur))*100% = 6,9% 3

NEPAMIRSKIME: NOTARO, BROKERIO, VERTINIMO, DRAUDIMO, REMONTO PO 5 METUY IR KT. ISLAIDOS

Supaprastinta formulé




Norisi didesnes pinigy grgzose




2 iInvestavimo
variantas

Perkame bendrabut]

Dvigubai mazesné investicija
Investiciné grgza:.

» 8-15%
Galima pirkti su banko paskola

Butina suremontuoti ir atvesti | kambarj
komunikacijas: t.y. jrengti WC, dusq ir mini
virtuvele




Kaip paskaicCiuofi
grazqe

Butas: Antakalnis, Grybo g., 18 kv.m., 4/5,
1972

Pirkimo kaina — 22 500 eur
Remontas ir baldai — 2000 eur

Galima nuomos kaina 175 eur.
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(Nuomos kaina 175 eur * 12
men./|sigijimo kaina (22 500 eur +
remontas 1000 eur))*100% = 8,9% 3

NEPAMIRSKIME: NOTARO, BROKERIO, VERTINIMO, DRAUDIMO, REMONTO PO 5 METUY IR KT. ISLAIDOS

Didesné nuomininko rizika
Didesnés valdymo islaidos
Didesne vakancijos fikimybé

Laikas remontui




3 investavimo variantas:
perkame komercines patalpas




3 investavimo
variantas

Perkame komercines
patalpas

Reikalinga mazesné investicija: nuo 20 000
iki 40 000 eur.

Nuomininkas — jmone
Galima grgza 8-10%

Pilna apdaila




Kaip paskaicCiuofi
grqzqe

Patalpos: Naujamiestis, A. Gostauto g. 8,
16 kv.m., 3/5, 1961 (atlikta renovacija)

Pirkimo kaina — 32 000 eur
Remontas ir baldai —0 eur

Galima nuomos kaina 240 eur.




240%12/32 000=




O kg daryti, jel turiu

5000 eure
Ar 10 000 eure

Arbba noriu mazesnes

iz kOSe INVESTUOJAME | NT FONDA

Arba noriu investuofi
| NT, bet nenoriu
nieko darytie




NT fondai veikiantys Lietuvoje

Uzdari

>
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Skirtas informuotisiems investuotojams
(investuoti nuo 125 000 eur);

Investavimo terminas nuo 5 iki 9 mety
Siekiama grgza 10-20%
Platinimo mokestis 1-3%
Valdymo mokestis 1-2%

Investuoja | NT vystymq@ ir nuomaos
pajamas generuojant] NT

ATViri
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Investuoti galima nuo 0,4 eur
Listinguojami birzoje

Fondo veiklos terminas neribotas
Siekiama grgza 7-15%

Valdymo mokestis 1-2%

Investuoja | nuomos pajamas
generuojant] NT






Kaip tai veikiae

A

Turite 15 000 eur. > Investuojate | fondg

A 4

Fondas investuoja j jvairy NT

“

dasrireas




Supaprastintas pavyzdys

Fondo verté 8 min. Eur. eur.

Fondui priklauso 4 verslo centrai

Fondas per metus gauna 720 000 eur
NnUOMOS pajamuy

T.y. 9% Yield (graza)




Supaprastintas pavyzdys

Investavai Per metus tavo pinigai uzdirbo

15 000 eur. 1 350 eur

\ 4




Privalumai

>

Galima investuoti mazas sumas - fondas prieinamas
visiems

Investicinius prendimus priima patyre NT specialistai

Profesionaliai ir efektyviai valdomas nekilnojamasis
turtas

Sutaupomi NT valdymo, administravimo, pirkimo ir
pardavimo kastai

Fondo portfelyje turint skirtingus NT objektus iskaidoma
investavimo rizika

Investicijos likvidumas — investuotus pinigus galima
iSsimti bet kada (atviro tipo fonde)

Investuotojas | fondqg tampa fondo valdomo NT
bendrasavininku

Trukumai

» Fondo valdytojas negarantuoja geresniy
rezultaty uz investavimg paciom.

» Uzinvesticinio fondo administravimg fondo
valdytojui yra mokami mokesciai
nepriklausomai nuo to, kokie yra fondo veiklos
rezultatai.

» Investuotojai negali kontrolivoti investicinio
fondo valdytojo investiciniy sprendimuy.

» Kuo investicinis fondas yra didesnis arba

labiau diversifikuotas, tuo jo rezultatai yra
arfimesni rinkos vidurkiui.






Komercinés patalpos

Butas Bendrabutis (Gostauto 8 atvejis) NT fondas
Reikalinga investavimo suma nuo 40 000 nuo 20 000 nuo 20 000 nuo 1 eur
Investicijos likvidumas 13 mén. +3 mén. +3 mén. +30d.
Metiné graza 4-8% 9-15% 8-10% 6-20%
Laiko sgnaudos Max. Max. Vid. Min.

Mokesciai

NT mokestis, vertinimas, notaro
iSlaidos, brokerio islaidos, remontas,
GPM, NT iSlaikymo kastai, vakancija, NT
nuomos sutarties rengimo islaidos

NT mokestis, vertinimas, notaro
iSlaidos, brokerio islaidos
remontas, GPM, NT islaikymo
kastai, vakancija, NT nuomos
sutarties rengimo islaidos

NT mokestis,
vertinimas, notaro
iSlaidos, brokerio
iSlaidos, GPM, NT
iSlaikymo kastai,

GPM, fondo valdymo mokestis,
platinimo ir iSpirkimo mokesciai

vakancija
NT nuosavybés forma Nuosavybé Nuosavybé Nuosavybé Vienety nuos.a\./ybe -NT
bedrasavininkas
Rizika Auksta Labai auksta Vidutiné Vidutiné
Diversifikacija Néra Néra Néra Yra
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Skambinkite: +370 67070241

Rasykite: viktorijog@citus.It
Pasikalbekime: Citus stende



mailto:viktorija@citus.lt

