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Tomas Kipisas, Siauliy banko Taupymo ir Investavimo
produkty vadovas

Tomas turi daugiamete patirtj tarpininkaujant finansy rinkose,
valdant investicinius portfelius, analizuojant rinkas, administruojant
investicinius produktus. Konsultuoja klientus investavimo rinkose
klausimais,  ruoSia  straipsnius, teikia rinky komentarus
Ziniasklaidos priemonéms.

EKONOMIKOS APZVALGA

Lietuvos ekonomika pandemijos  salygomis patyré
pakankamai nedideliy nuostoliy. Salies BVP pernai
susitrauké 1,3 proc., taCiau toks nuosmukis buvo vienas
maziausiy visoje ES. Nors mety pabaigoje gerokai pablogéjo
epidemiologiné padétis, Salies Ukis paskutinj praéjusiy mety
ketvirtj apskritai nepatyré nuostoliy ir iSaugo 1,1 proc., netgi
palyginus su stipriai ekspansiniu treCiuoju ketvir€iu. Metinis
rezultatas buvo reikdmingai geresnis nei mety viduryje
prognozuotas galimas Salies kio metinis susitraukimas net
deSimtadaliu.  Nuosmukj galima laikyti segmentinio
pobidzio, nes sunkumus patyré atskiri Okio sektoriai.

Prie didesnio atsparumo reikSmingai prisidéjo greitas
atsigavimas po pirmosios pandemijos bangos, gera namy
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Ukiy finansiné padétis, efektyvi valstybés parama ir
ekspansinis fiskalinés politikos pobadis.

Lietuvos BVP
5000 6%
4500 * 5%
4000 o To0et ¢ 4%
3%
3500 . o
2%
3000 | 1%
2500 0%
2000 1%
0,
1500 g of’
- 0
1000 49
500 5%
0 6%

(CReNeTeNeNeNeTeNeNeNeTeNeNeNe e e NeNe e NeNeNeyet
L R T A T K 2 O NGNS SN

m BVP gyventojui, tikst. EUR # BVP pokytis, % (skalé desinéje)

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiciavimai

Po pirmosios bangos atsigavo vidaus vartojimas, eksportas
pasizyméjo subalansuota raida, o nekilnojamojo turto (NT)
rinka iSvengé krizés. Ekonomikos skatinimo ir kovos su
pandemija priemoniy, plane numatyta per 6 mird. Eur. Tai
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Iémé beveik 10 proc. nuo BVP centrinés valdZios biudZeto
deficita (2021 m. prognozé - 7 proc.). Euro zonos $aliy
biudzety deficitai pernai iSaugo beveik 10 karty iki 8,9 proc.
nuo BVP (2019 m. pabaigoje — 0,8 proc.). Prognozuojama,
kad $iy priemoniy jtaka Lietuvos ekonomikos augimui gali
siekti iki 2,3 proc. 2020 metais ir 2,6 proc. 2021 metais. GieZti
karantino ribojimai Salyje létins 2021 mety starta, taciau
jsibégéjant vakcinacijai, antroje mety puséje situacija turéty
keistis. Siemet prognozuojamas 3,1 proc. BVP augimas.

Pandemijos poveikis Salies Ukio sektoriams buvo
nevienalytis, bet pagrindiniai jy demonstravo gerus
rezultatus. Labiausiai buvo paveikti tie verslai, kuriems
badingas socialinis kontaktas — apgyvendinimo ir maitinimo
veikla, kultdriné, pramoginé ir poilsio organizavimo veikla,
aviacijos sektorius. Mety pabaigoje buvo apskritai apribota
Siy sektoriy veikla, jvedus grieztas karantino priemones.
Visgi, reikSminga valdzios fiskaliné parama ir didelé namy,
tkiy finansiné ,pagalvé” leido iSlaikyti galvg vir§ vandens.
Lietuvos banko duomenimis, Lietuvos gyventojy indéliai
bankuose pakilo iki rekordiniy auk$tumy.

Teigiamos vartojimo tendencijos antroje praéjusiy mety
puséje sustiprino vidaus rinkoje veikiant] versla. Labiausiai
pardavimai didéjo chemijos ir vaisty, baldy, maisto ir tabako
produkty segmentuose. Teigiamai nustebino vezéjai — jvairiy
kroviniy veZimo apyvarta pernai iSaugo 2,3 proc., lyginant su
2019 metais. Ekonomikos aktyvumg taip pat pastebimai
paspartino geras grady derlius. Pernai buvo nuimta 16 proc.
daugiau derliaus nei tuo paciu laikotarpiu prie§ metus. Tokio
masto grady derliaus prieaugis per 0,5 proc. padidino metine
Salies ekonomikos plétra. Tiesa, Lietuvos uZsienio prekyba
pandemijos salygomis susitrauké pakankamai reikSmingai.
Viruso proverZis likusioje Europoje buvo gerokai stipresnis
nei masy Salyje.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Antroji recesija euro zonoje vis labiau atrodo neiSvengiama,
2velgiant | 2021-uosius. Dél Saliy vyriausybiy jvesty ribojimy
sumenko pasaulio ekonomikos aktyvumas, o tai neigiamai
paveiké Lietuvos uzsienio prekybos apimtis. Per 11 praéjusiy
mety ménesiy Lietuvos eksportas smuko 5 proc., importas —
10,2 proc. Lietuviskos kimés eksporto (nejskaitant
mineraliniyprodukty) nuosmukis sudaré 7 proc. Visgi, nuo
dar didesniy nuostoliy igelbéjo plati eksporto diversifikacija.
ES rinky atSalimg dalinai kompensavo apiméiy padidéjimas
Rusijoje, JAV, Svedijoje, taip pat — tolimuosiuose Rytuose ir
Afrikoje, kur buvo eksportuojami Zemés 0kio produktai
(daugiausia javai). I8 sektoriy, labiausiai praéjusiais metais
nukentéjo medienos ir jos gaminiy, masiny ir jrenginiy,
Zemés Tkio ir maisto produkty eksportas. Daugiausiai augo
masiny, ir mechaniniy jrenginiu, elektros jrangos, chemijos
pramonés paklausa.

Salies vartotojy lukesgiai ir pajamos, vertinant antrosios
2020 mety pusés duomenis, pastebimai atsigavo. Teigiamus
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lOkesCius palaiké padidéjes darbo uzmokeséio fondas ir
socialiniai pervedimai namy 0kiams. Nors padétis darbo
rinkoje iSlieka jtempta, metinis darbo uzmokescio augimas
pernai grizo | prieSpandeminj lygj ir sieké per 10 proc.
Labiausiai atlyginimai augo Zmoniy sveikatos prieZitiros ir
socialinio darbo (+17%) bei transporto ir saugojimo (+15%)
veiklose. Tiesa, dél stipriy pastarujy ménesiy suvarzymy
atlyginimy augimas 2021 metais turéty bdti daugiau nei
dvigubai létesnis ir siekti apie 3 proc.

Infliacija ir darbo uZmokestis
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiciavimai

Pandemija reik8mingai apribojo kainy augimg Salyje.
Nuosekliai mazédama metiné infliacija spalio mén. sumenko
iki 0,7 proc., nors 2020-uosius pradéjo ties 3 proc. Jeigu
pandemijos pradzioje kainy augima ribojo pige degalai, tai
antroje mety puséje didesne jtakg daré |éCiau brangusios
paslaugy ir maisto prekés. Didelis neapibréZztumas ribos
darbdaviy galimybes kelti atlyginimus ir atitinkamai kainy
augima Salyje. Infliacijos prognozé 2021 metams — 1,5 proc.

Nedarbo lygis pernai nuosekliai didéjo ir mety pabaigoje
sudaré 9,3 proc. — 3,2 proc. daugiau nei 2019 m. Jaunimo
nedarbo lygis Sokteléjo gerokai virS 20 proc., stipriai
suvarzius jaunimo isidarbinimui artimus verslo sektorius.

ligalaikio nedarbo lygis padidéjo 0,7 proc. — iki 2,6 proc.
Padétf stabilizavo valstybés mokamos  subsidijos
darbdaviams uz darbuotojy prastovas ir kitos ekonomikos
skatinimo priemonés.

Nedarbo lygis
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Svarbiausias Salyje pramonés produkcijos sektorius 2020-
aisiais susitrauké 1,5 proc., tadiau, atmetus naftos
produktus, augo 1,8 proc. Atitinkamas ketvirto ketvirCio
rezultatas buvo 1,5 ir 4,8 proc. dydZio augimas. DidZiausiq
svorj sudaranti apdirbamoji gamyba (be naftos) pernai
padidino apimtis 2 proc., o vien per ketvirtg ketvirtj — 5,6 proc.
Antro pagal dyd| Lietuvos ekonomikos sektoriaus -
mazmeninés prekybos — apyvarta pernai iSaugo 2,1 proc., 0
ketvirtg ketvirt buvo 3,6 proc. didesné nei prie§ metus. Tai —
vienas geriausiy rezultaty tarp visy ES $aliy. Akivaizdu, kad
nujausdami artéjantj karanting, mazmeninés prekybos
atstovai suskubo paankstinti Sventing prekybg ir pasieké
puikiy rezultaty. Net gruodj, ribojama grieZzto karantino,
mazmeniné prekyba smukteléjo vos 0,5 proc., lyginant su
2019 m. gruodziu. Taigi, nepaisant didelio ekonominio ir
socialinio neapibréZtumo, vidinés paklausos sastingio
pavyko iSvengti. Stabiliy namy, Ukiy pajamy déka vartojimo
nuosmukio iSvengta. Pandemija pakoregavo darbo,
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socialinio aktyvumo ir vartojimo jpro€ius. Fiziniam kontaktui
imlds verslai patyré didele jtampa, tuo tarpu ,bekontakéiai“
verslai stipriai iSaugino savo apimtis: informacijos ir rysiy
technologijy mazmeniné prekyba didéjo 20 proc., pardavimai
internetu Sokteléjo net per 50 proc.

Ekonomikos aktyvumo rodikliai (metinis pokytis)
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiciavimai

Pandemija kartu su Brexit taip pat neigiamai paveiké
emigranty perlaidas i§ uZsienio | Lietuva, kuriy apimtys,
nepaisant kasmetinio jy mazéjimo, iSlieka reikdmingos. Per
devynis praéjusiy mety ménesius asmeniniai pervedimai
Lietuvg sudaré 510 min. Eur — 38 proc. maziau nei 2019
metais tuo paciu laikotarpiu.

Pandemija ir iSauges ekonominis neapibréZtumas
pakoregavo privaciy investicijy apimtis. Verslo {monés
apribojo investicijas | gamybos {renginius ir transporto
priemones. Statybos darby per 9 praéjusiy mety ménesius
atlikta 1,7 proc. maziau nei tuo paciu laikotarpiu 2019 metais.
Bendrg nuosmukj lémé 13,2 proc. smukusios negyvenamujy,
pastaty statybos. Tuo tarpu inZineriniy statiniy ir gyvenamujy
pastaty statybos darby iSaugo atitinkamai 6 ir 4,4 proc.
InZineriniai statiniai sudaré beveik puse visy Salyje atlikty
statybos darby. Negyvenamujy ir gyvenamyjy pastaty
statybos sudaré, atitinkamai, 34 ir 19 proc.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Bendrg neigiama statyby ir investicijy raidg 1émé kritusios
uzsienio prekybos apimtys ir sumazéjes ekonominis
aktyvumas. Tiesa, dél darbo organizavimo pasikeitimy
stipriai iSaugo investicijos | informaciniy, ir rySiy technologijy
jranga. Prognozuojama, kad 2020 metais privacios
investicijos mazéjo 7-8 proc., bet Siemet augimas atsistatys
iki 6-7 proc. Teigiamg impulsg turéty suteikti ir vieSyjy
investicijy augimas, kurj kels numatytos {vairios fiskalinés
iniciatyvos.

Puikiai atlaikiusi 2020-uosius metus misy alis neturéty per
anksti atsipalaiduoti. Mety pradzig vis dar stipriai ribos
grieztas karantinas, o griZzimas | ,normaly‘ gyvenimo ritma
gali uztrukti. Visgi, antroje mety puséje, priartéjus prie
masinio imuniteto, tikimasi stipresniy ekonomikos augimo
tendencijy pasaulyje ir Lietuvoje. Optimizmo suteikia pagreit]
igaunanti vakcinacija, agresyvus valstybiy fiskalinis atsakas
i krize, rekordinés Lietuvos gyventojy santaupos ir
eksportuotojy lankstumas.
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Tomas Sovijus Kvainickas, INREAL grupés investicijy ir
analizés vadovas

Tomas Sovijus analitiku nekilnojamojo turto (NT) srityje dirba vir§
10 mety, specializuojasi duomeny analizés ir skaic¢iavimo modeliy
karime. Tomas Sovijus atsakingas uZ INREAL grupés investiciniy
galimybiy paieska, jy vertinima, ftaip pat, teikia konsultacijas
klientams ir komentarus Ziniasklaidai NT rinkos klausimais.

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

2020 mety nekilnojamojo turto (NT) rinka buvo ypac
dinamiska. 18skirtinj optimizma mety pradzioje labai greitai
pakeité neapibréZtumas dél ateities. Bandydami suprasti ir
prisitaikyti prie pandemijos gyventojai trumpam pristabdé
savo planus, o karantinas priverté tq padaryti verslus. Antroje
mety puséje, paskelbus apie vakciny sukdrimg, rinka
pamazu sugriZo | ankstesnes vézes.

BUSTO RINKA

Bistas, visy pirma, reikalingas $alies gyventojams, ir nuo jy
poreikiy priklauso NT vystytojy planai. Remiantis
iSankstiniais Lietuvos statistikos departamento duomenimis,
2020 mety pabaigoje Lietuvoje rezidavo 2797223
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gyventoju. Tai — pirmieji metai bent per porg deSimtmeciy,
kuomet fiksuojamas nors ir nedidelis, taciau teigiamas
gyventojy skaiciaus pokytis — 3162.

Gyventojy skaicius Lietuvoje
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Basto fondas Lietuvoje ir toliau auga. Remiantis V| Registry
centras duomenimis buty skaicius Salyje sudaro 888 313 vnt.
Nuo 2018-yjy jis auga mazdaug 1 proc. per metus. Vertinant
santykiniais dydZiais, gerokai sparéiau auga poilsio ir
vieSbuciy paskirties patalpy, skaicius, atitinkamai, 10 proc.
(6877 vnt.) ir 12 proc. (1868 vnt.). Nepaisant to, kad NT
plétotojai daZnai sidlo jsigyti loftus (karybines dirbtuves),
gamybos patalpy skaiCius mazéja ir Siuo metu sudaro 1259
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vnt. Vystytojai neretai pakeiCia tokio tipo patalpy paskirt |
pvz. administracine.

Patalpy skaicius Lietuvoje
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Saltinis: V| Registry centras

Remiantis V| Registry centras duomenimis gyvenamujy
patalpy sandoriy skaiius Lietuvoje 2020 metais sudaré 32
966 vnt., 8,5 proc. maZiau nei 2019 metais (36 011) ir 4,1
proc. maziau nei 2018 metais (34 381).

Gyvenamyjy patalpy pirkimo — pardavimo sandoriy skaicius
Lietuvoje
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Saltinis: V| Registry centras
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AkivaizdZiai matomas naujo basto santykinés dalies
padidéjimas pirkimo — pardavimo sandoriy visumoje, ir Si
tendencija jgauna vis didesnj pagreitj. 2017 metais naujas
bastas sudaré 17 proc. visy sandoriy, 2018 metais — 18
proc., 2019 metais — 19 proc., o jau 2020 metais §i dalis
padidéjo iki 24 proc.

Remiantis Lietuvos banko duomenimis blsto paskoly
apimtys ir palikany normos 2020 metais, kaip ir pati busto
rinka, buvo ganétinai dinamiskos. 2020 mety pradzia i$
esmés atitko 2019 mety tendencijas - kas ménesj
vidutiniSkai iSduota 110 — 120 min. Eur tikryjy naujy paskoly
su vidutiniskai 2,4 proc. pallkany norma.

Tikryjy naujyjy basto paskoly apimtys (min. Eur) ir palikany
normos (proc.)
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Saltinis: Lietuvos bankas

Situacija pasikeité kovo ménesj, kuomet iSduodamy paskoly
apimtys dél karantino krito apie 15 proc. Antrajj ketvirtj
paskoly apimtys sumazéjo iki mazdaug 85 min. Eur per
ménesj, o paldkany norma Sokteléjo beveik iki 2,5 proc.
TrecCigjj ketvirt] situacija grizo | ankstesnes vézes, paskoly
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apimtys padidéjo iki 110 — 130 min. Eur per ménesj, o
paltkanos palaipsniui sumazéjo iki 2,3 proc. Mety pabaigoje
fiksuojamas finansavimo salygy pageréjimas, apimtys
padidéjo iki 140 — 150 min. Eur/mén., paliikany norma
sudaré apie 2,2 proc. Sis $uolis atrodo ispadingai, ypaé
lyginant su antruoju mety ketvir€iu bei turint omenyje, kad
pandemija vis dar néra jveikta. Kita vertus, Zvelgiant |
ilgesnius palyginamuosius laikotarpius, poky€iai yra gerokai
mazesni. 2017 metais kas ménesj iSduota 98 min. Eur
paskoly uz 2,04 proc. svertine palikany norma. 2018 metais
tiek paskoly apimtys, tiek palikanos padidéjo apie 10 proc.
iki 108 min. Eur/mén ir 2,27 proc. 2019 metais paskoly
apimtys padidéjo apie 2 proc. iki 111 min. Eur/mén, o
palikanos 6 proc. iki 2,4 proc. 2020 metais paskoly apimties
padidéjimas sudaré 4,5 proc. ki 116 min. Eur/mén, o
paldkanos nezenkliai sumazéjo iki 2,35 proc.

Pagrindinémis naujos statybos buty bei apartamenty
Klaipéda, taciau jeigu reikéty vardinti absoliuty 2020 mety
busto rinkos nugalétoja, tai, be jokios abejonés, bty
Lietuvos pajaris. Apribojus keliones | uZsienj, socialinius
kontaktus ir judéjimo Salyje laisve ,pririSus® prie NT
nuosavybés ne vienas gyventojas nusprendé investuoti |
bstg pajaryje.

Individualiy gyvenamyjy namy ir sklypy segmentuose
aktyviausi trys didieji Salies miestai bei juos juosiancios
Ziedinés rajony savivaldybés. Sioms rinkoms 2020-igji
nebuvo tokie sékmingi kaip pajriui, taciau jos pandemijg
atlaiké geriau nei didmies€iy buty rinka ir net augo.
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VILNIAUS BUTY RINKA

2020 metai prasidéjo Vilniaus pirminés bisto rinkos naujos
pasitlos ir pardavimy rekordais, kuriuos jau kovo ménesj
pakeité rinkos {Salas dél COVID-19 pandemijos. Pavasarj
sostinés naujy basty rinkoje vyko tik simboliniai pardavimai
— kovo ménesj fiksavome vos 190 susitarimy. Tai - tris kartus
maZziau nei vasarj (634) ar 2019-ujy kova (654). Kita vertus,
itin aktyvi mety pradzia sudaré galimybes ketvirtj uzbaigti
sékmingai - susitarta dél 1350 buty ir apartamenty
pardavimo. Antrajj ketvirtj buvo susitarta dél 361 basto. Tai -
beveik keturis kartus prastesnis rezultatas nei 2019 mety
atitinkamu laikotarpiu (1389) ir vienas prasciausiy istoriskai.
Vis délto rinkos dalyviai sugebéjo iSlaukti karantino laikotarpj
Zzemo starto pozicijoje, ir jau birZelio ménesj susitarimy
skaiCiai pradéjo sparciai augti. TreCigjj ketvirt| sudaryti 1252
susitarimai — vos 11 proc. maziau nei per tg patj laikotarpj
2019 metais (1405) ir net 14 proc. daugiau nei 2017-2019
mety vidurkis. Ketvirtasis ketvirtis rinkos atsigavimg
uztvirtino — susitarta dél 1810 blsty pardavimo, t.y. net 42
proc. daugiau nei analogisku laikotarpiu 2019 metais (1277)
ir 64 proc. daugiau nei 2017-2019 mety vidurkis.

Nors bendras metinis naujo basto rinkos rezultatas (4773)
nusileido 2019-iems (5540) 14 proc., taciau jis buvo 8 proc.
geresnis nei 2017-2019 laikotarpio vidurkis.

Galima teigti, kad karantino laikotarpio sukeltos bdsto
likvidumo problemos didZiujy miesty pirminéje rinkoje buvo
trumpalaikés, taCiau dél jvairiy prieZas€iy bisto projektuose
buvo atSaukti net 236 susitarimai. Tai — net tris kartus
daugiau nei 2019 metais (71). AtSaukimy, neabejotinai, vyko
gerokai daugiau, tadiau jy jtaka bendriems pardavimy
susitarimams nebuvo reikSminga — vienus pirkéjus pakeité
kiti. Sprendima atSaukti susitarimus pirkéjai priimdavo greitai
— tai aiSkiai rodé ir sustoje pardavimai antroje kovo ménesio
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puséje, ir kuklis balandZio bei geguzés ménesio rezultatai.
Plétotojy reakcija negaléjo bati tokia pat staigi, nes NT plétra
— itin inerti8kas procesas, todél antraji ketvirt, sustojus
pardavimams, rinkai buvo pasidlyti net 781 nauji bustai. Sis
skai€ius maZesnis nei 2019 metais tuo paciu laikotarpiu
(1500), taciau 2018 metais antrajj ketvirtj rinkai buvo
pasillyta 790 naujy buty, tad, akivaizdu, kad sustabdyti
pradétus procesus galéjo ar noréjo ne visi NT plétotojai.

Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)

2000
1800
1600
1400

1200

1000

8

6

4

: I

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4
2017 2018 2019 2020

o O O O
o O O O O

®m Nauji ®Parduoti
Saltinis: INREAL

Didéjant neapibréZtumui dél ateities dar mazesnis pasitlos
kiekio augimas fiksuotas tre€igjj 2020-ujy ketvirt| — vos 572
bastai. Tai — trigubai maziau nei 2019-aisiai (1711) bei 2018-
aisiais (1713) atitinkamu laikotarpiu. Ketvirtasis ketvirtis
augino ne tik pardavimus, bet ir naujg pasitlg. Vilniaus NT
plétotojai pasidlé rinkai 1825 bistus — dviem treCdaliais
daugiau nei 2019 metais tuo paciu laikotarpiu (1100) ir
beveik tiek pat, kiek buvo pasidlyta per rekordinj 2014 mety
antraji ketvirtj (1829). IS viso 2020 metais Vilniaus NT
plétotojai rinkai pasitlé 4344 naujus blstus. Tai — 18 proc.
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maziau 2019 metais (5305), ir 7 proc. maziau nei 2018
metais (4680).

2020 mety pradzioje pasidloje buvo beveik 5000 naujy bastuy.
Atsizvelgiant j tai, kad 2019 mety pradzioje ju buvo apie 5300,
skaiius neatrodé grésmingas, ypa€ jvertinus fakta, kad
2020-yjy pardavimai virSijo 5500. SumaZéjus rinkos
aktyvumui dél karantino, didZiausias naujo basto kiekis buvo
fiksuotas geguzés ménesj— 5261. Tai — 10 proc. daugiau nei
2019 metais analogiSku laikotarpiu (4762). Vystytojams
pristabdZius naujy projekty pristatyma rinkai, pasitlos kiekis
antrojoje mety puséje émé mazéti, ir Si tendencija iSlaiké
testinuma iki mety pabaigos, kai pasilla susitrauké iki
mazdaug 4500 naujy buty. Verta pazyméti, kad beveik 1000
ju yra rezervuoti, tad realus basto pasirinkimas yra dar
mazesnis.

Pasitlos kiekis pirminéje basto rinkoje Vilniuje
6000
5000 /\/\/\/\_
4000
3000
2000

1000

0
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4

2017 2018 2019 2020

Saltinis: INREAL

Pasitlos kiekio maZéjimas nepriverté pirkéjy rinktis busta be
atodairos. Vilniaus mieste 2018 metais projektuose
vidutiniSkai buvo galima rinktis i§ 45 — 50 proc. visy buty,
2019 metais — i§ 35 — 40 proc., 0 2020 metais — jau tik i$
mazdaug 35 proc. Toks santykinis pokytis reikia, kad rinkoje
atsirado nemazai naujo blsto projekty su ,likuciais®, kurie
pirkéjams neatrodo patrauklds.
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2019 metais vystytojai galéjo dziaugtis jiems ypac palankiu
basto likvidumo indekso! rodikliu. Tuo laikotarpiu jis sieké
apie 1,0 (12 mén.) ir mety pabaigoje buvo sumazéjes iki 0,9
(11 meén.). 2020 mety geguzés — birzelio ménesiais dél
sustojusiy_pardavimy, indekso reikSmé Sokteléjo iki 1,2 (14
mén.), taCiau vystytojams apribojus naujy objekty pasitla,
likvidumo indekso reikSmé iki mety pabaigos grijzo j ankstesnj
lygi— 1,0 (12 mén.).

Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje
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Pandemijos poveikj greiciausiai pajuto ekonominés klasés
segmentas. 2019 metais ekonominés klasés naujas bistas
sudaré 50 proc. pardavimy Vilniaus mieste, taciau 2020
metais jy dalis sumazéjo iki 44 proc. Ugteléjo vidutings klasés
projekty pasitlos dalis. 2020-ujy viduryje INREAL analitikai
atnaujino pasilloje esan€iy naujy basto projekty klasés
jvertinimg - dalis projekty buvo perkelta iS prestizinio
segmento | vidutinj. Siai ,rokiruotei* jtakos turéjo ne tik
palaipsniui augantys techniniai reikalavimai dél energinés
klasés, taCiau ir paciy projekty pokyciai rinkai pasidlant vis
jdomesnio basto. 2020 mety antroje puséje po mazdaug 40

' Likvidumo indeksas numato esamos pasitilos realizavimo laikotarpj, jei pardavimo
rodikliai atitikty paskutiniy 12 ménesiy rezultatus.

— 45 proc. pardavimy sudaré ekonominés ir vidutinés klasés
bastas ir apie 10 — 45 proc. butai bei apartamentai
prestiziniuose projektuose.

Buty pardavimai pagal klases Vilniuje (proc.)
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Buty pasiiila pagal klases Vilniuje (proc.)
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Ekonominés klasés blsto pardavimams kiek sulétéjus, tai
atsispindéjo ir pasitlos kiekio dinamikoje pagal klases. Iki
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2019 mety vidurio tolygiai besitraukusi ekonominio
segmento basto dalis 2020 mety antroje jau sieké 45 — 50
proc. pasidlos kiekio. Sis segmentas yra ypa¢ jautrus
techniniy reikalavimy, statybos medziagy ir darby kainy
pokyciams, todél mazéjant santykiniam kainy skirtumui tarp
ekonominés ir vidutinés klasés, tikétina, kad Sis segmentas
gali susidurti su likvidumo problema. Vidutinés bei
prestizinés klasiy segmentai antroje 2020 mety puséje
bendrai sudaré 50 — 55 proc. pasillos kiekio, todél jy
likvidumas Siuo metu yra geresnis nei ekonominés klasés
basto.

Nepaisant didelio buty ir apartamenty skaiCiaus vidutinés ir
prestizinés klasés bisto segmente, pirkéjai gali susidurti su
jvairovés trokumu, kuomet projektuose lieka iSskirtinai
didesnio ar mazesnio ploto bistai, nes populiariausi bastai
isigyjami kartais dar iki vieSo projekto pristatymo pirkéjams.
Kita vertus, 2021 metais rinkai bus pasidlyti bent keli nauiji
aukstesnés klasés basto projektai ar jy etapai sostingje:
MarkuCiuose, Paupyje, Neries pakrantéje ties Vilkpéde,
Lazdynuose, aplink Stotj. Teritorijos transformacija turéty i$
pagrindy pakeisti supratima apie pastarajg sostinés vieta.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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Bisto projekty klasiy rekvalifikavimas taip pat atsispindéjo ir
pasillos liku¢iy kainose — vidutinés ir prestizinés klasés
bastas pabrango labiau nei ekonominés.

2020-yjy mety pabaigoje ekonominés klasés bistas Vilniuje
kainavo apie 1648 EUR/kv. m, t. y. 3,8 proc. daugiau nei
2019-yjy pabaigoje (1588 Eur/kv. m), vidutinés klasés — 2179
EUR/kv. m, t.y. 10,8 proc. daugiau nei prie$ metus (1967 Eur/
kv. m), prestizinis bistas — 3313 EUR /kv. m, 1. y. 6,9 proc.
daugiau (3098 Eur/kv. m).

Teigiamus poky¢ius antrojoje mety puséje rodo ir V| Registry
centro duomenys apie {vykusius notarinius sandorius.
Apibendrintai zvelgiant, situacija yra labai panasi | pirminés
rinkos duomeny formuojamg vaizdg — ypa¢ daug Zadanti
mety pradZia, rinkos sastingis mety viduryje ir jos
atsigavimas mety pabaigoje.

VI Registry centras jregistruoti buty sandoriai Vilniuje (vnt.)
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Pirmojo ir antrojo karantiny poveikiai notariniams sandoriams
buvo skirtingi. Antrajj mety ketvirti — pavasarinio karantino
laikotarpiu — sudarytas 2191 sandoris (1197 — senos statybos
ir 994 — naujos statybos). Tai — 25 proc. maziau nei 2019
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metais tuo paciu laikotarpiu (i viso — 2940, seny — 2110,
naujy — 830). Jeigu naujos statybos buty sandorius ,gelbéjo”
anksCiau sudaryti susitarimai dar nebaigtuose statyti
daugiabuciuose, tai 43 proc. sandoriy sumazéjimas senos
statybos buty segmentas akivaizdZiai pademonstravo
pandemijos pradzios poveikj NT rinkai. Paskelbus antragjj
karanting rudenj, ketvirtojo ketvirCio rezultatuose suvarzymai
neatsispindéjo. Ketvirtajj mety ketvirtj sudaryti 3553 sandoriai
(2176 — senos statybos ir 1377 — naujos statybos). Tai — 4
proc. daugiau nei 2019 metais tuo paciu laikotarpiu (i$ viso —
3404, seny — 1988, naujy — 1416).

IS viso 2020 metais buvo sudarytas 11 721 blsto sandoris,
tai tik 4 proc. maZiau nei 2019-aisiais (12 208). 15 esmés,
sandoriy sumazéjimg lémé senos statybos blsty sandoriy
skaiCiaus kritimas 14 proc. Tuo tarpu naujy basty sandoriy
skaiCius iSaugo net 17 proc. Pastebimai keitési ir senos bei
naujos statybos blsty sandoriy santykis. 2017 — 2019 metais
nauja statyba sudaré apie trecdalj visy sandoriy, tuo tarpu
2020-aisiais — 40 proc.
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Pirminei busto rinkai sparCiai atsigaunant natdraliai kyla
klausimas ir dél tendencijos tvarumo bei perkaitimo rizikos.
Dar prie§ porg mety buvo jprasta skaiciuoti apie 4000
pirminés rinkos susitarimy per metus, taciau tiek 2019-
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aisiais, tiek 2020 metais tokiy susitarimy buvo sudaroma
apie ar net per 5000. Vis dél to naujos statybos buty
segmentas pleCiasi ne tik senesnés statybos segmento
saskaita, bet ir dél teigiamy demografiniy pokyc€iy. Gyventojy
skai€ius Vilniaus mieste auga tolydZio jau ne vienerius
metus.
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KAUNO BUTUY RINKA

Kauno miesto pirminé buty ir apartamenty rinka, kaip ir
sostinés, mety pradzioje atrodé ypa¢ daug zadanti. Sausis
(62 susitarimai) kiek virSijo 2019 mety gruodj (57), vasaris
(81) aplenké tiek kelis paskutinius ménesius, tiek ir
analogiskus laikotarpius pragjusiais metais (2019 — 72, 2018
— 45). Nepaisant kiek smukteléjusio kovo ménesio (58),
pirmojo ketvir€io rezultatas taip pat iSliko ganétinai neblogas
(201), nors ir 8 proc. prastesnis nei 2019 metais (219).
Karantinas antrajj ketvirtji Kaunui smogé bene skaudziausiai
— susitarta tik dél 54 buty ir apartamenty pardavimo, t. y. net
71 proc. maziau nei 2019 mety analogisku laikotarpiu. Rinkos
atsigavimas prasidéjo treCigjj ketvirtj, kuomet buvo susitarta
dél 171 basto sigijimo, taCiau Sis skaicius vis tiek buvo 39
proc. mazesnis nei 2019 metais tuo paciu laikotarpiu. 304
susitarimai ketvirtaji ketvirti ne tik dvigubai aplenké 2019
mety pabaiga (146), bet ir sumazino metinj atotrak|.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Per 2020 metus buvo susitarta dél 730 basty isigijimo — 13
proc. maZiau nei 2019 metais (835), taciau 22 proc. daugiau
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nei 2017 — 2019 mety vidurkis.

AtSaukty susitarimy skaiCius laikinojoje sostinéje nebuvo
ypac didelis (53), tadiau jis tris su puse karto virsijo 2019 mety
rodiklj (15). ISskirtinis Kauno miesto rinkos aktyvumo pozymis
— balandZio ir geguzés ménesiai, kuomet atsirado nedidelé
tikimybé, jog gali jvykti ,neigiami* susitarimai, kai atSaukty
susitarimy skaicius vir§ija naujy susitarimy skaiciu.

Nauja pasitla Kaune buvo saikinga. Dar iki pirmojo karantino
paskelbimo NT plétotojai rinkai pasillé 226 naujus bastus —
treCdaliu maziau nei 2019 metais analogiSku laikotarpiu
(329). Antrajj ir treCigjj ketvirtj vidutiniskai pasidlyta po 74
bastus, t. y. dvigubai maZiau nei 2019 mety viduryje
(atitinkamai, 144 ir 208 bistai). Taciau mety pabaiga Kaune
buvo nejprastai aktyvi — plétotojai pristaté rinkai 384 blstus,
t. y. du su puse karto daugiau nei 2019 mety ketvirtaj ketvirtj
(143). Bendras Kauno pirminés basto rinkos naujos pasitlos
metinis rezultatas — 758 nauji bastai, t.y. 8 proc. maZiau nei
2019 metais (824) ir 8 proc. daugiau nei 2018-aisiais (701).

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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2020 metus Kaunas pasitiko su 790 buty pirminés rinkos
pasitiloje. Sis dydis atitinka 2018 — 2019 mety vidurkj (798).
Atsizvelgiant | gyventojy skaiCiu, Sis pasitlos kiekis daugiau
nei tris kartus maZesnis nei Vilniuje analogisku laikotarpiu,
todél didelés grésmés dél pasitlos pertekliaus nekilo.
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Létesnis projekty pristatymas rinkai, juy skaidymas etapais
leido ir 2020 metais iSlaikyti pasillos kieki pernelyg
nepakitusj, tad metai buvo baigti tik su 4 proc. didesne bisto
pasilla (820) pirminéje rinkoje. Kauno mieste laisvy bisty
dalis projektuose, kaip ir Vilniuje, palaipsniui mazéjo nuo
mazdaug 55 proc. 2018 metais iki 40 proc. 2020 metais.

2020 metus Kaunas pasitiko su Siam miestui nebidingu
likvidumo indeksu — jo reikSmé pasieké 0,95 (12 mén.), tadiau
rinkos aktyvumo sastingis rodikli mety viduryje padidino iki
1,2 = 1,3 (14 - 15 mén.). Nors realizavimo laikotarpis ir
padidéjo trecdaliu, taCiau tokia rodiklio reikSmé, vertinant
istorinj konteksta, ir toliau iSlieka ypa¢ Zema. Pardavimams
mety pabaigoje atsigavusi rodiklio reikSmé pasieké 1,1 (13
mén.) ir, tikétina, kad artimiausius kelis ménesius pirminés
rinkos pasitlos kiekio realizavimo laikotarpis gali sutrumpéti.

Naujy buty likvidumo rodiklis Kaune
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IS pirmo 2vilgsnio, didziausius praradimus antrajj ketvirtj
fiksavo ekonominés klasés bisto pardavéjai. Sio segmento
pardavimai susitrauké nuo 70 proc. iki 24 proc. Viena
vertus, pats kritimo faktas nestebina — pigesnio bdsto
pirkéjai yra jautresni ekonominio neapibréZztumo salygoms,
taCiau ketvirCio imties dydis — vos pusSimtis sandoriy, o
treCiojo ir ketvirtojo ketvirCiy rezultatai rodo Zenkly
ekonominés klasés bisto indélj | rinkos atsistatymg ir, tuo
padiu, pirkéjy lakescCiy dél ateities augima.
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Buty pardavimai pagal klases Kaune (proc.)
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Buty pasiiila pagal klases Kaune (proc.)
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2019 jvykes prestiZinio basto pasitlos Suolis Kaune baigia
iSnykti, ir 2020 mety pabaigoje sudaré vos 2 proc. visos
pasillos. 2019 metais augusi vidutinés klasés biisto pasidla
pirkéjy buvo sutikta palankiai ir palaipsniui mazéjo iki pat
2020 mety trecio ketvirCio pabaigos. Paskutinj mety, ketvirt]
vystytojy pasidlyti nauji projektai kompensavo pasillos
praradimus, ir Siuo metu vidutinés klasés bastas sudaro 38
proc. pasitloje esanciy buty ir apartamenty. Ekonominés
klasés segmentas Siuo metu sudaro apie 60 proc. sitlomy,
isigyti bsty ir yra kiek didesnis nei 2017 — 2019 metais.
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Ateityje bisto pasillg Kaune turéty reikSmingai papildyti nauji
gyvenamieji projektai Nemuno ir Neries pakrantése: H. ir O.
Minkovskiy gatvéje, A. Juozapaviciaus prospekte bei tolesné
plétra Brastos gatvéje.

Kalbant apie kainy pokycCius, 2020 metais laikinojoje
sostingje i8skyré tik ekonominé klasé — butai brango beveik
14 proc. (nuo 1167 Eur/kv.m iki 1325 Eur/kv.m). Vis dél to
reikia atkreipti démesj, kad kainy pokyc¢iams didele jtakq turi
ir pasitlos struktdra. Atsizvelgiant | tai, kad gyventojai antroje
mety puséje jsigijo beveik iSskirtinai tik ekonominés klasés
basta, pasidloje liko brangesni Sio segmento objektai.
Vidutinés klasés bisto kainos keitési simboliSkai — sumazéjo
apie 3 proc. (nuo 1763 Eurkv.m iki 1704 Eur/kv.m).
Prestizinés klasés bilsto kaina beveik nekito (nuo 2435
Eur/kv.m iki 2378 Eur/kv.m).

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/kv. m)
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Pagal V| Registry centras duomenis pirmajj ketvirtj Kaune
buvo sudaryti 1205 buty, pirkimo-pardavimo sandoriai — 6
proc. daugiau nei 2019 metais tuo paciu laikotarpiu (1137).
Antraji ketvirtj fiksuojamas kritimas iki 872 sandoriy — 34 proc.
maziau nei 2019 metais (1314). Tredigjj ketvirtj rinka
atsigauna — 1330 sandoriai, t.y. 1 proc. daugiau nei 2019
metais (1314). Mety pabaiga — dar aktyvesné — sudaryti 1516

sandoriai, ty. 4 proc. daugiau nei 2019 mety pabaigoje
(1461). Kaip ir Vilniuje, pagrindiné Kauno bisto rinkos
,varomoji jéga“ — nauji butai. 2020 metais sudaryti 1309
naujos statybos buty sandoriai, t.y. 31 proc. daugiau nei 2019
metais (1002). Tuo tarpu senos statybos bistas 2019 mety
rezultatus virSijo tik ketvirtaji ketvirti, o metinis rezultatas
(3614) yra 14 proc. prastesnis nei 2019-ujy (4224). Toks
sandoriy pasiskirstymas pagal lémé, kad naujos statybos
buty dalis bendrame sandoriy fonde paaugo nuo mazdaug
20 proc. 2019 metais iki kiek daugiau nei 25 proc. 2020
metais.

VI Registry centras jregistruoti buty sandoriai Kaune (vnt.)
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Gydymo staigose prisiregistravusiy asmeny skaicius Kauno
m.
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Vienas svarbiausiy basto rinkos katalizatoriy — teigiami
demografiniai pokyciai, kurie taip pat galéty paaiskinti ir
padidéjusj susidoméjima naujos statybos bistais. Gyventojy
skaiiaus augimas Kaune fiksuojamas nuo 2018 — 2019
mety sanddros. Prieaugis 2019 metais sudaré 1856
asmenis, 0 2020 metais — 681.
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KLAIPEDOS BUTU RINKA

Pirmaji 2020 mety ketvirtj Klaipédos miesto pirminéje buty
rinkoje fiksuota 119 susitarimy, t.y. net 51 proc. daugiau nei
tuo paciu metu 2019 metais (79). Antrasis ketvirtis, kaip ir
Vilniuje bei Kaune, buvo paveiktas pirmojo karantino —
susitarta tik dél 43 blsty pardavimo, t.y. 67 proc. maziau nei
2019 mety antrajj ketvirtj (133). TreCiajj ketvirt] fiksuotas
augimas iki 75 susitarimy — 21 proc. daugiau nei 2019-aisiais
tuo paciu laikotarpiu (62). Ketvirtgjj ketvirti jvyko 117
susitarimy. Tai — 2 proc. daugiau nei 2019 mety pabaigoje.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.)
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Bendras metinis rezultatas Klaipédoje — 354 susitarimai dél
nauijy biisty pardavimo. Sis skaicius yra 9 proc. prastesnis nei
2019 mety (389), taciau artimas 2017 — 2019 mety, vidurkiui.
Klaipédoje 2020 metais fiksuota maZiausiai, lyginant su
Vilniumi ir Kaunu, nutraukty susitarimy — 20.

UostamiesCio NT plétotojus pandemija ir karantinas sustabdé
labiau nei pirkéjus. Per 2020 metus rinkai pasitlyti tik 122
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nauji bustai. Tai — dviem tre¢daliais mazesnis kiekis nei 2017
- 2019 mety vidurkis (357) ir beveik tiek pat maZiau nei 2019
mety pasitlos prieaugis (327).

Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Dél naujos pasilos trikumo, esamas pasidlos kiekis
Klaipédos mieste tolydZio mazéja nuo pat 2019 mety
pradzios. 2020 mety pirmajj ketvirtj pasitloje buvo 504 nauji
bistai — 25 proc. maziau nei 2019-aisiais (676). 2020 mety
pabaigoje pirkéjai galéjo rinktis tik i§ 350 buty — 40 proc.
maziau nei 2019-aisiais (581).
Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje
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MazZéjant basto pasidlai, likvidumo indekso reikSmé nuo 1,5
(18 mén.) 2019 metais sumazéjo iki 1,0 (12 mén.) 2020
mety pabaigoje. Basto likvidumo indekso reikSmés Suolis
fiksuotas tik mety viduryje, kuomet jis pakilo iki mazdaug 1,4
(16 — 17 mén.). Kita vertus, didele dalj esamos pasitlos
kiekio sudaro senesni projektai, kuriuose bistas
parduodamas léCiau nei naujose, todél nesant naujos
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pasillos egzistuoja tikimybé, kad pirkéjai turés tik formalu,
jiems maziau tinkamo bisto pasirinkima.
PokycCius pardavimy struktdroje pagal klases Klaipédoje
didZigja dalimi lémé bitent pasidlos trlikumas. Pirkéjai
daugiausia jsigijo ekonominés klasés bista, kuris antrgjg
mety dalj sudaré apie 60 proc. visy pardavimy. Kelis
ankstesnius metus ekonominés klasés bdsto dalis
sudarydavo tik apie puse visy susitarimy.
Buty pardavimai pagal klases Klaipédoje (proc.)
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Buty pasiiila pagal klases Kaune (proc.)
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Pirkéjams rodant daugiau démesio ekonominés klasés
bastui, jo dalis pasilloje antroje mety puséje sumazéjo ir
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§iuo mety siekia apie 40 proc. Tuo tarpu kai iki 2020 mety
vidurio ji sudaré apie puse viso pirkéjams sidlomy buty
kiekio.

Vis délto, tikétina, kad véliausiai 2021 mety pabaigoje
Klaipédos pirminio basto rinkg papildys ities jdomads
projektai, kurie turéty suaktyvinti uostamieséio naujo bisto
segmentg. Tarp didziausiy ateities projekty — ,Mémelio
miestas®, ,Bastiony namai‘, ,,évyturio“ ir ,Lindenau*
gamykly konversijos.

Esant vangiai rinkai, pagrindine kainy didéjimo priezastimi
tapo pavieniai projektai, kurie ekonominés klasés segmento
bisto kainas 2020 metais padidino 11 proc. (nuo 1185
Eur/kv. m iki 1318 Eur/kv. m). Vidutinés ir prestizinés klasés
basto kainos per metus sumazéjo, atitinkamai, 3 proc. (nuo
1470 Eur/kv. m iki 1429 Eur/kv. m) ir 5 proc. (nuo 2177
Eur/kv. m iki 2074 Eur/kv. m). Pazymétina, kad likuciy“
senesniuose vidutinés klasés projektuose kainos artéja prie
ekonominés klasés kainy riby naujuose projektuose. Kita
vertus, dél iSaugusiy statybos darby kainu, techniniy
reikalavimy beveik neabejotina, kad naujuose projektuose
basty kainos tiek vidutinés, tiek prestizinés klasés
segmentuose augs.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/kv. m)
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V| Registry centras pirmaji 2020 mety ketvirtj uZfiksavo 630
buty sandoriy — net 40 proc. daugiau nei 2019 metais tuo
paciu laikotarpiu (732). Antrajj ketvirtj fiksuojamas kritimas iki
436 sandoriy — 48 proc. maziau nei 2019 metais (835).
TreCiajj ketvirtj rinka atsigauna — 787 sandoriai — 10 proc.
maziau nei 2019 metais (876). Ketvirtajj ketvirtj sudaryti 833
sandoriai — 2 proc. daugiau nei 2019 mety pabaigoje (814).

V| Registry centras jregistruoti buty sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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PrieSingai nei Kaune ar Vilniuje, naujos statybos bistas dél
pasillos trikumo nesuteiké reikSmingo postimio Klaipédos
buty rinkai. 1S viso per metus buvo parduoti 2372 senos
statybos butai, 16 proc. maZiau nei 2019 metais (2826) ir 314
naujos statybos butu, 27 proc. maziau nei 2019 metais (431).
Naujos statybos buty dalis bendrame skaiCiuje neZenkliai
sumazéjo nuo vidutinidkai 13 proc. 2019 metais iki 12 proc.
2020 metais. Bendras sandoriy skai€ius 2020 metais sudaré
2686 ir buvo 18 proc. mazesnis nei 2019 metais (3257).

Klaipédos demografiniai rodikliai kol kas yra prastesni nei
Vilniuje ar Kaune. 2019 ir 2020 metais gyventojy skaicius
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uostamiestyje i§ esmés. 2020 metais nors ir fiksuojamas
1746 asmeny sumazéjimas, tadiau jis sietinas su vienos i$
gydymo istaigy priskyrimu Klaipédos rajono savivaldybei,
kurioje gyventojy 2020 metais padaugéjo 1744.

Gydymo jstaigose prisiregistravusiy asmeny skaicius
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196000

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4
2017 2018 2019 2020

194000

192000

190000

Saltinis: Kauno TLK

20

PALANGOS IR SVENTOSIOS BUSTO RINKA

Palangoje ir Sventojoje pardavimy augimas buvo
fiksuojamas visus metus. 2020 mety pirmajj ketvirt| parduota
ne maziau 73 buty ir apartamenty — 20 proc. daugiau nei
2019 metais (61). Antrgjj ir treciajj ketvirCiais susitarta dél,
atitinkamai, 95 (46 proc. daugiau (65) ir 105 (75 proc. daugiau
(60) buty ir apartamenty. 2020-yjy pabaigg vainikavo 143
susitarimai — pustrecio karto daugiau nei 2019 mety ketvirtajj
ketvirtj (54). Visy 2020 mety rezultatas (416) net 73 proc.
geresnis nei 2019 metais (240) ir 57 proc. didesnis nei 2017-
2019 mety vidurkis. PanaSus pardavimy kiekis fiksuotas tik
2014 metais, kuomet buvo susitarta dél 405 blsty pardavimo.

Pirminés basto rinkos pasiila ir paklausa Palangoje ir
Sventojoje (vnt.)
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2020-yjy Palangos bei Sventosios bisto rinkos reik$mingo
pasillos augimo nesulauké. Esminis pasidlos kiekis buvo
suformuotas 2019 metais. 2020 mety pabaigoje pirkéjai
galéjo rinktis is kiek daugiau nei 200 naujy bastu, t. y. 3 kartus
maziau 2019-yjy pabaigoje. Toks pirkéjy susidoméjimas
paskatino ir daugiau NT vystytojy pabandyti Zengti |
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Palangos bei Sventosios pirminio biisto rinka, todél 2021
metais laukiama aktyvios naujy projekty plétros.

Visos bisto rinkos pardavimy aktyvumo Suolj fiksavo ir V|
Registry centras. |staigos duomenimis, 2020 metais naujos
statybos patalpy pardavimai tik pirmajame ketvirtyje sandoriy,
skai¢iumi (42) nusileido 2019 mety analogiSkam laikotarpiui
(91 sandoris — 54 proc. maziau). Sandoriy skaiciaus kritimas
fiksuotas tiek gyvenamosios (52 proc. maziau), tiek
negyvenamosios (60 proc. maziau) paskiréiy patalpy
segmentuose. Antrajj ketvirtj sandoriy skaiCius dgteléjo (131
sandoris — 16 proc. daugiau (113). Trediasis ketvirtis
pakartojo rezultatg prie$ metus (101 / 100), o mety pabaigos
sandoriy skai€ius virSijo 2019-yjy ketvirtojo ketvircio
rezultatus beveik du su puse karto. Buvo sudaryti 177
sandoriai (2019 mety ketvirtaji ketvirti — 77). Metinis
rezultatas (451) 18 proc. geresnis nei 2019 mety (381) ir 37
proc. geresnis nei 2018-yjy (330).

Pirmojo pusmecio pabaigoje atrodé, kad senos statybos
busto pardavimai gali stagnuoti. Tikétinos priezastys — pirkéjy
abejingumas senesniems bistams bei turto savininky
nenoras turtg parduoti per pandemijg. Pirmajj ketvirtj buvo
sudarytas 231 sandoris — 7 proc. mazZiau nei 2019 mety
pradzioje (249). Per pavasario karanting augimas taip pat
nefiksuotas — sudaryti 227 sandoriai, t. y. 21 proc. maziau nei
2019 metais analogiSku laikotarpiu (289). Situacija kardinaliai
pasikeit¢ antroje mety puséje. Tq galéjo lemti ne tik
pasikeites rinkos dalyviy poZitris, taCiau ir tikimybé, kad |
pardavimus pateko daugiau nei prie$ du metus baigti statyti
projektai arba tie projektai, kurie buvo {vardyti kaip
rekonstrukcija. Tre€iajj ketvirt] sudaryti 377 sandoriai —
dvigubai daugiau nei prieS metus (186), o mety pabaigoje —
net 454, t. y. beveik tris kartus daugiau nei 2019 mety
ketvirtgjj ketvirtj (168). 18 viso 2020 metais Palangos
savivaldybéje sudaryti 1289 senos statybos patalpy sandoriai
— 45 proc. daugiau nei 2019-aisiais (892) ir dviem tre¢daliais
daugiau nei 2018 metais (771). Labiausiai iSaugo

negyvenamujy patalpy (apartamenty ir kity komerciniy
patalpy) pardavimai. Lyginant su 20119 metais — 66 proc., su
2018 metais — 98 proc.

V| Registry centras jregistruoti naujos statybos patalpy
pardavimo sandoriai Palangos sav. (vnt)
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V|l Registry centras jregistruoti senos statybos patalpy
pardavimo sandoriai Palangos m. sav. (vnt.)
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Biisto kainos Palangos bei Sventosios pirmingje rinkoje
pasizymi testinumu ir iki 2020 mety vidurio svyravo tarp 1900
— 2000 EUR/kv. m, tagiau dél staigaus rinkos suaktyvéjimo
mety pabaigoje kainos Sokteléjo iki mazdaug 2250 Eur/kv.
m.

Vidutinés biisto kainos Palangos pirminéje rinkoje (EUR/kv.
m)
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NERINGOS BUSTO RINKA

Neringos NT rinka yra iSskirtiné ir pasizymi labiausiai apribota
bsto plétra bei pasidla Lietuvoje. Siame Zzemés lopinélyje
rinkos aktyvumas negali bati tolygus — tiek pasillos kiekis,
tiek pardavimai yra ypac dinamiski. Jokiame kitame mieste
pasilla neturi tokios jtakos pirkéjy aktyvumui. 2020 mety
pirmajj ketvirt| susitarta dél 11 bdsty pardavimo — 56 proc.
maziau nei tuo paciu laikotarpiu 2019 metais (25). antrgjj
ketvirti parduota beveik dvigubai daugiau (19), taCiau ir tai
buvo prastesnis rezultatas nei 2019 metais (26). Augimas
pradedamas fiksuoti treCigjj ketvirtj, kuomet susitarta dél 47
bisty pardavimo, t. y. 74 proc. daugiau nei prie$ metus (27).
2020 mety pabaigoje, susitarus dél 29 basty pardavimo,
pasiektas du su puse karto geresnis rezultatas nei 2019
metais (11). I8 viso NT plétotojai skelbé 2020 metais pardave
Neringoje 106 blstus — 19 proc. daugiau nei 2019 metais (89)
ir dvigubai daugiau nei 2017-2019 mety vidurkis.

Parduoti bei laisvi butai pirminéje rinkoje Neringoje (vnt.)
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Tiesa, Sis skaiius neparodo pilno vaizdo, nes ne visi
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projektai pristatomi vieai, o dél mazos rinkos net pavieniai jy
gali Zenkliai pakeisti bendrg tendencijg. INREAL grupé 2020
metais pradéjo vystyti naujg projektg ,Mariy vétrungés®, ir
laikotarpyje tarp statybos leidimo gavimo ir statybos darby
pradzios buvo pasiradyta daugiau nei pusé iSankstiniy
pardavimo sutar€iy, o mety pabaigoje liko tik pavieniai bastai.
Tokiy projekty Neringoje yra ir daugiau, todél metinius
rodiklius galima bty drasiai dvigubinti.

2020 metais NT vystytojai rinkai vieSai pasidlé apie 130 naujy
bisty. Siuo metu galima rinktis i§ mazdaug 70. Tai - pusantro
karto maziau nei 2017-2019 mety vidurkis. TaCiau Sie
skaiCiai — tik dalis naujos pasillos, nes yra projekty,
pardavimus vykdanciy be vieSos informacijos skelbimo.

V| Registry centras jregistruoti patalpy pardavimo sandoriai
Neringos sav. (vnt)
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Sandoriy skaiiaus? didéjimas Neringoje fiksuotas visus
metus. Pirmajj ketvirtj sudaryti 29 sandoriai — 7 proc. daugiau
nei tuo paciu laikotarpiu 2019 metais (27) Antrgjj ir treCiajj

2 Neringos savivaldybéje i$ esmés néra naujos statybos, dominuoja rekonstrukcija ir
konversija, todél V| Registry centras duomeny neskaidome pagal patalpy amziy.

ketvirtj — atitinkamai, 78 (39 proc. daugiau (56) ir 70 (11 proc.
daugiau (63). 2020 mety pabaigoje buvo sudaryti 84
sandoriai — beveik tris kartus daugiau nei 2019-ujy ketvirtg
ketvirtj (31). Metiniai pardavimai Neringoje (261) buvo net 47
proc. geresni nei 2019 metais (177), ir 60 proc. virSijo 2018
mety rezultatus (163). DidZiausias pardavimy Suolis fiksuotas
negyvenamujy patalpy segmente, lyginant su 2019 metais -
70 proc., su 2018 metais — 109 proc. Gyvenamosios
paskirties patalpy pardavimai sumazéjo, atitinkamai, 8 ir 21
proc.

ReikSmingesni kainy pokyciai Neringoje nefiksuoti. VieSai
skelbiamy kainy vidurkis paskutinius porg mety svyruoja nuo
3200 EUR/kv. m iki beveik 3400 EUR/kv. m. Tiesa, 2020
mety pabaigoje kaina dgteléjo iki mazdaug 3600 Eur/kv. m.
Svarbu atsizvelgti | tai, kad Neringoje beveik visas pirminéje
rinkoje sitlomas bstas yra su pilna apdaila. Neringa taip pat
yra brangiausia savivaldybé NT kainy atzvilgiu Lietuvoje.
Vidutinés bisto kainos Neringos pirminéje rinkoje (EUR/kv.
m)
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ZEMES SKLYPU RINKA

2020 mety Zemés sklypy rinkg puikiai apibddina Zodis
,<daugiau®. Nors pirmaji pusmetj Si rinka taip pat patyré
COVID-19 poveikj, taciau jis buvo gerokai maZesnis nei
kituose NT segmentuose. Tuo tarpu antrgji pusmet
pandemijos poveikj sklypy rinkai® galima vertinti kaip
teigiamg — didZiyjy miesty ir aplinkinése savivaldybése
fiksuojami sandoriy, rekordai, nes ,betono dziungliy* jkaitais
pasijute gyventojai panoro daugiau erdvés savo namuose.

Pirmgjj 2020 mety ketvirti Vilniuje (be Ziedinés
savivaldybés) buvo parduotas rekordinis sklypy skaicius —
3205, taCiau ketvirtasis ketvirtis §j rekordg dar pagerino —
ivykdyti 3647 Zemés sklypy sandoriai. 1S viso 2020 metais
sostinéje parduoti 12 228 sklypai, tai — 16 proc. daugiau nei
2019 metais (10 535 sandoriai) ir 78 proc. daugiau nei 2012-
2019 mety vidurkis (6 872 sandoriai).

Sklypy sandoriai Vilniaus m. ir r. sav. (vnt.)
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Sostinei nenusileido ir Vilniaus rajono savivaldybé. Cia
ketvirtas ketvirtis taip pat buvo rekordinis — sudaryti 2785
sandoriai. Metinis rezultatas (8392 sandoriai) yra 21 proc.

3 Sklypy sandoriai apima ne tik gyvenamyjy namy statybai skirtus sklypus, taciau
pastarieji sudaro didele dalj.

geresnis nei 2019 mety (6917) ir 55 proc. geresnis nei 2012—
2019 mety vidurkis (5428 sandoriai).

Kaune laisvos Zemés maZiau nei sostingje, tad sklypy
sandoriy mieste jvyksta kiek maZiau nei Ziedinéje
savivaldybéje. 2020 mety pirmasis pusmetis nebuvo
iSskirtinis, taiau paskutinis mety ketvirtis tapo rekordiniu
abiem savivaldybéms. Kauno mieste sudaryti 1455 Zemés
sklypy sandoriai, 0 rajone — net 1872. I3 viso 2020 metais
Kauno mieste sudaryta 4515 zemés sklypy sandoriai. Tai —
12 proc. daugiau nei 2019 metais (4043) ir 58 proc. daugiau
nei 2012-2019 mety vidurkis (2866).

Sklypy sandoriai Kauno m. ir r. sav. (vnt.)
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Kauno rajone per praéjusius metus sudaryti 5729 sandoriai.
Tai — 10 proc. daugiau nei 2019 metais (5221) ir 22 proc.
daugiau nei 2012-2019 mety, vidurkis (4701).

Tarp trijy Lietuvos didmiesCiy maziausiai Zemés sklypy
sandoriy vyksta Klaipédos mieste. Cia individualls
gyvenamieji namai daugiausia kyla rajone. Kita vertus,
paskutinj Siy mety ketvirt] uostamiestyje buvo sudaryti 363
sandoriai, ir tai — beveik pakartotas ankstesnis rekordas
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(2018 mety antrajj ketvritj — 367 sandoriai). Klaipédos rajono
savivaldybéje rekordinis rezultatas fiksuotas treCigji 2020
mety ketvirti — sudaryti 1641 sandoriai. Metiniai rezultatai
uostamiestyje taip pat — puikls. Klaipédoje sudarytas 981
sandoris. Tai — 1 proc. daugiau nei 2019 metais (969
sandoriai) ir 32 proc. daugiau nei 2012-2019 mety vidurkis
(741). Rajone sudaryti 5384 sandoriai. Tai — 18 proc.
daugiau nei 2019 metais (4566) ir 31 proc. daugiau nei
2012-2019 mety vidurkis (4096).

Sklypy sandoriai Klaipédos m. ir r. sav. (vnt.)

1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400

203||II.||||I||||I|

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4
2017 2018 2019 2020

m Klaipédos m. sav. Klaipédos r. sav.

Saltinis: V| “Registry centras”

GYVENAMUYJU PASTATUY RINKA

2020 metai gyvenamuyjy pastaty rinkai buvo permainingi.
Mety pradZia Zadéjo ypa¢ sékmingg laikotarpj, taciau kova
paskelbtas karantinas pakoregavo rinkos dalyviy planus. Vis
dél to gyvenamujy pastaty segmentas karantino iSbandymus
atlaiké daug geriau nei buty rinka. |domu tai, kad didesnio
pirkéjy susidoméjimo Vilniaus, Kauno ir Klaipédos
regionuose (miesto ir rajono savivaldybése drauge) sulauké
naujos statybos gyvenamieji pastatai. Tuo tarpu, lyginant su
2019 metais, senos statybos individualiy namy pardavimai
padidéjo tik Vilniaus regione.

Vilniaus regione paskutinj 2020 mety ketvirtj fiksuotas
naujos statybos gyvenamujy pastaty aktyvumo rekordas —
sudaryti 305 sandoriai. Metinis rezultatas (888) net 50 proc.
geresnis nei 2019 metais (592) ir daugiau nei dvigubai
geresnis nei 2012-2019 mety vidurkis (416). AnalogiSka
situacija ir senos statybos gyvenamuyjy pastaty segmente.
2020 mety ketvirtg ketvirtj sudaryti net 309 sandoriai, per
metus — 1036. Tai - 13 proc. daugiau nei 2019-asiais (920)
ir 39 proc. daugiau nei 2012 — 2019 mety vidurkis (744).

Gyvenamuyjy pastaty sandoriai Vilniaus m. ir r. sav. (vnt.)
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Kauno regionas praéjusiais metais staigmeny nepateiké ir
toliau iSlieka Lietuvos ,gyvenamujy pastaty sostine®.
Paskutinj 2020 mety ketvirtj ¢ia sudaryti 293 naujos statybos
gyvenamujy pastaty sandoriai, 0 per metus tokiy sandoriy —
net 963. Tai — 10 proc. daugiau nei 2019 metais (877) ir 70
proc. daugiau nei 2012-2019 mety vidurkis (567). Senos
statybos sandoriy rekordy nefiksuota, daugiau parduota
treCiaji ketvirtj (299), ir tai — 3 proc. maziau nei rekordin{ 2019
mety trecigjj ketvirti. Apskritai, senos statybos pastaty
pardavimai 2020 metais kiek sumazéjo — sudaryti 1005
sandoriai. Tai — 7 proc. maZiau nei 2019 metais (1078),
taCiau 12 proc. daugiau nei 2012-2019 mety vidurkis (894).

Gyvenamyjy pastaty sandoriai Kauno m. ir r. sav. (vnt.)
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Naujos statybos gyvenamuyjy pastaty sandoriy padaugéjo ir
Klaipédos regione. 2020 mety ketvirtg ketvirtj tokiy buvo net
196, o metinis rezultatas (611) 8 proc. geresnis nei 2019
metais (567). Lyginant su 2012-2019 mety laikotarpiu,
Klaipédoje pasiektas prieaugio rekordas — sudaryta net 131
proc. daugiau sandoriy nei statistinis vidurkis (264).

Senos statybos gyvenamuyjy pastaty sandoriy skaicius buvo
didziausias treCiajj ketvirtj (119), taciau jis 19 proc. atsiliko
nuo 2019 mety treCiojo ketvirgio (135). Nors metinis sandoriy
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skaiCius (384) ir sumazéjo 13 proc., lyginant su 2019 metais
(439), taCiau vis vien iSlieka 17 proc. aukstesnis nei 2012—
2019 mety vidurkis (328).
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KOMERCINIO NT RINKA

Sunkiausiai 2020 metus iSgyveno komercinio NT rinka.
Vienas S$ikSnosparnis lengvu sparno mostu perbrauké
daugelio mety idirbj. Paskelbus karanting iStustéjo verslo
centrai, stojo gamykly darbas, uzsidaré vieSbudiai, sporto
klubai, koncerty salés, pramoniniy prekiy parduotuvés.

Finansiné parama verslui buvo suteikta — tiek nuomos
mokesc€io kompensacijos, tiek akcijos kaip ,Atostogos
medikams*. Pirmosios nors ir padéjo iSsaugoti dalj nuomos
sutar€iy, taciau 1émé 30 proc. sumazéjusias nuomotojy
pajamas. Antrosios leido atsikvépti pervargusiems sveikatos
sektoriaus darbuotojams, taiau buvo tk laSas jlroje
palyginus su negautomis verslo pajamomis.

Tik nedidelé dalis vieSbuciy vasarg dziaugési vietiniy turisty
antpltdziu. Tuo tarpu likusieji arba uzvéré duris, arba turéjo
imtis netradicinés Siam sektoriui paslaugos - ilgalaikés
nuomos. Pavieniai vieSbuciai jau pardavé savo pastatus,
juose, veikiausiai, bus jrengti butai arba sidloma ilgalaiké
bdsto nuoma.

Maitinimo jstaigos iSsaugojo galimybe vykdyti savo veiklg
sitilydamos maistq iSsineSimui arba per kurjerius, taCiau toks
veiklos modelis néra sékminga alternatyva maitinimo
paslaugoms restorane bei nepateisina patalpy nuomos
miesto centre.

Tas pats pasakytina ir apie sporto klubus bei ne maisto prekiy
parduotuves. TreniruoCiy vedimas ir prekyba internetu
nereikalauja didelio Siam tikslui jrengty patalpy ploto ir
nepadengia patiriamy sgnaudu.

ISlaidos kavinéms, kino teatrams, sporto klubams néra
priverstinés — Zmonés patys pasirenka jas patirti, taCiau
daugiau nei puse mety Siy paslaugy negave gyventojai,
tikétina, bent trumpam uzplds Sio sektoriaus staigas ir padés
atkurti bent dalj verslo.
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VILNIAUS VERSLO CENTRAI

2020 metais Vilniuje atidaryta 11 verslo centry, o bendras
metinis prieaugis sudaré kiek daugiau nei 120 takst. kv. m.
Aktyvioje plétros stadijoje yra virS 200 tdkst. kv. m ploto
patalpy ir dar tiek pat — ankstyvoje plétros stadijoje. Kol kas
néra visiSkai aiSku, ar visi planuojami projektai pasieks rinkg
per artimiausius porg mety — pandemija galéjo gerokai
pakoreguoti verslo centry valdytojy ateities planus. Kita
vertus, Sie objektai yra patraukliose vietose, todél
nusprendus dalj ploto skirti ne biury, o gyvenamajai veiklai,
tikétina, kad pirkéjai tokius objektus sutikty palankiai.

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje (kv. m)
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2020 metais Vilniuje laisvas patalpy skaicius kiek iSaugo.
Tam jtakos turéjo ne tik naujy verslo centry atidarymas, bet ir
pandemija. Tvyrant neapibréztumui dalis jmoniy, pristabdé
planuotg plétrg ir nedidino nuomojamo ploto. Kity bendroviy
strategija buvo dar atsargesné — jos ne tik nesiplété, bet ir
subnuomavo dalj valdomo ploto. Siuo mety laisvy patalpy
plotas A klasés verslo centruose sudaro apie 3,5 proc., B1
klaséje — apie 5,0 proc., B2 — apie 5,5 proc.
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Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Vilniaus verslo centry nuomos kainy dinamika
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Keleta mety, esant ypaC aukdtam uZimtumo lygiui,
nuomininky galimybés i§sinuomoti poreikius atitinkanti plotg
Vilniuje buvo reikSmingai apribotos, ir kartais jie turédavo
rinktis tarp mazesnio nei reikia arba per didelio ploto patalpy..
Pasirinkimas lemdavo arba darbuotojy diskomforta, arba
didesnes nuomos iSlaidas. Atsiradus darbo i namy
alternatyvai ir platesniam pasirinkimui, tikétina, kad 2021
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metais nuomininkai galés i8sirinkti dar labiau jy poreikius
atitinkancias patalpas.

2020 metais reikSmingy pokyciy nuomos kainos réziuose
nefiksuota. A klasés biuro patalpy kaina siekia 14-17
EUR/kv. m, B1 klases — 11-14 EUR/kv. m, B2 klasés — 7-10
EUR/kv. m. Kita vertus, nuomininky galimybés derétis augo
jau nuo 2020-yjy vidurio, ir Siuo metu yra kiek didesnés nei
2018-2019 metais.
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KAUNO VERSLO CENTRAI

Kurj laikg stagnavusi Kauno verslo centry rinka nuo 2017-yjy
iSgyveno tikrg renesansa. Didéjant biury plotui atsirado
galimybé pritraukti daugiau bendroviy, formuoti klasterius ir
didinti visos laikinosios sostinés NT patraukluma.

2020 metais Kauno verslo centrai savo plotg padidino beveik
70 takst. kv. m, ateityje numatyta atidaryti dar apie 40 tikst.
kv. m biury.

Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv. m)
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Plétra buvo tokia sparti, kad nuomininkai, bent jau kol kas,
nesuspéja sisavinti pasitlos. Si tendencija lémé gerokai
iSaugusj laisvy patalpy kiekj, kuris 2020 mety pabaigoje
visuose segmentuose virSijo 10 proc. B2 klasés patalpose
laisvo ploto yra apie 12 proc., B1 — apie 11 proc., 0 A klasés
verslo centruose vakansija sudaro apie 15 proc. Biuro
patalpy neuZimtumas jau pakoregavo dalies projektus
pradéjusiy NT vystytojy planus ir, tikétina, kiek sumazino dar
nestartavusiy plétros apetita, todél naujy verslo centry
atidarymo data gali nusikelti kiek toliau nei 2021 — 2022
metai.

Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Nors patalpy vakansija iSlieka ganétinai auksta, esminiy
poky€iy biury nuomos kainose kol kas néra. Naujai
sudaromy_ sutarciy kainy intervalas A klasés centruose yra
12-13 EUR/kv. m, B1 - 9-11 EUR/kv. m, B2 — 6-9 EUR/kv.
m. Kita vertus, kaip ir sostinéje taip ir Kaune, nuomininkai
jgauna vis daugiau derybiniy galiy, ir vidutinis kainy lygis per
praéjusius metus Siek tiek sumazéjo.

Kauno verslo centry nuomos kainy dinamika
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KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

Kol kas vystytojai yra apleide ne tik Klaipédos gyvenamojo,
bet ir komercinio NT plétrg. 2020 metais naujy verslo centry
uostamiestyje nefiksuota. Kita vertus, anks€iau planuotus
projektus gali pakeisti kiti, pavyzdziui, — komerciné ,Mémelio
miesto” projekto dalis.

Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje (kv. m)
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Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Laisvy patalpy kiekis uostamiestyje nuo kiek daugiau 9 takst.
kv. m mety pradzioje padidéjo iki 10 tukst. mety viduryje, ir
2020-yjy pabaigoje buvo apie 12 takst. kv. m. Daugiau nei
puse Sio ploto sudaro A klasés verslo centrai, kuriuose
neiSnuomota apie ketvirtadalis patalpy, taciau Sis plotas
palaipsniui mazéja. Situacija B1 ir B2 klasés verslo centruose
kiek geresné — laisvos patalpos sudaro atitinkamai 9 ir 10
proc., tagiau Sie rodikliai yra bene pusantro karto aukstesni
nei prie$ metus.

Patalpy nuomos salygos uostamiestyje i§ esmés nesikeité.
A klasés patalpas Siuo metu vis dar galima i§sinuomoti uz 9-
12 EUR/kv. m, B1 klasés patalpy nuoma siekia 7-11
EUR/kv. m, 0 B2 segmente — uz 57 EUR/kv. m.

Klaipédos verslo centry nuomos kainy dinamika
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Artimiausiu laikotarpiu abejotina, ar situacija uostamiestyje
keisis i§ esmés. Kita vertus, gyventojy skaiciui
stabilizuojantis ir atsiradus prielaidoms jam augti, prasidéjus
spartesnei gyvenamojo blsto plétrai, jmanoma, kad
Klaipéda iSsivaduos i§ sastingio ir pakartos Kauno
komercinio NT plétros ir jmoniy pritraukimo spurta.
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PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPOS

Pirmaji 2020 mety pusmetj visuose trijuose didmiesciuose
fiksuotas nedidelis logistikos ir sandéliavimo patalpy
pasitlos padidéjimas, kuriam suvaldyti pakako vos
pusmeCio. Logistikos sektoriuje uzimtumo rodikliai yra
salyginiai — didelé dalis sandéliavimo patalpy yra statoma
savoms reikméms, todél ji ne visada patenka | bendrg
statistika.

Atsizvelgiant | pandemijos pasekmes, imtasi persvarstyti
tiekimo grandiniy schemas lokalizuojant gamyba. Pramonés
atstovai skelbia gave daugiau uzsakymy, kuriuos klientai
perkélé i Ryty, todél sandéliavimo patalpy poreikis jau
netolimoje ateityje gali reikSmingai padidéti bei turéti
papildomos teigiamos (takos investicijoms | Sig srit|. Prie
naujos plétros gali prisidéti ir iSaugusi e-prekyba tuo atveju,
jei esami redistribucijos objektai nebaty geografiSkai tinkami
ar fiziSkai pajégds aptarnauti naujus klientus. Kita vertus,
padidéjes susidoméjimas sandéliavimo objektais nereiskia,
kad investuotojai sieks jsigyti, 0 nuomininkai — i§sinuomoti
bet kokj rinkai sidloma produktg vien dél jo paskirties.

Laisvas logistikos centry bei sandéliy plotas Vilniuje nuo 5,0
proc. 2019 mety pabaigoje, 2020 mety viduryje Sokteléjo iki
6,0 proc., o0 mety pabaigoje sudaré apie 5,5 proc., t. y. rinkai
sidloma apie 40 takst. kv. m ploto patalpy.

Laisvy sandéliavimo patalpy ploto padidéjimas Kaune buvo
rySkesnis nei sostinéje. Dar 2019 mety viduryje laisvos
patalpos sudaré apie 2 proc., taCiau jau 2020 mety viduryje
Sis skaiCius Sokteléjo iki 8 proc. Metams besibaigiant rinkai
sidloma patalpy dalis sumazéjo iki 2 proc., maziau nei 10
takst. kv. m.

Klaipédoje laisvy patalpy dalis padidéjo nuo 1,5 proc. 2019
mety pabaigoje iki 5,0 proc. Siy mety viduryje, taciau pasidla
susitrauké iki 4,5 proc., kiek maZiau nei 20 tokst. kv. m. jau
2020 mety pabaigoje.

Moderniy logistikos centry vakansija Vilniuje (proc.)
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Moderniy logistikos centry vakansija Kaune (proc.)
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Moderniy logistikos centry vakansija Klaipédoje (proc.)
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Moderniy logistikos centry nuomos kainos (EUR/kv. m)
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Naujos statybos logistikos centry nuomos kaina sostinés
regione siekia nuo 3,9 Eur/kv. m iki 5,3 EUR/kv. m, Kaune
bei jo apylinkése — apie 3,7-5,2 EUR/kv. m, pajaryje — 3,5
4,8 EUR/kv. m.

Senos statybos sandéliai Siuo metu kainuoja 2,5-4,0 EUR/kv.
m Vilniuje ir apie 1,5-3,0 EUR/kv. m — Kaune bei Klaipédoje.

32
LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2020 - 2021



Artiiras Kojala, advokaty kontoros COBALT partneris

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR MOKESCIY
APZVALGA

Praéje 2020 metai neabejotinai paZenklinti neeiliniais
ivykiais, padiktavusiais pokycius didesnéje pasaulio dalyje.
Pasauliné COVID-19 viruso pandemija bei priemonés, kuriy
émési vyriausybés siekdamos paZaboti viruso plitima,
neabejotinai paveike ir verslo aplinka. Lietuva Siuo atveju
néra iSimtis. 2020 m. kovo ménesj {vedus karanting ir
patvirtinus jo reZima, sustipréjo neapibréztumo ir netikrumo
pojutis. Véliau, paaiSkéjus, kad padétis yra kontroliuojama ir
priemonés, kuriy émési vyriausybés, pristabdé viruso plétra,

gyvenimas bent i§ dalies grizo | jprastas vézes.

Siandien jau galima teigti, kad verslas, susiies su
nekilnojamojo turto plétra ir apskritai su nekilnojamojo turto
segmentu, daugiau ar maziau prisitaiké prie situacijos.

4 V| Registry centras (no date) Registrucentras.It. Available at:
https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=4826
5 (Accessed: February 2, 2021).
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Nekilnojamojo turto rinka 2020 metais buvo labai aktyvi ir
sudaryty sandoriy_ kiekis, kuris buvo beveik toks pats, kaip
rekordiniais 2019 metais, tai tik patvirtina. Registry centro
duomenimis 2020 m. Lietuvoje registruoty nekilnojamojo
turto pirkimo - pardavimo sandoriy skaiCius sieké 129
takstancius ir buvo viso labo tik 0.6 % maZesnis nei 2019
metais*.

Pokyciai, padiktuoti pandemijos ir su ja susijusiy priemoniy
vaidino svarby vaidmenj nekilnojamojo turto sandoriy
rinkoje. Tai ir vadinamojo ,antrojo“ busto rinkos
suaktyvéjimas, ir biury nuomos rinkos pokyciai, kuomet tiek
nuomotojai, tiek nuomininkai ieSko atsakymy | klausimus
kaip gyvensime toliau ir kaip pasikeis darbo bei veiklos biure
jprociai. Kartu tai yra ir didesnis aktyvumas tokioje srityje,
kaip sandéliavimo paskirties objekty plétra ir [gijimas.
Nekilnojamojo turto teisés normy leidyba taip pat pasizyméjo
aktyvumu 2020 metais. Buvo keiciami teritorijy planavimo,
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statybos bei kiti susije jstatymai ir pojstatyminiai aktai. 2020
metais priimtas ir nuo 2021 m. sausio 1 d. jsigaliojes
Savivaldybiy infrastruktdros plétros statymas yra
neabejotinai viena svarbiausiy teisés normy. Nors laiko jo
jsigaliojimui bei taikymui pasiruodti buvo pakankamai, vis
délto klausimy ir neaiSkumy jj taikant kyla tiek
savivaldybéms, tiek verslininkams. 2021 metai yra tie metai,
kuomet bus formuojama $io jstatymo taikymo praktika.

Teritorijy  planavimo jstatymas, viena i§ kertiniy
nekilnojamojo turto vystymo ir plétros normy, buvo kei¢iamas
ir pildomas ne vieng karta. ReikSmingi ir minétini tokie
jstatymo pakeitimai, susije su valstybei svarbiy objekty ir
stambiy objekty plétra, klimato kaitos padariniais, detaliujy
plany rengimo poreikio klausimais (Sie pakeitimai priimti jau
2021 metais), o taip pat pakeitimai, susije su Savivaldybiy
infrastruktdros plétros jstatymu ir jo nuostaty jgyvendinimu.

NeiSvengé poky€iy ir Nekilnojamojo turto mokescio
jstatymas. Priimti svarbls pakeitimai, susije su mokescio
Zzemutinés ribos padidinimu, neapmokestinamojo turto
vertés pakeitimu.

Kita vertus, kai kuriy itin reikSmingy verslui klausimy jstatymy
leidéjai ir vél nesiémé spresti. Iki Siol neiSsprestas
nekilnojamojo turto plétros valstybinéje zeméje klausimas.
Visa nekilnojamojo turto rinka vis dar laukia pokyéiy Sioje
labai svarbioje ir nemazg dalj investiciniy projekty
stabdandioje srityje. Nors 2020 metai Cia pokyciy neatne$é,
tikimés, jog postimis jvyks Siemet ir reikiami (bei sudarantys
salygas protingai plétrai) Zemés statymo bei pojstatyminiy
akty pakeitimai bus pagaliau priimti pasiekus visus tenkinantj
kompromisa.
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Nepaisant gana reik8mingy pokyCiy teisékdros srityje,
ivykusiy 2020 metais, Siemet laukiame taip pat aktyviy metuy.
Jau minétas valstybinés Zzemés nuomos ir plétros joje
klausimas reikalauja sprendimy. Neatmestina taip pat, kad
bus pildomas ir tikslinamas Savivaldybiy infrastruktdros
plétros jstatymas bei susijusios teisés normos.

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES NAUJIENOS

Nekilnojamojo turto rinkoje reik§mingi Sie 2020 metais priimti
ar jsigalioje teisés aktai ir jy pakeitimai:

Savivaldybiy infrastruktiros  plétros  jstatymas
neabejotinai yra svarbiausia teisés norma, kuri priimta 2020
metais ir jsigaliojo nuo 2021 m. sausio 1 d. Gana chaotiskai
besiplétojusi, kartais labiau paprotinés teisés normomis
grista savivaldybiy infrastruktdros plétros ir nekilnojamojo
turto plétros santykiy kombinacija pagaliau sulauké teisés
normos, nustatancios aidkias Zaidimo taisykles;

Esminiai Sio Savivaldybiy infrastruktdros plétros statymo
aspektai yra tokie: (i) savivaldybiy teritorijose i§skiriamos
prioritetinés ir  neprioritetinés  infrastruktiros  plétros
teritorijos, (i) nustatoma savivaldybiy infrastruktdros plétros
finansavimo tvarka, (iii) paskirstomos atsakomybés tarp
subjekty jgyvendinant savivaldybiy infrastruktdros plétrg, (iv)
nekilnojamojo turto vystytojai turés ir galés prisidéti prie
savivaldybiy infrastruktdros plétros sumokédami nustatyta
tvarka apskaiciuotg jmoka arba dalyvaudami infrastruktairos
kirimo  procese; (v) numatomas  kompensacinis
mechanizmas nekilnojamojo turto plétotojams uz jrengtg
savivaldybiy infrastruktdra, (vi) savivaldybés infrastruktdros
plétros sutartis, privaloma pasiradyti siekiant gauti statybg
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leidziant{ dokumentg, yra Siuo statymu pasitlytas
instrumentas, kuriuo savivaldybés ir nekilnojamojo turto
vystytojai susitarty dél tokios infrastruktlros plétros, (vii)
savivaldybés  administracija ~ atlieka  savivaldybés
infrastruktdros plétros organizatoriaus funkcijas;

Keli Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimai, priimti tiek
2020 metais, tiek jau ir prasidéjus 2021 metams (juos taip
pat jtraukiame dél svarbos nekilnojamojo turto plétrai), yra
reik8mingi ir tikslinga juos trumpai apibendrinti:

1) 2020 m. geguzés 7 d. priimtas Teritorijy planavimo
jstatymo pakeitimo {statymas (jsigaliojo nuo 2021 m.
sausio 1 d.) labiausiai susijes su Savivaldybiy
infrastruktdros plétros jstatymo jgyvendinimu. 18skirtini

tokie reikSmingi pakeitimai, kaip (i) planavimo
iniciatoriaus ~ pareiga  sudaryti  savivaldybés
infrastruktdros  plétros  sutart, (i) urbanizuoty,

urbanizuojamy ir neurbanizuoty teritoriju, kaip bendrojo
planavimo dokumenty sprendiniy nustatymas, tokiy
teritorijy plétros masto, prioritetinés ir kitos galimos
veiklos bei prioritetinés savivaldybés infrastruktdros
vystymo etapy nustatymas;

2) 2020 m. birzelio 25 d. priimtas ir nuo 2021 m. sausio 1
d. isigaliojes Teritorijy planavimo statymo pakeitimo
jstatymas skirtas stambiems ir svarbiems projektams
vystyti. |statymo projektu silloma nustatyti, kad
stambiems projektams (kaip tokie projektai yra
suprantami Lietuvos Respublikos investicijy jstatyme)
skirtos teritorijos vystomos ir statyba jose vykdoma
vadovaujantis  vietovés lygmens bendrojo plano
sprendiniais arba, jeigu jis neparengtas — savivaldybés
lygmens bendrojo plano sprendiniais. Tais atvejais, kai
stambiam projektui jgyvendinti skirtos teritorijos
vystymas nenumatytas savivaldybés lygmens ar
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vietovés lygmens bendruosiuose planuose, tokios
teritorijos galéty bati pradedamos vystyti Vyriausybés
[galiotos institucijos iniciatyva. Nors tokia iniciatyva
savivaldybéms nebaty privaloma, Vyriausybés jgaliotai
institucijai siloma suteikti teise pasirinkti: teritorijy
planavimo dokumentus rengti bendra arba Lietuvos
Respublikos teritorijy  planavimo  jstatymo 23
straipsnyje nustatyta tvarka (valstybei svarbiy teritorijy
planavimas). Kai teritorijose, kuriose bus jgyvendinti
stambds projektai ar | kurias juos ketinama pritraukti,
galioja iki jstatymo isigaliojimo patvirtinti ar prieS jam
[sigaliojant pradéti rengti, bet po jstatymo |sigaliojimo
patvirtinti  teritorijy  planavimo  dokumentai, Sios
teritorijos galés bati vystomos pagal patvirtintus
teritorijy planavimo dokumentus. Tokie patvirtinti
dokumentai galés bati koreguojami, kai to reikia
stambiam projektui vystyti.

Nors reikSmingas Teritorijy planavimo jstatymo
pakeitimo jstatymas priimtas jau pasibaigus 2020
metams, t. y. 2021 m. sausio 22 d., manome, kad
tikslinga bent keliais ZodZiais aptarti ir Siuos pakeitimus.
Esminiai i$ jy yra tokie: (i) Klimato kaita. | jstatymg
traukiamas papildomas teritorijy planavimo tikslas —
sudaryti salygas spresti uzdavinius, susijusius su
klimato kaitos padariniais, kurti klimato kaitos
padariniams atsparig gyvenamajq aplinkg bei sudaryti
salygas skatinti alternatyviy energijos Saltiniy ir
technologijy plétra, didinanioms energijos vartojimo
efektyvuma, (i) Grazinami detalieji planai. Detalieji
planai (ar vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose
nustatomas detaliujy plany teritorijos naudojimo
reglamentas) rengiami, kai 1)  numatomiems
sprendiniams nepakanka esamos ar suprojektuotos
inzinerinés ar socialinés savivaldybés infrastruktaros ir
ja reikia planuoti; 2) keiciant detaliojo plano reglamentg;
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3) kai vietovés ar savivaldybés lygmens bendryjy plany
sprendiniuose numatoma gyvenamyjy vietoviy plétra,
gamtinio ir  kultlrinio  savitumo  i§saugojimui
reikSmingos teritorijos, (i) VieSasis interesas.
Visuomenés (vieSajj) interesg ginantiems subjektams
naikinamasis terminas pareiksti reikalavimus dél
patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty, i8skyrus
valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo
dokumentus, jy sprendiniy ar juos patvirtinanCiy
administraciniy akty gingijimo yra 5 metai nuo
patvirtinto teritorijy planavimo dokumento {sigaliojimo
(iki jstatymo pakeitimo buvo nustatyti 2 metai). Taip pat
atlikti ir kiti, maZiau reikSmingi pakeitimai, susije su
Zemés sklypy paskirties keitimo proceddromis.

Statybos jstatymas 2020 metais buvo kei¢iamas kartg
(pakeitimas priimtas 2020 m. geguzés 22 d. ir jsigaliojo nuo
2021 m. sausio 1 d.) ir Sie pakeitimai i§ esmés susije su
Savivaldybiy infrastruktdros plétros jstatymo pakeitimais: (i)
jstatymo pakeitimu patikslinta statytojo (uzsakovo) teisé

ar ties vietinius jeigu teritorijy planavimo dokumentuose
nustatytais terminais nejgyvendinti teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai, numatantys komunaliniy tinkly,
priskirty prioritetinei savivaldybés infrastruktlrai, tiesima. Kai
pasiraSoma savivaldybés infrastruktdros plétros sutartis,
pries iSduodant statybos leidima, i sutartis turi bati pakeista
iki statybos darby ar statybos uzbaigimo procediros
pradzios, (i) Statybos leidimas gali bati panaikintas, jeigu
pasikeiCia savivaldybés infrastruktdros plétros iniciatorius
(statytojas) ir yra nepakeiCiama savivaldybés plétros sutartis
iki statybos darby ar statybos uzbaigimo procediiry pradzios
taip pat statybos leidimas gali bdti panaikintas, jeigu
nutraukiama savivaldybés infrastruktaros plétros sutartis.
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Statybos techninio reglamento 2.01.02:2016 ,Pastaty
energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*“
pakeitimais, [sigaliojusiais nuo 2020 m. rugséjo 29 d., buvo
patikslinta, kad statomy pastaty, kuriems pradymas iSduoti
leidima statyti naujg statinj pateiktas po 2021 m. sausio 1 d.,
kai statybg leidziantys dokumentai neprivalomi, o statybos
darbai pradéti po 2021 m. sausio 1 d., energinio
naudingumo klasé turi biti ne Zemesné kaip A++.
Pazymétina, kad jeigu minétas praSymas pateiktas 2021 m.
sausio 1 d. ar anksCiau, tadiau pagal Statybos jstatymo 27
str. 8 d. reikalavimus nepriimtas, o iStaisius trokumus
teikiamas ir primamas po 2021 m. sausio 1 d., tai
reikalavimas dél pastato energinio naudingumo klasés, ne
7emesnés kaip A++, netaikomas. Siuo atveju taikomi
reglamento STR 2.01.02:2016 20 punkto reikalavimai ir
pastatas turi bati ne Zemesnés kaip A+ klasés.

2020 m. spalio 30 d. primti STR 1.05.01:2017 ,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduoty statyba
leidziantj dokumentg padariniy Salinimas“ pakeitimai,
susije su COVID-19 viruso pandemijos pasekméje paskelbtu
karantinu. Karantino metu statybos uzbaigimo procediros
organizuojamos, o taip pat statytojai bei kiti klientai
aptarnaujami nuotoliniu badu, iSskyrus atvejus, kuomet
tokias funkcijas bdtina atlikti konkregioje vietoje. Statybos
techninis reglamentas nepatikslina kokie tai atvejai ir palieka
tai spresti statybos proceso dalyviams. Taip pat nustatoma
statytojo pareiga uztikrinti saugumo reikalavimus komisijos
nariams, jei jie atvyksta | statybos objekta.

Nuo 2020 m. sausio 1 d. jsigaliojo nauja Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo tvarka. Tiek
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miesto, tiek kaimo gyvenamosiose teritorijose Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengima organizuoja
savivaldybés administracijos direktorius. Todél nuo 2020-01-
01 asmenys, turintys teise inicijuoti zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekiy rengima, praSymus leisti rengti
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus turi teikti
savivaldybés administracijos direktoriui, 0 ne Nacionalinei
Zemés tarnybai, kaip iki Siol buvo numatyta.

Nuo 2021 m. sausio 1 d. sigaliojo Specialiujy zemés
naudojimo salygy jstatymo pakeitimai. Numatyta, kad
néra draudziama keliy apsaugos zonose miestuose,
miesteliuose, kompaktiSkai uzstatytose kaimy teritorijose
gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinima) statyti
ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja
pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto
priemoniy, ir eismo dalyviy aptarnavimu. Taip pat papildyta,
kad vieSosios gelezinkeliy infrastruktiros keliy ir jy
jrenginiy apsaugos zonose, patenkanciose | miestuose
esanciy geleZinkelio sto€iy uzimamus Zemés sklypus ar jy
dalis (jeigu gelezinkelio stotis uzima ne visg zemés sklypa),
ne aréiau kaip 10 metry abipus krastiniy geleZinkelio keliy
aSiy ir ne arciau kaip 5 metrai ki geleZinkelio statinio
(geleZinkelio kelio ir jo priklausiniy), Statybos istatyme,
Teritorijy planavimo istatyme ar susisiekimo ministro
nustatyta tvarka negavus  vieSosios  gelezinkeliy
infrastruktdros valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar
numatomai veiklai, draudziama statyti ir (ar) rekonstruoti
pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés
matmenys), nesusijusius su geleZinkeliy transporto veikla.

Nuo 2021 m. sausio 1 d. jsigaliojo Zemeés jstatymo
pakeitimai, papildantys, kad valstybiné zemé iSnuomojama
be aukciono LR investicijy jstatyme nustatytais atvejais, kai
jos reikia stambiems projektams jgyvendinti. Taip pat
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jstatomas papildomas nuostata, kad administraciniu aktu
servitutai nustatomi ir valstybinés, savivaldybiy ir privacios
zemés sklypams, kai Investicijy jstatyme nustatytais atvejais
servitutai reikalingi stambiems projektams jgyvendinti.

Nuo 2020 m. sausio 1 d. [sigaliojo Nekilnojamojo turto
mokescio jstatymo pakeitimai. Mokescio tarifo zemutiné
riba padidinta iki 0,5 procento. Fizinio asmens
neapmokestinamo NT verté, nuosavybés teise turint
gyvenamosios, sodu, garazy, fermy Siltnamiy, (kio,
pagalbinio Tkio, mokslo, religinés, poilsio paskirties statiniy
(patalpu), Zuvininkystés statiniy ir inZineriniy statiniy bendra
verté, nevirSijanti 150 000 eury. Asmenims auginantiems
tris ir daugiau vaiky iki 18 m. ar auginantiems nejgaly vaikg
iki 18 m., taip pat vyresnj nejgaly vaika, kuriam nustatytas
specialusis nuolatinés slaugos poreikis, nuosavybés teise
priklausan¢io NT bendra verté, nevirSijanti 200 000 eury.

AKTUALI TEISMY PRAKTIKA

2020 metais Lietuvos Auk3ciausiasis Teismas (toliau — LAT)
ir Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas (toliau -
LVAT) formavo tokigq Zemiau aptariamg praktika, kuri gali
pasirodyti aktuali ir naudinga rinkos dalyviams:

2021 m. sausio 6 d. LAT nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-
166-969/2021 LAT apibendrino teisinj reguliavimo
valstybinés nuomos zemés klausimu ir pateiké ivadg, jog
valstybinés Zemés nuomos sutartis gali bati keiCiama bendra
tvarka, t. y. nuomos sutarties $aliy sutarimu, o jo nepasiekus
— vienos i§ $aliy reikalavimu teismo sprendimu, laikantis
valstybinés Zemés nuomos salygas reglamentuojanciy
imperatyviy teisés normy, reikalavimy.
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2020 m. vasario 6 d. LAT nutartis civ. byloje Nr. 3K-3-3-
701/2020, Sioje byloje LAT priminé formuojama praktika;

bendroji taisyklé, jog nuosavybés teisé | daiktg pereina nuo
daikto perdavimo momento, netaikoma tik kai yra Saliy
susitarimas dél nuosavybés peréjimo momento.

2020 m. spalio 14 d. LVAT nutartis administracinéje byloje
Nr. eA-1111-492/2020 nutartyje LVAT iSskyré salygas,
kuomet Zemés sklypy naudojimo paskirtis ir bldas gali bti
keiciami, nerengiant teritorijy planavimo dokumento ir zemés
valdos projekto: i) zemés sklypas turi bati urbanizuotojo ar
urbanizuojamoje teritorijoje; i) teritorijoje néra galiojancio
detaliojo plano; iii) numatomas Zemés naudojimo paskirties
ir (ar) bado keitimas turi atitikti savivaldybés lygmens
bendrojo plano ir vietovés lygmens bendrojo plano (jei
parengtas) sprendinius.

2020 spalio 15 d. LAT nutartis civ. byloje Nr. e3K-3-260-
684/2020. nutartyje LAT padaré idvada, jog privacios Zemés
nuomos sutarties Saliy nesusitarimas dél Zemés nuomos
mokesCio dydZio ir mokéjimo tvarkos pakeitimo, nuomos
sutarties  salygos dél nuomos mokesCio  dydzio
nekonkretumas néra pagrindas vienaSaliSkai nutraukti
nuomos sutartj vadovaujantis CK 6.564 ir 6.217 straipsniais.
Pripazintina, kad nesusitarimas dél sutarties salygy
pakeitimo sudaro pagrindg ne vienaSaliskai nutraukti sutartj,
bet kreiptis | teismg dél sutarties salygy pakeitimo.

2020 lapkri¢io 18 d. LAT nutartis civ. byloje Nr. e3K-3-294-
695/2020. LAT iSaiskino, jog aikStelé ir/ar Saligatvis sudaro
savarankiSka daikta, turinti savarankiska paskirti. Tokio
daikto valdymas nuosavybés teise sudaro pagrinda teisei |
Siam daiktui eksploatuoti reikalingo valstybinés Zemés
sklypo nuoma. Pakeitimas reikSmingas tuo, kad praktikoje
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labai neretai pasitaiko atveju, kuomet teritorijose, uZstatytose
prie§ kur laikg, egzistuoja minéto pobldzio statiniai
(Saligatviai, aikstelés ir pan.), o jy ir valstybinés zemés
nuomos santykis kelia daug klausimy ir keblumuy.

2020 gruodzio 23 d. LAT nutartis civ. byloje Nr. e3K-3-262-
969/2020. Nutartis svarbi aiSkinant gin¢o situacijas, kuomet
viename valstybinés Zemés sklype yra keli NT objekty
savininkai, tadiau visas sklypo plotas yra iSnuomotas tik
vienam i$ jy. Siekiant iStaisyti klaidas, sudarius valstybinés
Zzemés nuomos sutart] su neturinGiu teisés | viso Zemés
sklypo nuomg asmeniu, negalimas toks klaidy taisymo
bidas, kai nuomos sutartis vienasaliSkai nutraukiama visa
apimtimi, o turi blti siekiama sutarties keitimo. Btent
valstybinés zemés nuomotojas turi pareiga inicijuoti nuomos
sutarties pakeitima tais atvejais, kai tokig batinybe tiesiogiai
lemia nuomotojo padarytos klaidos.
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APIE IMONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

INREAL - tai Zenklas idéjos, duodancios pradZig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridétine verte
verslams, klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja kiirybiSkuma kaip esmine vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL grupé,
kurig sudaro: UAB ,Inreal*, UAB ,Inreal GEQ*" bei UAB Inreal valdymas® su jos valdomomis jmonémis plétoja nekilnojamojo turto (NT)
projektus bei teikia bene placiausig Lietuvoje NT paslaugy spekirg 11-oje Salies miesty. Per 25 veiklos metus jgyvendinta vir§ 70 jvairios
paskirties nekilnojamojo turto projektu, kurie pelné pripaZinima ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. 2018
ir 2019 metais konkurse ,Uz Darnig plétra* INREAL iSplétoti projektai iSrinkti geriausiais visuomeniniy pastaty kategorijoje, 4-ius metus i$
eilés grupei suteiktas Nacionalinio Nugalétojo vardas prestiZiniame Europos verslo apdovanojimy konkurse (European Business Awards).
INREAL grupés jmonés priklauso UAB ,Invalda privatus kapitalas®.

Zalgirio g. 94, 09300 Vilnius | Tel. +370 5 273 0000 | www.inreal.It
f in

SIAULIY BANKAS

1992 m. steigtas Siauliy bankas - didZiausias lietuvisko kapitalo bankas, stabiliai ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatinga
démesj skiriantis verslo finansavimo ir vartojimo finansavimo sprendimams. Siauliy bankas klientus aptarnauja 59-iuose klienty
aptarnavimo skyriuose, 37-iuose Lietuvos miestuose. Banko akcijos jtrauktos | NASDAQ birZos Baltijos Oficialyjj prekybos sarasa.

Tilzés g. 149, 76348 Siauliai | Tel. +370 37 301 337 | www.sh.lt
f in

COBALT

,Cobalt* jau septynis kartus paskelbta geriausia advokaty kontora Baltijos Salyse. Teisininky, profesionalumg nuolat jvertina pagrindiniai
advokaty kontory zinynai ,Chambers Global*, ,Chambers Europe®, ,Legal 500% ,IFLR 1000“. Londone vykusioje IFLR Europos
apdovanojimy ceremonijoje COBALT buvo pripazinta 2019 mety inovatyviausia advokaty kontora Baltijos Salyse. COBALT pelné ,CEE
Legal Matters* isteigta ,Mety sandorio“ apdovanojimg Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje ir tapo Baltijos Saliy mety sandorio apdovanojimo
nugalétoja. Daugiau kaip 190 teisininky teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir tarptautinéms korporacijoms, fondams, kredito
jstaigoms bei jmonéms, taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse.

Lvovo g. 25, 09320, Vilnius | Tel. +370 5 250 0800 | www.cobalt.legal
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http://www.inreal.lt/tarpininkavimas/nt-brokeriu-paslaugos-1
http://www.inreal.lt/geodeziniai-ir-kadastriniai-matavimai/geodeziniai-matavimai
http://www.inreal.lt/nt-valdymas/valdomas-turtas
http://www.inreal.lt/
http://www.sb.lt/
http://www.cobalt.legal/
https://www.facebook.com/inreal.lt
https://www.linkedin.com/company/2399706
https://www.facebook.com/siauliubankas/
https://www.linkedin.com/company/siauliu-bankas/
https://www.facebook.com/COBALT-Legal-1632897406956621/
https://www.linkedin.com/company/cobalt-legal
https://twitter.com/COBALT_Legal
https://www.instagram.com/cobalt_law_firm_lt/

