Lietuvos nekilnojamojo turto
plétros asociacija

Del statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017
,Statinio projektavimas, projekto ekspertize” patvirtinimo”
pakeitimo projektas

LNTPA siulymai ir progresas
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Dél projektiniu pasiulymu sprendiniu keitimo

STR Statinio projektavimas pakeitimo 1.23 punkte, kuriuo keiéiama
reglamento 42 punkto antroji pastraipa, numato, kad: . Kai pestatybg
leidsianéiodolanmentoiidavime turint statybg leidziantj dokumentq
kei¢iami Statybos jstatymo 2 straipsnio 11 a?cxhje nurodyti esminiai
projekto sprendiniai, #nerinttestistatybg pries teikiant pranesimg
apie statybos pradiig privaloma parengti naujos laidos projektq ir
gauti naujq statybq leidZiant] dokumentq [5.39], turibiti renciamas
naujos—laidos—profeltas. Kai po statybg leidzianéio dokumento

ifdavimo keiéiami Statybos jstatymo 2 straipsnio 11 dalyje nurodyti
esminiai projekto sprendiniai ir norint testi statvbg neprivaloma
gauti naujo nauwjg statybg (leidiiandic—dokumente leidziant]
dokumentq wepriveloma—[5.39], taip—pat kai keiciami neesminiai
projekto sprendiniai, iSskyrus projektinius pasiitlymus, pries teikiant
pranesimq apie statybos pradiig, turi biiti vengiamas naujos laidos
projekto sprendiniy dokumentas (-ai).

Projekto nuoroda Isigalioja nuo 2024-11-01

LNTPA siulymai

Vertinant nurodytg STR Statinio projektavimas
pakeitimo formuluote, LNTPA vertinimu, néra aisku,
kokiais atvejais bei kokius projektiniy pasitdlymy
sprendinius keicCiant bus reikalinga gauti nauja
statybg leidziantj dokumentg, o kokiais atvejais
pakaks isleisti naujg projekto laidg. Pavyzdziui, jeigu
po statybg leidzianCio dokumento iSdavimo yra
reikalinga keisti prisijungimo prie komunikacijy
salygas, kurios yra vienas i$ projektiniy pasiulymy,
pagal kuriuos iSduodamas statybg leidziantis
dokumentas, sudéties dokumenty, bet dél to
nekeiciami esminiai projekto sprendiniai, ar tai bus
laikytina projektiniy pasitulymy keitimu, salygojanciu
naujo statybg leidZianCio dokumento poreikj? Arba,
jeigu vietoje planuoty stikliniy balkony tvoreliy, jos
keiCiamos metalinémis, ar tai bus laikoma statinio
iSvaizdos keitimu, sglygosianciu naujo statybg
leidzian€io dokumento poreikj?

Atsizvelgiant j tai, LNTPA siulo patikslinti
formuluote ir numatyti, kad tuo atveju, jeigu rengiant
techninj darbo projekta yra pakeiciami projektiniy
pasiulymy sprendiniai ar projektinius pasitlymus
sudarantys dokumentai, taciau néra keiciami
esminiai projekto sprendiniai, naujo statybg
leidzian¢io dokumento gauti nereikia.

Taip pat, atsizvelgiant j tai, kad Statybos jstatymo
pakeitimas numato, jog nuo lapkricio 1 d. statinio
iSvaizda bus laikoma esminiu projekto sprendiniu,
LNTPA siulo aiSkiai numatyti, kas bus laikoma
statinio iSvaizdos pakeitimu, sglygosianciu naujo
statybg leidzianCio dokumento poreikj. Sidlytina
numatyti, kad vertinima, ar atitinkamu atveju
keiCiama statinio iSvaizda sglygoja naujo statybg
leidziancio dokumento poreikj, turéty atlikti projekto
vadovas ir/ar projekto architektas.

Atsizvelgta

Patikslinta 42 punktas, 43 punktas ir reglamentas papildytas 43(1) ir
43(2) punktais

Patikslintas 42 punktas:

»42. Jeigu iSdavus statybg leidziantj dokumentg atliekami Statybos
jstatymo 2 straipsnio 11 dalyje nurodyti esminiy statinio projekto
sprendiniy keitimai ir vadovaujantis Statybos jstatymo 27 straipsnio 33
dalimi reikia gauti naujg statybg leidziantj dokumenta:

42.1.naujos laidos projektas turi bati rengiamas ir naujas statyba
leidziantis dokumentas turi buti gautas iki pranesimo apie statybos
pradzig (kai keitimai atliekami techninio darbo projekto rengimo metu
iki teisés pradéti statybos darbus jgijimo);

42.2.pries vykdant arba tesiant tokio statinio statybos darbus turi buti
rengiamas naujos laidos projektas, gautasnaujas statybg leidziantis
dokumentas, statinio projekto pakeitimai turi bati uzregistruoti Lietuvos
Respublikos statybos leidimy ir statybos valstybinés prieziuros
informacinéje sistemoje ,Infostatyba“ (kai keitimai atliekami po
statybos darby pradzios) [5.39].”

Patikslintas 43 punktas:

,43. Jeigu iSdavus statybg leidziantj dokumentg atliekami Statybos
jstatymo 27 straipsnio 33 dalyje nurodyti esminiy statinio projekto
sprendiniy keitimai ir vadovaujantis Statybos jstatymo 27 straipsnio 33
dalimi nereikia gauti naujo statybg leidzian¢io dokumento:

43.1 naujos laidos projektas turi buti parengtas iki pranesimo apie
statybos pradzig, statinio projekto pakeitimus (naujos laidos projektg)
batina uzregistruoti Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos
valstybinés priezitros informacinéje sistemoje ,Infostatyba” (kai
keitimai atliekami techninio darbo projekto rengimo metu iki teisés
pradéti statybos darbus jgijimo);

43.2 pries vykdant arba tesiant tokio statinio statybos darbus, turi buti
rengiamas naujos laidos projektas, pakeistas projektas turi bati
patvirtintas, turi buti atlikta pakeisto techninio darbo projekto
ekspertizé, kai ji privaloma, statinio projekto pakeitimai turi bati
uzregistruoti Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos
valstybinés priezitros informacinéje sistemoje ,Infostatyba” (kai
keitimai atliekami po statybos darby pradzios).

Papildyta naujais punktais:

,43(1) Jeigu pradéjus statybos darbus atliekami neesminiai statinio
projekto sprendiniy keitimai, turi buti rengiamas naujos laidos projekto
sprendiniy dokumentas (-ai) (iSskyrus projektinius pasidlymus, pagal
kuriuos yra gautas statybg leidZiantis dokumentas).

43(2). Esminiu statinio iSvaizdos keitimu laikoma:

43(2).1. Statybos metu keiciant projektinius sprendinius esminiu
statinio iSvaizdos keitimu laikoma:

43(2).1.1. fasady dangos jrengimas, keitimas (keiciant spalva
(spalvas) ir (ar) dangos tipa(tipus) projektiniuose pasidlymuose
nenumatytg (nenumatytas, nenumatytus)), dazymas (keiciant spalva
(spalvas) projektiniuose pasitlymuose nenumatytg (nenumatytas);
43(2).1.2. slaitinio stogo dangos keitimas (kei¢iant spalvg (spalvas)
ir (ar) dangos tipg(tipus) projektiniuose pasitilymuose nenumatyta
(nenumatytas, nenumatytus)), dazymas (keiciant spalva (spalvas)
projektiniuose pasillymuose nenumatytg (nenumatytas).

43(2).2. Atliekant ypatingojo ar neypatingojo statinio remonta
konservacinés apsaugos prioriteto ar kompleksinéje saugomoje
teritorijoje, kultiros paveldo objekto teritorijoje ar kultdros paveldo
vietovéje, esminiu statinio iSvaizdos keitimu laikoma:

43(2).2.1. balkony, lodzijy jstiklinimas;

43(2).2.3. fasado elementy keitimas (keiciant spalvag, matmenis,
suskaidyma), naujy jrengimas;

43(2).2.4. esamy angy nuo 0,2 kv. m ir didesnio ploto pastato fasade
uztaisymas;

43(2).2.5. slaitinio stogo dangos keitimas (kei¢iant spalva ir (ar)
dangos tipg), dazymas (keiciant spalvg), stoglangiy jrengimas ant
Slaitinio stogo, keitimas (kei¢iant spalvg, matmenis, suskaidymg);
43(2).2.6. fasady dangos jrengimas, keitimas (keiciant spalva ir (ar)
dangos tipg), dazymas (keiciant spalvg);

43(2).2.7. didesnés kaip 0,01 m3 tdrio jvairios jrangos, inZineriniy
sistemy ar konstrukcijy tvirtinimas ant pastato fasado ar $laitinio
stogo; jvairios jrangos, inZineriniy sistemy ar konstrukcijy, iSkylanciy
daugiau kaip 1 m vir§ pastato ploksciojo stogo parapeto, tvirtinimas
ant pastato ploksciojo stogo;

43(2).2.8. Kultiros vertybiy registre nurodyty kultlros paveldo
statinio vertingyjy savybiy keitimas.”


https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAP/ad84cba0f8be11eeaa63cf21c12b4657?positionInSearchResults=15&searchModelUUID=52d22bfa-568f-468d-908e-47b1b288710a
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Dél techninio darbo projekto sprendiniu keitimo
suderinimo su rangovu

STR Statinio projektavimas pakeitimo 1.26 punkte, kuriuo kei¢iamas

reglamento 47 punktas, numatoma: ,.Parbe Techninio darbo

projekto sprendiniy keitimai, papildymai ar taisymai turi biiti
suderinti su rangovu ir reglamento 43 ir 44 punktuose nustatyta

tvarka jiems turi pritarti statyvtojas.**

Projekto nuoroda Isigalioja nno 2024-11-0O1

LNTPA siulymai

LNTPA vertinimu, tokio pobudzio nuostata, pakeitus projektavimo
etapus, yra pertekliné ir nepagrjstai ribojanti statytojo teises. Jprasta
praktika, kad darbo projektus rengia patys rangovai, patys sitlydami
uzsakovams techninio projekto jgyvendinimo galimybes, medziagy,
gaminiy pakeitimus, siekiant optimizuoti ar pagerinti sprendinius.
Tokio rangovo pritarimo butinumas buvo saglygotas darbo projekto
sprendiniy apimties ir specifikos. Tuo tarpu, rengiant projekta vieny
etapu — techninj darbo projektg — rangovo pritarimas sprendiniams,
apimantiems techninio projekto sprendinius, tapty ribojantis
statytojg, kuris yra projekto Seimininkas. Pavyzdziui, statytojui
nusprendus sumazinti statomo pastato auksty skaiciy, pries keiciant
dokumentacijg statytojas dar turéty gauti rangovo pritarima.
Atsizvelgiant j tai, sitlytina prievolés gauti rangovo pritarima
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Atsizvelgta

Kai po BEOS projekto suderinimo, nurodyto teisés akte [5.19],
keiCiami, papildomi, taisomi BEOS projekto saugai svarbiy
konstrukcijy, sistemy ir komponenty (toliau — SS KSK)
sprendiniai, privaloma vadovautis Sio reglamento reikalavimais ir
Branduolinés saugos reikalavimais BSR-1.8.2-2015 ,Branduolinés
energetikos objekto modifikacijy kategorijos ir modifikacijy
atlikimo tvarkos aprasas” [5.29].”
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Dél buty ir kity patalpu savininku
informavimo

STR Statinio projektavimas pakeitimo 1.33 punkte, kuriuo kei¢iamas
reglamento 61 punktas, itvirtinta, kad: ,, <...> jei j planuojamo statyti
objekto Zemés sklypq ir (ar) kaimyninj Zemés sklypq patenka
gyvenamosios paskirties daugiabutis pastatas, informuojama
daugiabucio gyvenamojo namo savininky bendrija ar kitas
bendrojo naudojimo objekty valdytojas, kuris apie tai per 5 darbo
dienas rasStu pranesa buty ir kity patalpy savininkams. <...>*.

Projekto nuoroda Isigalioja nno 2024-11-0O1
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LNTPA siulymai

Vertintina, kad reikalavimy, kuriy jgyvendinimas
priklauso nuo treciyjy asmeny prievoliy jvykdymo,
jtvirtinimas, galimai sukurs pagrindus pripazinti,
kad viesinimo proceduros buvo atliktos
netinkamai. Kokios pasekmeés atsirasty, jeigu
bendrojo naudojimo valdytojas gyventojy
neinformuos? Ar administratoriui neinformavus
gyventojy, nors jis tokj pranesima bus gaves,
vieSinimo proceduros buty laikomos atliktomis
tinkamai? Kokiu budu, statytojas galéty valdyti
tokio pobudzio rizikas? Kaip reikéty priversti
bendrojo naudojimo objekty valdytojg informuoti
gyventojus?

Manytina, kad tokio pobudzio prievoliy reikéty
atsisakyti, taip nesukuriant formaliy pagrindy
viesSinimo procedury kartojimui ir statybg
leidzian€io dokumento iSdavimo terminy
prailginimui.

Atsizvelgta

,61. Savivaldybés meras ar jo jgaliotas savivaldybés
administracijos valstybés tarnautojas, patikrina, ar su prasymu ir
projektiniais pasitlymais pateikti visi privalomi dokumentai,
iSvardyti Sio reglamento +3-priede-9 61(2) punkte, ir per 3 darbo
dienas nuo jy gavimo dienos paskelbia IS ,Infostatyba“ arba
atmeta prasyma informuodamas statytojg apie trikstamus
dokumentus.

Savivaldybés interneto svetainés pirmajame puslapyje paskelbia
(arba jame pateikia nuoroda j atitinkamg svetainés skilt;)
projektinius pasiulymus ir pranesima. ] savivaldybés interneto
svetaine keliami projektiniai pasitilymai ir pranesSimas turi buti
nuasmeninti: draudziama skelbti varda ir pavarde statytojo
(uzsakovo), kuris yra fizinis asmuo, kity fiziniy asmeny, iSskyrus
statinio projekto vadova, statinio projekto daliy vadovus, statinio
architektus, statinio projekto rengeéjus, statinio projekto daliy
rengeéjus, asmenis, dalyvaujancius iSduodant specialiuosius
reikalavimus, prisijungimo prie inzineriniy tinkly ar susisiekimo
komunikacijy salygas, tikrinant statinio projekta. Draudziama
skelbti fiziniy asmeny asmens koda, gimimo data, gyvenamaja
vieta. Uz IS ,Infostatyba“ duomeny pateikima be draudziamy
skelbti asmens duomeny atsako asmenys, teikiantys skelbti
duomenis (dokumentus).

Visuomeneé, suzinojusi apie numatoma statybg turi teise
Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos valstybinés
prieziuros informacinéje sistemoje ,Infostatyba“ teikti siulymus
pasitlymy svarstymo.

Statytojas po pranesimo paskelbimo savivaldybés interneto
svetainéje per 3 darbo dienas privalo jrengti zemés sklype ar bet
kuriame viename Zemés sklype, kai planuojama statyti keliuose
zemes sklypuose, ar teritorijoje, kai zemés sklypas
nesuformuotas, stendg su Siame punkte iSvardinta informacija ir
Sig informacijg Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo
jstatymo 9 straipsnyje nurodytais atvejais per Nacionaline
elektroniniy siunty pristatymo, naudojant pasto tinklg,

informacine sistema (toliau — E. pristatymo sistema) arba
registruotais laiskais pateikti planuojamo statyti objekto zemés
sklypo (-y) ir kaimyniniy (susiekimo komunikacijy
projektavimo atveju tik kaimyniniy sklypy besiribojanciy su
planuojama statybos zona) [5.22] Zemés sklypy valdytojams,
naudotojams, (iSskyrus statytoja) registruotiems
Nekilnojamojo turto registre, datugiabutit-gyvenamyjgnamy
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btveinés-adresais jei j planuojamo statyti objekto zemeés
sklypa ir (ar) kaimyninj Zemés sklypa patenka gyvenamosios
paskirties daugiabutis pastatas, informuojama daugiabucio
gyvenamojo namo savininky bendrija ar kitas bendrojo
naudojimo objekty valdytojas. Stendas turi buti pakankamo
dydzio (ne mazesnio kaip 0,5 kv. m ploto), kad tilpty visa Siame
punkte nurodyta informacija, nurodytos stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos. Informacija stende turi buti pateikta aiskiai
ir jskaitomai. Stendo vieta prie statybos objekto parenkama
gerai matomoje vietoje (statybos sklypo ar teritorijos dalyje,
besiribojancioje su statybos sklypo adrese nurodyta gatve), kad
buty uztikrintas projektiniy pasitulymy vieSinimas ir visuomenés
informavimas. Stendas turi bti pagamintas i$ aplinkos
poveikiui atspariy medziagy. Stendas laikomas ne trumpiau
kaip 10 darbo dieny nuo jo jrengimo. Stendo jrengti
neprivaloma informuojant visuomene apie parengtus statiniy
daliy paskirties keitimo projektinius pasiulymus, — informacija
pateikiama matomoije vietoje Salia statinio (prie pagrindinio
jéjimo j pastatg ar skelbimy lentoje pastato viduje, ar pan.) ir
laikoma ne trumpiau kaip 10 darbo dieny. Stende skelbiama
informacija:


https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAP/ad84cba0f8be11eeaa63cf21c12b4657?positionInSearchResults=15&searchModelUUID=52d22bfa-568f-468d-908e-47b1b288710a

Dél investiciju plano rengimo

LNTPA siiilo patikslinti STR Statinio projektavimas pakeitimo
1.51.2 punkta, kuriuo keiCiamas reglamento 11 priedo 4 punktas, ir j1
1Sdéstyti taip:

4. Prejektas Statinio prﬂﬁ’kl‘ﬂs rer:-‘gmmm dviem etapais:
projektiniai pasiiilymai investic i : b i
techninis darbo projektas. Dﬂﬂgiﬂbu&‘iﬂ gwenamnjﬂ namo
atnaujinimo____ (modernizavimo)  projekto  rengimo  atveju
parengiamas investicijy planas (ar investicijy projektas).«

Projekto nuoroda Isigalioja nuo 2024-11-01

Atsizvelgta

,4.Projektas Statinio projektas rengiamas dviem etapais:
projektiniai pasiulymai investicijy-ptanas-{arinvestieijy
prejektas) ir techninis darbo projektas. Daugiabuéio
gyvenamojo namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto
rengimo atveju pries rengiant statinio projekta
parengiamas investicijy planas (ar investicijy projektas),
kuriuo vadovaujantis rengiamas statinio projektas.”


https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAP/ad84cba0f8be11eeaa63cf21c12b4657?positionInSearchResults=15&searchModelUUID=52d22bfa-568f-468d-908e-47b1b288710a
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turto

Dél pasiulymu STR Statinio projektavimas pakeitimo 8

priedo nuostatoms

»2.1.6. prisijungimo sqlygos ir specialieji reikalavimai [5.1]
(projekto vadove parasu patvirtintos dokumenty kopijos be asmens
duomeny) arba registracijos IS ,, Infostatyba* numeris ir data, arba
nuoroda i prisijungimo sqlygas ir specialiuosius reikalavimus,
paskelbtus IS ,, Infostatyba “."

w2.2.4. sklypo sutvarkymo (aplinkos tvarkymo, Zeldinimo) planas (M
1:200—1:500), kuriame nurodoma keliai, gatves, saligatviai, takai,
stovéjimo aiksteleés ir jy dangos, tvory, atraminiy sieneliy, maZosios
architektiiros elementy vietos ir jy riiSys, vejy, Zeldiniy, esamy
saugotiny Zeldiniy vietos, leistini Salinti Zeldiniai ir kity
aplinkotvarkos elementy sutartiniais Zenkiais nurodytos vietos,
statiniy isdestymas ir jy sqrasas (eksplikacija), sutartiniai Zenklai,
kiti duomenys;*

Projekto nuoroda Isigalioja nuo 2024-11-0O1

LNTPA siulymai

STR Statinio projektavimas 8 priedo 2.1.3.7.6 punkte numatyta,
kad projektiniy pasitlymy sudétine dalimi yra patalpy insoliacijos
ir nattralaus apsvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy
uztikrinimo sprendiniai. Siulytina jtvirtinti, kad tuo atveju, jeigu
rengiant techninj darbo projektg yra keiciamas patalpy
iSplanavimas ir yra nurodomi nauji patalpy insoliacijos ir
natdralaus apsvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy
uztikrinimo sprendiniai, prievolé pakeisti projektinius pasiulymus
ir gauti naujg statybg leidziantj dokumentg neatsiranda.

Atsizvelgta

2.1.6. prisijungimo salygos ir specialieji reikalavimai [5.1]
(projekto vadovo parasu patvirtintos dokumento nuorasas be
asmens duomeny) arba registracijos IS ,Infostatyba” numeris ir
data, arba nuoroda j prisijungimo salygas ir specialiuosius
reikalavimus, paskelbtus IS ,Infostatyba®“;

2.2.4. sklypo sutvarkymo (aplinkos tvarkymo, Zeldinimo) planas
(M 1:200-1:500), kuriame nurodoma keliai, gatveés, Saligatviai,
takai, stovéjimo aikstelés ir jy dangos, tvory, atraminiy sieneliy,
mazosios architekttros elementy vietos ir jy rasys, projektuojamy
naujy zeldiniy (medziy, krimuy) ir vejy, gélyny projekto
sprendiniais saugomuy/Salinamy/persodinamy Zeldiniy ir kity
aplinkotvarkos elementy sutartiniais Zenklais nurodytos vietos ir
kity aplinkotvarkos elementy sutartiniais zenklais nurodytos
vietos, statiniy iSdéstymas ir jy sgrasas (eksplikacija), sutartiniai
zenklai, kiti duomenys;


https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAP/ad84cba0f8be11eeaa63cf21c12b4657?positionInSearchResults=15&searchModelUUID=52d22bfa-568f-468d-908e-47b1b288710a
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Dél pasiulymu STR Statinio projektavimas

pakeitimo 9 priedo nuostatoms

»9.6.2. teritorijy planavimo dokumento registracijos numeris ir data arba
nuoroda j teritorijy planavimo dokumenta TPDRIS (ZPDRIS). Jei teritorijy
planavimo dokumentas néra registruotas minétose sistemose, pateikiamas
teritorijy planavimo dokumento aiskinamasis rastas; teritorijy planavimo
dokumento pagrindinis brézZinys arba istrauka is teritorijy planavimo dokumento
pagrindinio brézZinio su paZyméta statybos vieta; teritorijy planavimo dokumenty
patvirtinimo dokumentai (kai reikia);

5.6.3. prisijungimo salygos ir specialieji reikalavimai [5.1] arba registracijos IS
sInfostatyba” numeris ir data, arba nuoroda j prisijungimo salygas ir
specialiuosius reikalavimus, paskelbtus IS ,Infostatyba“;”

»9.6.6. savivaldybés administracijos valstybés tarnautojo, atliekancio
savivaldybés vyriausiojo architekto funkcijas, pritarimas projektiniams
pasitlymams (kai juos privaloma viesinti [5.1]); projektiniai pasidlymai, kuriems
pritarta (kai privaloma) statyba leidZiantis dokumentas (kai privalomas);"”
Siekiant iSvengti ty paciy bréziniy, informacijos dubliavimo visame techniniame
darbo projekte, kuris yra teikiamas pilnas ekspertizei su visomis projekto
dalimis, sitlytina bendrojoje dalyje bréziniy nenumatyti:

5.7. bréZiniai:

5.7.1. situacijos planas (M 1:1000-1:20 000);

5.7.2. sklypo planas (statiniy iSdéstymo planas ir jy sgrasas nurodant statybos
rasj) (M 1:500-1:1000);

5.7.3. sklypo vertikalusis planas (sklypo auksciy planas);

5.7.4. sklypo sutvarkymo (aplinkotvarkos) planas (M 1:200-1:500);

5.7.5. suvestinis sklypo inZineriniy tinkly planas (M 1:200-1:500);

5.7.6. uz sklypo riby esanciy inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy;

5.7.7. pamaty schema ar planas, laikanciyjy konstrukcijy isdéstymo schema
(ypatingyjy statiniy projektuose);

5.7.8. gamybos ar kitos veiklos rusies, projektuojamos statinyje, technologijos,
jos ar statinio (jo inZineriniy sistemy) reikmes uZtikrinanciy technologijy (Silumos
gamybos, Sal¢io gamybos, vandens ruosimo, nuoteky valymo ir pan.)
technologinio proceso schemos (tik ypatingyjy statiniy [5.21] ir statiniy, jrasyty j
valstybés investicijy programa) projektuose;

5.7.9. statinio (-iy) inZineriniy sistemy (vandentiekio, nuoteky salinimo, Sildymo, védinimo,
oro kondicionavimo, dujy, elektros, nuotolinio rysio, gaisro aptikimo ir signalizavimo,
stacionariyjy gaisry gesinimo, dumy ir Silumos valdymo sistemy, buitiniy atlieky Salinimo,
lifty, kabamuyjy platforminiy jrenginiy [5.49], kity sistemy) funkcinés ir kitos schemos (tik
ypatingyjy statiniy [5.23] ir statiniy, jrasyty j valstybés investicijy programa) projektuose.
Atsizvelgiant j statinio specifika, gali buti papildoma kitais brézZiniais arba kai kurie
iSvardinti bréZiniai neruoSiami.”

Sialytina atsisakyti toliau nurodomy reikalavimy projektuotojams, kuriy jie pagal teisés
aktais patvirtintas programas kvalifikacijai gauti nejgyja.

Manytina, kad toliau nurodomi reikalavimai patenka j rangovy darby, prievoliy apimtj, o ne
projektuotojy, todél turéty bati pasalinami is techninio darbo projekto sudéties. Galimai,
atitinkami darbai, jy atlikimo budai galéty buti standartizuoti, kas sudaryty salygas
nekopijuoti ty paciy formuluociy is$ vieno projekto j kita:

,7.3.2. reikalavimai statybos darbams (sklypo paruosimui, Zemés kasimui, uZpylimui,
tankinimui, lietaus vandens nuvedimui, privaZiavimy ir aiksteliy pagrindy ir dangy jrengimui,
gruntinio vandens apsaugos nuo uztersimo priemoniy jrengimui, apZeldinimo ir kitiems
darbams), leistini nuokrypiai, jy jvertinimo metodai ir rodikliai;

8.3.2. reikalavimai apdailos darbams: pastaty fasady apdailai, iSorinés reklamos jrengimui,
architektdrinéems detaléms, pastaty patalpy vidaus apdailai, interjero darbams (kai
numatyta sutartyje ar uZduotyje), jy kokybés kontrolei ( leistini nuokrypiai, jy jvertinimo
metodai ir rodikliai); batinieji reikalavimai daugiabuciy gyvenamuyjy namy vidaus apdailos
darbams:

8.3.2.1. jstatyti langus, palanges ir jéjimy j patalpas duris;

8.3.2.2. patalpose, kuriose neprivaloma uzbaigti apdailg, atitvary pavirsius parengti
baigiamajam apdailos procesui (daZymui, plyteliy ar tapety klijavimui ir pan.);

8.3.2.3. patalpose, kuriose neprivaloma uZzbaigti apdailg, jrengti pagrindus grindy dangai;
8.3.2.4. jrengti funkcionuojancias ir atitinkancias nustatytus reikalavimus inZinerines
sistemas;

8.3.2.5. uzbaigti bendrojo naudojimo patalpy ir kity bendrojo naudojimo objekty apdaila;
8.3.2.6. uzbaigti socialinio bisto buty apdailg;

9.2.2. reikalavimai statybos (paruosimo, gamybos, montavimo) darbams:

9.2.2.1. statybos paruosimui, Zemés darbams ir pamaty pagrindy jrengimui;

9.2.2.2. muro, betono ir gelzbetonio, metalo, medZio darbams, surenkamuyjy gaminiy
gamybai ir montavimui, gelZzbetoniniy konstrukcijy armavimui, suvirinimui, jrenginiy arba
technologinés jrangos montavimui, kitems montavimo darbams, konstrukcijy apsaugai
nuo korozijos (apsaugai nuo klimatologinio, cheminio, biologinio ir kito poveikio);

9.2.2.3. hidroizoliacijos ir siltinimo, garso izoliavimo, grindy pasluoksnio jrengimo darbams;

9.2.2.4. deformaciniy sialiy jrengimui;
9.2.2.5. statybos darby kokybés kontrolei (leistini statybos darby nuokrypiai ir jy jvertinimo
metodai);

13.3.2. reikalavimai statybos (montavimo) darbams: jrenginiy transportavimui j
statybviete, saugojimui, montavimui, atskiry jrenginiy ir procesy isbandymui, jy
kokybés kontrolei (taip pat leistini nuokrypiai, jy jvertinimo metodai ir rodikliai);
16.3.2. reikalavimai statybos (montavimo) darbams: paruosiamiesiems darbams,
Zemeés kasimo, pagrindy jrengimo ir tankinimo, dangy, borty, vandens nuvedimo,
prataky, kelio Zenkly, dangy Zenklinimo ir kitiems darbams, jy kokybés kontrolei
(taip pat leistini nuokrypiai, jy jvertinimo metodai ir rodikliai);

20.3.2. statybos (montavimo) darbams: paruosiamiesiems, Zemés kasimo, pagrindy
paruosimo, vamzdyny ir jrenginiy montavimo, isbandymo, antikorozinio padengimo,
hidroizoliavimo, daZzymo ir kitiems darbams, jy kokybés kontrolei (taip pat leistini
nuokrypiai, jy jvertinimo metodai ir rodikliai);

21.3.2. statybos (montavimo) darbams (jrenginiy, ortakiy, Sildymo prietaisy,
vamzdyny, apsauginés ir uZdaromosios armatiros montavimui, triukSmo slopinimo,
Siluminio izoliavimo, hermetizavimo, daZzymo, iSbandymo, kitiems darbams), jy
kokybés kontrolei (taip pat leistini nuokrypiai ir jy jvertinimo metodai ir rodikliai);
25.3.2. reikalavimai statybos (montavimo) darbams: paruosiamiesiems, Zemés
kasimo, pagrindy jrengimo, vamzdyny, talpy ir jrenginiy montavimo, iSbandymo,
antikorozinio padengimo, izoliavimo ir kitiems darbams, jy kokybés kontrolei (taip
pat leistini nuokrypiai, jvertinimo metodai ir rodikliai);

27.3.2. pagrindiniai reikalavimai statybos (montavimo) darbams: paruosiamiesiems,
Zemeés kasimo, pagrindy paruosimo, elektros tinkly tiesimo, elektrotechnikos
jrenginiy montavimo, iSbandymo, apsaugos nuo mechaniniy pazeidimy,
antikorozinio padengimo, izoliavimo, kitiems darbams, jy kokybés kontrolei (taip pat
leistini nuokrypiai, jy jvertinimo metodai ir rodikliai);

31.3.2. reikalavimai statybos (montavimo) darbams: vamzdyny klojimo, jrenginiy,
laidy montavimo, izoliavimo, iSbandymo ir kitiems darbams, jy kokybés kontrolei
(taip pat leistini nuokrypiai ir jy jvertinimo metodai ir rodikliai);

33.3.2. reikalavimai statybos (montavimo) darbams: lauko ir pastaty jrenginiy, laidy
montavimo, izoliavimo, kitiems darbams, jy kokybés kontrolei (taip pat leistini
nuokrypiai, jy jvertinimo metodai ir rodikliai);

35.3.2. reikalavimai statybos (montavimo) darbams: automatizavimo skydy,
matavimy ir kontrolés prietaisy, kabeliy, laidy montavimo, izoliavimo,
hermetizavimo, iSbandymo, kitiems darbams, jy kokybés kontrolei (taip pat leistini
nuokrypiai, jy jvertinimo metodai ir rodikliai);

39.3.2. reikalavimai statybos (montavimo) darbams: jrenginiy montavimui, kontrolei,
bandymames, sertifikavimui, atitikties jvertinimui, potencialiai pavojingy jrenginiy
registravimui, Silumos ir hidroizoliavimui, antikoroziniam padengimui, daZzymui,
suvirinimui ir kitiems darbams, jy kokybés kontrolei (tarp jy leistiny defekty
lygmenys, leistini nuokrypiai, jy jvertinimo metodai), medZiagy, gaminiy
sertifikavimui ir atitikties deklaravimui.”

Atsizvelgta is dalies

Laikytina, kad techninés specifikacijos turi likti
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ZClntpa

Lietuvos nekilnojamojo turto
plétros asociacija

Dél zeldynu pagrindiniu sprendiniu projektiniuose
pasiulymuose

LNTPA siulymai

Neatsizvelgta

STR Statinio projektavimas pakeitimo 1.13 punkte, kurivo kei€iamas
reglamento 24 punktas, numatoma: ,<...> Bendruoju atveju
projektiniy pasiitlymy sudedamosios dalys isdestytos reglamento 8
priede, taciau kiekvienu fkonkrecéiu atveju techninio—prejekte
projektiniy pasiiilymy sudedamosios dalys nustatomos atsizvelgus j
projektuojamo statinio specifikq. Projektiniy pasiiilymy sudedamuyjy
daliy  sprendiniuose  nurodomi  projektuojamo  stafinio
architektiiros, infrastruktiiros, Zeldyny ir kiti _pagrindiniai
sprendiniai, pakankami statyfojo sumanymui suprasti, statiniy
Junkcijai ir paskirciai pagrjsti, be vidiniy pastato inZineriniy
sistemy ir (ar) komunikacijy iSdéstymo sprendiniy, konkreciy
techniniy specifikacijy, detaliy skaiciavimy ir juos pagrindZianciy
schemy.<...>“

Projekto nuoroda Isigalioja nuo 2024-11-0O1

Vystant projektus, pastaruoju atveju dazni atvejai, kai gavus
statybg leidziantj dokumentg pastato statybai, kurio projektinéje
dokumentacijoje buvo pazyméti Salintini Zeldiniai, véliau néra
iSduodamas leidimas juos pasalinti. Kaip zinia, tokios situacijos
ypatingai daznai pasitaiko Vilniaus miesto savivaldybéje.
Atsizvelgiant j tai, LNTPA siulo jtvirtinti nuostatas, kad
projektiniuose pasiulymuose nurodant Zeldyny sprendinius, buty
nurodomi Salinami zeldynai, ir statybg leidzianCio dokumento
statinio statybai iSdavimas reiksty ir Zeldyny Salinimo leidima.
Manytina, kad prievolé gauti leidimg zeldyny Salinimui po to, kai
jau yra iSduotas statybg leidZiantis dokumentas, kurio projektiniy
pasitlymy dokumentacijoje buty pazymeéti Salinami zeldynai,
buty pertekliné ir reikalavimas gauti leidima zeldyny Salinimui
turéty bati naikintinas.

Teisés normos turi deréti tarpusavyje, zemesnés teisinés galios
teisés aktai neturi prieStarauti aukStesnés teisinés galios teisés
aktams. Atsizvelgiant j tai Si pastaba bus vertinama rengiant

Zeldyny jstatymo pakeitimo projekta (nesutampa projektiniy
pasitlymuy ir Zeldiniy Salinimo procediry terminai).
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turto

Deél architekturos kurinio autoriaus pritarimo

techniniam darbo projektui

STR Statinio projektavimas pakeitimo 1.9 punkte, kuriuo kei¢iamas
reglamento 10 punktas, numatoma: ,Jei fechninj darbo projektq
rengia kitas projektuotojas, jis privalo paskirti projekto vadovq,
pvwkdyti  patvirtinto patvirtinty projektiniy pasiiilymy techninie
prefefte sprendiniy {tarpiy—teehniniy—speeifikacify) reikalavimus,
techninio darbo projekte nurodyti projektinius pasiiilymus techninj
projektq parengusj projektuotojq, ir ji (iSskyrus reglamento 9.1

punkte nurodytus atvejus) informuoti teehnini—projeltaparenstsi
prejeftuetoiq apie teehninio-prejekte projektiniy pasiiilymy klaidas

(kai jy yra), gauti archifektiiros kilrinio auforiaus prifarimg
fechniniam darbo projektui. Dearbe—Techninio darbo projelto
projektuotojas atsako uZ parengto techninio darbo projekto
sprendiniy kokybe ir jy atitiktj techninio—prejekto projektiniy
pasiillymy sprendiniams.

Projektuotojas neatsako ui reglamento 7.4 papunkiyje nurodyty
statytojo (uisakovo) pateikty duomeny tikrumgq.*

Projekto nuoroda Isigalioja nuo 2024-11-0O1

LNTPA siulymai

LNTPA vertinimu, prievolé gauti architekttros karinio autoriaus pritarimg techniniam darbo projektui
sukels daugiau neapibréztumo ir neaiskumo, taip pat bus sukuriamos situacijos galimam kdrinio
autoriaus piktnaudziavimui, galimam siekiui nepagrjstai pasipelnyti, galimai Santazuoti nepatinkantj
statytoja.

Praktikoje daznai susiklosto situacijos, kai projektavimo procese dalyvauja ne vienas kurinio autorius, ne
vienas projektuotojas. Pavyzdziui, projektinius pasiulymus parengia vienas autorius, o techninj ir darbo
projektg rengia kitas. Vadovaujantis LR Autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy jstatymu, autorius yra kurinj
sukdres fizinis asmuo (6 straipsnio 1 dalis). Pagal LR Civilinio kodekso 5.1. straipsnio 3 dalj, autorysteé
yra nepaveldima. Pavyzdziui, galima situacija, kai projektinius pasitlymus renges autorius techninio
darbo projekto rengimo metu (jj jau rengia kitas autorius) mirsta. Kadangi autorysté nepaveldima, tokiu
atveju projektinius pasitilymus rengusio autoriaus pritarimo techniniam darbo projektui nebus jmanoma
gauti. Manytina, kad tokiais atvejais, praktikoje susiklostyty ydingos situacijos, kai statytojas buty
priverstas i$ naujo rengti projektinius pasitlymus, i$ naujo gauti statybg leidziantj dokumentg, t. y. is
naujo atliekamas vieSinimas, savivaldybés dar kartg priverstos atlikti veiksmus vieSinimo procedurose,
véliau iSduodant statybg leidziantj dokumentg, dél ko statybg leidzian€iy dokumenty iSdavimo terminai
ne sutrumpéty, ko yra siekiama Statybos jstatymo pakeitimu, o maziausiai kelis kartus pailgéty.
Papildomai pastebétina, kad jtvirtinus tokius pakeitimus, statytojai galimai sieks pasitelkti tik jaunesnius
architektus, taip sukuriant diskriminacijg, arba didesnes jmones, kuriose dirbs daugiau architekty, kurie
galéty greicCiu ir paprasciau pagal jmonés duomeny bazéje esantj projekta grjzti j pradines projektavimo
stadijas, taip mazinant konkurencija rinkoje.

Vertintina, kad techninio darbo projekto atitiktj projektiniams pasiulymames turéty jvertinti ir nuo jy
nenukrypti techninio darbo projekto rengéjas ir pastarasis pasiraSydamas projektg, patvirtina, kad nuo
projektiniy pasitulymy nenukrypta, o papildomy pritarimy butinumas yra perteklinis.

Be to, atkreiptinas démesys, kad pateikiamoje formuluotéje néra aisku, per kiek laiko kdrinio autorius
turéty suderinti projekta, kokiais atvejais gali neduoti pritarimo. Tokiu budu galimai susiklostyty
situacijos, kad statytojas bus priverstas bégioti ir ieSkoti kdrinio autoriaus, nuolankiai prasyti, kad
pastarasis pritarty techniniam darbo projektui, taip sukuriant galimybes kariniy autoriy piktnaudziavimui,
o nesusitarus ir sglygoti pakartotinj statybg leidziancio dokumento iSdavimo procesa.

Atsizvelgiant j tai, LNTPA sitlo numatyti, kad tuo atveju, jei projekto rengimo sutartimi yra perduotos
teisés j architekturos kurinj statytojui, atskiras architekttros kurinio autoriaus pritarimas techniniam
darbo projektui néra reikalingas. Tuo atveju, jeigu sutartimi teisés néra perleistos ir buty reikalingas
atskiras architekturos kurinio autoriaus pritarimas, siulytina numatyti objektyvius ir konkrec€ius
pagrindus, kuriems egzistuojant architekttros karinio autorius galéty neisduoti pritarimo, tokiu btudu
siekiant iSvengti nepagrjsto piktnaudziavimo.

Neatsizvelgta

Nurodytas pareigas reglamentuoja Statybos
jstatymas, Autoriy teisiy ir gretutiniy teisy jstatymas,
taip pat bendradarbiavimo testinumag galima uztikrinti
sutartimis.
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