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AR BUSTO PIRKEJU SKONIS
KEICIA VYSTYTOJY
STRATEGIJAS?

NT RINKOS \

TENDENCIJOS
2013 LAPKRITIS
NT RINKOS TENDENCIJA:
VYSTYTOJAI TAIKOSI PRIE BUSTO PIRKEJY
POREIKIY

<+ Daugelyje Vilniaus mikrorajony naujos statybos
buty pardavimai virSija naujai atsirandancia
pasiula

¥ Ekonominés klasés projektai Vilniuje sudaro
beveik du tre¢dalius visos naujai atsiradusios
pasitlos. Ekonominés ir vidutinés klasés bisto
likvidumas lenkia prestizing klase

<+ Mazaauksciai busto projektai uzleidzia pozicijas
daugiaauksciams

< Vis daugiau investuojama j A ir B energetinio

efektyvumo klasés projekty vystyma. C klasés
projekty dalis rinkoje mazéja

<+ Bendras Siemet nupirkto naujos statybos buto
kainos vidurkis yra apie 8 proc. mazesnis nei
pries metus. Vidutinio nupirkto buto plotas
sumazéjo nuo 60 iki 58 kv.m
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¥ Vilniaus gyvenamojo NT rinka tampa vis
dinamiskesné, joje dominuoja ekonominis ir
ekonomiskas bistas
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AR BUSTO PRIKEJY SKONIS KEICIA VYSTYTOJY STRATEGIJAS?

Per tris 2013 mety ketvirius Vilniuje pradéti plétoti bei pardavinéti 32 nauji daugiabuciy, projektai. Lyginant su 2012 mety
atitinkamu  laikotarpiu, galima teigti, kad gyvenamojo nekilnojamojo turto (NT) projekty plétojimo geografija mazai
pasikeité, nes isliko tie patys vystymui populiariausi mikrorajonai: PaSilai¢iai, Santaridkés, Pilaité. Kita vertus, priesingai nei
2012-aisiais, Siemet suaktyvéjo naujy projekty vystymas centrinéje bei pietinéje miesto dalyse.

Analizuojant paklausos ir pasitlos santyk| atskiruose mikrorajonuose, akivaizdu, kad daugelyje jy situacija tampa kur kas
palankesné vystytojams nei praéjusiais metais. Jei per devynis 2012 mety ménesius vieninteliame Naujamiestyje buvo
nupirkta daugiau naujos statybos buty nei atsiradusi pasidla, tai Siemet Si tendencija stebima beveik visuose
mikrorajonuose. Vadinasi, vystytojai daugeliu atveju nesusiduria su realizacijos problemomis, ir galima daryti prielaida, jog
Siandien investuotojai j blsto segmentg potencialiems pirkéjams sillo jy poreikius atitinkantj basta.
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Per tris 2013 mety ketvir€ius parduoti 981 ekonominés klasés ir 637 vidutinés klasés butai, ir tai yra atitinkamai 77 bei 92
procentais daugiau nei tuo paciu praéjusiyjy mety laikotarpiu. Tuo tarpu prestizinés klasés pardavimai sumazéjo 31

procentu.

Klasiy likvidumas 2013 01-09 (%)
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Saltinis: Inreal

Kita vertus, kadangi kiekviename segmente pasilla yra
skirtinga, reikéty analizuoti atskiry klasiy likviduma. Per
tris 2013 mety ketvirCius ekonominés bei vidutinés klasés
likvidumas sieké beveik 7 proc. ir tai yra 2-3 proc.
punktais daugiau nei atitinkama 2012 mety laikotarpj. Sis
rodiklis rei8kia, kad parduoti esamg pasiilg Siose klasése
uztekty apie 15 ménesiy Tuo tarpu prestizinés klasés
likvidumas sumazéjo iki 4,6 proc. arba iki beveik 22
ménesiy vidutinio pardavimui reikalingo laikotarpio.

Esamos pardavimy tendencijos rinkoje skatina vystytojus
daugiau investuoti | ekonominés bei vidutinés klasés
projektus. Paskutinio 2013 mety ketvirCio statistika rodo,
kad ekonominés klasés projektai Vilniuje sudaré beveik
du tre€dalius visos naujai atsiradusios pasidlos. Daugiau
nei tre¢dal| sudaré vidutinés klasés butai, o prestiZinés
klasés projekty buvo vystoma minimaliai.
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Analizuojant blsto projektus pagal statybos tipa, matyti, kad maZaaukstés statybos projekty plétojama vis maZiau, ir Sis
segmentas uzleidZia pozicijas daugiaaukstés statybos projektams. Nors prie$ dvejus metus mazaauks$ciai NT projektai buvo itin
populiarQs ir pasizyméjo aukstesniu likvidumo rodikliu nei daugiaaukstés statybos segmentas, Siandien pastarajame likvidumo
rodiklis yra didesnis. Tokig tendencijg galima paaiskinti pasikeitusia paklausos strukttra — rinkoje padaugéjo ekonominés klasés
pirkéjy, perkanciy butus daugiaaukstés statybos segmente, nes mazaauks$tés statybos segmentas siejamas su aukStesnés
klasés bastu. Paskutinio 2013 mety ketviréio duomenys rodo, jog vystytojai dar labiau sumazino investicijas | maZaaukstés
statybos segmenta.
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Nors Vilniaus naujos statybos bdsto rinkoje dominuoja ekonominés klasés segmentas, vis daugiau statoma aukstesnés
energetinés klasés projekty. Tai vienas svarbiausiy rodikliy potencialiy pirkéjy akyse. Apie tai byloja ir likvidumo rodikliai. Siuo
metu A klasés projektai pasizymi kur kas didesniu likvidumo rodikliu. Dél $ios prieZasties po truputj auga Sio segmento pasila.
Taip pat vis daugiau investuojama ir | B energetinio efektyvumo klasés projekty vystyma. Tuo tarpu C klasés projekty dalis
rinkoje natdraliai traukiasi.
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Viykstantys pokyciai Vilniaus NT rinkoje atsispindi ir kainy statistikoje. Nors atskiry segmenty vidutiné kaina 2013 matais
padidéjo: ekonominés klasés segmente apie 1 proc., vidutinés klasés segmente — apie 7 proc., 0 prestizinés — apie 3 proc.,
bendras Siemet nupirkto naujos statybos buto kainos vidurkis yra apie 8 proc. mazesnis nei prie§ metus, t. y. Siemet vidutinis
pirkéjas pirko apie 287 000 Lt kainuojantj buta. Tuo tarpu pernai — apie 312 000 Lt kainuojantj butg. Tokj suminés kainos
sumazéjima galima paaiskinti tuo, jog rinkoje padaugéjo ekonominés klasés basto pirkéju, kurie pirko pigesnius bei mazesnius
butus. Vidutinis nupirkto buto plotas sumazéjo nuo 60 kv. m iki 58 kv. m, o vidutiné nupirkto buto kvadratinio metro kaina
sumazeéjo nuo 5200 Lt iki 4930 Lt.

Naujos statybos buty kainos Vilniuje
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Tai, kad Siemet Vilniaus naujos statybos buty rinkoje padaugéjo ekonominés klasés pirkéjy, patvirtina ir faktas, jog apie 80 proc.
sandoriy nevirsija 325000 Lt uz butg sumos. Per atitinkama 2012 mety laikotarpj analogisky sandoriy sudaryta apie 70 proc.
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Naujos statybos blsto rinka Vilniuje tampa vis dinamiskesné, nes | jg ateina naujy Zaidéjy: tiek pirkéju, tiek ir vystytojy. Jei pries
metus buvo perkama daugiau aukstesnés klasés bei brangesniy buty, tai Siemet padaugéjo ekonominés klasés pirkéjy. 2013
mety sausj-rugséjj paklausiausias sostinéje buvo ekonominés klasés bastas, o vystytojai, reaguodami | tendencijas rinkoje,
stengési tok| ir pasillyti. Taip pat, vis daugiau démesio skiriama gyvenamojo NT energetiniam efektyvumui bei kokybei, vystant
aukstesnio energetinio efektyvumo butus, kurie rinkoje yra ypa¢ paklausls. Kadangi reali gyventojy perkamoji galia nedidéja
arba didéja labai neZymiai, siekdami geresnio likvidumo vystytojai stato mazesnius butus. Apibendrintai galima teigti, jog
Siandien Vilniaus gyvenamojoje rinkoje dominuoja ekonominis ir ekonomiSkas bistas. Tikétina, jog Sios strateginés permainos
vystytojams suteikia naudos, nes daugelyje mikrorajony, prieSingai nei prie$ metus, paklausa lenkia naujai atsirandancig
pasidla, vadinasi, projektai rinkoje yra sékmingai realizuojami.
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INREAL GRUPE

Inreal grupé teikia bene placiausig Lietuvoje nekilnojamojo turto paslaugy spektra. Grupe
sudaro UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,Inreal®, ir UAB ,Inreal GEO". Inreal grupés jmonés

priklauso AB ,Invalda privatus kapitalas®.
N real

Inreal grupéje Siuo metu dirba apie 90 darbuotojy, tarpininkaujama nuomojant ar
parduodant 550 tikstanciy kv.m komerciniy patalpy, per metus jvertinto turto verté virSija
2 milijardus lity. |moniy biurai ar atstovybés veikia Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose,
Panevézyje, Mazeikiuose, Alytuje, Plungéje ir Utenoje.

Siuo metu ,Inreal valdymas® vysto du nekilnojamojo turto projektus: gyvenamuosius
namus Nidoje ,Kopy vétrungés* ir apartamentus bei komercines patalpas Klaipédos
senamiestyje ,Danés uzutékis®.
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