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VIESOJO IR PRIVATAUS SUBJEKTUY
PARTNERYSTE.

PRIVATAUS INVESTUOTOJO
POZIURIS
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Turinys

1.Projekto jgyvendinimo schema

2.Kvalifikaciné atranka
3.Konkurencinis dialogas

4.Esminés partnerystés/koncesijos sutarciy
nuostatos
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VPSP projekto jgyvendinimo schemos:
Du lygiavercCial partneriai:
— Vienas partneris, atsakingas uz objekto sukirimag
(Projektavimo ir statybos dalis)

— Kitas partneris atsakingas uz paslaugy teikimag
(Valdymo ir priezitros dalis)
*Nelygiavercial partneriai

— Nepagrindinis partneris pasitelkiamas subrangos
pagrindu
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. NT valdymo
NT vystytojas InvestCo bendrové

Dalyvis

Projekto

Finansuotojas .
J bendrove

NT valdymo
bendroveé
I

Statybos
bendrové

_—

Subrangovas 1 Subrangovas 2 Subrangovas 3 Subrangovas 1 Subrangovas 2 Subrangovas 3
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NT vystytojas arba
NT valdymo jmoné InvestCo

Dalyvis

Projekto

Finansuotojas .
J bendrove

Rangovas
projektavimui ir
statybai

Rangovas paslaugy
teikimui

Subrangovas 1 Subrangovas 2 Subrangovas 3 Subrangovas 1 Subrangovas 2 Subrangovas 3
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Esminiai Lygiaverciy partneriy modelio

momentai (1):
«Jungtinés veiklos sutartis/ketinimy protokolas:

— Pagrindinés akcininky sutarties nuostatos del Dalyvio
valdymo;

— Pagrindinés subrangos sutarciy nuostatos:
* rinkos sglygos plius marza
* kito partnerio pirmumo teisé
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Esminiai Lygiaverciy partneriy modelio
momentai (2) Isejimas is Projekto

*Partnerio dalies perleidimas kitam partneriui (dalinis
ISéjimas: put/call option)

*Partnerio dalies perleidimas iSeinant kitam partneriui
(bendras iSéjimas: drag/tag along rights)

*Partnerio — Subrangovo is¢jimas is Projekto
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Pasirengimas ir dalyvavimas atrankos
procedurose

*Dalyvavimas projekto dokumenty konsultacijose
Kvalifikaciné atranka ir konkurencinis dialogas

— Projekto dalyviy schemos parengimas: atsakomybeés
pasidalijimas tarp partneriy, subrangovy

— Projekto finansavimo galimybiy analizé
— Konkurencinio dialogo komanda (technikai, finansininkai,
teisininkai)
*Prasymuy paaiskinti sglygas terminy laikymasis
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Projekto uzduoties techninis detalumas
*Parengtas techninis projektas be keitimo galimybés
*Parengtas techninis projektas su galimybe iS esmés |j
koreguoti

*Techniniai parametrai pateikiami techninéje specifikacijoje

Sidlytinos alternatyvos:
Detalls projektiniai pasitlymai, architektlriné koncepcijg)
arba

*Techniné uzduotis ir papildoma motyvacija investuoti |
techniniy sprendiniy konkretizavimg (premijos ar pan.)
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Kvalifikaciniai reikalavimai

*Jmonés veiklos

*Susije su statybos pajégumais ir patirtimi

*Susije su paslaugy teikimo pajégumais ir patirtimi
*Subrangovams

*Projekto personalui (vadovams)



h H B

4
4
- < [l K KAIREVICIUS JUZIKIS
. [ntpa BE B v ADVOKATY KONTORA
Lietuvos nekilnoja.mo_jo turto LlETUVOS |R SVE'EARUUS
pletros asocac! " BENDRADARBIAVIMO PROGRAMA

Reikalavimai Dalyviuli
*Reikalavimai, kuriuos galéty atitikti nauja jmoné

Pastaba: Neturéty bati papildomy reikalavimy, pvz.:
kokybés valdymo sistema ir pan.)
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Kvalifikaciniai reikalavimai statybos
pajegumy pagrindimui

*Turety bati aiskiai nustatyta kokio subjekto patirties
reikalaujama (statytojo/statybos valdytojo/rangovo):

Pastaba: Jei reikalaujama statytojo, t.y. nekilnojamojo
turto vystymo patirties, neturéty buti reikalaujama
uzsakovo patvirtinimy
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Kvalifikaciniai reikalavimai paslaugy
pajegumy pagrindimui

Kvalifikaciniai reikalavimai paslaugy pajégumy
pagrindimui neturéty bati uzkelti (pvz.: 1,250 min. Lt
metiné apyvarta)

*Turéety bati leidziama dalyvauti NT vystytojams, kurie
patys atlieka priezilirg (neturéty bti reikalaujama
uzsakovo rekomendacijy)
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Reikalavimai subrangovams:

Dalyvio kvalifikacijos pagrindimas subrangovo pajégumais
(turéty bati aiskiai numatyta, ar uztenka vieno, ar reikia
visy subrangovy pajégumu)

*Subrangovai privalo atitikti bendruosius reikalavimus

*Turi bati pasirasytos preliminarios sutartys su
subrangovais pagal nurodytus reikalavimus
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Reikalavimai projekto personalui:
Neturéty bati apjungiama patirtis:
*Statybos darby vadovo
*VValdymo/administravimo vadovo
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Konkurencinio dialogo esminiai momentai (1)
*Techniniai sprendiniai

*Finansiniai sprendiniai

*Sutarties komentarai

Pastabos:

*Sutarties pakeitimy skaiCius néra vertinamas

Tikslinant sprendinius yra didelé sglyginiy/alternatyviy
pasitlymy rizika

*Rizika, kad dalyviy skaiCiaus mazinimas, neaptarus
Sutarties sglygu, gali blti neobjektyvus
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Konkurencinio dialogo esminiai momentai (2)
— Atkreipti démesj dél kokiy klausimy dialogas
neleidziamas
— Véliau negalima bloginti pasillymo
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Uzsitesusiy procedury rizika
*Partneriy/subrangovy pakeitimas
*Pasillymy kainos indeksavimas

*Valdzios subjekto kompensacija bei regresas | kaltgjg
salj
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Vertinimo kriterijai
*Kaina - 70 proc.

*Ekonominiai kriterijai — 30 proc.:
— Techninis objekto efektyvuvas
— Veiklos vykdymo efektyvumas
— Projekto valdymo plano aiSkumas ir efektyvumas

Pastabos:

Ekonominiai kriterijai galéty bati apibrézti detaliau
*Pasitlyme bdtina naudoti formuluotes maksimaliai
atsakancias | vertinimo kriterijy klausimus
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Esmines sutarties saglygos
Dalyvio iséjimo galimybés:
*Ar Dalyvio iséjimas IS sutarties nepriestarauja Viesujy
pirkimy jstatymui ? Jei nepriestarauja, tai:
— Koks neisSéjimo terminas ?
— Kokie reikalavimai naujam Dalyviui (atitikimas visiems/daliai
kvalifikaciniy reikalavimy)?
*Ar yra apribojimy Dalyvio akcininky iséjimui:
— Koks neiséjimo terminas ?
— Ar yra apribojimai perleisti akcijas kitam akcininkui ?
— Ar yra kity reikalavimy naujam akcininkui ?
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Diskutuotinos sutarties nuostatos (1)
Reikalavimai Dalyviui ir Dalyvio patvirtinimai
*Dalyvis privalo atitikti Pirkimo sglygose numatytus
reikalavimus visg Sutarties laikotarpj

*Dalyv) pakeites subjektas privalo atitikti visus Pirkimo
sglygose numatytus reikalavimus, nepaisant to, kad pvz.:
statybos etapas gali biti senai uzbaigtas

Dalyvis patvirtina, kad atliko savarankiskus patikrinimus
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Diskutuotinos sutarties nuostatos (2) Turtas
*Turto sukdrimas

— Valdzios subjektas turi bati saistomas savo
patvirtinimy

*Turto naudojimas:

— Turtas turi blti naudojamas pagal naudojimo
Instrukcijas

— Saugumo ir treCiyjy asmeny rizikos perkelimas
PrivaCiam subjektui

*Reikalavimai grgzinamam Turtui Sutarties pasibaigimo
atveju



. H B

= ‘ [ ‘
- < [l K KAIREVICIUS JUZIKIS
-~ 4 [ntpa BE B v ADVOKATY KONTORA
Lietuvols nekilnoja.mqjo turto LlETUVOS |R SVE'EARUUS
plétros asociaci ja

BENDORADARBIAVIMO PROGRAMA

Diskutuotinos sutarties nuostatos (3)
Sutarties jvykdymo uztikrinimai
*Garantija uz paslaugy laikotarpj

*Garantija uz grgzinamo Turto bukle
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Diskutuotinos sutarties nuostatos (4)
*Sankcijy uz investicijy nepasiekimg pagrjstumas

-Baty tikslinga aiskiai nurodyti, kad bet kokios
ISskaitos neturéty paliesti atlyginimo M1 dalies
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Diskutuotinos sutarties nuostatos (5)

Privataus subjekto investicines grazos
uztikrinimas

Kompensavimo ir atleidimo atveju statybos laikotarpiu,
sutartis néra pratesiama t.y. Privataus subjekto investiciné
grgza mazeja.

Kompensavimo ir atleidimo atveju statybos paslaugy

laikotarpiui visais atvejais turi bGti mokama atlyginimo M1
dalis.
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Diskutuotinos sutarties nuostatos (6)

Sutarties nutraukimo del nuo saliy
nepriklausanciy priezasciy
*Esminis teisés akty pasikeitimas
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Diskutuotinos sutarties nuostatos (7)

Sutarties nutraukimo pagrindai ir kompensacija
nutraukimo atveju

*Neturéty bati formaliy pagrindy: pareiskimy pazeidimo,
iInvesticijy nepasiekimo

*Sutarties nutraukimo atveju turéty bati kompensuojama
100 proc. finansavimo ir jo grgzinimo sgnaudy
Kompensacija turéty bati iSmokama per protingg laikotarp
*Sutarties nutraukimo deél valdzios subjekto kaltés atveju turi
blti atlyginami Privataus subjekto patirti visi tiesioginiai
nuostolial
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Aciu!

Vidas Rudokas

Partneris, advokatas

tel. +370 614 000 35
vidas.rudokas@akj.lt

A. Gostauto g. 40A, 03163 Vilnius
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