Konversija
— mada ar neisvengiamybeé ?
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Konversijos sgvoka

Something that is transformed from one state or form to
another has had a conversion http://www.vocabulary.com/dictionary



Konversijos sgvoka

konversija [lot. conversio], pakeitimas, pakitimas,
(pa)virtimas, per(si)tvarkymas:

1. log. Toks teiginio pertvarkymas, kai subjektas ir predikatas
sukeiciami vietomis;

2. biol. Heterozigotinéje blusenoje dominuojancio geno virtimas
recesyviniu arba recesyvinio — dominuojanciu;

3. Atomo branduolio peréjimas is suzadintosios busenos j
mazesnés energijos buseng, kai suzadinimo energija
perduodama vienam atomo elektronui;

4. Valstybinés paskolos sglygy pakeitimas (palukany
sumazinimas, padengimo termino nukélimas).

Saltinis: Tarptautiniy ZodZiy Zodynas, © Vyriausioji enciklopedijy redakcija, 1985



Konversijos sgvoka

Konversija (pertvarkymas)

— neefektyviai naudojamy uzstatyty teritorijy (miesty centuose
ir jy prieigose esancios tarsios ar neefektyvios pramoneés)
naujas (antrinis) panaudojimas plétrai

Saltinis: LR Teritorijy planavimo normos



Konversijos tikslai

 didinti miesty ir kity gyvenamuyjy vietoviy funkcinés ir
fizinés strukturos integraluma, sudaryti sglygas tarsos
mazinimui, kurti palankia investicijoms aplinka,

 tolygiau isSdéstyti gyvenamasias teritorijas ir darbo vietas,
sukurti sglygas aplinkos, uzstatymo, susisiekimo sistemos ir
inzinerinés jrangos atnaujinimui urbanizuotoje gyvenamosios

vietoves dalyje;

Saltinis: LR Teritorijy planavimo normos
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Konversijos sgvoka

In urban planning, a brownfield site (brownfield) is
land, previously used for industrial purposes or some
commercial uses. The land may be contaminated by low
concentrations of hazardous waste or pollution, and has the potential

to be reused once it is cleaned up.

http://en.wikipedia.org/wiki/Brownfield land



Ar konversija reikalinga?



Miesto gyventojy skaiciaus raida



Miesto gyventojy skaiciaus raida



Gyventojy aprupinimas maistu



Analogiski projektai — B0O01 Malmé
Nauja strukttra senoje vietoje



Analogiski projektai — B0O01 Malmé
Nauja strukttra senoje vietoje



Analogiski projektai — Barcode - Oslo
Nauja strukttra senoje vietoje



Analogiski projektai — Gasometer (Viena)
Seno kiauto pritaikymas naujam gyvenimui



Analogiski projektai — Westergasfabrik
(Amsterdamas)
Funkciniai pokyciai issaugant esamgq strukturg



O Lietuvoje?
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Komfortiskas apsirGpinimas batu (pagal vidutinius Europos rodiklius)
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Pletros mieste ir

P

Vilnius

eriferijoje santykis

Baigty statyti buty naudingasis plotas (tikst. M?) Vilniaus mieste ir rajone

600
B Vilniaus m. sav.
Gyvenamieji pastatai

500 Vilniaus m. sav. Vieno ir

dviejy busty pastatai
B Vilniaus r. sav.

400 Gyvenamieji pastatai
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dviejy busty pastatai
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Plétros mieste ir periferijoje santykis
Kaunas

Baigty statyti buty naudingasis plotas (tikst. M?) Kauno mieste ir rajone

150
B Kauno m. sav.
Gyvenamieji pastatai
Kauno m. sav. Vieno ir
dviejy blsty pastatai
100 B Kauno r. sav. Gyvenamieji

pastatai
Kaunor sav. Vieno ir

viejy busty pastatai
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Plétros mieste ir periferijoje santykis
Klaipéda

Baigty statyti buty naudingasis plotas (takst. m?) Klaipédos mieste ir rajone

80 -
M Klaipédos m. sav. Gyvenamieji pastatai
Klaipédos m. sav. Vieno ir dviejy busty pastatai
H Klaipédos r. sav. Gyvenamieji pastatai
60 Klaipédos r. sav. Vieno ir dviejy busty pastatai
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Klaipédos dalys — 3 skirtingi miestai




Segregacijos priezastys

1. Planuotojy sprendimai

A

Rekreacinio potencialo
artumas

s

aplinka Zzemyne

Kontaktas su gamtine

SWECO ﬁ



Segregacijos priezastys
2. Zmoniy prioritetai:

Saugi kaimynysté, sveika ir Svari aplinka, individualus namas, kaina

Noréty gyventi priemiesciuose, svaresniame, saugesniame, pigesniame, buste

(VU studija, 2008; DPA apklausos, 2013; , Sprinter tyrimai“, 2013 )

69%

® Mieste
m UZ miesto, gamtinéje aplinkoje

25



Segregacijos priezastys

3. Busto kaina

bustas 1 kv. m. kaina 100 kv. m. Zemés klypo Bendra kaina
bisto kaina Lt kaina (6 a.)

naujos statybos 6000-7000 650 000 - 650 000

butas

senos statybos 2000-4000 300 000 - 300 000

butas

namas 2000-3000 250 000 60 000 310000

priemiestyje

(statybos kaina)

Namo priemiestyje kaina adekvati senos statybos buto kainai
ir 2 k. mazesné nei naujos statybos kokybisko buto kaina...




okybiskas, komfortiskas buistas mieste uz
adekvacia kaing
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Vilniaus Bendrojo plano sprendiniuose
numatytos konversineés teritorijos



Vilniaus konversinés teritorijos, kuriose
pradeti veiksmai



Klaipédos Bendrojo plano sprendiniuose
numatytos konversineés teritorijos



Problemos



Uzterstumas




Turto fragmentacija



Urbanistines strukturos kokybe



Urbanistines strukturos kokybe
“Skaiteks* Vilnius



Urbanistines strukturos kokybe
Frenkelio fabrikas, Siauliai



Architekturines israiskos kokybe



Esamos bukles analize

Pagrindiniai esamos buklés analizés aspektai:

Bendras apibudinimas. Teritorijoje vykstanti veikla. Zeménauda. Savininky kiekis;
Teritorijos istoriné raida, atlikty teritorijos raidos tyrimy analizé ir apZvalga;
Teritorijos ir uzstatymo uzterstumo tyrimai;

Esamo uzstatymo fizinés buklés analizé (susidévéjimas, statybiniy konstrukcijy
pastovumas);

Miestovaizdzio charakteringy bruozy analizé;

Gamtinés morfostrukturos elementy analizé;

UZstatymo principy (morfologijos) identifikavimas

Viesy erdviy formavimo principy (morfologijos) identifikavimas, galimybés
konvertuojamoje teritorijoje formuojamas viesgsias erdves integruoti j miesto viesy sistema
nustatymas;

Esamy pastaty urbanistinés, architekturinés, istorinés vertés nustatymas,
jiems galiojanciy paveldosauginiy apribojimy identifikavimas;

Esamy teritorijos ir jos uzstatymo rodikliy nustatymas (uzstatymo aukstis, tankis,
intensyvumas gyventojy skaicius, tankis ir panasiai);

Esamos socialinés, susisiekimo, inzinerinés infrastrukttros analizé
Teritorijoje galiojancCiy apribojimy identifikavimas (teritorijy planavimo
dokumentai, reglamentai, specialiosios Zemés naudojimo sglygos ir panasiai)

Anksciau rengty galimybiy studijy, projektiniy pasialymy analizé



Koncepcija

Gali buti rengiami keli skirtingi koncepcijy variantai, analizuojantys skirtingas funkcinés
ar fizinés raidos galimybes:

e Teritorijos probleminiy zony nustatymas;
* Pagrindiniy koncepciniy nuostaty suformavimas;
* Galimy veikly teritorijoje identifikavimas, jy sklaida teritorijoje, integracija su  aplinkinémis
veiklomis;
e ISsaugojamy urbanistinés struktlros elementy nustatymas - pastaty, erdviy zeldiniy ir
panasiai;
 Konversineés teritorijos urbanistinés kompozicijos suformavimas:
* VieSyjy erdviy sistema, jos integralumas su aplinka
* UzZstatymo struktlra, jos integralumas su aplinka
*  Principiniai uzstatymo rodikliai
* Reikalavimy pastaty architekturinei kompozicijai suformulavimas
e Teritorijos funkcionavimui reikalingos susisiekimo, inZinerinés bei socialinés
infrastrukttros formavimo principy nustatymas.



TERITORIJOS AUKSTAICIY g. 7 ir PAUPIO g. 26 VILNIUJE KONVERSIJA

detalusis planas ir projektiniai pasiulymai




DABARTINE BUKLE

ESAMAS UZSTATYMAS (www.bing.com)
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=777 ki XXa. vidurio susiformavusi perimetriné uZstatymo struktiira su vertingais uZstatymo ir erdviy

strukttros elementais, vertingos architektlrinés iSraiSkos uzstatymu

Pagal funkcinius poreikius suformuotas sovietinis pramoninis uzstatymas neturintis vertingy
uzstatymo, erdviy strukturos ar architektarinés iSraiSkos elementy
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TERITORIJOS ANALIZE RAJONO KONTEKSTE

JITAKA PANORAMOMS
‘ Ny g/

y)

8

Sutartiniai zenklai

e
i
i

Planuojama teritorija

Vizualiniai rySiai tarp

4. _— * senamiescio ir neurbanizuoty
kalvy rytinéje miesto dalyje

Senamiescio apzvalga nuo
pietrytiniy apzvalgos tasky




ISTORINE TERITORIJOS RAIDA

PLANUOJAMA TERITORIJA 1840 M. PLANE

e UiZstatymas dar budingas priemiesCiui — vyrauja pavieniai pastatai,
sodai, darzai, néra perimetriniy strukttry.

e Susiformavusios gatviy trasos.

e ISlikes kanalas AukstaiCiy gatvés trasoje, kartu su juo jau yra gatves
uzuomazga.



PLANUOJAMI SAUGOTI, REKONSTRUOTI IR NUMATOMI GRIAUTI PASTATAI
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Saugojami pastatai, nezymi rekonstrukcija

‘‘‘‘
-------

O Rekonstruojami pastatai saugant uzstatymo turj, vertingas detales
Kity savininky valdomi pastatai (saugomi)

O Griovimas ir nauja statyba




UAB “NAUJASIS UZUPIS” PATVIRTINTA TERITORIJOS UZSTATYMO KONCEPCIJA

UZDAVINIAI PROJEKTINIAMS PASIULYMAMS RENGTI

Teritorijos uzstatymo koncepcijg kurti vadovaujantis darnios plétros principais,
iSryskinant istoriskai susiformavusias vertybes, kurios pritaikomos naujam

gyvenimo etapui:

e saugojama susiformavusi istorine gatviy struktura;

e saugojamos vertingos uzstatymo strukttros ir elementai;

e mazinami aplinkiniy teritorijy uzstatymui nebudingi uzstatymo turiai;

e pritraukiant naujas funkcijas — gyvenamajg, komercine, visuomenine - formuojama
funkciniu poziuriu savarankiska miesto dalis ir taip siekiama kuo mazZesnio transporto
srauty j/is planuojamos teritorijos generavimo;

e iSsaugojami ir iSryskinami susiformave gamtiniai elementai, panaudojant juos naujos
urbanistinés struktiros formavimui;

e teritorijos vystymo asimi tampa tradiciniais principais formuojama viesyjy erdviy
sistema;

e saugojamos ir puoseléjamos pagrindinés vertybés - pramoninés teritorijos paveldas —
saugant vertingas uzstatymo strukturas ir elementus, saugoma ir iSrySkinama supanti
gamta, papildomai kuriamos Zalios erdvés, uzstatymas integruojamas j gamta.
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Gamtiniai miestovaizdzio elementai




Urbanistiniai miestovaizdzio elementai




Pagrindinés Paupio teritorijos urbanistinés — architekturinés vertybés




viesyjy erdviy struktura



UZstatymo tipologijos paieSkos




O NOUAEWN PR

UZSTATYMO IR VIESY EDRVIY TIPOLOGIJA

NUMATOMUY OBIJEKTY PASKIRTYS

Aiksté

Rekreaciné erdvé

Vaiky darzelis

Rekreacinis takas (dviraciai, péstieji)
Komerciniai pirmieji aukstai
VieSbutis

Kdrybinés dirbtuves

Vidiné erdveé su viesa funkcija

Perimetriniam uZstatymui artimos uzstatymo
strukturos, pereinancios j miesto vily tipo
uzstatyma Vilnelés krantinéje

Aiskiai skaitomos viesos erdvés — gatveés, aikste,
krantiné, skveras

UZdaros ir pusiau uzdaros kiemy erdveés, budingos
istoriniams uzstatymo principams



DETALUSIS PLANAS IR PAGRINDINIAI RODIKLIAI

Sklypy plotas 53 000 kv.m.
UZstatymo tankis 60-80 proc.
UZstatymo intensyvumas 1.0-1.7

Uzstatymo bendrasis plotas iki 60 - 65000 kv.m.
Buty skaicius 960

Gyventojy skaicius 2200
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