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2014 - 2015 METY LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT
RINKOS APZVALGOS SANTRAUKA

2014-yjy NT rinka buvo permaininga visoje Lietuvoje. Metai
prasidéjo dideliu optimizmu, bet kilus Rusijos-Ukrainos
kariniam konfliktui, antrg pusmetj rinkos aktyvumas Dbei
optimizmas émé blésti. Labiausiai buvo paveiktas buty
segmentas, kuriame antrgjj 2014 mety pusmet| pirkimo-
pardavimo sandoriy skaiCius sumazéjo 4,8 proc., lyginant su
pirmuoju. Pirma kartg per kelerius metus fiksuotas pusmetinis
buty sandoriy Lietuvoje kritimas. Labiausiai sandoriy sumazéjo
didmiesgiuose (Vilniuje, Klaipédoje, Siauliuose ir Panevézyje)
- nuo 8 iki 18 proc. Siame kontekste i$siskyré Kaunas, kur
sandoriy_kiekis antrajj pusmetj iSliko stabilus. Kita vertus, ne
visi segmentai pasidavé nilrioms nuotaikoms. PrieSingos
tendencijos klostési individualiy namy segmente, kuriame, kaip
ir buvo prognozuota, 2014 mety antrajj pusmet| pirkimo-
pardavimo sandoriy Lietuvoje daugéjo — pokytis, lyginant su
pirmuoju pusmeciu, sieké 8,7 proc. ISliekant stebimoms
tendencijoms, prognozuojama, kad 2015 metais buty pirkimo-
pardavimo sandoriy bus sudaryta 10-12 proc. maziau nei 2014
metais. Tuo tarpu individualiy namy segmento paklausa isliks
itin stipri. Apie tai, jog 2015 metais pirkimo-pardavimo sandoriy,
pastarajame segmente neturéty mazéti liudija ir Zemés sklypy
pirkimo-pardavimo statistika. Per antrajj 2014 mety pusmetj,
lyginant su pirmuoju, zemés sklypy sandoriy augimas sieké
7,5 proc., 0 namy valdy paskirties Zemés sklypy — 4,7 proc.
Tai rodo, jog gyventojai ir toliau ketina investuoti | individualy
bista, tad Sio segmento ateitis iSlieka kur kas optimistiskesné
nei buty, kur besiple€ianCios pasidlos ir paklausos Zirklés gali
apkarpyti kainy augimo lokescius. Vystytojams, nepaisant
[vesto euro bei augancios Salies ekonomikos, bent metams,
kol rinka sugri§ | pasitlos-paklausos pusiausvyra, teks
pasiruosti jtemptai konkurencijai, ieSkoti bldy kaip skatinti
pardavimus ir pan. Tikétina, kad per §j laikotarpj vidutinés
naujos statybos buty kainos gali mazéti iki 4 proc. Atitinkamai,
pana$i kainy dinamika turéty klostytis ir senos statybos buty
segmente.

Komerciniame segmente tendencijos iliko teigiamos. Verslo
centry segmente Vilniuje, nepaisant 2014 metais naujai
atidaryty moderniy biuro pastaty, kurie rinkg papildé apie
13.600 kv. m nuomojamo ploto, vakansijy lygis per metus
sumazéjo nuo 5,1 iki 4,0 proc. Vilniuje tesiamos intensyvios
verslo centry statybos, kurie 2015 metais rinkg turéty papildyti

apie 29.200 kv. m A klasés bei 9.000 B klasés biuro patalpu,
taCiau didzioji dalis Siy patalpy turéty bdti jsisavinta dar iki
verslo centry atidarymo, tad bendras Vilniaus vakansijy rodiklis
2015 metais turéty padidéti nezymiai. Kadangi nauji A klasés
verslo centrai taiko aukStesnj nuomos kainy lygj, tai
prognozuojama, kad 6-9 proc. turéty didéti vidutiné A klasés
biury nuomos kaina, tuo tarpu dél iSaugusios nuomininky
migracijos B klasés verslo centruose nuomos kainos turéty
iSlikti  stabilios. Mazéjandios vakansijos — per metus jos
sumazéjo nuo 5,8 iki 4,9 proc, ir auganti moderniy verslo
centry paklausa Kaune 1émé, kad po keleriy mety pertraukos
buvo pradétos objekty nuomai statybos - vystomi 2 nauiji verslo
centrai. Rinkai jie pasidlys apie 4.500 kv. m nuomojamo ploto.
Tik vieninteléje Klaipédoje, atidaryti 2 modernis A klasés
verslo centrai, kurie nuo 11,7 iki 13,1 proc. kilsteléjo vakansijy

lyg.

Prekybos centry segmente Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje po
keleriy mety pertraukos 2014 metais atidaryti penki didesni nei
5.000 kv. m prekybos centrai, kurie i$ viso rinkai pasillé
35.100 kv. m. Siuo metu vystomi arba planuojami vystyti dar 3
prekybos centrai bei planuojami vieno PC plétros darbai, po
kuriy Lietuvos PC rinka pasipildys dar apie 40.600 kv. m .
Salygas naujiems prekybos centrams plétoti sudaro nuosekliai
augantis Salies vartojimas, prognozuojamas tolesnis 3alies
ekonomikos bei gyventojy pajamy augimas. Pastebima nauja
tendencija, aktyvéja prekybos parky plétra. Tai nauja
koncepcija populiari Varkary Europoje, kuri orientuota | greita ir
patogy apsipirkima. Siuo metu plétojami 3 tokie projektai —
Parkas Outlet vykdo plétra, po kurios Sis prekybos parkas
padidés 3.000 kv. m bei Salia IKEA planuojama atidaryti apie
40.000 kv. m prekybiniy patalpy.

Kiek permainingos nuotaikos uzfiksuotos sandéliavimo bei
pramonés patalpy segmente. DidZiausi i8SUkiai susije su
Rusijos taikomomis sankcijomis, dél kuriy savo planus turéjo
keisti kai kurie Lietuvos vezéjai bei gamintojai. Mety pradZioje
buves itin didelis naujy logistikos patalpy poreikis sostinéje
nuslopo, tad nauji projektai vystomi kur kas atsargiau. 2014
metais Vilniuje buvo atidaryti du logistikos centrai, kurie rinkai
pasidlé apie 18.500 kv. m nuomojamy patalpy. 2015 metais
sostinéje bus baigtas statyti ,Arvydo Paslaugos II* logistikos
centras, kurio plotas sieks 8.500 kv. m. Dideliy logistikos
centry yra statoma ir Kaune, taciau jie bus naudojami paciy
savininky (ang. build to suit), o reikSmingy_ projektu, kurie baty
skirti nuomai, 2014 mety pabaigoje vystoma nebuvo. 2014
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metais Klaipédoje buvo atidaryti du logistikos centrai, kurie
rinkai pasitlé apie 33.800 kv. m ploto modernus sandélis. Dar
vienas apie 13.000 kv. m logistikos centras yra planuojamas
pastatyti 2015 metais. Nuomos kainos logistikos centry
segmente 2014 metais iSliko stabilios.

Nepaisant sumazéjusiy, turisty srauty i$ Rusijos, Lietuvos oro
uosty bei vieSbuciy uzimtumo rodikliai 2014 metais iSliko
geréjantys. Trys tarptautiniai Lietuvos oro uostai Vilniuje,
Kaune ir Palangoje 2014 metais kartu aptarnavo 3,8 min.
keleiviy — 10,2 proc. daugiau nei 2013 metais, o vidutinis
vieSbuciy uzimtumas buvo rekordiSkai aukstas ir sieké 48
proc. Geréjantys turizmo rodikliai sudaré palankias prielaidas
viesbuciy segmento augimui Lietuvoje — 2014 metais Lietuvoje
atidaryti bent 6 nauji vieSbuciai, kurie i viso pasialé apie 260
kambariy. 2015 metais neketinama sustotina — planuojama
rinkai pasitlyti iki 10 naujy viesSbuciu.

2014 metai prasidéjo ypa¢ svarbiais teritorijy planavimo
sistemos pakeitimais. Sisteminé teritorijy planavimo
reforma, pakeitusi nemaza dalj, iki 2014 mety galiojusio,
reglamentavimo, pamazu artéja prie pabaigos. 2014 m.
pabaigoje pradéjusi veikti Teritorijy planavimo stebésenos
informaciné sistema (TPSIS) pasivijo kiek ankSCiau startavusia
Teritorijy planavimo dokumenty rengimo informavimo sistemg
(TPDRIS). Mety eigoje jsigaliojo ir kiti, su teritorijy planavimo
reguliavimu susije, teisés aktai. Nors 2014 metais didZioji dalis
teritorijy  planavimo  dokumenty dar buvo rengiami
vadovaujantis sengja tvarka, 2015 metais objektyvu tikétis Siy
teritorijy planavimo proceddry uzbaigimo ir platesnio naujosios
tvarkos taikymo.

2014 metais zenkliy pakeitimy sulauké ir j Statybos
istatymo reguliavimo sritj patenkantys klausimai - be, nuo
2014 m. sausio 1 d. jsigaliojusios naujos Statybos
istatymo redakcijos, ir Sio jstatymo lydimujy teisés akty
bazé sulauké nuolatinés prieziuros. Be to, tiek 2015, tiek
vélesniais metais galima tikétis didesniy pokyciy statyby
sektoriaus reguliavime — 2014 m. pradzioje primta direktyva
2014/24/ES |tvirtina nuostatas, kad vieSujy darby pirkimo
sutarCiy ir projekto konkursy atveju valstybés narés gali
reikalauti naudoti  specialias elektronines  priemones,
pavyzdziui, pastaty informacijos elektroninio modeliavimo
priemones (BIM).

Nuo pat 2014 mety pradzios didelj visuomenés
susidoméjima kéles Zemés ikio paskirties zemés jsigijimo
laikinasis jstatymas, kuris buvo vis paskubomis
kei¢iamas, galutinai buvo patvirtintas ir jsigaliojo 2014
mety geguze. Nors jstatymas nuo jo sigaliojimo nesulauké
vélesniy pataisy, $iuo metu jau yra jregistruoti pakeitimai,
kurie, sulauke jstatymy leidéjo pritarimo, sigalios véliau 2015
metais. Nezymiy pakeitimy, reaguodamas | teritorijy planavimo
reforma, sulauké ir Zemés jstatymas.

2015 metai prasidéjo keliomis svarbiomis naujovémis.

Visy pirma, nekilnojamojo turto sandoriy rinka netikétai
paveiké pataisos, numatancios jpareigojimus notarine
tvarka tvirtinti didziaja dalj sandoriy dél vertybiniy
popieriy. Su Siuo pakeitimu akcijy sandoriai (angl. share deal)
iki iy mety pradZios turéje privalumy prie$ turto sandorius
(angl. asset deal), kadangi leido sandorio $alims laisvai
susitarti dél norimy sandorio salygy, o taip pat, iSvengti
notariniy kasty, privers pergalvoti tinkamiausios sandorio
struktdros klausimus.

2015 metais jsigaliojo ir atnaujintos vieSojo ir privataus
sektoriaus partnerystés taisyklés, kiek véliau - vasario
ménesj, asmeny teisé inicijuoti partnerystés projektus.
Tikimasi, kad pakeitimai paskatins verslo subjektus dométis
vieSgja infrastruktdra, vertinti investavimo | vieSosios
infrastruktdros objektus galimybes bei naudg, taip pat
bendradarbiavimo su vieSuoju sektoriumi privalumus bei
ieSkoti efektyviausio VPSP bido jgyvendinant projektus.

Nors nekilnojamojo turto ir zemés mokesciy atzvilgiu
Zenkliy pasikeitimy nebuvo, jgyvendinant PVM direktyvos
suteikiamus jgaliojimus, Lietuvos teiséje jsigaliojo
atvirkstinio PVM mechanizmas, numatantis, kad uz statybos
darbus PVM i8skaiCiuoti ir apmoketi turi $iy paslaugy gaveéjai.

Galiausiai, galima tikeétis, kad Siais arba ateinanciais 2016
metais bus priimtas Aplinkos ministerijos rengiamas
Infrastruktiiros plétros jstatymas, kuriuo siekiama uztikrinti
visuomenés poreikius atitinkanig infrastruktros plétrg, ja
suderinti su teritorijy planavimu.
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal“ Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

LIETUVOS EKONOMIKOS APZVALGA

Lietuva sékmingai atliko paruosiamuosius darbus ir sulig
2015 mety pradzia tapo euro zonos nare. Tiesa, bendrijos
ekonomika j priekj juda neuztikrintai, o susidare iSsukiai
sprendziami nelengvai. Prie jy baty galima priskirti aukstag
nedarbo lygj, pavojingai zema infliacijg euro zonos valstybése
bei labai skirtingus jy vystymosi tempus. Pacioje 2014 mety
pabaigoje vél buvo prisiminta Graikijos tema - $alis
ateinanCiais metais iSgyvens politines permainas, kurios euro
zonoje gali stiprinti neigiamas nuotaikas. Kita vertus, nuo
ekonomikos |étéjimo néra apsaugotos ir regiono lyderés.
Pavyzdziui, Prancizijos, antros pagal dydj ekonomikos euro
zonoje, BVP augimas 2014 metais buvo Zemeshis uz
bendrijos vidurkj, o nedarbo lygis rugpjl¢io mén. buvo
pasiekes rekordinj 10,4 proc. lygj. Visai prieSingos nuotaikos
vyrauja uz Atlanto — JAV ekonomika 2014 metais demonstravo
solidy augima, fiksavo naujas auk$tumas pagal sukurty naujy
darbo viety skaiciy, prognozes virSijo ir dalis kity 3alies
ekonominiy, rodikliy. Palyginimui, JAV nedarbo lygis 2014 mety
pabaigoje sieké 5,6 proc.

2014 metais démesio centre atsidiré Rusija — i$ pradziy
visy akys krypo i regione jsiplieskusj Rusijos-Ukrainos
karinj konflikta, o véliau ir Salj iStikusia finansine suirute.
Vakary valstybiy inicijuotos sankcijos ryty milzinei bei | seniai
regétq kainy lygj nusiritusi naftos kaina yra jvardijamos kaip
pagrindinés  prieZzastys lémusios  Rusijos  ekonomikos
susitraukima. Prognozuojama, jog Rusijos BVP per 2014
metus augo iki 0,6 proc., vieto] mety pradZioje prognozuoty 2-
3 proc., 0 | 2015 metus Salis Zengia su recesinémis
nuotaikomis. Tai atsispindéjo ir mety pabaigoje Zenkliai
smukusioje Rusijos rublio vertéje — per keturis paskutinius
2014 mety ménesius rublis neteko daugiau nei 30 proc. savo
vertés euro atzvilgiu, apsunkindamas galimybes Rusijos
gyventojams isigyti uzsienietiSkas prekes. Situacijos suvaldyti
nepadéjo ir centrinio banko sprendimas reikSmingai padidinti
bazine palikany normg — Sis veiksmas rinkos dalyviy buvo
jvertintas kaip valdzios desperacijos signalas.

Naftos kainos kritimas 2014 mety pabaigoje nuo 110 iki 60
JAV doleriy buvo skausmingas Rusijai ir kitoms nafta

eksportuojanéioms  Salims, tadiau ja  gausiau
importuojan¢ioms valstybéms jnesé papildomo impulso
pléetrai. MazéjanCios naftos kainos lemia naudos
persiskirstyma, pasaulinéje rinkoje — ji i$ naftg iSgaunanciyjy
Saliy pereina aktyviau naftg vartojanioms. Nors ir Zaliavos
kainos mazéjimas veikia skirtingas Salis labai nevienodai, yra
skaiiuojama, jog dél to atsirandantis bendras poveikis
pasaulinei ekonomikai yra teigiamas. Pavyzdziui, ,Oxford
Economics® teigimu, naftos kainy atpigimas 20 JAV doleriy
pasaulio BVP kilsteli apie 0,4 proc. per 2-3 metus. Tiesa, dél
Europoje vyraujanciy defliaciniy nuotaiky zemy naftos kainy
sukeliamas efektas regione, tikétina, bus mazesnis — vartotojai
reikSminga dalj dél zemos naftos kainos sutaupyty pinigy skirs
ne iSlaidoms, o taupymui.

Metinis BVP augimas (proc.)
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Lietuvos ekonomika 2014 metais iSliko tarp vieny
sparciausiai augusiy Europos Sajungoje. Tolimesnés jos
perspektyvos taip pat iSlieka optimistinés, taciau kartu ir
stipriai priklausanéios nuo iSoriniy veiksniy. Lietuvos
metinis BVP augimas treCigji mety ketvirt sieké 2,7 proc. ir
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buvo vienas sparciausiy regione. Namy Tkiy finansiné padétis
Salyje yra nuosaikiai geréjanti, Salies vieSieji finansai yra geros
baklés, iSlaikomas nedidelis einamosios saskaitos deficitas, o
isivedus eurg yra tikimasi | Salj pritraukti aktyvesniy tiesioginiy
investicijy srauty. Kita vertus, Lietuvos ekonominio vystymosi
galimybés stipriai priklausys nuo iSoriniy faktoriy, tarp kuriy —
rinky euro zonoje atsigavimas, krizés sukelty problemy
Rusijoje sprendimas ir tolimesné S3aliai taikomy sankcijy
politka bei naftos kainy pokycCiai. Minétieji veiksniai yra
nevienodai vertinami  skirtingy institucijy, todél ir jy
prognozuojamy, Lietuvos ekonominiy rodikliy reikSmés
iSsiskiria. Visgi tikimasi, jog Lietuvos BVP 2015 metais turéty
augti 2,5-3,5 proc.

Tiek Rytuose, tiek Vakaruose vyraujantis neapibréztumas
veiké ir Lietuvos vartotojy lukescius, kurie antroje 2014
mety puséje susilpnéjo. Jie iliustravo, jog vartotojai tapo kiek
konservatyvesni vertindami ateitj, atitinkamai daugiau pinigy
skyré taupymui ir maziau iSlaidoms, émé atsargiau rinktis
stambesnius pirkinius. Tai atsispindéjo ir nekilnojamo turto
rinkoje, kurios aktyvumas antroje mety dalyje zenkliai pribléso.
Kita vertus, ne visi rinkos dalyviai ateitf pradéjo vertinti
santlriau — statyby pasitikéjimo indeksas, vertinantis sektoriuje
veikian¢iy jmoniy nuotaikas, visais 2014 metais, atsizvelgiant |
sezoniskumg, i8saugojo augimo tendencija. Dél Sios
priezasties galima teigti, jog buvo pastebimos iSsiskirian¢ios
nekilnojamo turto pirkéjy ir pardavéjy nuomonés dél ateities.
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Lietuvos BVP augimo prognozés 2015 m.

Institucija Prognozeé*, proc.

Oxford Economics 3,6
Finansy ministerija 3,4
Lietuvos bankas 3,3
Europos komisija 3,1
SEB bankas 2,6

* 2015 m. sausio mén. prognozés
Saltinis: Oxford Economics, Finansy ministerija, Lietuvos bankas, Europos
komisija, SEB
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Lietuvoje kreditavimas isliko atsargus nepaisant to, jog
bankai ir toliau suteikia galimybes pigiai skolintis. Lietuvos
banko duomenimis, 2014 metais Lietuvoje buvo iSduota 3,5
mird. EUR paskoly, o tai — 17,6 proc. daugiau nei 2013 metais,
kai tuo tarpu tiek litais, tiek eurais iSduoty paskoly vidutinés
palikany normos 2014 metais iSliko Zemos. Geréjanti vartotojy
ir bendroviy finansiné padétis suteikia galimybes investicijas
finansuoti i$ nuosavy &Sy, o neapibréztumai iSorinése rinkose
taip pat veikia kaip naujy paskoly iSdavimg pristabdantis
veiksnys — dalis jmoniy persvarsto arba atideda investicinius
projektus, o gyventojai susilaiko nuo ilgalaikiy jsipareigojimy.

Lietuvos ekonominé situacija iSlieka palanki busto rinkos
augimui, taCiau tam reikalingi ir palankis iSoriniai
faktoriai. Nuosaikiai geréjanti Salies namy Ukiy finansiné
padétis bei palankios skolinimosi salygos yra vienos esminiy
priezasCiy, skatinanCiy {sigijimus NT rinkoje. Kita vertus,
neuztikrintai atsigaunanti euro zonos ekonomika bei su
finansiniais i85Tkiais susidurianti Rusija 2014 metais neleido
pustis Lietuvos vartotojy ldkesCiams, o 2015 metais Sie
iSoriniai faktoriai taip pat darys reik8mingq itakq tiek Salies
ekonominiams pajégumams, tiek ir nekilnojamojo turto rinkai.

Vartotojy litkes¢iai ir biisto sandoriai Lietuvoje
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal“ Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

BUSTO RINKOS APZVALGA

2014 metais busto rinkos aktyvumas Lietuvoje iSaugo,
taciau augimas nebuvo nuosaikus - antroje mety puséje
dalyje segmenty jis iSsikvépé, bet stiprios pirmos mety
dalies pakako solidaus metinio augimo fiksavimui. Tokie
pardavimy svyravimai kelia rimty iSSukiy nekilnojamo
turto vystytojams, kuriems sunku jvertinti biisimg rinkos
poreikj. Visgi daug ju 2014 metais ryzosi plétoti savus
projektus, sudarydami prielaidas dalyje segmenty
formuotis vis reikSmingesniam pasialos ir paklausos
disbalansui, dél kurio Vilniaus naujy buty rinkoje kainy
augimo 2015 metais nebesitikima nepaisant jvesto euro,
augancios ekonomikos bei gyventojy pajamy. Savo ruoztu
kity miesty rinkos stipriai priklauso nuo Vilniaus
diktuojamy tendencijy, tad busto rinkos sulétéjimas
galimas ir kituose miestuose, dél ko NT kainos isliks
stabilios arba keisis labai nezymiai.

V| ,Registry centras“ duomenimis, 2014 metais buty pirkimo-
pardavimo sandoriy skai€ius Lietuvoje iSaugo — sieké 30.622
sandorius, o tai yra 13,2 proc. daugiau lyginant su 2013 metais.
Dar zenklesnis augimas buvo fiksuojamas pirminés rinkos
pardavimuose — naujos statybos buty pardavimai Vilniuje,
Kaune, Klaipédoje, Palangoje ir Neringoje bendrai sieké 4.030
ir buvo apie 28 proc. geresni nei 2013 metais.

Visgi atkreiptinas démesys | tai, jog pirkéjy aktyvumas NT
rinkoje 2014 metais nebuvo nuosaikus, o visg mety laikotarpj
baty galima iSskirti | dvi dalis — pirmg mety pusmetj rinka
spindéjo optimizmu, taCiau antroje mety dalyje buves
aktyvumas iSbléso. Tq ypaC gerai iliustruoja pardavimai
Lietuvos naujy buty segmente - pirmoje mety puséje jame
buvo uZzfiksuota apie 60 proc. visy {vykusiy pardavimy, o
antroje — 40 proc. likusiyjy.

2014 metais buvo pradéti jgyvendinti 114 daugiabuciy projektu,
kuriuose jrengta apie 6.120 naujy buty — apie 91 proc. daugiau
lyginant su 2013 metais. Didziausia naujy buty dalis, siekusi
beveik 80 proc., buvo pasillyta Salies sostinéje.

Lietuvos individualiy namy segmente taip pat vyravo pakilios
nuotaikos. V| ,Registry centras® duomenimis, Lietuvos
individualiy namy segmente 2014 metais iS viso buvo jvykadyti
12.805 sandoriai — 13,0 proc. daugiau nei prie$ metus. Kaip ir
buty segmente, individualiy namy pardavimai antroje 2014

mety puséje taip pat suprastéjo.

2014 metais Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy
apimtys sumazeéjo, lyginant su 2013 metais, ir tg galima sieti
su sugrieztintu Zemés Ukio paskirties zemés [sigijimo istatymu,
dél kurio kur kas populiaresné tapo ilgalaikés Zemés nuomos
alternatyva. V| ,Registry centras* duomenimis, per 2014 metus
Lietuvoje buvo uZfiksuoti 28.978 Zemés sklypy pirkimo-
pardavimo sandoriai — 24,3 proc. maziau nei uzpernai.
Atkreiptinas démesys | tai, jog sandoriy skaicius reikSmingiau
sumazéjo periferinése teritorijose, taCiau didesnéje dalyje
didmieséiy bei jy rajony 2014 metais buvo fiksuojamas zemés
sklypy sandoriy skaiciaus augimas. Pagrindiné to priezastis —
aktyvi individualiy, blokuoty namu, kotedzy statyba.

Naujos statybos buty pardavimai Lietuvoje 2014 metais™
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Buty pardavimai pirminéje rinkoje, vnt. (kairé skalé)
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*SkaiCiuojami pardavimai Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Palangoje ir Neringoje.
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Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Busto rinka Vilniuje

V| ,Registry centras“ duomenimis, 2014 metais Vilniuje buvo
ivykdyta 30,7 proc. visy Lietuvoje uzfiksuoty buty pirkimo-
pardavimo sandoriy. IS viso per metus sostinéje jy buvo
sudaryta 9.414 - 11,0 proc. daugiau nei uzpernai. Metinis
sandoriy augimas Vilniaus rinkoje buvo uZfiksuotas nepaisant
to, jog paskutinj ketvirti buty pardavimai sostingje krito 6,0
proc.

Dar rySkesnis neigiamas pokytis 2014 mety pabaigoje buvo
uzfiksuotas pardavimuose Vilniaus pirminéje rinkoje. Paskutinj
mety ketvirti naujos statybos buty sostingje buvo parduota
apie 21 proc. maZiau nei atitinkamu laikotarpiu uzpernai. Dél
gery buty pardavimy rodikliy pirmoje mety puséje, bendras
2014 mety rezultatas fiksavo zenklius prieaugius — per metus
buvo parduota apie 2960 naujy buty, t. y. apie 22 proc.
daugiau nei 2013 metais.

Konservatyvesnés pirkéjy nuotaikos 1émé antroje mety puséje
sumazéjusius buty jsigijimus, taciau naujy buty pasidla buvo
toliau auginama sibégéjusiy NT projekty vystytojy. Paskutinj
2014 mety ketvirtj rinkai buvo pasidlyta 1.020 naujy buty —
apie 2,3 kartus daugiau nei atitinkamu laikotarpiu uzpernai.
Per visus 2014 metus miesto rinka pasipildé 72 naujais
daugiabuciy, projektais ir iS viso buvo pasidlyta apie 2,1 karto
daugiau naujos statybos buty, lyginant su 2013 metais —
4.800.

Naujy buty paklausg virSijanti pasitila neiSvengiamai didino
rinkoje neparduoty naujy buty skaiCiy. Per 2014 metus jy
Vilniuje padaugéjo apie 2,4 karto — iki 4.380. Mety pabaigoje
apie 22 proc. jy buvo jau baigtuose statyti daugiabuciy
projektuose, o likusieji — dar tik statomuose. Atkreiptinas
démesys | tai, jog neparduoty buty skaifius pastatytuose
namuose per 2014 metus iSliko stabilus, tatiau nerealizuoty
buty, skaiCiaus augimas buvo reikSmingas nebaigtuose statyti
daugiabuciuose, kuriy vystytojai greiciausiai nespés parduoti
iki statyby pabaigos, tad 2015 metais neiSvengiamai didés
neparduoty buty lygis jau pastatytuose daugiabuciuose.

Vilniaus rinkoje besiformuojancios pasidlos ir paklausos
,Zirkles* daré jtaka ir naujy buty likvidumo rodikliui. Per 2014
metus jo reikSmé laipsniSkai augo iki 1,5. Tai reiSkia, jog
dabartiné naujy buty pasilla sostinéje galéty bati iSparduota
per mazdaug 1,5 mety laikotarpj, taiau per 2015 metus Sis

rodiklis prastés ir mety pabaigoje gali siekti nuo 1,7 iki 2,4. Tai
reiSkia, jog augs jtampa ir konkurenciné kova vystytojy tarpe, o
tai savo ruoZtu kurs prielaidas kainy korekcijai.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)
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Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje
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2014 metais Vilniuje populiariausiais iSliko ekonominés klasés
nauiji butai — Sio segmento dalis tarp visy pardavimy sieké 53
proc. 42 proc. pardavimy sostinés pirminéje rinkoje sudaré
vidutinés klasés butai, o likusius 5 proc. — prestizinés klasés
butai.

Visgi 2014 metais naujy buty pasiskirstymas pagal segmentus
nebuvo tolygus — pirmajj ketvirtf ekonominés klasés butai
sudaré apie 68 proc. visy pardavimy, o paskutinj — 35 proc.
Toks rodiklio pasikeitimas buvo nulemtas to, jog vidutinés ir
prestizinés klasés buty pardavimai mety eigoje iSliko gana
stabilds, tatiau ekonominés klasés pirkéjy aktyvumas antroje
mety puséje reikdmingai sumazéjo. Tq labiausiai reikéty sieti
su suprastéjusiais ateities lukesciais bei dél didesnio ateities
neapibréztumo sumazéjusiu noru imti basto paskoluy.

Nepaisant augancios naujy buty pasidlos bei prastéjancio
likvidumo rodiklio, 2014 metais Vilniaus pirminéje rinkoje
kainos nemazéjo. Bendras vidutinis naujy buty kainy lygis
sostinéje mety pabaigoje sieké apie 1.540 EUR/ kv. m ir per
metus iSaugo apie 4 proc. Mety pabaigoje ekonominés klasés
butus Vilniuje buvo sitloma isigyti mazdaug 1 proc. pigiau nei
prie§ metus — uz vidutine 1.210 EUR/ kv. m kaing. Vidutinés
klasés naujy buty kaina paaugo apie 4 proc. — iki 1.690 EUR/
kv. m. Prestizinés klasés basto pasidlos kainos per
pastaruosius metus praktiSkai liko nepakitusios ir 2014 mety
pabaigoje sieké 2.540 EUR/ kv. m.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Naujy buty pardavimai pagal klases

1200
1000
800
600
400
0

= N 0 s NN,

XY ¥ ¥ X X X X X X X X X

AN AN &N N O O O O &~ I T <

o O O O O O O O O O O o

AN AN AN AN AN &N AN AN N N AN N

]

Vidutiné ir prestiziné  ® Ekonominé

Saltinis: ,Inreal”
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Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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2013 m. pradzioje Vilniaus individualiy namy segmente
prasidéjes nuosaikus sandoriy skai€iaus augimas isliko ir 2014
metais. V| ,Registry centras® duomenimis, per 2014 metus
Vilniaus mieste buvo jvykdyti 1.489 individualiy namy pirkimo-
pardavimo sandoriai, 0 tai — 42,6 proc. daugiau negu
ankstesniais metais. Individualiy namy pirkimo-pardavimo
sandoriy augimas buvo matomas ir Vilniaus rajone, kur per
2014 metus buvo jvykdyti 637 sandoriai — 26,1 proc. daugiau
nei pries metus.

V| ,Registry centras® duomenimis, Zemés sklypy pirkimo-
pardavimo sandoriy apimtys Vilniuje ir rajone per 2014 metus
iSaugo. Sostinéje sandoriy skaitius sieké 1.313, o rajone —
1.944. Lyginant su ankstesniais metais, sandoriy Vilniuje buvo
uzfiksuota 8,6 proc. daugiau, o Vilniaus rajone sandoriy
skaiius padidéjo 0,5 proc.

Salies sostingje 2014 metais dominavo gyvenamosios
paskirties Zemés sklypy sandoriai, kurie sudaré apie 54 proc.
visy pirkimo-pardavimo sandoriy, o Zzemés 0kio paskirties
Zzemés sklypy dalis sieké 24 proc. Tuo tarpu Vilniaus rajone
buvo daugiau sudaroma zemes 0kio paskirties sklypy sandoriy,
kuriy dalis sieké apie 48 proc. Namy valdos sklypy sandoriy,
dalis rajone 2014 metais buvo apie 44 proc.

Biisto rinka Kaune

V| ,Registry centras® duomenimis, Kaune per 2014 metus
buvo sudaryti 4.208 buty pirkimo-pardavimo sandoriai — 20,5
proc. daugiau nei ankstesniais metais. Kitaip nei sostinéje,
paskutinj mety ketvirtj Kaune buty pirkimo-pardavimo sandoriy
skaicius i8liko augantis — jy buvo sudaryta 982, o tai yra apie 5
proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu 2013 metais.

Tuo tarpu Kauno pirminéje buty, rinkoje 2014 mety pabaigoje
pirkéjy nuotaikos buvo konservatyvesnés. Per paskutinj mety
ketvirti mieste buvo parduoti 46 naujos statybos butai, o tai 2,6
karto maziau nei atitinkamu laikotarpiu ankstesniais metais.
Nepaisant to, bendras 2014 mety rezultatas iSliko Zenkliai
teigiamas — per visus metus mieste buvo parduota apie 340
nauijy buty, o tai buvo apie 29 proc. daugiau nei 2013 metais.

Naujy buty pasitla mieste 2014 metais augo sparciau negu
naujos statybos buty pardavimai. Per metus miesto pirminéje
rinkoje buvo pasillyta apie 540 buty, o tai mazdaug 53 proc.
daugiau nei uzpernai. Kaune 2014 metais buvo pradéta 17
naujy daugiabuciy projekty. Naujy buty paklausg virSijusi
pasilla kartu nulémé ir 2014 metais augusj neparduoty buty

skaiciy. Jis mety pabaigoje sieké 640, t.y. per metus padidéjo
apie 46 proc

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir
Vilniaus raj. (vnt.)
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Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir Vilniaus
raj. (vnt.)
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Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Pasidlos ir paklausos disbalansas Kauno mieste atsiliepé ir
naujos statybos rinkos likvidumui Kauno mieste — didzigjq
mety dalj jis sieké apie 1,4, tadiau mety pabaigoje Sokteléjo iki
1,9. Remiantis rodikliu galima bty teigti, jog esama pasila
mieste galéty bdti iSparduota per 1,9 mety laikotarpj.
Prognozuojama, jog rodiklio reikSmé turéty iSlaikyti augimo
tendencijg ir 2015 mety pabaigoje gali siekti nuo 2,4 iki 4. Tai
signalizuoja apie augsiancig konkurencijg naujos statybos buty
rinkoje Kaune 2015 metais, todél prieZas¢iy augti kainoms
mieste lieka labai nedaug.

Ekonominés klasés nauji butai iSliko populiariausi Kaune. Jy
dalis tarp visy mieste per 2014 metus parduoty naujy buty
sudaré apie 63 proc., o likusi 37 proc. pardavimy, dalis teko
vidutinés klasés butams.

Mety pabaigoje Kaune uZ ekonominés klasés naujq butg
buvo vidutiniSkai prasoma 1.020 EUR/ kv. m, o tai — apie 13
proc. daugiau nei prieS metus. Vidutinés klasés segmentui
priklausanciy naujy buty kainos per metus paaugo apie 4
proc., t. y. iki 1.300 EUR/ kv. m. Kaune per 2014 m. stipriau
augusi naujy ekonominés klasés buty pasidla lémé maZesne
vidutinés klasés segmento jtakg bendram naujy buty kainy
lygiui mieste — jis per metus paaugo apie 4 proc. ir sieké
1.110 EUR/ kv. M

V| ,Registry centras® duomenimis, individualiy namy
pardavimai Kauno mieste 2014 metais sieké 689 - 9,5 proc.
daugiau nei pernai. Kauno rajone individualiy namy
pardavimy apimtys augo kiek labiau — atitinkamai apie 23
proc. ir sieké 986.

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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V| ,Registry centras“ duomenimis, per 2014 metus Kauno
mieste buvo sudaryti 645 zemés sklypy pirkimo-pardavimo
sandoriai, o tai — 22,9 proc. daugiau nei 2013 metais. Tuo
tarpu Kauno rajone Zemés sklypy sandoriy skaiius iSliko
beveik nepakites — buvo 0,4 proc. mazesnis nei uzpernai.

Kauno mieste didziausig pirkimo-pardavimo sandoriy dalj 2014
metais sudaré gyvenamosios paskirties zemés sklypai, t.y.
apie 66 proc. Tuo tarpu Sios paskirties sklypy dalis Kauno
rajone sieké apie 37 proc. Zemés Tkio paskirties sandoriai
2014 metais Kauno mieste ir Kauno rajone sudaré atitinkamai
6 ir 42 proc.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno
raj. (vnt)
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Bisto rinka Klaipédoje

V| ,Registry centras* duomenimis, Klaipédos mieste per 2014
metus buvo sudaryti 2.922 buty pirkimo-pardavimo sandoriai,
o tai — 8,4 proc. daugiau nei ankstesniais metais. Kaip ir
kituose didmiesCiuose, Klaipédoje buty pardavimy apimtys
2014 mety pabaigoje mazéjo — per paskutinj mety ketvirtj buvo
sudaryta 617 pirkimo-pardavimo sandoriy ir tai buvo 11,6 proc.
maziau nei atitinkamu laikotarpiu 2013 metais.

Kita vertus, Klaipédos miestas turéjo ir savitumy. Kitaip nei
Vilniuje ar Kaune, Klaipédos pirminéje rinkoje naujy buty
pardavimai 2014 mety paskutinj ketvirtj augo apie 7 proc. ir
sieké 62. Tiesa, lyginant su antrine buty rinka, $is segmentas
néra zenklus, todél ir apCiuopiamos jtakos bendram buty
sandoriy_rezultatui neturéjo. 2014 metais Klaipédoje i§ viso
buvo parduota 286 naujos statybos butai — lyginant su 2013
metais buvo matomas apie 34 proc. augimas.

Naujy buty pasidla Klaipédoje taip pat iSsiskiria i§ kity
didmiesCiy — per 2014 metus uostamiestyje devyniuose
naujuose daugiabuciy projektuose buvo pasillyta apie 260
naujy butu, kai tuo tarpu 2013 metais naujai atsiradusi pasitla
sieké apie 280 — fiksuotas apie 6 proc. sumazéjimas.

Uostamiescio basto rinkos savitumas atsispindi ir analizuojant
neparduoty buty skai€iy, kuris 2014 mety pabaigoje sieké apie
620 ir buvo apie 7 proc. mazesnis nei prieS metus.
Nerealizuoty naujy buty pasiskirstymas Klaipédoje visus
metus i8liko panaSus — 85 proc. dalis teko jau pastatytiems
daugiabuciams, o likusieji 15 proc. — statomiems objektams.

Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje
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Klaipédos mieste maZesné naujy buty pasidla nei pardavimai
lémé, kad rinkos likvidumo rodiklio reikSmé mazéjo. 2014 mety
pabaigoje naujy buty likvidumo rodiklis buvo 2,2, o tai reiskia,
jog visa esama naujy buty pasitla Klaipédoje galéty bati
realizuota per 2,2 mety laikotarpj. Palyginimui, rodiklio reikSmé
2013 mety pabaigoje sieké 3,1. Prognozuojama, jog ir 2015
metais rodiklio reikdmé iSliks stabili ir mety pabaigoje sieks
nuo 1,8 ki 2,2. Klaipédoje naujy buty pardavimai iSlieka
geréjantys, jy rinkai pasidloma nedaug, o konkurencija tarp NT
vystytojy turéty islikti nuosaiki. Dél Siy priezas€iy naujy buty
kainy lygis mieste, tikétina, per 2015 metus isliks stabilus.

Klaipédoje ekonominés klasés nauji butai pagal pardavimus
iSliko populiariausi ir 2014 metais sudaré apie 67 proc. visy
sandoriy. Vidutinés klasés butams tekusi dalis — 31 proc., o
prestizinés — 2 proc.

Naujos statybos buty vidutiné kaina uostamiestyje 2014 mety
pabaigoje sieké apie 1.250 EUR/ kv. m — 3 proc. daugiau nei
prie§ metus. Labiausiai per vieneriy mety laikotarpj iSaugo
ekonominés klasés buty pasidlos kainy lygis. UZ juos mety
pabaigoje buvo vidutiniSkai praSoma 1.160 EUR/ kv. m —
mazdaug 6 proc. daugiau. Vidutinés klasés buty pasitlos
kainos sieké apie 1.310 EUR/ kv. m ir buvo 2 proc. didesnés
nei 2013 mety pabaigoje. Tuo tarpu prestizinés klasés naujy
buty pasidlos kaina per metus nepakito — liko 1.970 EUR/ kv.
m.

Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Vidutinés naujy buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/ kv.
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V| ,Registry centras® duomenimis, per 2014 metus Klaipédos
miesto ribose buvo parduoti 135 individualds namai, o rajone
— 582. Lyginant su ankstesniais metais, uostamiestyje
individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriy skaicius iSaugo
55 proc., 0 Klaipédos rajone buvo matomas 28,2 proc.
augimas.

V| ,Registry centras* duomenimis, per 2014 metus Klaipédoje
buvo sudaryta 120 Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy,
ir tai buvo apie 36 proc. daugiau nei 2013 mety laikotarpiu.
Sandoriy, skaicius rajone sieké 1.675 — apie 5 proc. daugiau
nei ankstesniais metais.

2014 metais Klaipédoje 52 proc. visy zemés sklypy, pirkimo-
pardavimo sandoriy sudaré gyvenamosios paskirties sklypai, o
18 proc. dalis teko Zemés 0kio sklypams. Klaipédos rajone
gyvenamosios ir Zemés Ukio paskirties sklypai sudaré
atitinkamai 30 ir 52 proc. visy zemés sklypy sandoriu.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir
Klaipédos raj. (vnt.)
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Busto rinka Palangoje ir Neringoje

V| ,Registry centras“ duomenimis, Palangoje ir Neringoje per
2014 metus buvo jregistruoti atitinkamai 426 ir 58 buty pirkimo-
pardavimo sandoriai. Palangoje sandoriy buvo sudaryta
praktiSkai tiek pat kiek ir uzpernai, o Neringoje sandoriy
skaicius susitrauké apie 3 proc.

PrieSingos tendencijos stebimos naujos statybos rinkoje. 2014
metais Palangoje buvo intensyviai perkami naujos statybos
butai — i§ viso jy buvo sigyta apie 410 ir tai yra mazdaug 2,2
karto daugiau lyginant su 2013 metais. Neringos savivaldybéje
buvo jsigyti 32 nauji butai — apie 30 proc. maziau nei per 2013
metus.

2014 metais Palangoje buvo jgyvendinta 17 naujy daugiabuciy
projekty ir pirminei rinkai buvo pasillyta 495 nauji butai. Tuo
tarpu Neringos pirminés rinkos pasidloje per metus atsirado 18
naujy buty, kurie buvo sitlomi 2 naujuose projektuose.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
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2014 mety pabaigoje ekonominés klasés naujy buty pasitlos
kaina Palangoje sieké apie 1.040 EUR/ kv. m ir buvo 9 proc.
didesné nei prie§ metus. Vidutinés klasés naujus butus
Palangoje mety pabaigoje buvo silloma jsigyti uz vidutine
1.550 EUR/ kv. m kaing. Siame segmente 2014 metais buvo
matomas reikSmingas vidutinés kainos iSaugimas, siekes apie
17 proc., taCiau tokj pokytj i§ dalies Iémé ir iSorinés priezastys —
buvo sustabdyti pardavimai vieno vidutinés klasés daugiabugio
projekte, kuriame kainy lygis Zemesnis. PrestiZinés klasés buty
pasillos kaina Palangoje per metus iSaugo apie 1 proc. — iki
2.330 EUR/ kv. m. Bendras pasiiilos kainy lygis Palangoje per
metus augo 15 proc. ir 2014 mety pabaigoje sieké apie 1.720
EUR/ kv. m.

Vidutiné naujos statybos buty kaina Neringoje sieké apie 2.980
EUR/kv. m ir per metus padidéjo mazdaug 7,5 proc.

Vidutinés naujy buty kainos pagal klases Palangoje (EUR/ kv.
m)
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal“ Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

VERSLO CENTRY RINKOS APZVALGA

2014 metai pasizyméjo auks$tu aktyvumu Vilniaus verslo
centry segmente — buvo vystomi nauji objektai, daug jy
perleista sandoriais, nuosaikiai mazéjo bendras vakansijy
lygis. Nauji verslo centrai buvo atidaryti Vilniuje ir
Klaipédoje, o Kaune naujos biury pasiilos tikimasi
sulaukti iki 2015 mety vidurio.

Lietuvoje toliau tesési paslaugy sektoriaus jmoniy pajamy
augimas. Lyginant su 2013 metais, 2014 metais pajamos augo
apie 5.4 proc., o bedros sausio-rugséjo mén. fiksuotos jy
apimtys pasieké 15.3 mird. EUR. Visgi atkreiptinas démesys |
tai, jog pardavimy pajamos, lyginant su 2011-2013 mety
laikotarpiu, augo kiek lé¢iau, o paslaugy sektoriaus
pasitikéjimo rodiklis 2014 metais taip pat neiSvengé silpnéjimo
tendencijos. Tarp tg nulémusiy veiksniy galima bty iSskirti
tebesitesusius geopolitinius neramumus rytuose, neuztikrintai
atsigaunancia  euro zonos ekonomikg bei dél to
susiformavusius kiek pesimistiSkesnius vartotojy lukesCius.

Nepaisant to, Lietuvos moderniy verslo centry rinka, ypatingai
Vilniuje, 2014 metais iSliko guvi — buvo sékmingai tesiamos ir
planuojamos naujy verslo centry statybos, toliau mazéjo
vakansijos moderniausiuose verslo centruose.

Vilniuje 2014 mety antrajj ketvirti buvo atidarytas ,Grand
Office* verslo centras, o tredigjj mety ketvirtj biury nuomos
rinkg sostinéje papildé ir atidarytas treCiasis A klasés ,Baltic
Hearts* verslo centro pastatas. Jog paklausa auk$tos klasés
bei patraukliose miesto vietose isikdrusiems verslo centrams
iSlieka didelé iliustruoja tai, jog visas ,Baltic Hearts III* verslo
centro plotas buvo iSnuomotas dar iki jo atidarymo, o ,Grand
Office” didesnioji dalis taip pat buvo uzpildyta dar iki jo
atidarymo.

2015 metai turéty bati dosnds uZbaigtais naujais projektais
verslo centry rinkoje. Siuo metu Vilniuje statomi 4 A klasés
verslo centrai, kurie rinkg turéty papildyti iki 57.000 kv. m
nuomojamo biury ploto. Visus juos (,K29 ,Unig*, ,Premium®,
,Quadrum 1) planuojama atidaryti 2015 metais. Artimiausiu

metu verslo centry rinka pasipildys ir naujais B klasés verslo
centrais (,Sostena®, ,Vertingis“), kurie patalpy pasidlg
nuomininkams padidins apie 9.000 kv. m. Numatoma, jog
aktyvumas sektoriuje neisblés ir vélesniais metais — 2015
metais ketinama pradéti ,Green Hall II* verslo centro (14.000
kv. m) statybas, 2016 metais — naujo biury pastato statybas
(13.000 kv. m) ,3 burés* verslo centre, kartu planuojami ir kiti
verslo centry projektai. Atkreiptinas démesys ir | tai, jog 2015
metais sostinéje planuojami atidaryti A klasés verslo centrai
taip pat jau turés didele dalj iSankstiniy nuomininky, tad labai
Zenklaus vakansijos lygio iSaugimo Vilniuje tikétis nereikéty —
2015 mety pabaigoje jis galéty siekti iki 5 proc.

Paslaugy sektoriaus jmoniy pajamy ir jy kitimo dinamika
Lietuvoje, mird. EUR
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Auganti paklausa lémé, jog bendras vakansijy lygis sostinéje
per metus sumazéjo nuo 5,1 iki 4,0 proc. 2014 mety pabaigoje
neiSnuomotas plotas A klasés verslo centruose Vilniuje sieké
0,9 proc. B1 biury vakansija buvo 5,1 proc., o santykinai
daugiausiai laisvy patalpy besibaigiant metams buvo B2
klasés verslo centruose — 6,7 proc. Atkreiptinas démesys | tai,
jog per pastargjj ketvirtj B2 klasés verslo centruose vakansija
augo. Si tendencija leidzia manyti, jog rinkoje tebesitesé
nuomininky persiskirstymas — nauji verslo centry projektai
suteiké nuomininkams daugiau galimybiy perkelti savo veiklg
i§ Zemesnés | aukStesnés klasés biurus. Naujai rinkoje
pasirodysiantys verslo centrai turéty paskatinti tolesne
nuomininky rotacija.

2014 mety pabaigoje nuomos kainos verslo centruose buvo
stabilios. A klasés verslo centruose Vilniuje vidutiné nuomos
kaina sieké 12,2-16,0 EUR/ kv. m. B1 klasés biury nuomos
kainos intervalas buvo 9,3-12,2 EUR/ kv. m. B2 klasés biury
kaina sieké 6,7-8,7 EUR/ kv. m. Tikétina, jog naujai pasirode
aukstesnés klasés verslo centrai, kurie Siuo metu taiko 10-15
proc. aukStesn| kainy lyg{ nei rinkos vidurkis, kainodaros
nekeis, tad vidutinés A klasés verslo centry nuomos kainos
2015 metais turéty didéti 6-9 proc. B klasés verslo centry
nuomos kainos greiciausiai iSliks stabilios.

Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje
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2014 K4 Vilniuje statomi verslo centrai
Verslo centras  Klasé ATEI AR

plotas, kv. m data
Premium A 8.200 2015 Q2
K29 A 14.000 2015Q3
Uniq A 7.000 2015Q3
Quadrum | A 27.000 2016 Q1
Sostena B1 3.000 2015 Q2
Vertingis B2 6.000 2015Q3
IS viso: 65.200
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Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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2014 metais buvo fiksuojami ir reikSmingi jsigijimai Vilniaus
investiciniy sandoriy, rinkoje. ,Nordic and Baltic Property
Group* isigijo ,TRIO* ir ,Business Park 4 verslo centrus, kuriy,
bendras plotas sieké apie 39.000 kv. m. ,East Capital
Explorer” nupirko ,Vilniaus verslo uostas® verslo centrg, 0 mety
pabaigoje pranesé ir apie Sio verslo centro pavadinimo keitimg
[ .3 burés* bei ketinimus vykdyti 8io verslo centro plétra.
Rugséjo ménes| ,Westerwijk Investments® isigijo ,Domus
centras®, kuriame biurai sudaro apie 4.400 kv. m. Antroje 2014
mety puséje bendrovei ,Capital Mill* buvo parduotas ,Grand
office* verslo centras, o mety pabaigoje 10.500 kv. m ploto
verslo centrg ,North Star* isigijo ,Prosperus Real Estate Fund
I“. |vykdyty sandoriy salygos vieSai néra detalizuojamos,
tadiau turima informacija leidzia manyti, jog Siy sandoriy
pelningumo norma pateko | 6-8 proc. intervala.

Kaune moderniy, verslo centry vakansijos per 2014 metus taip
pat traukési - nuo 5,8 iki 4,9 proc., o mety viduryje buvo
pasiekusios ir 4,5 proc. lygj. B1 ir B2 klasés laisvy biuro
patalpy plotas mieste per metus sumazéjo atitinkamai apie
480 ir 230 kv. m. 2014 mety pabaigoje Kaune i$ viso buvo
3.700 kv. m laisvo moderniy biury ploto. Visg ji sudaré
patalpos B1 ir B2 klasés verslo centruose, nes Inreal vertinimu
Siuo metu A klasei priskiriamy, verslo centry Kaune néra.

2014 mety pabaigoje maziausiai laisvy patalpy nuomai buvo
B2 klasés verslo centruose, kuriuose vakansija sieké 4,0 proc.
B1 klasés verslo centruose vakansija buvo kiek aukstesné ir
sieké 5,8 proc. Per pastaruosius metus B1 klasés verslo
centry vakansija mazéjo gerokai stipriau nei B2 klasés, o tai
signalizuoja apie augancig aukstesnés kokybés biury paklausg
Kaune.

Kauno moderniy verslo centry segmente nuomos kainos
iSlieka stabilios. B1 klasés biury nuomos kainos 2014 mety
mety pabaigoje sieké 7,2-10,1 EUR/ kv. m., o B2 klasés verslo
centruose patalpos buvo nuomojamos uz vidutinidkai 5,2-7,2
EUR/ kv. m.

2015 mety pradZioje B1 klasés verslo centry pasirinkimas
Kauno mieste turéty iSaugti. Kovo mén. planuojama atidaryti
,Mikrovisata“ verslo centrg, kuris papildys verslo centry
nuomos rinkg 3.500 kv. m. Dar vieng B1 klasés verslo centrg
2015 mety pavasarj planuojama atidaryti Ozeskienés g. Jame

ketinama nuomininkams pasidlyti apie 1.000 kv. m. naujy
patalpy biury nuomai.

Laisvo biury ploto jsisavinimas Kaune 2014 metais
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Klaipédoje 2014 metais uzimtumo lygis daugelyje moderniy
verslo centry didéjo, taCiau bendras vakansijos lygis mety
pabaigoje Sokteléjo dél naujai atidaryty ,Liepy biurai“ ir ,Liepy
aléja“ verslo centry. Naujai atidarytuose A klasés biury
pastatuose i§ viso buvo pasillyta 2.600 kv. m ploto nuomai,
kuriy didesné dalis 2014 mety pabaigoje dar buvo be
nuomininky. Dél to per metus Klaipédos verslo centry
vakansija iSaugo nuo 11,7 iki 13,1 proc. A klasés biury
[sisavinimas per 2014 metus sieké 630 kv. m. Tuo tarpu B1 ir
B2 klasés verslo centry isisavinimo rodikliai buvo prastesni -
per metus juose atitinkamai atsilaisvino apie 10 ir 280 kv. m
nuomojamo ploto.

Mety pabaigoje daugiausiai laisvy patalpy buvo A klasés
verslo centruose, kuriuose vakansija sieké 29,7 proc. Tuo
tarpu eliminavus pries tai paminéty naujai atidaryty_ biury jtaka,
Sis rodiklis siekty 19,7 proc. Gerokai mazesnés vakansijos
buvo uzfiksuotos B1 ir B2 klasés verslo centruose, kur 2014
mety pabaigoje atitinkamai buvo 7,0 ir 9,6 proc. laisvo
nuomojamo ploto.

Mety pabaigoje A klasés verslo centruose Klaipédoje vidutiné
nuomos kaina iSaugo ir buvo 8,7-14,5 EUR/ kv. m. Tai sietina
su uostamiestyje naujai atidarytais A klasés biurais, kuriy
nuomos kainos gerokai virsijo iki tol mieste buvusj rinkos
vidurkj. B1 klasés biury nuomos kainos intervalas isliko 6,4-8,7
EUR/ kv. m. B2 klasés biury kaina sieké vidutiniskai 4,6-5,8
EUR/ kv. m.

2014 K4 Kaune vystomi verslo centrai

Verslo centras Klase ~ Nuomojamas plotas, kv. m
Mikrovisata B1 3.500
Ozeskienés g. 15 B1 1.000

I$ viso: 4.500
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Laisvo biury ploto jsisavinimas Klaipédoje 2014 metais
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal“ Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

PREKYBOS CENTRU RINKOS APZVALGA

Prekybos centry ir mazmeniniy tinkly rinkose
apciuopiamos investicijos nukreipiamos esamy objekty
kokybés gerinimui. Tuo pa€iu, palankios ekonominés
aplinkybés sudaro tinkamas prielaidas prekybos centry
plétrai jgyvendinti. Vakansijy lygis juose islieka itin
Zemas, taciau naujy prekybos centry plétra planuojama
labai atsargiai.

2014 metais iSliko palankios salygos mazmeninés prekybos
apim¢iy augimui Salyje. Nedarbo lygis Lietuvoje iSlaiké
mazéjimo tendencijg ir mety antroje puséje krito Zzemiau 10
proc. Toliau besivystant Lietuvos ekonomikai didéjo ir
gyventojy vidutinis darbo uzmokestis, kuris 2014 mety
lapkriCio mén. sieké beveik 700 EUR. Atsizvelgiant | tai, jog
infliacija Lietuvoje iSliko arti nulinés reikSmés, gyventojy
perkamoji galia Salyje augo, todél buvo galima sigyti vis
daugiau arba aukstesnés kokybés prekiu.

Per 2014 mety sausio-lapkri¢io mén. mazmeninés prekybos
apimtys Lietuvoje sieké 7,92 mird. EUR, o tai yra 5,5 proc.
daugiau lyginant su analogiSku 2013 m. laikotarpiu. Prekybos
apim¢iy. augimo tempus pastaraisiais metais galima vertinti
kaip stabilius, svyruojancius 4-6 proc. ribose.

Atkreiptinas démesys | tai, jog maitinimo ir gérimy teikimo
veiklos apimtys 2014 metais iSaugo dar Zenkliau — 10,4 proc.,
atitinkamu laikotarpiu pasiekdamos 418 min. EUR. | §j
segmentg nukreiptas iSauges vartojimas kiré ir atitinkamas
priclaidas didéti susidoméjimui  maitinimo  paslaugoms
tinkamomis patalpomis tiek prekybos centruose, tiek ir
prekybinése gatvése. Pavyzdziui, dél susidariusios situacijos,
Vilniaus senamiestyje, kur itin ribota patraukliy patalpy
maitinimui pasidla, nuomos kainos per 2014 metus kilo 10-20
proc., o tam tikrais atvejais — ir dar daugiau. ISauges
susidoméjimas tokio tipo patalpomis buvo juntamas ir Kaune
bei Klaipédoje, o susidariusias tendencijas sieké iSnaudoti ir
prekybos centrai. PavyzdZiai — rekonstruojamas ,Babilonas I,
kur{ papildys bent 4 nauji maitinimo taSkai, bei ,0zas", kuris
2015 metais planuoja atidaryti pasaulyje gerai Zinomo prekés
Zenklo ,Subway” uzkandine.

Su lig minétojo ,Babilonas 1“ rekonstrukcijos uzbaigimu |
Panevézio rinkg zengs drabuziy tinklas ,Hennes & Mauritz*
(,H&M?), kuris 2014 metais vykdé aktyvig plétrg ir mety
pabaigoje Lietuvoje turéjo 7 parduotuves. Dar viena tinklo
parduotuvé ateityje turéty atsirasti ir prekybos centre ,Mega®“,
Kaune. ,H&M" veiksmai signalizuoja, jog tarptautinés jmonés
jzvelgia ir siekia iSnaudoti Lietuvos maZmeninéje rinkoje esantj
potenciala.

Nedarbo lygio ir darbo uzmokescéio dinamika Lietuvoje, proc.
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Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR
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Saltinis: Statistikos departamentas

Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, min. EUR
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2013 m. Vilniuje atidarytas pirmasis Baltijos Salyse ,IKEA*
prekybos centras dave stipry impulsg Naujininky mikrorajono
pietinés dalies tolimesniam vystymuisi. Tais paciais metais
buvo baigti papildomos transporto jungties jrengimo darbai,
palengvine susisiekimg ne tik su minétuoju prekybos centru,
bet ir su Vilniaus oro uostu. 2014 mety pabaigoje $alia ,IKEA"
buvo pradétas statyti ,Nordika“ prekybos centras, kurio
bendras plotas, jgyvendinus abu statybos etapus, sieks apie
40.000 kv. m. 2014 m. pradzioje $alia Ukmergés pr. buvo
atidarytas ,Domus Pro* prekybos centras, 0 2015 mety pirmoje
puséje bus baigtas antrasis jo statyby etapas, papildysiantis
prekybos centrg dar apie 5.000 kv. m. Apie savo planus pléstis
yra paskelbes ir Zirmany mikrorajone sikires i$parduotuviy
centras ,Parkas Outlet* — 2016 metais jo plotas turéty iSaugti
papildomais 3.000 kv. m ir i$ viso sieks apie 19.500 kv. m.

Padioje 2014 m. pabaigoje Savanoriy prospekto ir S.
Zukausko gatviy sankirtoje Kaune buvo atidarytas naujas
prekybos centras, kurio plotas siekia 7.400 kv. m. Jame jsikdré
prekybos tinklo ,Rimi*“ parduotuvé, o likusieji 4.900 kv. m. yra
nuomojami prekybos ir paslaugy jmonéms. Iki 2016 mety
planuojama gyvendinti prekybos centro ,Mega“ iSplétimo
projekta, po kurio ,Mega“ plotas turéty iSaugti apie 40 proc. —
iki 102.000 kv. m.

Klaipédos rinka per 2014 m. pasipildé vienu nauju prekybos
centru — mety viduryje atidaryta ,Luizé“ uzima kiek didesnj nei
6.000 kv. m. plota. Apie zengimg | Lietuvos rinkg paskelbé
namy apyvokos ir ko prekiy parduotuviy tinklas ,Depo”. Si
Latvijos jmoné, savo Salyje valdanti 9 prekybos centrus,
planuoja Klaipédoje jrengti 12.000 kv. m ploto centra.
Numatoma, jog jo vystymo darbai bus baigti 2016 metais.

Per 2014 metus prekybos centry vakansijos iSliko gana
stabilios visuose didziuosiuose Lietuvos miestuose. Vilniuje
vakansijos lygis padidéjo nuo 0,7 iki 0,8 proc. Kaune vakansija
nesikeité — iSliko 0,5 proc. Dar maZesné vakansija mety
pabaigoje buvo Klaipédoje ir per metus susitrauké nuo 0,4 iki
0,3 proc. Atkreiptinas démesys | tai, jog vakansijos lygis mety
pabaigoje nebuvo visuose prekybos centruose vienodas —
dalis rinkos lyderiy fiksavo nulines vakansijos reikSmes, taciau
kai kuriuose maziau populiariuose prekybos centruose jos
sieké 4-7 proc. Tai atskleidzia ir iSsilaikanCig tendencijg

Lietuvos prekybos centry rinkoje — didieji prekybos centrai,
jsikire patraukliose miesty vietose, pritraukia didelius srautus
pirkéju, geba skirti didesnes investicijas atsinaujinimui ir tokiu
bidu dar labiau didina atotriikj nuo maziau pajégiy rinkos
Zaidéju.

Didmiesciy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.
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Saltinis: ,Inreal”
2014 metais Lietuvoje atidaryti prekybos centrai
Miestas | Pavadinimas Plotas kv. m Staty_bq
pabaiga
Vilnius Domus Pro (I etapas) 7.500 2014 K1
Vilnius Prisma 10.000 2014 K1
Vilnius Norfa 4.600 2014 K2
Kaunas | Prekybos centras 7.400 2014 K4
Klaipéda | Luizé 6.000 2014 K2
IS viso: 35.500

Saltinis: ,Inreal”

2014 K4 Lietuvoje vystomi ir planuojami prekybos centrai

Miestas Pavadinimas AR T Staty.bq
m pabaiga
Vinus | o Domus Pro 5.000 2015 K1
(Il etapas)
Vilnius Nordika (| etapas) 18.000 2015 K4
Vilnius Nordika (Il etapas) 22.000 2016 K2
Vinius | - arkas Outle 3.000 2016 K2
(plétros etapas)
Kaunas PC Mega (Il etapas) 22.000 2016
Klaipéda PC Depo 12.000 2016
Panevézys | bacionas (1 1,600 2015 K1
etapas)
IS viso: 83.600

Saltinis: ,Inreal”
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2014 metais didesné investiciniy sandoriy dalis Lietuvoje buvo
nukreipta | verslo centrus, taCiau aktyvumo buvo ir prekybos
centry segmente. Antragji mety ketvirti bendrové ,Ogmios
centras“ pardavé biury ir prekybos kompleksg ,Domus
centras® Olandijos jmonei ,Westerwijk  Investments®.
Parduotame objekte esantis specializuotas baldy ir interjero
prekybos centras ,Domus galerija“ sudaré 10.600 kv. m. Mety
pabaigoje ,Lords LB Asset Management® isigijo ,Mandarinas*
prekybos centrg, turint] apie 7.900 kv. m nuomojamo ploto.
Sandoris turéty bdti uzbaigtas 2015 mety pradzioje.
Investuotojy démesio sulaukia ir kiek maZesni objektai — 2014
metais ,Eika“ sékmingai pardavé ,Norfa“ parduotuve Pilaitéje.

Pastaruoju metu didesnis démesys ,kokybei“, 0 ne kiekybei“
buvo juntamas ne tik prekybos centry, taCiau ir mazmeninés
prekybos tinkly segmente. 2014 metais daugiausiai
parduotuviy rekonstravo ,lki‘ tinklas, pirmaujantis Lietuvoje
pagal valdomy parduotuviy skaiiy. Nuo jo nezymiai
atsiliekanti ,Maxima“ taip pat labiau koncentravosi |
parduotuviy rekonstrukcija. Pagal naujy parduotuviy atidarymo
tempus pirmauja 2013 metais | Lietuvos rinkg jZengusi
.Freshmarket’. Pastebétina, jog ji labiau susitelkusi |
maZesnes patogiose lokacijose esancias parduotuves, todél
bendras atidaryty parduotuviy plotas, siekia tik apie 5.800 kv.
m. 2014 metais savo plétra iSsiskyré ,Rimi* tinklas, kuris 2013
metais atidaré 3 naujas parduotuves, o pernai — net 9, kuriy
dalj sudaro ,Hypermarket® tipo parduotuvés. Tinklas stiprina
savo pozicijas prekybos centruose - ,Rimi* parduotuves
atidarytos ,Domus Pro*, ,Luizé“, ,Babilonas |* prekybos
centruose, o taip pat ateityje veiks ir Siuo metu statomame
,Nordika“ projekte. Lietuvoje veikiantys prekybos tinklai Zada ir
2015 metais skirti didesn| démesj parduotuviy kokybés
gerinimui, o dalj pasenusiy parduotuviy planuojama uzdaryti.

Konkurencija prekybos tinkly rinkoje iSlieka jtempta, o dar
labiau jg paastrins | Lietuvg ateinantis prekybos gigantas ,Lidl“.
2014 mety pabaigoje buvo zinoma apie mazdaug 25 jvairiose
Lietuvos miestuose statomas arba planuojamas statyti $io
tinklo parduotuves, netoli Kauno buvo tesiamos ,Lidl* logistikos
centro statybos.

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje iSlieka stabiliai
augancios ir sudaranios tinkamas prielaidas tolimesnei
prekybos centry bei mazmeniniy tinkly plétrai. Tarp Siuo metu

igyvendinamy, projekty dominuoja jau esamy rinkos Zaidéjy
plétra, o naujy dalyviy | rinkg ateina nedaug - segmento
senbuviams aktyviai stiprinant savo pozicijas naujokams
darosi vis sudétingiau {Zengti | Lietuvos didmiesciy, rinka.

2014 metais vykdyta mazmeninés prekybos tinkly plétra Salyje

Prekybos Atidare Rekonstravo IS viso
tinklas parduotuviy  parduotuviy  parduotuviy

Maxima 3 14 232
Iki 2 23 238
Norfa 5 1 136
Rimi 9 0 46
Prisma 1 0 4
Kubas 4 0 29
Fresh Market 13 0 26

IS viso: 37 38 711
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal“ Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

LOGISTIKOS CENTRY RINKOS APZVALGA

Galimybés iSsinuomoti patalpas logistikos centry
segmente iSlieka ribotos, taCiau naujy objekty néra
skubama vystyti, o bendras nuomojamy patalpy kainy
lygis per 2014 metus isliko stabilus. Gerokai aktyviau
igyvendinami sandéliy, kurie skiriami savoms reikméms,
projektai.

2014 mety sausio-lapkriCio mén. pramonés produkcijos
apimtys Lietuvoje sieké 16,5 mird. EUR, o tai yra 0,5 proc.
maziau lyginant su analogisku laikotarpiu 2013 metais. 2014
metai pramonés segmentui buvo permainingi. Tai atskleidZia ir
sektoriaus pasitikéjimo rodiklio reikSmés — didziajg mety dalj
jos buvo prastesnés negu uZpernai. Tai baty galima sieti su
kilusiomis ekonominémis problemomis Rusijoje, neuZtikrintai
besivystantia euro zonos ekonomika ir i§ to kylanCia
konservatyvesne jmoniy elgsena.

NeuZztikrintumas rinkoje atsispindi ir eksporto apim€iy ir
atsargy lygio lukesciuose, kurie didZigjg 2014 mety dalj buvo
santdresni nei uzpernai. Kita vertus atkreiptinas démesys | tai,
jog pacios eksporto apimtys per 2014 mety sausio-lapkricio
ménesj sumazéjo salyginai nedideliais 0,5 proc., o eliminavus
naftos produkty itakq - augo apie 7 proc. lyginant su
atitinkamu 2013 mety laikotarpiu. Tai leidzia manyti, jog
Lietuvos eksportuotojy llkes€ius dél ateities slopina vangiai
besisprendZianti situacija Ryty ir Vakary, kryptimis, taciau kol
kas su iSkylanciais i3Slkiais dorojamasi sékmingai, dalj
produkcijos nukreipiant | naujas rinkas.

2014 metais logistikos segmente stebéti vakansijos lygio
pasikeitimai yra labiau sietini su naujy logistikos centry
atidarymu, o ne uZimtumo pakitimais anksCiau atidarytuose
logistikos centruose. Seniau pastatytuose, o kartu ir labiau
rinkoje isitvirtinusiuose, logistikos centruose vakansijy lygis per
2014 metus iSliko itin zemas, t. y. 0-0,2 proc. Naujai
pastatytuose objektuose pasitlyty nuomos ploty uzimtumas
didéjo palaipsniui. Tokia situacija 1émé, jog tiek Vilniuje, tiek ir
Klaipédoje 2014 mety pabaigoje vakansijos sieké 4,6 ir 11,8

proc., t. y. daugiau nei prie§ metus. Tuo tarpu Kaune
vakansijos rodiklis ir toliau iSliko artimas nuliui.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR
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Pramoneés pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
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Pramonés atstovy prognozés dél eksporto ir atsargy lygio
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Nepaisant to, jog vakansijy lygis daugelyje moderniy logistikos
centry iSliko itin zemas, tai nesuteiké svariy argumenty
nuomos kainy didinimui, nes buvo pasiektas pusiausvyros
taS8kas — nuomotojams bandant didinti nuomos kainas,
nuomininkai aktyviau pradeda dairytis build to suit alternatyvy.
Mety pabaigoje sostinéje moderniy, logistikos centry nuomos
kaina sieké vidutiniskai 3,5-4,9 EUR/ kv. m, o Kaune ir
Klaipédoje -vid. 3,2-4,3 EUR/ kv. m. Senuose logistikos
centruose Vilniuje tokiy patalpy nuomos kaina sieké 1,7-2,9
EUR/ kv. m, o Kaune ir Klaipédoje — po 1,4-2,6 EUR/ kv. m.

2014  metais  Vilniuje  buvo atidarytas  antrasis
,rransekspedicija‘ sandélis, kurio dydis sieké 14.000 kv. m.
Sandéliavimo patalpy nuomos rinkg papildé ir ,Transimeksa®,
pasilliusi nuomai 4.500 kv. m i$ naujai pastatytame logistikos
centre esanciyjy 10.000 kv. m. 2015 metais sostinéje bus
baigtas statyti ,Arvydo Paslaugos II* logistikos centras, kurio
plotas sieks 8.500 kv. m. Dideliy logistikos centry yra statoma
ir Kaune, taCiau jie bus naudojami paéiy savininky, o
reikSmingy projekty, kurie baty skirti nuomai, 2014 mety
pabaigoje vystoma nebuvo. Klaipédoje antraji mety ketvirtj
buvo baigtas logistikos centro ,Viantana“ antrasis etapas, kurio
metu buvo iSvystytas 19.200 kv. m ploto modernus sandélis.
2014 mety pabaigoje buvo atidarytas ir ,AdRemLez II*
logistikos centras, kurio plotas siekia 14.600 kv. m. Dalis
patalpy yra naudojamos jmonés savoms reikmés, o kita dalis —
nuomos rinkai.

PanaSu, jog tolimesné segmento plétra priklausys nuo
inkariniy nuomininky aktyvumo ir jy noro plésti savo veiklg
Lietuvoje. Visuose trijuose $alies didmiesCiuose yra paruosta
projekty, kuriy statyboms bity duotas startas atsiradus
pakankamai dideliam nuomininkui. Dalis jy rinkoje sidlomi nuo
pat 2014 mety pradzios, tadiau didesnio stambiy nuomininky
susidoméjimo nesulauké. Siuo metu tokj nuomininkg pritraukti
iSlieka rimtas iSSukis, o didesnes to galimybes turi patogiose
vietose esantys logistikos centrai su gera infrastruktdra. Apie
planus statyti 13.000 kv. m logistikos centrg yra paskelbusi
Klaipédos LEZ valdymo bendrové. 2014 mety pabaigoje ji dar
deréjosi su potencialiais jo nuomininkais, o patj sandélj tikimasi
pastatyti per 2015 metus.

Rinkos aktyvumg logistikos centry segmente 2014 metais
palaiké sandéliy statyba savoms reikméms (,build to suit®).
Vilniuje statybos projektus sékmingai gyvendino ,Wurth

Lietuva®“, ,Hormann Lietuva“, Kaune — ,Limedika“, ,Osama“ ir
,anitex‘. Dar bent keletas projekty bus baigti jgyvendinti 2015
metais, tarp kuriy ,Lietuvos pasto®, ,DPD®, ,Lidl* jmoniy
sandéliavimo patalpos Kaune.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
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Logistikos centry nuomos kainos Lietuvoje 2014 mety
pabaigoje
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2014 metais Lietuvoje vystomi ir planuojami logistikos centrai

Statyby
pabaiga

Miestas Pavadinimas

Vilnius Arvydo Paslaugos Il 8.500 2015 K3
Klaipéda ‘ Klaipédos LEZ sandélis 13.000 2015 K4
IS viso: | 21.500

Saltinis: ,Inreal
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Nors ir salyginai kukliu mastu, tadiau logistikos centry
segmentas neliko nepastebétas ir investiciniy sandoriy, rinkoje.
2014 mety geguzés mén. ,Northern Horizon Capital*
sékmingai pardavé ,Onninen logistikos centrg Kaune. 2005
metais pastatyto sandélio dydis siekia 3.000 kv. m

Logistikos centry segmente savoms reikméms skirti sandéliai
(build to suit) sudaro didZigjg dalj logistikos centry plétros
Lietuvoje, o projekty skirty nuomai jgyvendinimas Lietuvoje
vyksta vangiai. Si tendencija jau tesiasi bent keleta mety ir
nepanasu, kad keistysi i§ esmés, kadangi tai yra organiska ir
saugesné logistikos centry plétros alternatyva. Galbt ji ne itin
priimtina nuomininkams, nes reikia ilgiau laukti, kol galima
isikelti | naujas patalpas, bet kur kas patrauklesné
investuotojams, nes minimizuoja rizikas.

Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

TURIZMO IR VIESBUCIY RINKOS APZVALGA

Nepaisant sumazeéjusiy turisty srauty i$ Rusijos, Lietuvos
oro uosty bei viesbuéiy uzimtumo rodikliai 2014 metais
iSliko geréjantys. Tai sudaré palankias prielaidas
vieSbuéiy segmento augimui Lietuvoje, o 2015 metais taip
pat tikimasi tolimesnés jo plétros.

Trys tarptautiniai Lietuvos oro uostai Vilniuje, Kaune ir
Palangoje 2014 metais kartu aptarnavo 3,8 min. keleiviy —
10,2 proc. daugiau nei 2013 metais. Sostinéje per 2014 metus
aptarnauta apie 77 proc. visy keleiviy — 2,94 min. ir tai yra 10,6
proc. daugiau nei 2013 metais. Kauno ir Palangos oro
uostuose keleiviy skaitiaus augimas buvo kiek mazesnis —
atitinkamai 9,8 ir 4,0 proc.

Nuosaikiai augantj keleiviy skaiciy Lietuvos oro uostuose lemia
geréjancios keliaujanéiyjy gyvenimo bei verslo salygos. Taip
pat reikSmingq indélj | augancius keleiviy srautus {ne$a ir tai,
jog Lietuvoje gerinama turistiniy, viety infrastruktdra, vykdoma
aktyvi informaciné sklaida, o 3alis vis daZniau uzsienyje
minima tarp rekomenduojamy aplankyti viety. PavyzdZiui,
2014 m. spalio mén. didZiausias pasaulyje kelioniy gidy
leidéjas ,Lonely Planet® Lietuvg nurodé kaip tre€ig geriausia

turizmo kryptj 2015 m.

Augantis aptarnauty klienty skaicius Lietuvos oro uostuose
taip pat yra ir geréjancio susisiekimo oro transportu rezultatas.
Per 2013 metus sostinéje veikianCios bei naujai atéjusios
aviakompanijos pasitlé net 13 naujy tiesioginiy krypCiy, o
2014 metais — dar bent 15, tarp kuriy kryptys | Prancizija,
Vokietija, Svedija, Airija, Danija, Gruzijg ir kt. Tai leido gerokai
iSplésti potencialiy Lietuvos turisty geografija.

Salies oro uostuose aptarnauty keleiviy skai¢ius, tikst.
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Atkreiptinas démesys | tai, jog 2014 m. liepos mén. visi trys
tarptautiniai oro uostai buvo apjungti steigiant bendrg jas
valdancig jmone. Tikimasi, kad tai padés optimizuoti oro uosty
patiriamus kastus, o tg bégant laikui turéty pajusti ir keleiviai —
gerés oro uosty teikiamy paslaugy kokybé. Be to, yra
planuojama, jog nuo 2016 mety bus pradéta formuoti nauja
oro uosty veiklos strategija, pagal kurig vis daugiau pigiy
skrydZiy bendroviy turéty bati nukreipiamos | Kauno oro uosts,
paliekant Vilniaus oro uostg aukStesnés klasés segmento
aviacijos {monéms.

Per 2014 metus Lietuvos vieSbuciai apgyvendino daugiau nei
1,8 min. svediy, i$ kuriy apie 60 proc. sudaré uzsienio turistai.
Besiplediantys Salies oro uostai daro tiesioging (takq
auganéiam vieSbuciy uzimtumui Salyje, kuris 2014 mety
pabaigoje isliko rekordiskai aukstas — apie 48 proc.

Nepaisant visy teigiamy rodikliy, vieSbuéiy segmentas buvo
paveiktas ir nepalankiy pasikeitimy iSorinése rinkose - 2014
metais Lietuvos vieSbuciuose apsistojanciy sveciy i§ Rusijos
dalis sumazéjo iki 10,5 proc. kai tuo tarpu vidurkis 2013 metais
sieké apie 12 proc. Daliai Lietuvos vieSbuciu, ypac savo veiklg
nukreipusiuose | Ryty rinkas, tai reiSké mazéjantj uzimtuma, o
iSeiciy buvo ieSkoma méginant pritraukti turisty srautus is kity
valstybiy. Persiorientavimg lengvino tai, jog | Lietuvg
atvykstandiy turisty skai€ius i$ kai kuriy kity kryp€iy (Norvegija,
Svedija, Vokietija, Azija ir kt.) i8liko augantis, todél bendras
apgyvendinty turisty skaicius Salies vieSbuciuose, nepaisant
situacijos Rusijoje, per treCig 2014 mety ketvirtj augo 9 proc.
PanaSaus augimo yra tikimasi ir visam 2014 mety laikotarpiui.

2014 metais Lietuvoje ir toliau didéjo sidlomy vieSbuciy
numeriy, skaicius, kuris mety pabaigoje sieké apie 13,3 tukst.
Naujai pastatyti arba rekonstruoti vieSbuciai buvo atidaryti 6
Lietuvos miestuose ir jie rinkai i$ viso pasidlé 260 numeriy.

VieSbuciy segmento plétra neturéty sustoti ir 2015 metais.
Geguzés mén. Vilniuje Gedimino pr. planuojama atidaryti
rekonstruotg ,Ambassador® vieSbutj, o artimiausiu metu 130
kambariy vieSbucio statybos turéty bati pradétos Salia ,Forum
Palace” verslo ir laisvalaikio centro. Ateityje naujus viesbuCius
jau planuojama arba svarstoma steigti Vilniaus miesto Pilies,
Dominikonu, Rinktinés bei DidZiojoje g. Klaipédoje svarstoma
apie vieSbuciy steigimg Liepojos bei Maldnininky g., tuo tarpu

Kaune naujy vieSbudiy plétra artimiausiu metu néra
planuojama.

Nagrinéjant vieSbuciy kainas, sidlytas 2014 metais sezono
metu, pastebima, jog i§ analizuoty, lankomiausiy $alies miesty
pigiausia nakvyné standartiniame dvivieCiame kambaryje,
priklausomai nuo vieSbucio lygio, kainavo Druskininky ir Kauno
miestuose, kur kainos svyravo nuo 26 iki 84 eury uz naktj.
Vilniuje, Klaipédoje, Palangoje bei Neringoje kainy intervalas
buvo didesnis — vidutiniSkai nuo 32 iki 96 eury. Lyginant su

ankstesniais metais, 2014 metais kainos Lietuvos
vieSbuciuose iSliko nepakitusios.
Viesbu¢iy numeriy skai€ius bei uzimtumas Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas
2014 metais Lietuvoje atidaryti vieSbuciai
Miestas Viesbutis Klasé Kambariai
Palanga Amberton Green 4rexx 59
Kaunas Algiro Kk 23
Vilnius City hotel Rudninkai qeee 28
(rekonstruotas)
Anyksciai Spa Vilnius-Anyksgiai 4r 47
. . Mercure Marijampolé .
Marjampolé (rekonstruotas) 4 4
Klaipéda Baltpark K 56
IS viso: 260

Saltinis: ,Inreal”
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Atkreiptinas démesys | tai, jog pacios prabangiausios 5***
klasés vieSbuCius Salyje turi tik Vilnius bei Palanga. Juose
nakvynés kainos gerokai aukstesnés — sostinéje sieké nuo 150
eury, o Palangoje nuo 168 eury uz vieng praleistg naktj.

VieSbuciy segmentas neiSvengé pakitimy dél nepalankiy jvykiy
iSorinése rinkose, taciau 2014 metais tai labiau lémé
pasikeitusig atvykstanéiy turisty struktlrg nei suprastéjusius
rinkos rodiklius. Nuosaikiai geréjantys turizmo sektoriaus
rodikliai bei palanki investavimo aplinka sudaro geras salygas
naujiems vieSbuciams steigtis, o seniau veikiantems -
planuoti atnaujinimus arba tolimesne plétra. Tai leidZia tikétis
sékmingo Sio sektoriaus augimo Lietuvoje ir ateinanciais
metais

Vidutiné standartinio dvivie¢io kambario kaina Lietuvos
viesbuciuose 2014 mety sezono metu (EUR)
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Simona Olidkeviciaté-Cicéniené
,Raidla Lejins & Norcous* nekilnojamojo turto ir infrastrukttros
praktikos grupés vadové, vadovaujanti teisininké, advokaté

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR MOKESCIY
NAUJIENOS

Teritorijy planavimo jstatymo ir su juo susijusiy
teisés akty pakeitimai

Nuo 2014 m. sausio 1 d. fsigaliojo nauja Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo (toliau — TPJ) redakcija, kuria
buvo pakeistas iki tol galiojes statymas. TP| pakeitimas —
sisteminé teritorijy planavimo proceso reforma, kuri apima
pagrindiniy, teritorijy planavimo procesy reguliavimo, vykdymo
ir priezilros klausimus. Kartu su TP| |sigaliojo ir naujos
pojstatyminiy_ teisés akty redakcijos i§samiai detalizuojancios
TP| nuostatas.

Kartu su reforma buvo pakeista teritorijy planavimo dokumenty
sistema ir numatytos dvi teritorijy planavimo rasys:
kompleksinis teritorijy planavimas ir specialusis teritorijy
planavimas.

Pagal TP| numatytaq hierarching kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty sistemg rengiamo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ribos yra nustatytos ne keliuose, o
viename aukstesniojo lygmens teritorijy planavimo dokumente.
Tuo tarpu su kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniais yra derinami specialiojo teritorijy planavimo
sprendiniai, kurie skirti funkciniu bendrumu pasizyminéioms
teritorijoms.

Nuo 2015 m. sausio 1 d. jsigaliojo pramonés, energetikos,
transporto, telekomunikaciju, turizmo, Zzemés akio, misky dkio
bei kitiems sektoriams svarbus, naujos redakcijos Plany, ir
programy_strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraSas (toliau — SPAV tvarkos aprasas), kuris, lyginant su
ankstesniu reguliavimu, planavimo organizatorius jpareigoja
rengti maziau strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
dokumenty bei zenkliai sutrumpina privalomasias procedras.

Be to, SPAV tvarkos apra$as leidZia planavimo organizatoriui
ir be atrankos procedros atlikti plano ar programos vertinimg;
SPAV dokumentus visuomené ir institucijos nagrinés tuo paciu
metu, o vertinimo subjektai — trumpesniais terminais.

Statyby jstatymo ir su juo susijusiy teisés akty
pakeitimai

Nuo 2014 m. sausio 1 d., [sigaliojo didZioji dalis Lietuvos
Respublikos statybos statymo (toliau — Statybos jstatymas)
bei j| detalizuojan¢iy pojstatyminiy teisés akty pakeitimy
paketas. Nuo Sios redakcijos [sigaliojimo projektiniai
pasillymai jgijo naujg, daug didesne reikdme ir yra skirti ne tik
pirminei planuojamo statinio idéjai iSreiksti, taCiau atlieka ir
visuomenés informavimo apie numatoma statiniy projektavima
funkcija. Be to, jy pagrindu yra iSduodami specialigji
architektiros reikalavimai, specialieji saugomos teritorijos

tvarkymo ir apsaugos reikalavimai bei  specialigji
paveldosaugos reikalavimai.
Remiantis Statybos [statymo pakeitimais, buvo iplésti

Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos (toliau —
VTPSI) jgaliojimai — tais atvejais, jei specialieji reikalavimai ar
prisijungimo sglygos per nustatytq terming néra iSduoti
statytojui, pastarasis gijo teise kreiptis | VTPSI dél Siy
reikalavimy_ ar salygy iSdavimo. Galiausiai, Statybos jstatymu
buvo patikslinti ir sutrumpinti projekty tikrinimo ir statybg
leidZianciy dokumenty iSdavimo terminai.

Nuo 2014 m. sausio 1 d., siekiant suderinti teritorijy
planavimo ir statybos procesy prieZidra, buvo priimtas ir
isigaliojo Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZiros
jstatymas (toliau - ,TPSVP[‘), | kuri buvo perkeltos ir
papildytos su atliekama statybos valstybine priezidra,
stabdoma ir uZbaigiama statyba bei savavaliSkos statybos
padariniy Salinimu susijusios nuostatos.

Nuo 2014 m. rugséjo 15 d. sigaliojo reikSmingas Aplinkos
ministro jsakymas Nr. D1-698 ,Dél Statybiniy atlieky tvarkymo
taisykliy, patvirtinimo* (toliau — Taisyklés), kuriuo keiCiama iki
Siol galiojusi tvarka dél statybiniy atlieky tvarkymo
statybvietéje, kuri numaté, kad turi badti rdSiuojamos tik
perdirbimui ir pakartotiniam naudojimui tinkamos atliekos ir
konstrukcijos.

Nuo Taisykliy jsigaliojimo statybvietéje turi bati iSraSiuotos ir
laikinai laikomos atskirai komunalinés ir inertinés atliekos,
perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos, antrinés
Zaliavos, pavojingosios atliekos bei netinkamos perdirbti
atliekos. Be to, iSrdSiuotos atliekos turi blti perduodamos
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[monéms, turinioms teise tvarkyti tokias atliekas pagal sutartis
dél jy naudojimo ir Salinimo.

Nuo 2015 m. sausio 1 d. {sigaliojo statybos techninio
reglamento STR 1.05.06:2010 ,Statinio projektavimas*
pakeitimai, kuriais kei¢iamos reglamente jtvirtintos sqvokos —
atsisakoma sagvokos ,statiniy grupé“ ir jtvirtinamos naujos:
pastato bendras plotas, pastato naudingas plotas, pastato tiris
ir Silta atitvara. Taip pat, atitinkamai pakei¢iamos techninio
darbo ir techninio darbo projekty sgvokos bei techniniy
specifikacijy rengimo apimtys.

Svarbu tai, kad nuo pakeitimy_ jsigaliojimo, pastato (patalpos,
patalpy) ar inzinerinio statinio paskirties keitimo projektu, kai
nereikia atlikti rekonstravimo ar kapitalinio remonto darby,
paskiriai teisés aktais nustatyti grieZtesni reikalavimai
(automobiliy saugojimo viety skaiciaus, inZineriniy tinkly, vaiky
Zaidimy aiksteliy, zeldyny, ir kiti).

Zemés jstatymo ir su juo susijusiy teisés akty
pakeitimai

Nuo 2014 m. lapkrigio 27 d. jsigaliojo Zemés istatymo
pakeitimo jstatymas, kuriuo kei¢iama iki Siol galiojusi Zemés
jstatymo redakcija, numatanti bendrajg taisykle, kad zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai rengiami projekta
organizavusiy asmeny, léSomis. Nauja 42 straipsnio redakcija
atskiria atvejus, kai yra rengiami valstybinés ir savivaldybés
Zemés bei privaciy Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektai ir nustato imperatyvig nuostata, kad tais atvejais, kai
yra rengiami privaciy zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektai, jie yra rengiami zemés sklypy savininky [éSomis.

Nuo 2014 m. geguzés 1 d. [sigaliocjo nauja Lietuvos
Respublikos zemés Ukio paskirties zemés [sigijimo laikinojo
istatymo (toliau — ZOPZ|L]) redakcija — zemés pardavimo
,saugikliy® jstatymas. |statymo nuostatose tvirtinti Zemés Tkio
paskirties zemés [sigijimo suvarzymai, kurie itin apribojo
asmeny teise laisvai veikti zemés Tkio rinkoje bei sudarinéjant
pirkimo-pardavimo sandorius.

ZUPZ|L| nustatyti kvalifikaciniai ir kiti reikalavimai asmenims,
siekiantiems isigyti zemés Ukio paskirties Zemés ar tokios
Zzemés turintj juridinj asmenj. Fiziniam asmeniui taikytinas
profesiniy jgldziy ir kompetencijos kriterijus, juridiniam

asmeniui — reikalavimas ne maziau nei 3 metus buti
vykdziusiam zemés dkio veiklg, deklaravusiam Zemés (kio
naudmenas ir pasélius, jrodzius, kad jo pajamos i$ Zemés Ukio
veiklos sudaro daugiau kaip 50 proc. visy gauty pajamy bei jis
yra ekonomiskai gyvybingas.

2014 m. gruodzio 30 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybé
pateiké Lietuvos Respublikos Seimui ZOPZ|L| 1, 2 ir 6
straipsniy pakeitimo statymo projektg (toliau — Projektas),
kuriuo siekiama sukurti iSimtis kredito jstaigoms (bankams ir
kredito unijoms) perimant bendroves ar jy pajus, Okiams
{sigyjant zeme pirmumo eile, taip pat Gkininkui jsigyjant zeme
bendrosios jungtinés nuosavybés teise.

Projekte jtvirtinta nuostata, kuri nustato, kad perleidziant
juridinj asmen;, turintj nuosavybés teise daugiau kaip 10 ha
Zemés Ukio paskirties Zemés, ar jo akcijas (teises, pajus),
kredito jstaigai tampant jy valdytoju, ZUPZ|L| néra taikomas.
Taip pat, projektu siloma nustatyti, kad zemés Tkio paskirties

igijéjui, kuris pasinaudoja pirmumo teise pirkti parduodamg
Zemés Okio paskirties Zeme, nereikia kreiptis | Nacionalinés
Zzemeés tarnybos padalin pagal zemés buvimo vietg dél leidimo
iSdavimo [sigyjant Zemés Tkio paskirties Zemés.

Vertybiniy popieriy pirkimo-pardavimo sandoriai

Nuo 2015 m. sausio 1 d. pradéti taikyti vertybiniy popieriy
sandoriy sudarymo tvarkos pakeitimai. Seimas priémé
priestaringai  vertinamus Lietuvos  Respublikos  akciniy
bendroviy jstatymo bei Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
pakeitimus, kuriais numatyta privaloma notariné forma
uzdaryjy akciniy bendroviy akcijy pirkimo—pardavimo
sutartims, kai parduodama 25 proc. ar daugiau uzdarosios
akcinés bendrovés akcijy arba parduodamy akcijy kaina yra
didesné kaip 14 500 eury.

Pakeitimais siekiama sumazinti fiktyviy ir apsimestiniy
sandoriy sudarymg civilinés teisés apyvartoje. Notariniai
sandoriai padés uztikrinti sandorio teisétuma, kadangi notaras
yra valstybés jgaliotas asmuo, kuriam pavesta uztikrinti, kad
civiliniy, teisiniy santykiy srityje nebity neteiséty sandoriy ir
dokumenty.

[pareigojimai notarine tvarka tvirtinti akcijy sandorius (angl.
share deal) neabejotinai turi reikSmés ne tik bendroviy, taciau

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2014 / 2015 | 29



ir nekilnojamojo turto rinkoms. Iki $iy pakeitimy sigaliojimo,
vieni reikSmingiausiy privalumy, vykdant nekilnojamojo turto
perleidimo sandorius, rinktis akcijy, o ne turto (angl. asset
deal) sandorio formg buvo galimybé sandorio Salims laisvai
susitarti dél norimy sandorio salygy, o taip pat iSvengti
notariniy kasty.

Siuo metu uZ vertybiniy popieriy sandoriy patvirtinimg
nustatomas nuo 0,4 iki 0,5 proc. nuo perleidziamy, vertybiniy
popieriy perleidimo sumos, bet ne maZiau kaip 14,48 eury ir
ne daugiau kaip 5 792,40 eury atlyginimas notarui (jeigu vienu
notariniu  veiksmu yra tvirtinamas sandoris,  kuriuo
perleidziamos keliy bendroviy akcijos, ar keli kity rasiy
vertybiniai popieriai, notaro atlyginimas negali bati didesnis
kaip 14 481 eurai).

Laisvujy ekonominiy zony pagrindy jstatymo
pakeitimai

Nuo 2015 m. sausio 1 d. jsigaliojo Laisvujy ekonominiy zony
pagrindy istatymo pakeitimai, kuriais remiantis sudarytos
palankesnés salygos investuotojams.

Remiantis minétais pakeitimais, tais atvejais, kai dar néra
jsteigta LEZ valdymo bendrové, laisvujy ekonominiy zony
(toliau — LEZ) teritorijos, iSskyrus zemés sklypus, skirtus
infrastruktdrai, gali bati iSnuomojamos investuotojams. Véliau,
LEZ teritorijoje esanCius Zemés sklypus ar jy dalis iSnuomojus
LEZ valdymo bendrovei, investuotojams, tapusiems LEZ
jmone, turi blti sudarytos ne prastesnés Zemés nuomos
salygos nei jos buvo iki LEZ teritorijoje esanciy Zemés sklypy,
ar jy daliy iSnuomojimo LEZ valdymo bendrovei.

Taip pat jtvirtinta, kad statiniai ir infrastruktlros objektai,
esantys valstybés (savivaldybés) nuosavybe, gali bdti
iSnuomoti, perduoti naudotis panaudos pagrindais arba
parduoti batent LEZ valdymo bendrovei, kas ankstesnéje
istatymo redakcijoje nebuvo numatyta.

Su viesojo ir privataus sektoriy partneryste susijusiy
teisés akty pakeitimai

Nuo 2015 m. sausio 1 d. jsigaliojo Vyriausybés nutarimo
Nr. 1480 ,Dél vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés*
pakeitimai, kuriais buvo pakeistos VPSP projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisyklés. Pakeitimai i§ esmés skirti spresti
pagrindines VPSP  projekty igyvendinimo proceddrines
problemas — ilgq ir letg proceso trukme, sudétingas, neaiskias
ir stringancias VPSP proceddras.

Pakeitimais numatytas Centrinés projekty valdymo agentdros
(CPVA) ir Lietuvos statistikos departamento dalyvavimas
rengiant VPSP projektus, kei¢iamos VPSP projekty rengimo
proceddros. Taip pat numatoma, kad partnerystés projekto
jgyvendinimas  turi  bdti  numatytas  galiojaniuose
strateginiuose veiklos planuose ir (arba) tarpinstituciniuose
veiklos planuose, ir (arba) savivaldybiy vidutinés arba trumpos
trukmés strateginio planavimo dokumentuose.

Nuo 2015 m. vasario 1 d. jsigalios Lietuvos Respublikos
investicijy jstatymo pakeitimas, kuriuo privatiems subjektams
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bus suteikiama teisé inicijuoti (pasidlyti jgyvendinti) vieSojo ir
privataus sektoriy partnerystés projektus Lietuvos Respublikos
Viyriausybés nustatyta tvarka, o [galiotos vieSojo sektoriaus
institucijos turés priimti sprendimus dél sidlomy iniciatyvy.

Tikimasi, kad pakeitimai paskatins verslo subjektus dométis
vieSgja infrastruktdra, vertinti investavimo | vieSosios
infrastruktdros objektus galimybes bei naudg, taip pat
bendradarbiavimo su vieSuoju sektoriumi privalumus bei
ieSkoti efektyviausio VPSP bado jgyvendinant projektus.

Nekilnojamojo turto mokes¢io jstatymo pakeitimai

Nuo 2015 m. sausio 1 d. jsigaliojo Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokesCio jstatymo pakeitimai, pagal
kuriuos nuo 2015 m. sausio 1 d. fiziniams asmenims taikomas
0,5 proc. dydzio mokescio tarifas.

Nekilnojamojo turto mokestj fiziniai asmenys privalés mokéti
uz nuosavybes teise priklausanciy nekilnojamojo turto objekty
verte, virSijancig neapmokestinamajj dydj — 220 000 eury. Tuo
tarpu Seimoms, auginancioms tris ir daugiau vaiky, (jvaikiy) iki
18 metuy, ir Seimoms, auginancioms nejgaly vaikg (jvaikj) iki 18
metu, taip pat vyresnj nejgaly vaikg (jvaik), kuriam nustatytas
specialusis nuolatinés slaugos poreikis, neapmokestinamo
nekilnojamojo turto verté didinama 30 proc. t.y. iki
286 000 eury.

Zemés mokescéio jstatymo pakeitimai

Pagal Lietuvos Respublikos Zemés mokescio jstatyma, Zemés
mokesciui, skaiCiuojant nuo rinkos vertés, taikomi pereinamojo
laikotarpio koeficientai. Zemés mokestinés vertés skaiciavimui
nustatytas 5 mety pereinamasis laikotarpis. 2014 m. galiojo 60
proc. vertés koeficientas, 2015 m. yra sumazinamas iki 40
proc. (2016 m. — iki 20 proc.).

Siuo metu 7emés mokes&io tarifg nustato atitinkamos
savivaldybés taryba, kuriai jstatymo suteikiama teisé pasirinkti
tarifa nuo 0,01 proc. iki 4 proc., jeigu 2015 metais mokescio
tarifai ir zemés verté iSliks tokie patys, Zemés mokescio 2015
m. reikés mokéti daugiau.

Pridétinés vertés mokescio jstatymo pakeitimai

Nuo 2015 m. liepos 1 d. sigalios Lietuvos Respublikos
pridétinés vertés mokescCio jstatymo (toliau — PVM jstatymas)
96 str. 1 d. pakeitimai, kuriais siekiama uztikrinti efektyvesnj
PVM uz statybos paslaugas surinkima | valstybés biudzetg bei
iki minimumo sumazinti rizika, kad PVM apskritai nebus
sumokétas.

PVM jstatymo 96 straipsnis papildytas nuostatomis, kad
paslaugy pirkéjas — PVM mokétojas apmokestinamasis
asmuo, kurio uzsakymu atliekami statybos darbai ir kuriam
iSraSomas Siy darby atlikimg (paslaugy teikimg) iforminantis
dokumentas, privalo iSskaityti ir sumokeéti j biudzety
PVM, apskaiciuotg uz paslaugy teikéjo jam atliktus statybos
darbus (apibréztus Lietuvos Respublikos statybos jstatyme
kaip visi darbai, atliekami statant arba griaunant statinj (zemés
kasimo, mdarijimo, betonavimo, montavimo, pamaty ir stogy
irengimo, staliy, apdailos, jrenginiy paleidimo ir derinimo)).
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Simona Olidkevicitté-Cicéniené
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ESMINIAI TEISINIAI REIKALAVIMAI
NEKILNOJAMOJO TURTO SANDORIAMS

Nekilnojamojo turto jsigijimas

[sigyjant nekilnojamajj turta (NT), vyrauja dvejopo pobldZio
sandoriai: netiesioginis, t.y. akcijy, arba tiesioginis, t.y. turto
[sigijimas. Pirmuoju atveju isigyjamas ne pats nekilnojamojo
turto objektas, o bendrovés, kuri nuosavybés teise valdo turtg,
akcijos. Antruoju atveju, pirkéjas sigyja patj nekilnojamajj turta,
kaip turtinj vieneta pirkimo-pardavimo sutarties pagrindu.

Prie§ sudarant NT sandorj, tarp sandorio Saliy jprastai yra
sudaromi preliminarls susitarimai bei atlickami kiti veiksmai.
Daznu atveju, ypa¢ didelés vertés nekilnojamojo turto
sandoriuose, iki realaus turto perémimo, NT sandoris privalo
pereiti ne vieng etapa.

Konfidencialumo susitarimy sudarymas. Siais susitarimais
sandorio Salys sipareigoja neatskleisti svarbiausiy planuojamo
sandorio detaliy. Konfidenciali informacija yra informacija, kuri
yra vertinga dél to, kad jos neZino kiti (finansing, techniné
informacija, know - how, informacija apie klientus ir pan.).
Batinumas sudaryti konfidencialumo susitarimus kyla i$ to, kad
deryby netikétai nenutraukty pirkéjo konkurentas, pasidles
geresnes salygas pardavejui.

Ketinimy protokolas (angl. Letter of Intent). Ketinimy
protokolu Salys jtvirtina savo ketinimus ir nustato pagrindines
sandorio sudarymo gaires, kuriomis vadovausis. Ketinimy
protokolu jprastai alys nustato iSimtines teises tam tikrg
laikotarpj derétis dél sandorio objekto (angl. exclusivity) bei
tam tikras teisines pasekmes uZ $io protokolo pareigojimy
nevykdyma. |prastai ketinimy protokolas néra jpareigojantis.

Preliminarioji sutartis. Dazniausiai praktikoje sutinkamas
preliminarusis susitarimas — preliminarioji sutartis, kuri yra
skirta sureguliuoti pagrindinius bdsimo sandorio klausimus:
esmines blsimo sandorio salygas ir terminus, kada turi bti
sudarytas pagrindinis sandoris. Preliminariosios sutarties
nutraukimo atveju yra taikomi tik i§ anksto sutarti ir nustatyti
nuostoliai (arba objektyviai patirti nuostoliai dél nesagziningai

nutraukty derybuy), taigi atsakomybés ribos yra gana aiskiai ir
siaurai apibréztos. Siekiant uzsitikrinti platesnius jpareigojimus,
patartina preliminarigja sutartj registruoti Nekilnojamojo turto
registre.

Turto patikrinimas. Derantis dél NT pardavimo, pirkéjui yra
labai svarbu prieS sandorio sudarymg atlikti jsigyjamo NT
patikrinima. ISskiriami: teisinis, mokestinis, techninis bei
komercinis patikrinimai. Siy patikrinimy metu pirkéjas gali
jvertinti potencialig isigiimo rizikg, finansine, teisine ir
mokestine [sigyjamo turto bakles.

Pagrindinés sutartys. Netiesioginio NT sigijimo sandorio
atveju, [sigyjami vertybiniai popieriai — juridinio asmens,
valdancio NT, akcijos. Siam sandoriui, kai parduodama 25
proc. ar daugiau uzdarosios akcinés bendrovés akcijy arba
parduodamy, akcijy kaina yra didesné kaip 14 500 eury yra
taikoma notariné forma. Tiesioginio NT jsigiimo sandorio
atveju, visais atvejais yra privaloma notariné sandorio forma.
Taip pat, sandoryje privalo biti jtvirtintos esminés salygos:
perleidziamas NT objektas; sandorio kaina (kainos
nenustatymas salygoja, kad sutartis laikoma nesudaryta);
perleidziamy teisiy | NT objektg dalis; NT objekto energinis
naudingumas.

Nuosavybés registravimas. Sudarius NT sandorj, nuo
pagrindinés sutarties ar papildomo dokumento (priémimo-
perdavimo akto) pasiraSymo, NT |gijéjas privalo registruoti
jgytas nuosavybés teises vieSuosiuose registruose.

Notarinés ir registro iSlaidos. Uz sandorio, kuriuo jsigyjamas
NT, patvirtinima notarui mokamas atlygis sudaro 0,45 procenty,
NT kainos, bet ne maziau kaip 28,96 eury ir ne daugiau kaip
5792,40 eury. Tuo tarpu iSlaidos uz NT jregistravima
Nekilnojamojo  turto  registre  priklauso ir yra
apskaiciuojamos pagal parduodamo NT viduting rinkos
verte.

Nekilnojamojo turto nuoma

Reikalavimai NT nuomos sutartims. NT nuomos sutartims
yra keliami Sie reikalavimai: (i) nuomos sandoryje privalo bati
identifikuojamas nuomos sutarties objektas ir nurodoma
nuomojamo turto naudojimo paskirtis; (ii) nuomos sutartyje
privalo bati nurodytas nuomos terminas, kuris negali bati
ilgesni nei 100 mety (jei nuomos terminas néra nurodytas,
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nuomos sutartis laikoma neterminuota); (iii) jei nuomos
terminas yra ilgesnis kaip 1 metai, nuomos sutartis privalo bti
raSytinés formos.

Nuomos sutarties registravimas. Nors teisés aktai
nereikalauja nuomos sutartis registruoti  vieSuosiuose
registruose, siekiant jas panaudoti prie$ treiuosius asmenis,
nuomos sutartis patartina registruoti  Nekilnojamojo turto
registre. Jei nuomojamo NT nuosavybés teisé pereina
treiajam asmeniui, naujasis NT savininkas privalo testi
nuomos sutartf tik tuo atveju, jei ji yra registruota
Nekilnojamojo turto registre.

Nuomos terminas ir sutarties galiojimas. Nuomos sutartys
gali bdti terminuotos ir neterminuotos. Praktikoje [prastai
sutinkamos terminuotos nuomos sutartys, kadangi Civilinis
kodeksas numato, kad neterminuota nuomos sutartis gali bt
nutraukta bet kuriuo nuomos termino metu apie nutraukimg
praneSus kitai Saliai prie§ 3 ménesius iki sutarties nutraukimo
(nuomos sutartyje gali bati nustatyti ir ilgesni pranesimo
terminai).

Nuomos termino pradzia ir galiojimas. Nuomos terminas
prasideda nuo nuomojamo NT perdavimo-priémimo akto
pasiraSymo ir tesiasi visg nuomos sutarties galiojimo laikotarpj,
nebent Salys nuomos sutartimi susitaria kitaip.

Nuomos termino pratesimas. Nuomos terminas yra
automatiSkai pratesiamas visam laikotarpiui, kurio metu
nuomininkas negaléjo naudotis nuomojamu NT dél atliekamo
batino kapitalinio remonto. Taip pat, jei per 10 dieny nuo
nuomos termino pabaigos nuomininkas toliau naudojasi
nuomojamu NT ir nuomotojas nesiima jokiy veiksmy, kuriais
parodyty, jog siekia nuomos santykius uzbaigti, laikoma, kad
nuomos terminas tampa neterminuotu.

Nuomininko pirmenybés teisé. Jei visg nuomos terming
nuomininkas nepazeidé nuomos sutarties salygu, nuomininkas
iSlaiko pirmumo teise toliau nuomotis NT.

Nuomos sutarties nutraukimas. Nuomos sutartis baigiasi jos
nutraukimo dieng. AnksCiau nuomos sutartyje numatyto
termino nuomos sutartis gali bdti nutraukiama nuomotojo
iniciatyva, jei: (i) nuomininkas naudojasi NT ne pagal sutartj ar
turto paskirtj; (i) nuomininkas tyCia ar dél neatsargumo blogina
NT bikle; (i) nuomininkas nemoka nuomos mokesCio; (iv)

nuomininkas nedaro remonto, jei turi tokig pareiga. Anksciau
nuomos sutartyje numatyto termino, nuomos sutartis gali bati
nutraukiama nuomininko iniciatyva, jei: (i) nuomotojas nedaro
remonto, kurj jis privalo daryti; (i) NT tampa netinkamas
naudoti; (iii) nuomotojas neperduoda NT nuomininkui arba
kliudo naudotis NT pagal jo paskirtj ir sutarties salygas; (iv)
perduotas NT yra su trokumais, dél kuriy NT nejmanoma
naudoti pagal jo paskirtj ir sutarties salygas. Nuomos sutartis
gali numatyti ir kitus nuomos sutarties nutraukimo pagrindus.

Nuomos mokestis ir jo skaiCiavimas. Nuomos mokestj
nuomininkas jprastai moka karta per ménesj kartu su visomis
NT islaikymo iSlaidomis (jskaitant komunalinius mokeséius bei
kitus patarnavimus). Civilinis kodeksas nenumato grieztos
nuomos mokescCio skaiciavimo tvarkos, taigi Salys gali susitarti
dél bet kokio atlyginimo uZz perduotg naudoti NT mokéjimo
formos.

Nuomos mokes¢io indeksavimas. |prastai Salys susitaria dél
kasmetinio nuomos mokescio perZidréjimo, atsizvelgiant |
Vartojimo kainy indekso, kurj nustato ir vieSai skelbia Lietuvos
Statistikos Departamentas, pokyCius. Remiantis  Civiliniu
kodeksu, nuomos mokestis negali biti keiCiamas daugiau kaip
du kartus per vieneriy mety laikotarp;.

Mokesdéiai

Pridétinés vertés mokestis (PVM)

Naujy pastaty, statiniy ar jy daliy (nauju pastatu ar statiniu yra
laikomi nebaigti pastatai ar statiniai, taip pat baigti pastatai ar
statiniai — 24 ménesius po jo uzbaigimo arba esminio
pagerinimo)  pardavimas ar kitoks perdavimas yra
apmokestinamas standartiniu 21 proc. dydzio PVM. PVM yra
neapmokestinama ir kity, negu gyvenamosios patalpos,
nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty nuoma.

Pelno mokestis (PM)

UZ nekilnojamojo turto pardavimg gautos Lietuvoje registruoto
juridinio asmens pajamos yra apmokestinamos 15 proc. dydzio
PM.

Gyventojy pajamy mokestis (GPM)

15 proc. dydzio GMP turi mokéti pajamy gave nuolatiniai
Lietuvos gyventojai ir nenuolatiniai Lietuvos gyventojai, GPM
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mokantys nuo pajamu, kuriy $altinis yra Lietuvoje. GPM yra
apskaitiuojamas ir mokamas nuo visy gaunamy pajamu,
iSskyrus GPM statyme apibréztas iSimtis.

Nekilnojamojo turto mokestis (NTM)

NTM yra mokamas uz fiziniams bei juridiniams asmenims
priklausantj nekilnojamajj turta, iSskyrus faktikai nenaudojamg
nekilnojamajj turta, kurio statyba neuzbaigta ir valdzios, ir
privataus subjekty partnerystés pagrindu sukurtg ar jgytg
nekilnojamajj turta, kol vykdoma partnerystés sutartis.

NTM, kurio dydis gali svyruoti 0,3 - 3 proc., nustato
savivaldybés, atsizvelgdamos | tam tikrus kriterijus (pvz.,
nekilnojamojo turto paskirti, naudojima, teisin| statusg, jo
technines savybes ir kt). NTM yra mokamas nuo
nekilnojamojo turto mokestinés vertés, nustatomos masiniu
arba individualiu vertinimu.

Nuo 2015 m. sausio 1 d. fiziniams asmenims nuosavybés teise
priklausangiy_ ar jy jsigyjamy NT objekty bendrai vertei virsijus
220 000 eury, virSijanti dalis apmokestinama 0,5 proc.
nekilnojamojo turto mokescio tarifu. Tam tikroms Seimoms
neapmokestinamo NT verté didinama 30 proc., t.y. iki 286 000
euruy.

Zemés mokestis (ZM)

ZM, kurio dydis gali svyruoti 0,01 — 4 proc. nuo Zemés
mokestinés vertés, nustato savivaldybés. ZM yra mokamas uz
fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise
priklausanCig privaCig Zeme (iSskyrus miSko Zeme ir Zemeés
dkio paskirties Zeme, kurioje {veistas miskas).

Zemés mokesting verté yra nustatoma masiniu arba
individualiu vertinimu. Zemés mokestings vertés skaigiavimui
yra nustatytas 5 mety pereinamasis laikotarpis. 2014 m.
galiojo 60 proc. vertés koeficientas, kuris 2015 metais yra
sumazinamas iki 40 proc. (2016 m. — iki 20 proc.).
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vadovas. NT srityje dirba daugiau nei 8 metus. Atsakingas uz
galimybiy studiju, koncepcijuy, rinkos tyrimy rengima ir konsultavimg
kitais NT klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant NT plétros
koncepcijas, rengiant objekty kainodaras, sudarant projekty
finansinius modelius. Yra jgijes Finansy ekonomikos magistro
laipsnj ISM Vadybos ir ekonomikos universitete 2010 metais.

Bve-

Tel. +370 5250 0800
,Raidla Lejins & Norcous” nekilnojamojo turto ir infrastruktdros  simona.oliskeviciute@rin.It

praktikos grupés vadoveé, vadovaujanti teisininké, advokaté

Simona Olidkevicitité-Cicéniené turi daugiau nei 14 mety patirt]
konsultuojant Lietuvos ir tarptautines jmones, privataus kapitalo
fondus bei Lietuvos Respublikos Vyriausybe strateginiuose
valstybés projektuose, pirkimo-pardavimo, jungtinés veiklos,
reorganizavimo bei kituose sudétinguose sandoriuose.

Advokatés teikiamos teisinés paslaugos apima konsultacijas visais
nekilnojamojo turto ir statybos, infrastruktdros ir energetikos teisés
klausimais, tarp kuriy yra valstybei priklausan¢ios Zemés nuomos ir
{sigijimo, teritorijy planavimo, projektavimo ir statybos klausimai,
nekilnojamojo turto teisinis patikrinimas, sandoriai, sutarciy
(nekilnojamojo turto nuomos, pirkimo — pardavimo, valdymo,
projektavimo, statybos rangos ir kt.) rengimas, konsultavimas kitais
nekilnojamojo turto ir infrastruktdros klausimais, taip pat
atstovavimas klientams derybose bei teisminiuose ginCuose.
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APIE [MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

N real

20 METU NT RINKOJE

Inreal grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,Inreal* ir
UAB ,Inreal GEO" teikia bene pladiausig Lietuvoje nekilnojamojo
turto paslaugy spektra, Inreal grupés jmonés priklauso AB ,Invalda
privatus kapitalas". Jose $iuo metu dirba apie 90 darbuotojy,
tarpininkaujama nuomojant ar parduodant daugiau nei 550
tikstanciy kv.m komerciniy patalpy, virS 550 gyvenamojo bisto
objekty, per 300 sklypy. Tarpininkaujama 50 gyvenamojo bisto
projekty, 24 investiciniuose objektuose ar jy portfeliuose. Per
metus parengiama daugiau nei 4900 vertinimo ataskaity, per 80
konsultacijy (galimybiy studijy, investiciniy memorandumu, rinkos
tyrimy). |vertinto turto verté virSija 2,5 milijardus lity. |moniy biurai
ar atstovybés veikia Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose,
Panevézyje, Mazeikiuose, Alytuje, Plungéje, Utenoje ir Tauragéje.

Siuo metu ,Inreal valdymas® vysto du nekilnojamojo turto projektus:
gyvenamuosius namus Nidoje ,Kopy vétrungés® ir apartamentus
bei komercines patalpas Klaipédos senamiestyje ,Danés uzutékis".

ADVOKATUY KONTORA ,,RAIDLA LEJINS & NORCOUS*

RAIDLA LEJINS & NORCOUS

,Raidla Lejins & Norcous® advokaty kontoros Lietuvoje, Latvijoje,
Estijoje ir Baltarusijoje yra Baltijos $aliy regiono teisés paslaugy
lyderés, kuriose dirba 120 teisininky. Kontoros teikia kompleksines
paslaugas $alies, regiono ir tarptautinéms jmonéms, tarp kuriy —
tarptautinés korporacijos, bankai ir finansinés institucijos. ,Raidla
Lejins & Norcous* profesionalumg nuolat jvertina pagrindiniai
advokaty kontory zinynai ,Chambers Global*, ,Chambers Europe®,
,Legal 500% ,IFLR 1000“ ir kt. Remiantis viena itakingiausiy
pasaulyje jmoniy susijungimy ir sigijimy (angl. mergers and
acquisitions, M&A) duomenis renkancia ir apdorojancia bendrove
,Mergermarket* 2014 metais pagal sandoriy skaitiy, kai buvo
isigyjamos jmonés Lietuvoje, tarp teisés konsultanty pirmavo
advokaty kontora ,Raidla Lejins & Norcous”.

UAB ,Inreal valdymas*
UAB ,,Inreal*

UAB ,,Inreal GEO“
Palangos g. 4, 01402 Vilnius
Tel. +370 5 273 0944
Faksas +3705 273 3065
www.inreal.lt

RAIDLA LEJINS & NORCOUS
Lvovo g. 25, 09320 Vilnius

Tel. +370 5 250 0800

Faksas +370 5 250 0802
www.rln.It
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