Konferencija:
Ar Lietuva uztikrina dgomeny prieinamuma ES Busto paskoly direktyvos

jgyvendinimui?

NT rinkos duomenuy
prieinamumo uztikrinimas
Estijoje, Latvijoje ir Lenkijoje

Kestutis Adamonis

Advokatas, partneris

2015 m. rugséjo 21 d.

WA SORAINEN

WWW.Sorainen.com




Turinys
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Duomeny prieinamumo uztikrinimas ES
busto paskolos direktyvos prasme (1)

’

= ES Busto paskolos direktyvos 19 str. 1 d. ,,Valstybés narées uZtikrina, kad hipotekos paskoly teikimo
tikslais jy teritorijoje buty parengti patikimi gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto vertinimo
standartai. Valstybés narés reikalauja, kad kreditoriai uztikrinty, kad tie standartai baty taikomi
jiems atliekant turto vertinimq arba kad jie imtysi atsakingy veiksmy uZtikrinti, kad tie standartai
baty taikomi, kai vertinimqg atlieka trecCioji salis. Jeigu nacionalinés valdzios institucijos yra
atsakingos uZ turto vertinimus atliekanciy nepriklausomy vertintojy veiklos reguliavimg, jos
uztikrina, kad jie laikytysi galiojancCiy nacionaliniy taisykliy.”

= ES Busto paskolos direktyvos 19 str. 2 d. Valstybés narés privalo uztikrinti, kad turto vertinimus
atliekantys vidaus ir iSorés vertintojai turéty tinkamg profesine kvalifikacijg ir buty pakankamai
nepriklausomi nuo kredity garantavimo proceso, kad jie galéty pateikti nesaliska ir objektyvy
vertinimg, kuris turi bati pagrjstas dokumentais (...)“

= NesSaliSkas ir objektyvus turto vertinimas yra tiesiogiai susijes su garantuojama prieiga prie
rinkos sandoriy duomeny ir ty duomeny apimtimi kokybe
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Duomeny prieinamumo uztikrinimas ES
busto paskolos direktyvos prasme (2)

Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 6
straipsnis taip pat kaip ir direktyva numato:
,Turto arba verslo vertinimas atliekamas
Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir
Europos vertinimo standartuose nustatytais
turto ir verslo vertinimo metodais siuose
standartuose nustatytais vertinimo metodais.”

Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 14
str. numato turto vertintojo teise ,<...> naudotis
valstybés institucijy ir jmoniy informacija, kurios
reikia turto ar verslo vertinimui atlikti“
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Duomeny prieinamumo uztikrinimas
Lietuvoje (1)

= Nekilnojamojo turto registro jstatymas reglamentuoja zemeés, statiniy ir
kity nekilnojamujy daikty, daiktiniy teisiy j nekilnojamuosius daiktus, Siy
teisiy suvarzymuy bei kity jstatymy nustatyty juridiniy fakty registravima
(pvz. sandoriy Salis, kaina ir t.t.) nekilnojamojo turto registre.

= Nekilnojamojo turto registro valdytoja yra LR Teisingumo ministerija, o
pats registro tvarkytojas yra valstybés jmoné Registry centras.

= Registro centro pareigos pagal nuostatus:
- <...> administruoti registro duomeny baze, projektuoti ir diegti registro
duomeny tvarkymo technologines priemones;
- <...>organizuoti registro duomeny teikimg duomeny gavéjams;
- <...> teisés akty ir sutarciy nustatyta tvarka rengti ir teikti duomeny gavéjams
statistinius registro duomenis.
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Duomeny prieinamumo uztikrinimas
Lietuvoje (2)

’

= Nekilnojamojo turto registro duomenys apie nekilnojamajj daiktg,
daiktines teises ir Siy teisiy turétojus, daiktiniy teisiy suvarzymus,
juridinius faktus ir kitas zymas, jregistruotus Siame registre, ir su Siais
suvarzymais, juridiniais faktais ir zymomis susijusiy asmeny duomenys
yra viesi, isskyrus Sio ir kity jstatymy nustatytus ribojimus.

= Nekilnojamojo turto registro jstatyme nustatytas baigtinis sgrasas kam teikiami
nekilnojamojo turto registro duomenys, priklausomai nuo to, kokio pobudzio
informacijos prasoma:
- Savininkams;
- Daiktiniy teisiy turétojams;
- Teismams;
- Savivaldybémes;
- Juridiniams asmenims, kurie uzsiima draudimo verslu <...>;
- Juridiniams asmenimes, kurie teikia finansines paslaugas,

susijusias su rizikos prisiemimu ar kreditingumo vertinimu <...>;

- Kiti asmenys, jstatymy nustatyta tvarka. “I highly recommend this painting

if you're interested in art as an investment.”
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Duomeny prieinamumo ir
kokybés Latvijoje, Estijoje ir
= Lenkijoje apzvalga

L]




Nekilnojamojo turto registrai kaip
centrinés duomeny bazés

Kokios institucijos laikomos|Valstybiné ar privati
centralizuotomis duomeny|centralizuota duomeny
bazémis? bazé?

Zemés knyga administruoja
Zemeés knyga (,Zemesgramata“) teismai

Nekilnojamojo turto kadastro sistema Kadastro sistemg administruoja
Zemes tarnyba

Latvija

Zemés registrg administruoja
teismai

Sandoriy duomeny bazeé
valdoma Zemés tarnybos

« Zemeés registras
« Zemés tarnybos sandoriy duomeny
bazé

Néra centralizuotos duomeny bazés. Va-lstyvt-)inés (aPSIfriéiv"_l) .
Egzistuoja 380 regioniniy atskiry registry Privacios, teikiancios tokias
paslaugas, pvz:
http://www.cenatorium.pl
http://www.ebaza.obrn.pl

Lenkija
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Informacijos surinkimas j centrines duomeny
bazes

Centralizuota duomeny bazé sudaroma iS dokumenty, kurie
EWIE pateikiami registrui registruojant sudarytg sandorj (néra numatytas
reikalavimas notarams teikti informacijg apie sudarytus sandorius)

Notarai teikia standartizuotg informacijg apie sudarytg sandorj
registrams

Notarai teikia standartizuotg informacijg apygardos valdytojui apie
sudarytg sandorj. Atitinkamame registre padaromas jrasas

Lenkija
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Prieinamumas prie duomeny, saugomy
centralizuotose duomeny bazeéese

Duomeny prieinamumas turto vertintojams /
kitiems rinkos profesionalams

Bet kas, pateikes prasymg, turi teise gauti duomenis is
registro. Gali buti sudaromos sutartys, kuriy pagrindu
duomenys turto vertinimui teikiami kas ménes;j

Duomenys yra prieinami turto vertintojams bei kitiems
suinteresuotiems asmenims. Gali buti sudaromos
sutartys, kuriy pagrindu duomenys turto vertinimui
teikiami kas ménes;j

Duomenys prieinami pateikus prasymg atitinkamos
apygardos valdytojui

Duomeny atnaujinimo
daznumas

Informacija atnaujinama iS karto j
registrg jrasius sandorj

Informacija atnaujinama iS karto j
registrg jrasius sandorj

Informacija atnaujinama iS karto j
registrg jrasius sandorj
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Jkainiai uz duomeny gavima

Latvija

Kiekvieng savaite internetiniame puslapyje nemokamai pateikiama 10
didziausiy sandoriy lentelé su bendrine informacija apie sandoriy kaing,
vietg, pobudj ir t.t.
Jkainis priklauso nuo informacijos daznumo, tacCiau sudarius sutartj — apie
80 EUR per ménes;j

Bendriné informacija nemokamai teikiama visiems internetiniame
puslapyje: http://www.maaamet.ee/kinnisvara/htraru/Start.aspx
Specializuota (detalizuota) — ne daugiau kaip 100 EUR per ménes;j

Vienas prisijungimas prie registry centro duomeny bazés 40 Zloty
(apie 9,5 EUR)
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Praktiniai duomeny prieinamumo ir
pakankamumo aspektai

Latvija
Registras nepateikia pilnos informacijos apie sandorio kaing — kartais kaina
nurodoma be PVM, o kartais su PVM. Tai Siek tiek gali iSkreipti turto vertinima
Duomeny prieinamumas uztikrinamas ir jy pakanka atlikti objektyvy ir nesaliska
turo vertinimg

Estija
Retais atvejais Salys nenurodo tikrosios sandorio vertes, taip siekiant sumazinti
mokescius
Duomeny kokybé gera, duomeny prieinamumas uztikrinamas ir jy pakanka
atlikti objektyvy ir nesaliska turto vertinima

Lenkija
Norint gauti duomenis, reikia pateikti praSyma konkrecios apygardos valdytojui
Siuo metu néra vienos centralizuotos sistemos, kurioje bity pateikiama
informacija daugiau nei apie vieng apygarda
Bendri duomenys prieinami visiems, taCiau detalizuoti duomenys prieinami tik
asmenims, turintiems teisinj pagrinda
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