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INVESTICIJOS | NT

¥ Investicijos | jvairios paskirties projekty plétra (daugiabudiai,

individualus namai, komerciniai objektai).
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¥ Investicijos | jvairios paskirties projekty plétra (daugiabudiai,

individualus namai, komerciniai objektai).

¥ Investicijos | didelius, pajamas generuojancius, komercinés

paskirties objektus (biurai, prekyba, logistikos centrai).
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INVESTICIJOS | NT

Investicijos | jvairios paskirties projekty plétra (daugiabudiai,

individualus namai, komerciniai objektai).

Investicijos | didelius, pajamas generuojancius, komercinés

paskirties objektus (biurai, prekyba, logistikos centrai).

Investicijos | mazus, pajamas generuojancius nekilnojamojo turto

objektus (administracinés ir prekybinés patalpos, butai).
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INVESTICIJOS | NT

Investicijos | jvairios paskirties projekty plétra (daugiabudiai,

individualus namai, komerciniai objektai).

Investicijos | didelius, pajamas generuojancius, komercinés

paskirties objektus (biurai, prekyba, logistikos centrai).

Investicijos | mazus, pajamas generuojancius nekilnojamojo turto

objektus (administracinés ir prekybinés patalpos, butai).

Investicijos | NT fondus (profesionalis fondy (turto) valdytojai nustato

siekting grazq investuotojams, taciau ji nevisada garantuojama).
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INVESTICIJOS | NT

¥ Investicijos | jvairios paskirties projekty plétra (daugiabudiai,

individualus namai, komerciniai objektai).

¥ Investicijos | didelius, pajamas generuojancius, komercinés

paskirties objektus (biurai, prekyba, logistikos centrai).

[ \
|
: ¥ Investicijos | mazus, pajamas generuojancius nekilnojamojo turto
: objektus (administracinés ir prekybinés patalpos, butai). |

!

¥ Investicijos | NT fondus (profesionalis fondy (turto) valdytojai nustato

siekting grazq investuotojams, taciau ji nevisada garantuojama).

OBER % HAUS
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GYVENAMUJU PATALPY RINKA

¥ Vilniaus bisto rinkoje jau susiformavo tvirtas pagrindas, kuris leidzia tikétis nuosaikau

pardavimo ir nuomos kainy augimo.

Vidutinés buty kainos Vilniuje
(EUR/m?2)

01.2004

07.2004 -
01.2005 ~
07.2005 -
01.2006 -
07.2006 -
01.2007 ~
07.2007
01.2008 -
07.2008 -
01.20009 -
07.20009 +
01.2010 ~
07.2010
01.2011 -
07.2011 -
01.2012
07.2012
01.2013
07.2013
01.2014 -
07.2014
01.2015
07.2015
01.2016
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GYVENAMUJU PATALPY RINKA

Vidutiniai pardavimo ir nuomos kainy pokyciai Vilniuje
(2010-2016)




GYVENAMUJU PATALPY RINKA

Vidutinis buty investicinis pelningumas Vilniuje
(2 kambariy butas, 50 m2)

6,6% Metiné nuoma - 12 meén.

5,3% 5,5%

5,0%

4,6% 4,7%

5,5%

4,6% 4,5%

4,3% 4,3% 4,20 4%

3,8% 3,9%
Grynoji nuoma - 10 meén.

4,1%

2005 2006 2007 2008 2009 : 2010 2011 2012 2013 2014
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Butai

Mazos komercinés patalpos

Finansuojama iki 85%, iki 30 metuy.
(galimos grieztesnés salygos antrojo

busto finansavimui)

Finansuojama iki 70%, aukstesnés

palukanos, trumpesnis pask. laikotarpis

(dalis kreditavimo jstaigy gali neteikti

finansavimo fiziniams asmenims)

€220.000 virsijanti NT vertés dalis

apmokestinama 0,5% tarifu

NT mokescio tarifas Vilniuje - 1%

(2016 m.)

fizinis asmuo > fiziniui asmeniui
Verslo liudijimas arba 15% nuo
pajamuy (gali buti taikoma nuolaida

verslo liudijimui)

fizinis asmuo > juridiniam asmeniui
15% nuo pajamy (GPM uz fizinj asmenj |
biudzeta sumoka juridinis asmuo. Tokiu
atveju patalpy nuomos kaina turéty buti

mazesné nei jprastai B2B rinkoje)

Aukstas

Vidutinis

Vidutinis pirmyjy mety grynasis

nuomos pelningumas

4,0-5,0%

Vidutinis pirmyjy mety grynasis

nuomos pelningumas

5,0-7,0%

OBER %) HAUS
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Ka reikia zinoti ir jvertinti

norint |sigyti, nuomoti ir




INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

Ka reikia zinoti ir jvertinti norint jsigyti, nuomoti ir parduoti butg

1) Ivertinti jsigyjamo buto pardavimo ir nuomos kaing (perzvelgti analogisky buty
skelbimus ar jau jvykusius sandorius) ir jy likviduma ateityje (vieta, kambariy skaicius,

plotas, suplanavimas, langy orientacija Saliy atzvilgiu ir pan.);
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

Ka reikia zinoti ir jvertinti norint jsigyti, nuomoti ir parduoti butg

1) Ivertinti jsigyjamo buto pardavimo ir nuomos kaing (perzvelgti analogisky buty
skelbimus ar jau jvykusius sandorius) ir jy likviduma ateityje (vieta, kambariy skaicius,

plotas, suplanavimas, langy orientacija Saliy atzvilgiu ir pan.);

2) Vizualiai jvertinti ar esamas patalpy suplanavimas atitinka kadastriniy matavimy bylg
(plotas, suplanavimas, nelegaliy statybos darby patikrinimas ar jregistruoti buto

priklausiniai (sandéliukas, parkavimo vieta) ir pan.);
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

Ka reikia zinoti ir jvertinti norint jsigyti, nuomoti ir parduoti butg

1) Ivertinti jsigyjamo buto pardavimo ir nuomos kaing (perzvelgti analogisky buty
skelbimus ar jau jvykusius sandorius) ir jy likviduma ateityje (vieta, kambariy skaicius,

plotas, suplanavimas, langy orientacija Saliy atzvilgiu ir pan.);

2) Vizualiai jvertinti ar esamas patalpy suplanavimas atitinka kadastriniy matavimy bylg
(plotas, suplanavimas, nelegaliy statybos darby patikrinimas ar jregistruoti buto

priklausiniai (sandéliukas, parkavimo vieta) ir pan.);

3) Bent vizualiai jvertinti pastato technine bukle, kuriame yra jsigyjamas butas (galima

pakalbéti su namo bendrijos pirmininku(-e));

OBER % HAUS
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

4) Ivertinti namo gyventojy kontingentg ir jy kiekj (mazesnis kaimyny skaicius leidzia
tikétis greitesnio sprendimo priémimo iskilus bendriems jvairiems klausimams, leidzia
tikétis mazesnio bendry patalpy nusidévéjimo bei papildomy problemy atsiradimo

(pastovi nuomininky kaita, triukSmas, vandalizmas ir pan.));
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

4) Ivertinti namo gyventojy kontingentg ir jy kiekj (mazesnis kaimyny skaicius leidzia
tikétis greitesnio sprendimo priémimo iskilus bendriems jvairiems klausimams, leidzia
tikétis mazesnio bendry patalpy nusidévéjimo bei papildomy problemy atsiradimo

(pastovi nuomininky kaita, triukSmas, vandalizmas ir pan.));

5) Nuomininko paieSka (savarankiskai arba naudojantis NT bendroviy paslaugomis

(standartinis jkainis — 1 mén. nuomos dydzio mokestis));
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

4) Ivertinti namo gyventojy kontingentg ir jy kiekj (mazesnis kaimyny skaicius leidzia
tikétis greitesnio sprendimo priémimo iskilus bendriems jvairiems klausimams, leidzia
tikétis mazesnio bendry patalpy nusidévéjimo bei papildomy problemy atsiradimo

(pastovi nuomininky kaita, triukSmas, vandalizmas ir pan.));

5) Nuomininko paieSka (savarankiskai arba naudojantis NT bendroviy paslaugomis

(standartinis jkainis — 1 mén. nuomos dydzio mokestis));

6) Atidziai atsirinkti buto nuomininkg (rekomendacijos, darbovieté, pirmas jspidis (ar

neveluoja | susitikima ir pan.));

OBER % HAUS
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

7) Pasirasyti nuomos sutartj (1-2 mén. depozitas, daikty ir jy buklés aprasas, Kiti

isipareigojimai ir pan.);
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

7) Pasirasyti nuomos sutartj (1-2 mén. depozitas, daikty ir jy buklés aprasas, Kiti

isipareigojimai ir pan.);

8) Mokestinés prievolés (verslo liudijimas arba 15% nuo pajamu);
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

7) Pasirasyti nuomos sutartj (1-2 mén. depozitas, daikty ir jy buklés aprasas, Kiti

isipareigojimai ir pan.);

8) Mokestinés prievolés (verslo liudijimas arba 15% nuo pajamu);

9) Turto draudimas;
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

7) Pasirasyti nuomos sutartj (1-2 mén. depozitas, daikty ir jy buklés aprasas, Kiti

isipareigojimai ir pan.);

8) Mokestinés prievolés (verslo liudijimas arba 15% nuo pajamu);

9) Turto draudimas;

10) SavarankiSka nuomininko stebésena arba profesionalus turto valdymas (ar laiku

mokoma nuoma, komunalinés islaidos, turto priezidra ir pan.).

OBER % HAUS
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

~0Z0 PARKO" teritorija (nauja statyba)
2 kambariy, 40-45 m2, pilna apdaila (be baldy)
Isigijimo kaina: 85.000 Eur

Paskola (80%): 68.000 Eur

Nuosavos lésos (prad. jnasas + buitiné technika ir
baldai): 25.000 Eur

Paskolos terminas: 25 metai

Vidutiné palukany norma¥*: 4,0%

Grynos nuomos pajamos**: 4,000 Eur per metus
Metinis turto vertés ir nuomos augimas***; 2 0%

Turto verté po 25 mety: 136.700 Eur

Vidiné pelno norma (IRR) nuosavam
kapitalui: 8,8%

Pirmyjy mety grynasis nuomos pelhningumas

(100% nuosavos lésos): 4,7%

REAL ESTATE ADVISORS




INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

Laisvés pr., PasSilaicCiai (sena statyba)

Blokinis namas (1991 m.), 2 kambariy, 36 m2, naujai
irengtas, visi baldai, buitiné technika, sandéliukas
Isigijimo kaina: 58.000 Eur

Paskola (80%): 46.400 Eur

Nuosavos lésos (prad. jnasas): 11.600 Eur
Paskolos terminas: 25 metai

Vidutiné palukany norma*: 4,0%

Grynos huomos pajamos**: 2.800 Eur per metus
Metinis turto vertés ir nuomos augimas***; 1, 5%

Turto verté po 25 mety: 82.900 Eur

Vidiné pelno norma (IRR) nuosavam
kapitalui: 10,3%

Pirmyju mety grynasis nuomos pelningumas

(100% nuosavos lésos): 4,8%




INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

Senamiestis (sena statyba - rekonstruotas)
1 kambario, 24 m2, naujai jrengtas (be baldy)
Isigijimo kaina: 68.000 Eur

Paskola (80%): 54.400 Eur

Nuosavos lésos (prad. jnasas + buitiné technika ir
baldai): 18.600 Eur

Paskolos terminas: 25 metai

Vidutiné palukany norma¥*: 4,0%

Grynos nuomos pajamos**: 3,500 Eur per metus
Metinis turto vertés ir nuomos augimas***; 1 5%

Turto verté po 25 mety: 97.200 Eur

Vidiné pelno norma (IRR) nuosavam
kapitalui: 10,7%

Pirmyjy mety grynasis nuomos pelhningumas

(100% nuosavos lésos): 5,1%

REAL ESTATE ADVISORS




Palikany norma

¥ Lietuvos banko duomenimis,

8% 1
7% A
6% -
5% A
4% -
3% A
2% +

1% ~

0%

INVESTICIJOS | GYVENAMAJ|] NT*

2005-2014 metais bendra vidutiné naujai

iSduodamuy bisto paskoly palikany norma (eurais) sudaré apie 3,8%. 2015

metais naujai iSduodamy bisto paskoly palikany norma vidutiniSkai sudaré

1,86%.

~Ober-Haus"” hipotetiné busto paskolos palukany normos

vystymosi dinamika

min. - 2,0% / vid. - 4,0% / maks. 7,0%

0 50

100 150 200

Ménesiai (25 mety laikotarpis)

250 300

OBER % HAUS
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Vidutine palukany

norma:
4,0%
(25 mety laikotarpiui)




INVESTICIJOS | GYVENAMAJ|] NT**

¥ Realios metinés pajamos yra mazesnés, kadangi reikalingas kosmetinis blsto
remontas (keiciantis nuomininkui), atidéjimai didesniems pastato/patalpy
remonto darbams bei nuomos pajamuy mokesciai (verslo liudijimas arba 15%
nuo pajamy). Todél metinés pajamos yra mazinamos 2 ménesiy nuomos
dydziu (atsizvelgiant | blsto kokybe bei nuomos kaing, toks bustas turéty bati

patrauklus rinkoje ir bity iSnuomotas visus metus). Nuomininkas sumoka

visus komunalinius mokescius ir namo priezitros islaidas.

Grynos nuomos pajamos M

(10 men. nuoma):

4.000/2.800/3.500 Eur per metus
arba
400/280/350 Eur per ménesj

OBER % HAUS
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INVESTICIJOS | GYVENAMAJ|] NT*#**

¥ ,0Ober-Haus” duomenimis, nuo 1995 iki 2015 mety vidutinis nominaliy buty
kainy metinis augimas sudaré 7,6%. Nuo 2010 iki 2015 mety (pokriziniu

laikotarpiu) vidutinis nominaliy buty kainy metinis augimas sudaré 2,1%.

"Ober-Haus" Vilniaus buty kainy indeksas

900 N\ 800

800 - /\ 700

vid. +7,6% ~ O\ R Metinis turto verteés ir

2 e =< D i

/ ~ nuomos augimas:

400 1 vid. +2,1% .

/\__/_f/ i 2,0% (nauja statyba)

— 1,5% (sena statyba)
(25 mety laikotarpiui)

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

¥ Pagal ,,Oxford Economics" prognoze, Lietuvoje vidutiné metiné infliacija 2017-

2030 mety laikotarpiu sudarys Siek tiek daugiau nei 2%o.
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2.200 EUR
2.000 EUR
1.800 EUR
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0 EUR +

-200 EUR

INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

Metinis pinigy srautas
(2 k. butas "OZO PARKE")

Grynosios metinés pajamos po visy atskaitymy

OBER % HAUS

REAL ESTATE ADVISORS



INVESTICIJOS | GYVENAMAJ| NT

Metinis pinigy srautas
(2 k. butas "OZO PARKE")

2.200 EUR

2.000 EUR

Grynosios metinés pajamos po visy atskaitymy
1.800 EUR

1.600 EUR 7
1.400 EUR #

/
1.200 EUR A

1.000 EUR

800 EUR
600 EUR -~

400 EUR -

200 EUR -+

4

0 EUR -

« | Pirmaisiais metais pinigy srautas bus neigiamas (~24.500 Eur), kadangi reikalingos

1
£ | pradinés investicijos: pradinis jnasas, buto galutinis jrengimas (buitiné technika ir baldai).
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Metinis pinigy srautas
(2 k. butas "OZO PARKE")

2.200 EUR

2.000 EUR

Grynosios metinés pajamos po visy atskaitymy
1.800 EUR

leyow S

1.600 EUR 7
1.400 EUR #

/
1.200 EUR A

1.000 EUR

800 EUR
600 EUR -~

400 EUR -

200 EUR -+

4

0 EUR -

« | Pirmaisiais metais pinigy srautas bus neigiamas (~24.500 Eur), kadangi reikalingos

1
£ | pradinés investicijos: pradinis jnasas, buto galutinis jrengimas (buitiné technika ir baldai).
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Metinis pinigy srautas
(2 k. butas "OZO PARKE")

2.200 EUR

2.000 EUR

Paskolos palikany norma

S

1.800 EUR

leyow S

1.600 EUR
1.400 EUR

1.200 EUR

1.000 EUR

800 EUR
600 EUR -~

400 EUR -

200 EUR -+

0 EUR -

« | Pirmaisiais metais pinigy srautas bus neigiamas (~24.500 Eur), kadangi reikalingos

1
£ | pradinés investicijos: pradinis jnasas, buto galutinis jrengimas (buitiné technika ir baldai).
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KONTAKTAI

DEKUI UZ DEMEST!

Remigijus Pleteras

,Ober-Haus" generalinis direktorius

remigijus.pleteras@ober-haus.It
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METINE BALTIJOS SALIY SOSTINIY APZVALGA

REALIA

GROUP

Ekonomikos apzvalga

Biuro patalpy rinka

Prekybiniy patalpy rinka

s e

Sandéliavimo patalpy rinka
Gyvenamuyjy patalpy rinka

Zemés sklypy rinka

94 494 494 494 €8 49 4@

Mokestiné ir teisiné informacija REAL ESTATE MARKET REPORT
(PWC / SORAINEN) £ 1 6

. \ S st
WA SORAINEN 2c1 =

pwc ESTONIA LATVIA LITHUANIA BELARUS

CUIBUE RGN L
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OBER-HAUS REAL ESTATE ADVISORS (REALIA GROUP)

,Ober-Haus"™ yra stambiausia nekilnojamojo turto
paslaugy teikéja Lietuvoje ir Baltijos regione. Pirmajj savo
biurg jmoné atidaré 1994 m. Taline. Siandien ,Ober-
Haus" turi 27 savo atstovybes didziausiuose Lietuvos,
Latvijos ir Estijos miestuose, kuriose veiklg vykdo
daugiau nei 280 nekilnojamojo turto specialisty.

2007 m. ,Ober-Haus" susijungé su Suomijos
nekilnojamojo turto rinkos lydere Realia Group Oy. Naujai
susiburusi tarptautiné nekilnojamojo turto paslaugy
imoniy grupé yra didziausia visoje Vidurio ir Ryty
Europoje turinti daugiau nei 235 biurus, kuriuose i$ viso
dirba beveik 1.600 profesionaly. 2014 m. bendra grupés
apyvarta sieké 97 min. eury.

,Ober-Haus™ klientai yra pasaulinio masto bendrovés
tokios, kaip Coca-Cola, Hewlett Packard, Cisco Systems,
McDonald’s, Pfizer, Barclays, Western Union ir kitos.

Nepriklausomy  eksperty komanda teikia visas
nekilnojamojo turto paslaugas: integruotos konsultacijos
nekilnojamojo turto ir investicijy srityse, tarpininkavimas
vidutiniuose ir stambiuose investiciniuose nekilnojamojo
turto sandoriuose, nekilnojamojo turto projekty
koncepcijy formavimas bei jgyvendinimas, statyby
monitoringas, nekilnojamojo turto vertinimas,
koordinavimo paslaugos iSnuomojant, parduodant ir
perkant komercinj bei gyvenamajj nekilnojamajj turta.

REALIA

GROUP

REAL ESTATE ADVISORS

Finland




