
KAIP TEISINGAI IŠSIRINKTI 

NAMUS. PIRKIMO PROCESAS

ŽINGSNIS PO 

ŽINGSNIO

UAB „CITUS“ Kauno 
biuro vadovas

UGNIUS LATVYS



PRIEŽASTYS: KODĖL?

GALIMYBĖS: KIEK TURIME
PINIGŲ?

NORAI: KOKIE IŠ TIESŲ
MŪSŲ POREIKIAI?

I. SPRENDIMAS PIRKTI BŪSTĄ



II. BŪSTO PAIEŠKA

SPECIALIZUOTI PORTALAI

NT AGENTŪROS

NT PROJEKTŲ VYSTYTOJAI

BŪSTO APŽIŪROS

BŪSTO KAINŲ VERTINIMAS



SENA STATYBA

KAINA

SENA STATYBARENOVUOTAS NAMASNAUJA STATYBA: 
KAS GERIAU?

RENOVUOTAS NAMAS

NAUJA STATYBA

X

X+ 15-20%

X+ 40-50%



SENA STATYBA

ŠILDYMO KAINA

SENA STATYBARENOVUOTAS NAMASNAUJA STATYBA: 
KAS GERIAU?

RENOVUOTAS NAMAS

NAUJA STATYBA

3 EUR

1,5 EUR

0,5 EUR



SENA STATYBA

INFRASTRUKTŪRA

SENA STATYBARENOVUOTAS NAMASNAUJA STATYBA: 
KAS GERIAU?

RENOVUOTAS NAMAS

NAUJA STATYBA

GERA

GERA

NE VISUOMET GERA



SENA STATYBA

KAIMYNYSTĖ

SENA STATYBARENOVUOTAS NAMASNAUJA STATYBA: 
KAS GERIAU?

RENOVUOTAS NAMAS

NAUJA STATYBA

VYRESNIO AMŽIAUS ŽMONĖS

VIDUTINIO AMŽIAUS ŽMONĖS

JAUNESNI, AUKŠTESNES PAJAMAS 
GAUNANTYS



SENA STATYBA

PARKAVIMAS

SENA STATYBARENOVUOTAS NAMASNAUJA STATYBA: 
KAS GERIAU?

RENOVUOTAS NAMAS

NAUJA STATYBA

YRA PROBLEMŲ

YRA PROBLEMŲ

POŽEMINIAI GARAŽAI



SENA STATYBA

GYVENIMO 
KOMFORTAS

SENA STATYBARENOVUOTAS NAMASNAUJA STATYBA: 
KAS GERIAU?

RENOVUOTAS NAMAS

NAUJA STATYBA

MORALIAI NUSIDĖVĖJĘS 
BŪSTAS

ATNAUJINTAS PASTATO 
GERBŪVIS

AUKŠTAS GYVENIMO 
KOMFORTAS



SENA STATYBA

STATYBŲ KOKYBĖ

SENA STATYBARENOVUOTAS NAMASNAUJA STATYBA: 
KAS GERIAU?

RENOVUOTAS NAMAS

NAUJA STATYBA

PASENUSIOS TECHNOLOGIJOS

GERESNĖ

GERA / LABAI GERA



SENA STATYBA

LIKVIDUMAS ATEITYJE

SENA STATYBARENOVUOTAS NAMASNAUJA STATYBA: 
KAS GERIAU?

RENOVUOTAS NAMAS

NAUJA STATYBA

NUVERTĖS

GERIAU IŠLAIKYS VERTĘ

IŠLAIKYS VERTĘ



SENA STATYBA

EVERGINIS 
EFEKTYVUMAS

SENA STATYBARENOVUOTAS NAMASNAUJA STATYBA: 
KAS GERIAU?

RENOVUOTAS NAMAS

NAUJA STATYBA

G - D KLASĖ

C - B KLASĖ

A – A+ KLASĖ



A KLASĖS 
REIKALAVIMAI

SENA STATYBARENOVUOTAS NAMASNAUJA STATYBA: 
KAS GERIAU?

ATITVARA
VARŽA R 
(m²·K/W))

MEDŽIAGOS PVZ

STOGAS 10 30 cm MIN. VATOS

SIENOS 8.3 25 cm NEOPORO

LANGAI 1.0 TRIJŲ STIKLŲ PAKETAS

A+ A++

11 12.5

9.1 10

1.2 1.4

nuo 20 iki 42 kWh/m2



III. DERYBOS DĖL KAINOS

PIRKIMAS ANKSTYVOJE 
STATYBŲ STADIJOJE

DIDESNIS PRADINIS 
ĮNAŠAS

GRUPINIS PIRKIMAS



IV. DOKUMENTAI IR RIZIKOS VALDYMAS

NT VYSTYTOJO PROJEKTŲ ISTORIJA

BUVIMO RINKOJE LAIKOTARPIS

ANKSTESNIŲ GYVENTOJŲ ATSILIEPIMAI

VIEŠUMAS



FINANSINĖ BŪKLĖ

TURĖTOS/TURIMOS BYLOS  
SU KLIENTAIS

TURTO AREŠTŲ ISTORIJA

IV. DOKUMENTAI IR RIZIKOS VALDYMAS



IV. DOKUMENTAI IR RIZIKOS VALDYMAS

PRIĖMIMO – PERRDAVIMO AKTAS

PADIDĖJĘS BŪSTO PLOTAS

NOTARINĖ PIRKIMO – PARDAVIMO SUTARTIS



FINANSAI: KIEK PINIGŲ REIKIA PERKANT AR PARDUODANT 
NT?

IŠSIRINKUS BŪSTĄ, 
NORINT GAUTI 

PASKOLĄ

NT VERTINIMAS 
BANKUI

100-200 EUR



FINANSAI: KIEK PINIGŲ REIKIA PERKANT AR PARDUODANT 
NT?

NOTARINĖ SUTARTIS NOTARO MOKESTIS
0,0045% NUO PERKAMO 

TURTO VERTĖS



FINANSAI: KIEK PINIGŲ REIKIA PERKANT AR PARDUODANT 
NT?

NOTARINĖ SUTARTIS NT REGISTRAVIMAS VĮ 
REGISTRŲ CENTRE

3-289 EUR



FINANSAI: KIEK PINIGŲ REIKIA PERKANT AR PARDUODANT 
NT?

ĮSIKĖLIMAS DALINĖS APDAILOS 
ĮRENGIMAS

200-400 EUR/KV.M.



PIRKIMAS IKI 80 % BAIGTUMO IR 
ESANT 80 % BAIGTUMUI

BANKO FINANSAVIMAS ĮSIRENGIMUI

GARANTINIS TERMINAS

V. ĮSIKĖLIMAS



NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESČIAI

VISI NT MOKESČIAI MOKAMI NUO 
VIDUTINĖS RINKOS VERTĖS NURODYTOS 

REGISTRŲ CENTRE (MASINIS 
VERTINIMAS)



NT MOKESČIAI TURINT NT NUOSAVYBĖJE

ŽEMĖS MOKESTIS

0,01 – 4%



NT MOKESČIAI TURINT NT NUOSAVYBĖJE

NT MOKESTIS GYVENAMOSIOS 
PASKIRTIES OBJEKTAMS

0,5% NUO SUMOS 
VIRŠIJUSIOS 
220 000 EUR



NT MOKESČIAI TURINT NT NUOSAVYBĖJE

NT MOKESTIS KOMERCINĖS PASKIRTIES 
OBJEKTAMS

0,3 – 3%



SVAJONIŲ NAMAI!
KAIP PASITIKRINTI AR TAI GERA INVESTICIJA?

Kokią gautumėte investicinę grąžą, jeigu ne gyventumėte, 
o investuotumėte ir atiduotumėte būstą nuomai?

Būsto pirkimo kaina pvz. 100 00 €
Panašaus būsto nuoma pvz. 500 €

500*12=6000 €
IG=6000/100000=6%

Per kiek metų man butas atsipirks?

100000/6000=16,6 metus

Tai geras istorinis vidurkis.

Tai konservatyvi investicija.



Dėkoju už Jūsų dėmesį

UGNIUS LATVYS
CITUS KAUNO BIURO VADOVAS


