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CORPORATE &
COMMERCIAL

REAL ESTATE &
DEVELOPMENT

IPT LAW / DATA
PROTECTION

LITIGATION &
ARBITRATION

PUBLIC PROCUREMENT

~ f GEE

MERGERS &
ACQUISITIONS

BANKING & FINANCE

LABOUR LAW /
INTERNATIONAL
EMPLOYMENT

CRIMINAL LAW

PUBLIC SECTOR /
REGULATORY

CEE ATTORNEYS

CEE Attorneys — tarptautiné advokaty
kontora, turinti 11 biury centrinéje ir ryty
Europoje bei asocijuoty partneriy Azijoje.

Muasy  tikslas —  veikti  vieningai,
vadovaujantis bendra filosofija, standartais
ir politika, dirbant vienodu stiliumi visame

regione.



KAS SVARBU, RUOSIANTIS PASIRASYTI
BUSTO PIRKIMO SUTART]
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& BlUstui jsigyti butina skirti pakankamai
laiko ne vien deél to, kad tai yra vienas
svarbiausiy sprendimy kiekvieno musy
gyvenime, bet ir todeél, kad busto
jsigijimas yra susijes su teisinemis

rizikomis.
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KAS SVARBU, RUOSIANTIS PASIRASYTI
BUSTO PIRKIMO SUTART]
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Kg daryti radus tinkama ir patinkantj objekta?

atlikti busto bei jo savininko mini
patikrinima;

jvertinti savo finansinj pajégumg ir
iSsirinkti geriausig banko pasitlyma, jeigu
reikalingas kreditas;

susitarti su pardavéju dél priimtiny
sutarties salygy;

pasirupinti notariniam sandoriui tvirtinti

reikalingais dokumentais.



KOKIOS PIRKEJO PASIRINKIMO GALIMYBES?

Pirkéjas gali pirkti jau egzistuojantj arba dar nepastatytg bustg.

Net 65 proc. vilnieCiy pernai pasirinko pirkti dar nepastatytg busta.

Rizikos perkant dar nepastatytg bustg iS nezinomo vystytojo:

Bul‘f’tl‘?"ks, Pastatytas bustas gali skirtis nuo projektinio varianto,
gall likti . o § B
nepastatytas pateikto pirminiame pardavéjo pasiulyme

Perkant dar nepastatytg bustg, reikia buti kur kas atidesniems ir atsargesniems, uzduoti
pardavéjui teisingus klausimus ir surinkti visg buting informacijg, atliekant busto ir jo

savininko patikrinima.

|| Attorneys




10 KLAUSIMUY, KURIUOS BUTINA UZDUOTI STATOMO BUSTO PARDAVEJUI

1

Ar zemés sklypas yra
pardavéjo nuosavybe, ar
yra nhuomojamas? Jeigu
sklypas nuomojamas s
valstybés, ar pardavéjas

turi teise statyti?

Attorneys

2

Ar zemeés sklypas yra jkeistas ir ar bus jkeistas
parduodamas turtas? Kokiomis sglygomis pardavejas

atsisakys  hipotekos, kada

pateiks  hipotekos
kreditoriaus sutikimg sandoriui?

Jvertinkite, kas yra hipotekos kreditorius, t. y. jeigu
hipotekos kreditorius yra ne bankas ar kita finansy

jstaiga, yra rizika, kad hipotekos nebus atsisakoma.



10 KLAUSIMUY, KURIUOS BUTINA UZDUOTI STATOMO BUSTO PARDAVEJUI

3

Kada planuojama

uzbaigti projekty?
Kada bus
parduodamas

turtas?

Attorneys

4

Kokios paskirties bus pastatas?
Jeigu paskirtis negyvenamoiji,
butina jvertinti, kokiam tikslui
perkate, kokios yra mokestinés
ir teisinés  pasekmeés ir

galimybés naudoti turta.

5

Kokio baigtumo turtas bus

parduodamas? Jeigu

nebaigus statybos, kada

bus organizuojamos
statinio uzbaigimo
proceduros?



10 KLAUSIMUY, KURIUOS BUTINA UZDUOTI STATOMO BUSTO PARDAVEJUI

/

Kokio apdailos lygio butas bus
parduodamas? Reikéty
paprasyti prie sutarties pridéti
buto, parkavimo vietos, jeigu
ja perkate, plang, apdailos ir

jrengimo aprasyma.

|| Attorneys

Jeigu bute bus

rekuperacija,

pasiteirauti, kokig
dalj darby atliks
statytojas, o k3
reikés atlikti pacCiam

pirkéjui.

Jeigu bute numatomas
grindinis sildymas, kokig
dalj darby atliks
pardavéjas, o kg reikés

atlikti paCiam pirkéjui.



10 KLAUSIMUY, KURIUOS BUTINA UZDUOTI STATOMO BUSTO PARDAVEJUI

Jeigu bustas parduodamas su daline apdaila,
pasiteirauti, ar bus pastatytas statybiniy
atlieky konteineris ir kas padengs palyginti
brangias statybiniy atlieky iSvezimo islaidas.
Sias i8laidas visada reikia jvertinti ir Zinoti, kaip

jas apskaiciuos statytojas.

Attorneys

10

Butina pasiteirauti, ar statytojas
pats parenka administratoriy ir ar
planuoja sudaryti jungtinés veiklos

sutart;j.



KAl PARDAVEJAS PATEIKIA
PRELIMINARIAIJA
PIRKIMO-PARDAVIMO = SUTART],

DERYBOSE DEL GALUTINIU JOS

NUOSTATY, SVARBU:

1

Kad pardavéjas jtraukty j sutartj nuostatas,
del kuriy sutarsite, pavyzdziui, specifines
sutarties nutraukimo sglygas, papildomus

daiktus, kuriuos pardavejas perduos ir pan.



KAl PARDAVEJAS PATEIKIA
PRELIMINARIAIJA
PIRKIMO-PARDAVIMO  SUTART],

DERYBOSE DEL GALUTINIY JOS

NUOSTATY, SVARBU:

2

Kad sutartyje buty nurodyti statyby
terminai ir jvardyta, kada bus sudaryta
pagrindiné pirkimo—pardavimo sutartis.
Jeigu buty numatyta, jog statytojas turi
teise atidéti Sj terming, svarbu, kad buty
jvardytos labai konkreCios priezastys ir

galutinis terminas.



KAl PARDAVEJAS PATEIKIA
PRELIMINARIAIJA
PIRKIMO-PARDAVIMO = SUTART],

DERYBOSE DEL GALUTINIY JOS

NUOSTATY, SVARBU:

3

Kad buty numatyta, kokio baigtumo turtas

bus perduodamas ir aptarta

perdavimo ar apziuros procedura.

turto



KAl PARDAVEJAS PATEIKIA
PRELIMINARIAIJA
PIRKIMO—PARDAVIMO  SUTART],

DERYBOSE DEL GALUTINIY JOS

NUOSTATY, SVARBU:

A

Jeigu sudaroma busimo (nepastatyto) buto
pirkimo — pardavimo sutartis, pirkéjas turi
teise per 10 dieny jos atsisakyti del bet
kokiy priezasCiy, taCiau pardavéjas gali

pasilikti 0,2% turto kainos dydzio bauda.



KAI PARDAVEJAS PATEIKIA
PRELIMINARIAJA
PIRKIMO-PARDAVIMO SUTART],

DERYBOSE DEL GALUTINIY JOS

NUOSTATY, SVARBU:

5

Jeigu abejojate dél savo finansinio
gebéjimo jsigyti butg, aptarti tai su
pardaveju, pavyzdziui, jtraukiant j sutartj
sglygg kad tuo atveju, jeigu negausite
finansavimo - atsisakysite pirkti, bet
galésite kartu su pardaveju ar savarankiskai
ieSkoti Siam butui kito pirkéjo ir jam
perleisti teises ir pareigas, numatytas

preliminariojoje sutartyje.



PASTATYTAS BUSTAS
[ R o5, . TN, URNRTLE7 * 0T "7 I “eay il

Perkant jau pastatytg busta

turite galimybe turite galimybe pasisamdyti techninj iSvengiate rizikos, kad

bustg pamatyti statybos ekspertg busto kokybei jvertinti bustas liks nepastatytas

Perkant jau pastatytg bustg taip pat svarbu surinkti informacija apie pardaveéjg, jsitikinti jo
patikimumu. Dazniausiai pasitaikanti problema — statytojui bankrutavus dingsta visos jo
suteiktos garantijos. To galima iSvengti perkant bustg iS zinomo, turinCio ilgamete patirt;j,
geros reputacijos statytojo, o taip pat paprasant banko garantijos ar draudimo laidavimo

rasto.

|| Attorneys




PASIRUOSIMAS
PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARCIAI

Nusprendus pirkti bustg ir Siuo tikslu
atlikus mini patikrinimg bei surinkus
informacijg apie pastatyto busto savininka,
svarbiausia susitarti su pardavéju dél

pirkimo—pardavimo sutarties sglygy.
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PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARTIES
SVARBIAUSIOS SALYGOS:

M bulsto aprasymas ir koks turtas

perduodamas: ar bustas su daline, ar
visa apdaila (jeigu su visa — kas apdaila
sudaro ir kokia jos buklée). Jei kartu su
bustu perduodamas tam tikras turtas
(baldai ar panasSiai) — pilnas turto
sgrasas su nuotraukomis (visuomet

geriausia pridéti nuotraukas);

Attorneys
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PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARTIES
SVARBIAUSIOS SALYGOS:

kokybés garantijos bustui;

pardavejo pareiskimai susije tiek su jo
paties teisiniu statusu ir galéjimu

sudaryti sutartj, tiek su busto kokybe;
kaina ir jos mokéjimo tvarka;

busto ir nuosavybés teisés | turtg

perdavimo momentas;

Attorneys

R

Y easoames
1"

u

'&A o
- mE S
Py -0

r-f""

ST 8 « ‘\V’ML
| |H

*' / ﬁﬂlﬂlﬂ




PIRKIMO- PARDAVIMO SUTARTIES
SVARBIAUSIOS SALYGOS:

momentas, nuo kurio bustas ir turtas
perduodamas  fiziskai.  Nuosavybeés
perdavimo momentas ir  fizinis
perdavimo momentas gali skirtis -
pardavéjas tam tikrg laikg po pardavimo
gali likti gyventi buste, todél ypatingai
svarbu nurodyti jo issikraustymo terming
ir aprasyti S procesg, aptariant ir

priverstinio iSkraustymo galimybe;

Attorneys
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PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARTIES

SVARBIAUSIOS SALYGOS:

momentas, nuo kurio pirkéjas perima

busto ir turto sugedimo, zuvimo rizika;

svarbu numatyti pardaveéjo pareigg per
konkrety terming pakeisti savo ir savo

seimos deklaruotg gyvenamaja vietg;

svarbu fiksuoti komunaliniy paslaugy
skaitikliy duomenis ir aptarti jy
mokéjimo tvarkg bei momenta nuo kurio

mokéjimo pareiga pereina pirkéjui.

Attorneys
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PATARIMAI
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Jeigu vis délto nusprendéte patys atlikti statytojo ar pardavéjo mini patikrinima:

B Reikéty Creditinfo ar kitame panasSiame portale patikrinti ar statytojas (pardavéjas)
neturi skoly ,Sodrai“ (nuolatinés skolos, vélavimai atsiskaityti gali reiksti finansines
problemas, o tokiu atveju yra rizika, jog statytojas (pardavéjas) gaus kreditoriy

pretenzijas ir jo turtas, jskaitant perkama bustg, bus arestuotas);

B reikety patikrinti, kiek statytojas turi darbuotojy (nedidelis darbuotojy skaicius gali
reiksti, kad statytojas neatlieka statybos darby pats , o tokiu atveju reikéty issiaiskinti

rangovus ir jy teikiamas garantijas);

|| Attorneys




PATARIMAI

Jeigu vis délto nusprendéte patys atlikti statytojo ar pardavéjo mini patikrinima:

B reikéety patikrinti, ar statytojas (pardavéjas) teikia finansines ataskaitas V] Registry
centrui, nes prieSingu atveju jis yra nepatikimas;

B reikety perskaityti atsiliepimus apie pardaveéja (statytojg) ir jo darbuotojus internete,
paklausinéti pazjstamy Zmoniy informacijos apie pardaveéja (statytojg), o dar geriau

susipazinti su zmonémis, kurie jau yra jsigije busta iS Sio pardaveéjo (statytojo).

|| Attorneys
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Taigi, jeigu Jums kyla rimty abejoniy dél
statytojo ar pardavéjo patikimumo ar
veiksmy, rekomenduojame kreiptis teisinés

pagalbos j advokatg, kuris turi galimybiy:

B patikrinti busto statytojg, ar busto
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pardavéjg;
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pareikalauti statytojo garantijy bei

laidavimuy;

suderinti kitas pirkéjui palankias
sutarties saglygas ir tuo budu sumazinti

teisines rizikas.



KONTAKTAI

Czech Republic

CEE Attorneys Tomicek Legal s.r.o.,

advokatni kancelar
Manesova 881/27

120 00 Prague 2 - Vinohrady
+420 778 133 331
prague@ceeattorneys.com

Poland

CEE Attorneys Szmigiel, Papros &
Gregorczyk Spotka Jawna

ul. Wisniowa 40B lok. 13

02-520 Warsaw

+48 22 628 64 13

warsaw@ceeattorn 2ys.com

|| Attorneys

Hungary

Stadler & Bellak Law Office CEE
Attorneys

Zoldlomb u. 26-30/D

Budapest, 1026

+36 309 341813
budapest@ceeattorneys.com

Romania

Boanta, Gidei si Asociatii S.C.A.
24 Sevastopol Street, Floor 6
Office 601, Sector 1, 010992
Bucharest

+40 31 42543 48

bucharest@ceeattorneys.com

Latvia

CEE Attorneys

Atlasa street 2-308
LV-1026 Riga

+371 204 00905
riga@ceeattorneys.com

Slovakia

CEE Attorneys Lisiak Martinak s.r.o.,
advokatska kancelaria

|ozefska 7

811 06 Bratislava

+421 940 529 937

bratislava@ceeattorneys.com

Lithuania

Partnership of Professional Attorneys
"CEE Attorneys”

Konstitucijos ave. 26

LT-08105 Vilnius

+370 670 70295
vilnius@ceeattorneys.com

Ukraine

CEE Attorneys

32-B Glybochytska Street, office 207,
Kyiv, 04050
+380 44 300 10 80

kylv@ceeattorneys.com






