
Kauno mieste veiklą vykdančių NT vystytojų 
lūkesčių indeksas - 2018
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Tikslas:

• Apklausa skirti susipažinti su Kauno mieste 
vystančių NT vystytojų veikla ir apimtimis;

• Sužinoti vystytojų lūkesčius kitiems metams

• Identifikuoti potencialą turinčias teritorijas 
Kaune

Metodologija:

• Tyrimo imtis: 17 įmonių – nekilnojamojo 
turto vystytojai pagal pateiktą sąrašą, kurie 
atsakė bent į pagrindinius indekso 
klausimus. Į visus klausimus atsakė 14 
įmonių, į pagrindinius - 10 įmonių.

• Tyrimo atliktas: 2018 m. rugpjūčio – rugsėjo 
mėn. 

• Tyrimo metodas: apklausa internetu.
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Tyrimo pristatymas



Investicijos į NT per paskutinius 5 metus: plotas

3

> 150 000 m2

Biurai ir komercija: ~ 48% 
Gyvenamasis: ~ 44%

Kita: ~ 8%



Investicijos į NT per paskutinius 5 metus:
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> 8 mln. € / įmonė



Investicijos į miesto infrastruktūrą per paskutinius 5 
metus:
(Visų dalyvavusių apklausoje)
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> 5 250 000 €



Vystomi projektai: rekonstrukcija ir nauja statyba:
(Einami projektai)
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35%
65%



Vystomi projektai: tuščiuose ar užstatytuose sklypuose
(Einami projektai)
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27%

73%



Ar išsipildė praėjusių metų lūkesčiai?
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Lūkesčiai 

išsipildė taip, 

kaip ir 

prognozavome



Pardavimui skirto ir neparduoto nekilnojamo turto lygis 
per ateinančius metus
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25%

42%

33%

Padidės



Veiksniai turėję daugiausiai įtakos rezultatams
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1 23 4

Apklausos dalyviai prašyti išreitinguoti pateiktus variantus (Nuo labiausiai turėjusio įtakos iki mažiausiai) 
Pateiktas apibendrintas rezultatas

#1 – Ekonominė ES situacija

#2 – Migracija

#3 – Ekonominė šalies situacija

#4 – Pokyčiai teisinėje bazėje



Kauno m. 

56.25% Vilniaus m. 

18.75%

Klaipėdos m. 

12.5 %

Kauno apskritis

6.25 %

Nauji projektai 2019 metais:



Nepradėsime vykdyti 

jokių naujų projektų 

5.53%

Aleksotas 16.67%

Naujamiestis 27.78%

Dainava 5.56%

Šančiai 5.56%

Vilijampolė 5.56%

Senamiestis 

16.67%

Žaliakalnis 16.67%

Planuojami nauji projektai Kauno mieste



Priemiesčiai

(besivystantys) 

5.41%

Sunku pasakyti 5.41%

Neries krantai

13.51%

Nemuno krantai 21.62%

Stoties rajonas 5.41%

Teritorijos prie

geležinkelio trasų 

0%
Senamiestis 16.22%

Naujamiestis 21.62%

Teritorijos prie 

greitkelių 2.70%

Savanorių prospektas

2.70%

Teritorijos aplink 

universitetus 

0%

Buvusios gamyklos / kareivinės 

konversijoms 2.70%

Priemiesčiai (labai

mažai išsivystę) 

0%

Mikrorajonai

0%

Pramonės teritorijos

2,70%

Teritorijos Kauno mieste patrauklios vystymui
#1 – Naujamiestis, Nemuno krantai,  #2 – Senamiestis, #3 – Neries krantai



Priemiesčiai

(besivystantys) 

2.63%

Sunku pasakyti 2.63%

Priemiesčiai (labai

mažai išsivystę) 

0%

Mikrorajonai

0%

Teritorijos aplink 

universitetus 

5,25%

Teritorijos Kauno mieste kurios BUS patrauklios vystymui

Neries krantai 7.89%

Nemuno krantai 15.79%

Stoties rajonas 5.26%
Senamiestis 15,79%

Naujamiestis 13,16%

Teritorijos prie 

greitkelių 10,53%

Savanorių prospektas

5,26%

Buvusios gamyklos / kareivinės 

konversijoms 10,53 %

Teritorijos prie geležinkelio trasų 

5,26%

#1 –Nemuno krantai,  #2 – Senamiestis, #3 – Naujamiestis 
#4 - Teritorijos prie greitkelių ir konversijos



Lūkesčiai kitiems metams:
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DARBŲ APIMTYS PAKLAUSA

25%

75% 75%

17%

8%

Padidės Padidės



Planuojamos bendradarbystės (co-working) erdvės biurų 
pastatuose 
(Procentinė dalis bendram plote)
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9%

Happspace co-working, Kaunas

1 - 5 %



Darbų paklausa vidaus rinkoje (Lietuvoje)
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27%

46%

18%
9%

Neaktualu

Padidės



Išlaidos:
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Žaliavų kainos: 
Padidės

Darbuotojų darbo užmokestis: 
Padidės

Skolinimosi poreikis: 
Padidės

18%

18%

64%

9%

91%

45%

18%

27%

10%



Kokios, per šiuos metus, bus didžiausios paskatos 
NT plėtrai?
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27%

36%

18% 9%

9%

#1 – Gerėjanti ekonominė 

situacija

#2 – Augantys verslo lūkesčiai

#3 – Paslaugų centrų, užsienio 
kompanijų plėtra Lietuvoje



Didžiausios kliūtys NT plėtrai per šiuos metus
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36%

18%

18%

9%

9%

9%

#1 – Darbų bei paslaugų kainų 

augimas

#2 – Darbuotojų stoka

#2 – Vyriausybės nuoseklumo 
stoka



Būstas parduotas investicijai (%)
(Praėjusiais metais)
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64%

27%

9%

Nežinau, sunku 

pasakyti



NT, kuris BUS patraukliausias investicijai
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27% 45%

18%

9%

#1 – Gyvenamasis NT

#2 – Bendrabučiai ir kitas būstas 

studentams

#3 – Komercinis NT



Patraukliausias būstas:
(kitais metais)

23

64%
18%

18%

Plotas: 32 – 50 kv.m

18%

55%

18%

Kaina: 58k – 87k EUR



Svarbiausi kriterijai pirkėjui renkantis būstą:
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Pirmas: Kaina Antras: Vieta Trečias: Statybų kokybė

Apklausos dalyviai prašyti išreitinguoti pateiktus variantus (tris svarbiausius nuo pirmo iki trečio)



Investicijos kitiems metams:
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36%
27%

18% 45%

27%
18%

Gyvenamas NT Komercinis NT

iki 5 mln. EUR

Tokių investicijų 

nenumatome
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Lūkesčiai 2019

• Populiarėjanti gyvenamoji tipologija: Bendrabučiai ir kitas būstas studentams

• Didesnis dėmesys regeneracijai, teritorijoms ties greitkeliais ir geležinkeliais

• Darbų apimtys ir paklausa augs

• Ekonominė ES situacija ir migracija toliau turės įtaką NT rinkai

• Statybų kokybė turi vis didesnę įtaką pirkėjų pasirinkimui

• Biurų rinka, dar neužpildyta

• Paklausiausi būstai: 32-50 m2 kaina: 58 000 – 87 000 EUR
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Ačiū!


