Lietuvos NT plétotojy lukesCiy indeksas 2019

Ataskaita 2019 sausis
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Liefuvos nekilnojamojo furfo pletotoju lukesciy indeksas — Lietuvos NT plétros asociacijos skaiCiuojamas isSankstinis
makroekonominis indikatorius, leidziantis prognozuoti Lietuvos NT plétotojy rinkos bukle metams laiko. LNTPA
apskaicivuojamas NT plétotojy rinkos lukesCiy indeksas leidzia i§ anksto numatyti Sios srities perspektyvas
artimiausiems metams, prognozuoti NT kainas. NT rinka fradiciskai glaudziai susijusi su bendrais rinkos lukesciais, yra
svarbi vertinant ir visos ekonomikos bukle.

Apklausos dalyviai ir klausimai
Q lgyvendinant tyrimqg siekiama, kad tyrime dalyvauty ne maziau nei 30 NT plétojanciy didziausiy (pagal plétojamg
OO NT plotg) Salies jmoniy. Apklausos dalyviai — NT jmoniy vadovai arba plétros vadovai. Apklausg sudaro 20-30
klausimy. Privalomi 5 indekso klausimai — artimiausiy mety perspektyvoje vertinamos darby apimtys, paklausa,
jmoniy pajegumai, darbuotojy skaiCiaus pokytis bei neparduoto NT lygio prognozé. Papildomi 10-15 klausimy —
planuojamy projekty pasiskirstymas geografiskai, kainy ir darbuotojy kitimo prognozés ir priezastys, darbo
uzmokescio kitimo prognozé, didziausios kliGtys plétrai, darby bei skolinimosi paklausos prognozé, investicijai
parduoto busto dalis, patraukliausio NT prognozé. Nuo atsakymuy | privalomus klausimus priklauso NT rinkos lukesCiy
indekso reikSme, o papildomi klausimai padeda geriau suprasti, kokie veiksniai lems pléetotojy IukesCiy augimag arba
kritimq.

Apklausa atliekamos kartg per metus (mety pradzioje), siekiant prognozuoti einamuyjy mety NT plétotojy I0kescius.
Respondentai prasomi prognozuoti minéty rodikliy bukle ateinantiems metams, lyginant su situacija praéjusiais
metais. Prognozuodami pokycCius metams, respondentai pateikia vienqg is trijy galimy atsakymy varianty — padidés,
nepakis arba sumazes. PokycCiy fiksavimas mety laikotarpyje pasirinktas dél NT rinkos inertiskumo.
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Jmoniy jfaka atsakymams

Kiekvienos jmonés jtaka IUkesCiy indekso rezultatams yra skirtinga ir priklauso nuo jmoniy plétojamo NT ploto: kuo
didesnis jmonés plétojamas NT, tuo didesnis jmonés svoris ir, atitinkamai, didesné jtaka |UkesCio indekso reikSmei.

LOkesCiy indekso reikSme priklauso nuo respondenty atsakymuy j privalomus klausimus. IS pradziy skaiCiuojamas
kiekvieno privalomo klausimo indeksas (atsakymuy ,,padidés" proporcija yra dauginama is 1, atsakymy ,,nepakis*
proporcija yra dauginama i§ 0,5, o atsakymy ,,sumazés” proporcija yra dauginama is 0). Susumavus rezultatus,
gaunamas atitinkamo privalomo klausimo indeksas. Kiekvienas privalomas klausimas turi skirfingg svorj galutiniom
|UkesCiy indekso rezultatui — privalomy klausimy indeksai yra dauginami i§ klausimy svoriy, kurivuos jvertinus ir
gaunama atitinkamo sektoriaus lukescCiy indekso reikSme.

- o Indeksoreiksme
-'- Indeksas skaicivojamas pagal Markit Economics standartq, jj papildant Lietuvos NT rinkoje aktualiais klausimais.

Indekso reikSmeés gali svyruoti nuo 0 iki 100. Jei lUkesCiy indekso reikimée yra mazesné nei 40, arfimiausiu metu NT
rinkoje galima tikétis recesijos. Jeigu indekso reikSme svyruoja tarp 40 ir 50, galima teigti, kad NT sektoriuje vyrauja
neapibréztumo nuotaikos, o arfimiausiais metais galima tikétis stagnacijos rinkoje. Indekso reikSme, virsijanti 50 ribg,
rodo, kad NT rinkoje artimiausiu metu vyraus augimo tendencijos, kurios prisides ir prie viso Salies Ukio augimo.




Tyrimo pristatymas

]

Tikslai

ISmatuoti Lietuvos NT pletotojy I0kesCiy
indeksqg:

v atlikus apklausg apskaicivoti  NT
pletotojy lUkesCiy indeksg 2019 m;

v palyginti 2019 mety tyrimo rezultatus
su 2014 - 2018 metais aftlikty tyrimy
rezultatais.

S

Metodologija

v Tyrimo imtis: 41 jmonés — NT
pletotojai pagal pateiktg sgrasq
(118 kontakty), atsakiusieji bent |
pagrindinius indekso klausimus.

| visus klausimus atsake 39 jmoneés, |
pagrindinius (indekso klausimus) — 41
jmoné.

v' Tyrimo vykdymas:
2019 m. sausio 7 — vasariol d.

v Tyrimo metodas:
interviu internetu.
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Komanda

LNTPA

Mindaugas Statulevicius
mindaugas.statulevicius@Intpa.lt

Justina Jursyté
justina@Intpa.lt

SIC

Viktorija Jonikova
viktorija@sic.It
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Tyrime dalyvavusiy pletotojy X
charakteristikos ke =7 (ntpa

VYSTOMO NT PASKIRTIS; 2014 2015 2014 2017 2018 2019

Gyvenamosios paskirties NT vystymas 76% 78% | 722 N 7 N - B &3
Komercinés paskirties NT vystymas 7% 70% | 1752 I 2 BN 5« T 75

KOMERCINIO VYSTOMO NT PASKIRTIS:

Biury paskirties NT vystymas 81% 8% [ s D 2 D s I <
Prekybos paskirties NT vystymas 67% 8% | 5% B % B oz
Sandéliavimo paskirties NT vystymas 3% 2% 3% B »% B 0% | JEIES
Kita paskirtis (HoReCa, vietbuia] 7% 7% % B s | REES i«

2019: n=41, 2018: n=48, 2017: n=34, 2016: n=36, 2015: n=40, 2014: n=39
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] 2019: NT rinkos prognozes
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Lietuvos NT pletotojy [UkesCiy indeksas

© 78 75

2014 2015 2016 2017 2018 2019

2014: n=39, 2015: n=40, 2016: n=36, 2017: n=34, 2018: n=48, 2019: n=41
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100 7 92

70 2014
zg 2015
40 - 2016
a0 - m2017
20 - m2018
10 - m2019

0 -
Darby apirmtys Darby uzsaky mai Pajégumas Darbuotojy skaitius Parduoto NT lygis

2014: n=39, 2015: n=40, 2016: n=36, 2017: n=34, 2018: n=48, 2019: n=41
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Padidés = Nepasikeis B Sumazés

100% -
80% 1 4970 42%,
&0%

40%

20% A

2015 20146 2017 2018 2019 2015 2014 2017 2018 2019 2015 2014 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019 2015 20146 2017 2012 20179

Darby apimtys Darby uZzsakymai Pajégumas Darbuotojy skai&ius Neparduoto NT lygis

2014: n=39, 2015: n=40, 2016: n=36, 2017: n=34, 2018: n=48, 2019: n=41
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m2019

Q

Ialiawy kainos Darby paklaousa vidaus Darbuotojy darbo Imoniy skolinimosi poreikds
rinkoje uzmokestis

2014: n=39, 2015: n=40, 2016: n=36, 2017: n=34, 2018: n=48, 2019: n=40



Finansiniy indekso komponenty dinamiko ki

Padidés = Nepasikeis m Sumaiés

20156 2014 2017 2018 201921 2015 2016 2017 2018 201912015 2016 2017 2018 2D§19|2015 2016 2017 2018 2019

iqliovu kainos ' Darby paklausa vidaus ! Darbuotojy darbo  © ! |moniy skolinimosi poreikis
rinkoje uimokestis :

v
777%: DU didés iki 10%
237: DU dides 10-20%

2014: n=39, 2015: n=40, 2016: n=36, 2017: n=34, 2018: n=48, 2019: n=36



Praejusiy mety lukesCiy jvertinimas

2015 2016 2017

2014: n=39, 2015: n=40, 2016: n=36, 2017: n=34

2018 2019

. 2018: n=48, 2019: n=41
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m [Ukescial neissipildé

= [Okescial Esipildé taip, kaipir

buvo prognozuoto

B [Dkescial buvio virsyt



2018 m. veiklos rezultatams jtakos tureje Y
veiksniai omER % HAUS '°/l‘n'tpa

WPirmoje vietoje  MAntroje vietoje  MTrecicje vietoje

2019
2018

Ekonominé 3alies situacija

2019
2018

Gyventojy lukesciai

NT pasiula rinkoje

2018: n=48, 2019: n=41
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NT plétros 2019 m. augimo paskatos =7 Intpa

2016 2017 2018 2019

Augantys gyventojy
lOkesCiai - 29%

Paslaugy centry, uzsienio
kompanijy plétra Lietuvoje* - 20%

Gerejanti ekonomine
situacija - 17%

Paslaugy centry, uzsienio
kompanijy plétra Lietuvoje* - 15%

Gergjanti ekonoming _ 0%

situacija

Augantys gyventojy
[OkesCiai - 33%

Paslaugy centry, uzsienio
kompanijy plétra Lietuvoje* - 19%

Geréjantiekonominé
situacija - 18%

Augantys gyventoy
Gkesdiai B 1%

Geréjanti ekonominé B 0%
(e}

Esantis nekilnojamo turto
situacija 5%

pasiOlos lygis Avugantys verslo Dkesdial - 12%

Augantys versio Iokesciai [l 11% Paslaugy centry, uisienio RIS

Augantys verslo lokesciai [l 17% Didéjanti NT paklausa [0 15% kompaniy pletra Lstuvaje

Atpiges skolinimasis . 8% Palankesnés investavimo - 1%

Pigus skolinimasis 7% [ T i
g . o sqlygos bei galimybes Ezantis NT pasitlos lygis . 8%

Esantis nekilnojamo turto . 8%

si310S ygis Didéjanti NT paklausa | 3%

Augantys gyventojy - N%

Iokesdiai Figus skolinimasis l 6%

e Esantis nekilnojamo turto e
Didéjanti NT paklausa [ 4% posiGIosJIygiS | 1% Pigus skolinimasis [ 9% Did &janfi NT paklauss | 2%

_ . Palankesnés investavime
Augantys verslo Iokesciai [ 7% salygos bei galmybés | 1%

Palankesné teisiné baze | 0,3% Polonkesné teking baze 0%

2016: n=36, 2017: n=34, 2018: n=48, 2019: n=40




Kliutys NT pletrai 2019 m.

2016

Per didelé NT pasitla
Darbuotojy stoka
Geopolitiniai jvykiai
Ekonomikos smukimas

Darby bei paslaugy kainy
augimas

Biurokratiniai trikdziai ar
nepalanki teisiné baze

I 557
I 24%
| RA

| R

B 7%

B 3%

2017

Per didelé NT pasiGla

Politiniai pokyciai ES ir JAV

Blogéjantys gyventojy
UkescCiai

Ekonomikos smukimas
Darbuotojy stoka

Blogéjantys verslo lTkesciai
Biurokratiniai trikdziai ar
nepalanki teisiné bazé

Darby bei paslaugy kainy
augimas

Vyriausyb és nuoseklumo
stoka

I 57
B 5%
B %

[ A

| A

[ 5

| A

B 3%

| A

2016: n=36, 2017: n=34, 2018: n=48, 2019: n=40

2018

Vyriausybés nuoseklumo
stoka

Ekonomikos smukimas

Blogéjantys gyventojy
[OkesCiai

Politiniai pokyc&iai ES ir JAV
Per didelé NT pasitla

Biurokratiniai trikdziai ar
nepalanki teisiné bazé

Darby bei paslaugy kainy
augimas

Darbuotojy stoka
Riboti jmoniy pajegumai

Blogéjantys verslo I0kescCiai

A
6%
4%

[ 13%

M 9%

[ 9%

[ 5%

[ 2%
| 1%

] 0.3%

2019

Darby beipasaugy kainy
augimas

Blogeantys werslo lDkesSial

Biurckratiniai rikdZici ar
nepalkank tesing baze

Per didelé NT pasidla
Palitinial pokySiai ES ir JAY

Darbuotojy stoka

Wyrausybés nuoseklumo
stoka

Riboti moniy pajgegumai

Blogéjantys gywentoly
[0 kesZial

Ekonomikos smukimas
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Planuojamos investicijos | naujus projektus

Gyvenamosios paskirties NT projektai

[ |
ikl & min. Eur &9 17%
Pom
I ]|3
5—10 min, Eyr EE—— ]Eﬂ%
19%
| _4 54%
Daugiau nei 10 min, Eur  EE——
g o 3t

Tokiy investicijy nenumatome

|
Méra atsakymo | ]]%
ame L

w2019
=213
2017
2016
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Komercinés paskirties NT projektai

ik & min. Eur

5—10 min. Eur

Daugiau nei 10 min. Eur

Tokly investicijy nenumatome

Méra atsakymo

]
[ ] ]E:-"%
%

-&
%R
16%
55%
I 5%

26%
4%
] ] 1&
7% |

%

1%
B 4%
9%
13%

2016: n=36, 2017: n=34, 2018: n=48, 2019: n=39



Planuojamuy projekty geografija

2019

: 6%

Paneveézys
& §4

2016 2015

£

Nepletos naujy projekty — 0% Neplétos naujy projekty — 0% Nepletos naujy projekty - 18%

2014: n=39, 2015: n=40, 2016: n=36, 2017: n=34, 2018: n=48, 2019: n=39
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Gyvenamosios paskirties NT
rinkos vertinimas




Gyvenamosios paskirties NT perspektyvos Eakied =7 ntpa

Gywvenamojo ploto (buty) vienety  Bendrojo gyvenomojo ploto [buty)
wystymas wystymas

Skaiciuojama nuo gyvenamosios paskirties projekty pletotojy: 2019: n=30, 2018: n=36, 2017: n=26, 2016: n=22, 2015: n=28, } I (

2014: n=35.



-

Gyvenamosios paskirties NT perspektyvos  EakEed =7 (ntpa

‘Daugau » Tiek pat = Madau

2015 2016 2017 2018 2019
Gyvenamojo ploto (buty)
vienety vystymas

2015 2016 2017 2018 2019

Bendrojo gyvenomojo
ploto [buty) vystymas

-

Skaicivojama nuo gyvenamosios paskirties projekty plétotojy: 2019: n=30, 2018: n=36, 2017: n=26, 2016: n=22, 2015: n=28,
2014: n=35.
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Patrauklaus busto 2019 m. charakteristikos =7 nt
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Plotas Kaina Pasirinkimo kriterijai
| I5%,
s i
I /% — Kaina T
22 50k D 30% ki 58 000 EUR [ oo S1% 80%
- V. m A7, o 8%
22% Vieta, mikrorajonas
55% 76%
1% 21% aam,
I C% 49,
M 7% e Vystytojo patirtis ir reputacio S 45%
. 21% 58001 -87 000 NN 47% 3z
51-70 kv. m [ 16% EUR £9% — 04
. 0%
57% Stotyby kokybé ™ e
. 36% 51% 45%
-
0% = ]]D% Infrastuktira S ]%
1 3% 87 001 - 145000 | 1% — H‘é%
70+ kv. m =019 EUR ]%4% BOsto Eplanavimas ._];% 27%,
- ® 2018 12% m %
= 2017 BUsto plotas Bt ) ¢x
2016 2?55
a
2015 = et i o 1 3%
Busto islaikymo kastai g
2014 8%
i 3%
Blsto energing klasé g eo
2%
Parkavimas | 'ﬁ%
7%

Skaiciuojama nuo gyvenamosios paskirties projekty pletotojy: 2019: n=28, 2018: n=36, 2017: n=26, 2016: n=22, 2015: n=28,

2014: n=35.
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* Nurodoma dalis vystomy projekty portfelyje

1-10 proc. - 20%
10-30 proc. - 14%

30-50 proc. | 0%

Daugiau nel 50 proc. | 0%

Skaiciuojama nuo gyvenamosios paskirties projekty plétotojy: 2019: n=30
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BUsto dalis, parduota investicijai =l -7 (ntpa

ki 20 proc. m 20-40 proc. m 40-40 proc. B Neatsaks

2019 55%

2018 50%

2017 1%

Skai¢ivojama nuo gyvenamosios paskirties projekty pléetotojy: 2019: n=30, 2018: n=36, 2017: n=26



A+ energines klases statybos prievoles &/
poveikis bUsto kainai e =7 (ntpa

Kaoing neskeité

1 -2 proc.

3- 5 proc.

&-10 proc.

Caugiau nel 10 proc.

H2019

Neanau, sunku pasakyti m2018

Skaicivojama nuo gyvenamosios paskirties projekty pletotojy: 2019: n=30, 2018: n=35
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Komercines paskirfies NT
rinkos vertinimas
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Komercines paskirties NT perspektyvos* kel -7 (ntpa

* Bendrojo ploto NT vystymas

100

20

&80

70

&0

50 = 2019
40 =2018
20 = 2017
o 2016
o 2015
, 2014

Prekylos paskirties MNT Biury paskirties NT Sandé&licnim o paskirties NT

Skaiciuojama nuo konkrecios paskirties NT ketinanciy vystyti pletotojy



Komercines paskirties NT perspektyvos % uavs

Daugiou " Tiek pat

2015 2016 2017 2018 2019
Sandéliavimo paskirties NT
vystymas

2015 2016 2017 2018 2019
Prekybos paskirties NT vystymas

2015 2016 2017 2018 2019
Biury paskirties NT vystymas

----__.--_-------_-----.—---------—----—-------—

Skaicivojama nuo konkrecios paskirties NT kefinanciy vystyti pletotojy



co-working projekty planai 2019 m.

* Nurodoma dalis vystomy projekty portfelyje

Tokiy erdwvi I '
okiy erdviy neplanuoja 5%

37%
1-5 proc.
32%
510 proc.
10-15 proc.
P 32%

Daugiau nei 15 proc.

Skaiciuojama nuo biury paskirties projekty pletotojy: 2019: n=23, 2018: n=25
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APIBENDRINIMAS

NT rinkos augimo
prognozés 2018 metams
didzigja dalimi atveju

issipildé

2019 metais Lietuvos NT
rinkoje prognozuojamos

augimo tendencijos

2019 mety NT rinkq
labiausiai augins geréjanti
Salies ekonomine

situacija, stabdys — kainy

augimas

/
'/

v,
4
g 7 /

Y,

2019 metais Lietuvos NT plétotojy prognozés yra optimistinés. NT pletotojy lukesCiy indekso
reikSmé, lyginant su 2018 m. (66), pakilo iki 75. Labiausiai Lietuvos NT rinka Siemet turety augti deél
auganciy pajegumy (2019: 76, 2018: 63) ir darby uzsakymy skaiCiaus (2019: 80, 2018: 69).
Prognozuojama, kad 2019 metais iSaugs islaidos darbuotojy uzmokesCiui (2019: 94, 2018: 84) ir
zaliavoms (2019: 96, 2018: 87); iSaugs darby paklausa vidaus rinkoje (2019: 68, 2018: 59), o jmoniy
skolinimosi poreikis i5 esmés nekis (2019: 69, 2018: 68). Parduoto NT lygio perspektyvos vertinamos
taip pat optimistiskai (2019: 58, 2018: 45). Daugumos (62%) NT pletotojy I0kesCiai 2018 metais
atitiko prognozes; penktadalio(19%) plétotojy IUkesciai buvo virsyti.

Sékmingus 2018 metus Lietuvos NT rinkoje pirmiausiai Iémé bendroji Salies ekonominé situacija.
2019 mety Lietuvos NT rinkg ir foliau augins geréjanti salies ekonomineé situacija. Tuo paciu
numatoma, kad plétros planus gali stabdyti augancios darby bei paslaugy kainos.

Investicijos | gyvenamosios paskirties NT objektus 2019 metais i esmés nesikeis; investicijos |
komercines paskirties objektus kiek iSaugs. Dauguma plétotojy projektus planuoja Vilnivje (93%);
trecdalis (30%) — Kaune.




APIBENDRINIMAS

Y,

Patrauklaus bdsto
charakteristikos ir pasirinkimo

kriterijai nekinta

Gyvenamojo busto kainos
iSaugo del prievolés statyti A+

energineés klasés bustus

2019 m. numatomas biury ir
sandéliavimo paskirties ploto
augimas bei co-working

erdviy biuruose jrengimas
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Gyvenamosios paskirties NT rinkoje dideliy pokyCiy 2019 metais neprognozuojama
(gyvenamojo ploto plétra tiek vienetais, tiek plotu i§ esmés nesikeis). Prognozuojamos
patrauklaus bUsto charakteristikos 2019 metais taip pat nekis: 30 — 50 kv. m. bustas uz 58 — 87k
Eur. Nekis ir pagrindiniai du gyvenamojo bUsto pasirinkimo kriterijai: kaina ir busto vieta.

Co-living ar student-housing projektus planuoja tik pavieniai plétotojai; Siy projekty dalis
pletojamy projekty portfelyje sudarys iki 10 proc. (20%) arba iki 30 proc. (14%). Investicijai bustq
pardavusiy dalis 2018 metais buvo kiek didesné nei 2017 m. Prievolé projektuoti ir statyti A+
energinés klasés bustus isaugino daugumos (84%) plétotojy busty kainas.

2019 metais numatoma intensyvi biury paskirties bendrojo ploto pletra, kiek nuosaikesne -
sandéliavimo paskirties NT bendrojo ploto plétra. Prekybos paskirties NT bendrojo ploto bus
plétojama maziau nei 2018 m.

Dauguma (89%) biury paskirties projekty plétotojy dalj erdviy savo biuruose numato skirfi
bendradarbystés (co-working) erdvéems: 37 proc. plétotojy Sioms erdvems skirs 1-5% biury
erdveés, 32 proc. pletotojy — 10-15% biury erdves.
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