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Tomas Kipisas, Siauliy banko Taupymo ir Investavimo
produkty vadovas

Tomas turi daugiamete patirtj tarpininkaujant finansy rinkose,
valdant investicinius portfelius, analizuojant rinkas, administruojant
investicinius produktus. Konsultuoja klientus investavimo rinkose
klausimais,  ruoSia  straipsnius, teikia rinky komentarus
Ziniasklaidos priemonéms.

EKONOMIKOS APZVALGA

Lietuvos ekonomika ir toliau nesiliauja stebinti pavydétinu
atsparumu krizinéms situacijoms. Pernykstis tikio nuosmukis
buvo vienas Svelniausiy, visoje ES, o Siemet masy $alis -
viena pirmujy visame pasaulyje, kurios ekonomika sugrizo |
prieSpandeminj lygj, nepaisant ilgo ir pakankamai griezto
karantino. Pernai dél pandemijos susitraukes 0,8 proc., per
pirmajj Siy mety ketvirtj Lietuvos BVP iSaugo 1,2 proc. Toks
pasiekimas virsijo daugelio analitiky prognozes. Dar labiau,
lyginant su paskutiniuoju 2020 m. ketvirCiu, Salies dkis
iSaugo net 1,8 proc. ir lenké stipriausias pasaulio
ekonomikas — JAV, Svedijos ir pan.

Prie tokiy rezultaty labiausiai prisidéjo stiprios vidaus
investicijos ir vidaus vartojimo augimas. Teigiamg impulsg

suteiké geréjanti epidemiologiné padétis tiek Lietuvoje, tiek
pagrindinése Lietuvos eksporto rinkose.

Lietuvos BVP
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skai¢iavimai

Chemijos produkty eksportas padvigubéjo, smarkiai iSaugus
Siy produkty paklausai dél pandemijos. DidZiausig indélj |
BVP augimg pagal sektorius jne$é pramoné. Augimas

fiksuotas beveik visuose pramonés sektoriuose, o didziausia
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plétra iSsiskyré transporto ir jrengimy, baldy, farmacijos
produkty gamintojai. Lietuvos apdirbamoji pramoné pirmaji
Siy mety_ ketvirtj beveik 13 proc. virSijo praéjusiy mety lygj.
Transporto priemoniy ir juy daliy gamyba padidéjo beveik
dvigubai (42 proc.), kiti paminéti sektoriai plétési 20-25 proc.
tempu.

Salies finansy sistema taip pat sékmingai atlaiké pandemijos
i880kius, o banky turima ,pagalvé” iSlieka pakankamai solidi.
Lietuvos banko duomenimis, Salies bankai galéty atlaikyti
per 7 proc. siekiantj hipotetinj ekonomikos nuosmukj.
Nepaisant to, atsipalaiduoti tikrai dar netinkamas laikas.
ReikSmingas pandemijos paveikty {moniy finansinés baklés
pablogéjimas ir su tuo susijusios pasekmés galéty neigiamai
paveikti Salies finansy sistemos stabiluma.

Po létesnio augimo mety pradZioje pasaulio ekonomikos
augimas pradeda atsigauti. Prie didesnio Okio aktyvumo
prisideda ir jvairiy $aliy vyriausybiy gyventojams ir jmonéms
teikiama parama. Nors pandemija vis dar iSlieka pagrindiniu
kritiniu faktoriumi, daranCiu jtakg ekonominiams S$aliy
procesams visame pasaulyje, tadiau slopstantys $io viruso
Zidiniai ir spartéjanti vakcinacija lemia maZesnius
suvarzymus verslui ir namy dkiams. Sie procesai lems
didesn tarptautinés prekybos aktyvuma ir Lietuvoje.

Prekiy eksportas per penkis pirmus 2021 mety ménesius
augo daugiau nei ketvirtadaliu (17,1 proc.), o lietuviskos
kilmés prekiy eksportas didéjo dar daugiau — 22,3 proc. (be
mineraliniy produkty — 24,1 proc.). Tok| istoriSkai didelj pokytj
lémé Zema praéjusiy mety bazé ir didelis eksporto gaminiy
kainy augimas. Labiausiai augo chemijos produkty (2,2
karto), baldy (31,1 proc.), antzeminio transporto priemoniy,
(42,7 proc.). Chemijos produkty pardavimy Suolj sukélé
reagentus vakcinoms nuo COVID-19 gaminanti UAB
,Thermo Fisher Scientific Baltics". Baldy eksportas, vienas
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pagrindiniy Lietuvos eksporto sektoriy, Siy mety pradZioje
iSsiskyré ypatingai dideliu proverziu - S$iy mety kovg
eksportuota uz rekordinius 181 min. eury. Visgi vélesni
meénesiai jau rodo augimo létéjimg dél baldininkams
reikalingy Zaliavy stygiaus. Pagrindinés eksporto kryptys
buvo Rusija (10,7%), Latvija (9,0%), Vokietija (8,3%) ir
Lenkija (7,0%). LietuviSkos kilmés prekés gabentos |
Vokietija, Jungtines Valstijas, Lenkijg, Nyderlandus ir
Svedija. Eksportas | ES valstybes-nares sudaré 63 proc.
lietuviskos kilmés prekiy eksporto (be naftos produkty)
vertes.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Lietuviskos kilmés aukstyjy technologijy prekiy eksporto
augimas pirmajj Siy ketvirtj buvo gerokai didesnis nei viso
eksporto ir sudaré 15,2 proc., palyginti su tuo paciu
laikotarpiu  pernai.  Spar€iausiu  augimu iSsiskyré
kompiuteriniy, elektroniniy ir optiniy gaminiy, elektros
jrangos gaminiy pardavimai uZsienio Salyse. Aukstujy
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technologijy dalis Salies eksporte sudaro apie 7 proc., didéja
aukstesnés pridétinés vertés aukstujy technologijy produkty
dalis.

Eksporto ateitis iSlicka Sviesi dél spartaus uZsienio
paklausos atsigavimo ir Lietuvos eksportuotojy lankstumo
pandemijos salygomis. Siemet laukiama, kad Lietuvos prekiy
ir paslaugy eksportas augs tiek, kiek pernai krito (apie 8
proc.), o vélesniais laikotarpiais — vidutiniSkai apie 7 proc.
kasmet.

Atsigaunanti ekonomika ir stipriai iSauge verslo ir namy_ tkiy
lukescCiai reikSmingai pakélé prekiy ir paslaugy kainas. Nors
mety pradzioje infliacijos lygis nesieké 1 proc., tadiau jau
geguze ir birzelj infliacija Lietuvoje paSoko iki nematyty 3,5
proc. Labiausiai prie didesnés infliacijos prisidéjo
ketvirtadaliu brangusi nafta dél Sios zaliavos tiekimo ribojimuy.
Energijos produkty kainy poveikis turéti silpti, ir kainas labiau
veiks vidaus paklausa. Visgi jei vidutiniu laikotarpiu
ekonomikos augimas bus spartesnis, tai reik§ ir didesne
infliacija. TVF Siemet Lietuvai prognozuoja net 3,5 proc.
Salies analitikai kainy augima $alyje regi 2-2,5 proc. lygyje.
Visgi trumpuoju laikotarpiu, spartéjant ekonomikos augimui
ir laisvéjant karantino apribojimams, iSlieka ir didesniy kainy,
rizika. Darbo uzmokestis ir toliau lenkia kainy augima. Pernai
auges deSimtadaliu, Siemet vidutinis darbo uzmokestis
iSlaiko panaSy tempa. Atlyginimai didéjo tiek vieSajame, tiek
privaciajame sektoriuje. Tokias tendencijas paskatino gera
imoniy, finansiné padétis ir jy pastangos didinti darbo
naSuma, taip pat kvalifikuotos darbo jégos stygius, kuris
ilgoje perspektyvoje gali dar labiau paastréti dél neigiamy
natdraliy demografiniy tendencijy. Finansy ministerija
prognozuoja, kad Siemet atlyginimai kils vidutiniSkai 7-8
proc., kitamet — per 6 proc. Tai reiSkia, kad gyventojy
perkamoiji galia ir toliau augs.
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Infliacija, darbo uZmokestis ir mazmeniné prekyba
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MaZéjantys Ukinés veiklos suvarzymai ir didéjancios
gyventojy pajamos gerino vartojimo tendencijas. Laikinai
atsligusi mety pradzioje maZzmeniné prekyba kovo-geguzés
mén. vidutiniSkai augo per 30 proc. tempu. Prekybininkams
pagelbéjo augantis vartotojy ir pramonés pasitikéjimas, kuris
jau beveik pasieké prieSpandeminj lygj, taip pat sparciai
atsigaunantys po karantino atsidarantys paslaugy, sektoriai,
patyre skaudZiausias pandemijos suvarzymy pasekmes.
Teigiama jtakg gyventojy likesCiams taip pat daré geréjantys
uzimtumo ir nedarbo rodikliai. Per antrajg pandemijos banga,
dirbanéiyjy skai€ius Lietuvoje i§ esmés nesikeité, o Siy mety
pirmaisiais ménesiais Siek tiek padidéjo. Nedarbo lygis
pirmajj Siy mety ketvirtj sumazéjo iki 7,5 proc. TVF ekspertai
mano, kad nedarbo lygis Siemet turéty sumazéti iki 6,7 proc.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Salies pramonés produkcijos augimas per pirmaji $iy mety
pusmetj, palyginti su tuo paciu 2020 m. laikotarpiu, sudaré
net 17,8 proc. Apdirbamoji gamyba be rafinuoty naftos
produkty augo 20 proc. Mety pradZioje didelj postim|
pramonés rezultatams davé rekordiniu tempu augusi
chemijos produkty gamyba, kurioje iSsiskyré Covid vakcinai
skity reagenty gamyba. Per pirmajj ketvirtj ji iSaugo 29 proc.
Kity segmenty augimas nebuvo Zymus arba buvo netgi
neigiamas. TaCiau jau antrame ketvirtyje gamybos apimCiy
augimas jgavo didesnj masta, t.y. reikSmingg metinj augima
pademonstravusiy pramonés segmenty skaiCius buvo
gerokai didesnis. Stipriai augo baldy ir kity medienos
gaminiy gamyba, transporto priemoniy ir jy daliy gamyba,
metalo gaminiy gamyba.

Spartaus $alies ekonomikos atsigavimo fone gyvenamojo
nekilnojamojo turto rinka jau skambina perkaitimo pavojaus
varpais. Tai galéty sukelti skaudZias pasekmes Salies
finansy sistemos stabilumui. Blsto kainos pirmajj Siy mety
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ketvirti augo 12 proc. Nors NT kainy augimas sutapo su
didéjanCias namy dkiy atlyginimais, santaupomis ir
lukesCiais, taCiau toks plétros tempas ir jos pobidis yra
netvarus, todél jam ilgiau uzsitesus, galime sulaukti
reikSmingy neigiamy rinkos perkaitimo padariniy. Basto
isigijimo kreditavimo apimtys iSliko pakankamai stabilios,
taiau netvarumo rizikg kursto intensyvios spekuliacijos
pirmingje plétotojy rinkoje, kai siekiama pasipelnyti i$
rezervacijy sutaréiy perpardavimo, kas iSkreipia realig
situacijg busto rinkoje.
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Pastaruoju metu didéja tiek statybos, tiek remonto sgnaudy
elementy, kainos. Balandj, palyginti su tuo padiu ménesiu
pernai, statybos medziagy ir gaminiy kainos didéjo per 5
proc., remonto — 3,6 proc. YpaC sparciai brango metalo
gaminiai (5,4 proc.), langai ir durys (4,8 proc.), medZio
gaminiai (3,8 proc.). Prie kainy augimo labiausiai prisidéjo
aktyvls Kinijos veiksmai, kuri po pandemijos atsigavo labai
greitai ir suskubo Zaliavy birzose supirkti net iki 40 proc.
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konstrukcinio statybinio plieno. |vykus grandininei reakcijai,
pasekmés nuvilnijo ir per kity statybiniy medziagy kainas.

Statyby sektoriaus augimas po pandemijos nedemonstruoja
auksty rezultaty. Per pirmajj Siy mety ketvirtj, palyginti su tuo
paciu laikotarpiu pernai, investicijos | gyvenamujy pastaty
statybg augo 8 proc., 0 negyvenamujy ir inzineriniy, statiniy
segmentas susitraukeé atitinkamai 10 ir 9 proc.

Statyby aktyvumas Lietuvoje

1200 25%
20%
15%
10%
50/0

0%

5%

-10%
-15%
-20%
-25%

1000

800

600

400

200

é

0

ogggogggoogogoogggoggdgod

cesZiro-ErsofozoRusin

= = e i

SSo o=t 22o0981Ke

NLoSNSoOoSNSoSNSooNgoow
NN NN NN NN NN

InZineriniai statiniai (kairéje)

Negyvenamieji pastatai (kairéje)
mmmm Gyvenamieji pastatai (kairéje)
e Statybos darby pokytis (desinéje)

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Tiesioginés uZsienio investicijos (TUI) — svarbi Salies
eksporto potencialo komponenté - iSlaiko gerg tempa.
Sukauptosios TUI Lietuvoje per metus padidéjo 7,2 proc. iki
20,3 mird. eury ir sudaré 41,2 proc. Salies BVP.
Didziausiomis investuotojomis i$lieka Svedija, Estija ir
Nyderlandai. Lyderiai pagal segmentus - finansinés ir
draudimo  veiklos, apdirbamosios gamybos  bei
nekilnojamojo turto operacijy jmonés.
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Tiesioginés uZsienio investicijos Lietuvoje, mird. EUR
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Saltinis: Lietuvos bankas, Siauliy banko skaiciavimai

Ispadingu tempu atsigavusi Salies ekonomika demonstruoja
uzkreciantj pavyzdj kitoms $alims. Nors riziky dél pandemijos
valdymo ir galimy jos atmainy netriiksta, taciau tikétina, kad
tamsiausias pandemijos etapas jau praeityje, ir masy $alis
galés susitelkti | ekonomikos stiprinimg. Geréjanti
pandeminé situacija Salyje, palankesné iSorés aplinka ir |
ekonomikos transformacijg {lietos milijardinés 1&30s leidzia
tikétis gerokai spartesnio Lietuvos ekonomikos augimo Siais
ir ateinancias metais. Finansy ministerijos 2021 m. stabilumo
programoje nurodyta, kad Siemet i§ ES Ekonomikos
gaivinimo ir atsparumo didinimo priemonés | Lietuvos
ekonomikg bus lieta papildomai 150 min. Eur, o kitgmet —
450 min. Eur. Lietuvos bankas prognozuoja, kad gera mety
pradzia taps geru impulsu, ir Salies tkis Siemet augs 5,1
proc., 0 kitamet — 4,4 proc. Finansy ministerija atitinkamai
tikisi 4,1 proc. augimo Siemet ir 4,4 proc. augimo kitgmet.
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Tomas Sovijus Kvainickas,
analizés vadovas

INREAL grupés investicijy ir

Tomas Sovijus analitiku nekilnojamojo turto (NT) srityje dirba vir§
10 mety, specializuojasi duomeny analizés ir skai¢iavimo modeliy
karime. Tomas Sovijus atsakingas uZ INREAL grupés investiciniy
galimybiy paieSka, jy vertinima, taip pat teikia konsultacijas
klientams ir komentarus Ziniasklaidai NT rinkos klausimais.

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Pandemijos poveikis nekilnojamojo turto rinkoje sukaré
.amerikietiSkus kalnelius“ — staigus kritimas, palyginus
trumpas stabilizacijos periodas ir kilimas | iki tol nematytas
aukStumas - taip atrodé vos pusantry mety su pasaul
niokojancia liga.

Pandemijos laikotarpiu gyventojai priversti taikstytis su
galybe apribojimy, pratintis prie naujy darbo formy, i$ naujo
permastyti savo poreikius blstui. Atsakyti, kurie pokyciai bus
trumpalaikiai, o kurie ilgam nubré$ naujas turto plétros ir
naudojimo kryptis, Siuo metu yra sudétinga, taCiau tai, kad
dalis poky€iy iSliks — akivaizdu. Jau netolimoje ateityje
galimas ir dar vienas pokyciy periodas, nes ujami kaimyninés
Salies gyventojai vis rim¢iau svarsto emigracijos galimybes ir
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viena i§ savo stoteliy renkasi Lietuva. IstoriSkai masy $aliai
artimi baltarusiai gali padéti iSspresti dalj demografinio
pobidzio NT rinkos problemy — ne tik sumaZinti verslo centry
vakansija, bet ir paskatinti tolimesne jy plétra.

Gyventojy skaicius Lietuvoje
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Demografija — vienas svarbiausiy veiksniy nekilnojamojo
turto rinkoje ir bene svarbiausias bisto segmente. 2020
metai iSsiskyré tuo, kad gyventojy skaicius mety pabaigoje
buvo aukstesnis nei prie§ metus, ir tai leido tikétis didesnio
rinkos aktyvumo jau netolimoje ateityje. Kita vertus,
iSankstiniai 2021 mety vidurio rezultatai rodo Zymy 12 tikst.
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gyventojy sumazéjima, kam jtakos turéjo ir daugiau nei 4
tikst. miréiy nuo COVID-19.

Bisto fondas Lietuvoje toliau auga, ir nors pandemijos metu
kilo sunkumy, statyby sektoriuje, tai reikSmingos jtakos NT
plétrai neturéjo. Gyvenamuyjy patalpy fondas padidéjo 1,0
proc. (8953 vnt.), kas yra Siek tiek maziau nei 2020 metais
analogisku laikotarpiu (1,1 proc., 9907 vnt.), taCiau daugiau
nei ankstesniais metais (2019 - 0,9 proc., 8127 vnt., 2018 —
1,0 proc., 8436 vnt.).

Skaiciuojant absoliuciais skaiciais, gyvenamyjy patalpy,
kiekis rinkoje daug karty lenkia kitos paskirties (poilsio,
vieSbuéiy, administracinés, gamybos) patalpy prieaug;,
taiau pastaryjy augimo tempai yra gerokai didesni.
Administracinés ir gamybos paskirties patalpy skaiius auga
apie 2 — 3 proc. (217- 331 vnt) kasmet. Ne visos Sios
patalpos naudojamos gyvenimui, taciau reikSmingas patalpy,
skaiiaus augimas identifikuoja, kad vystytojai ir toliau
gyventojams sillo negyvenamosios paskirties patalpas
bastui jsirengti. Sj teiginj iliustruoja poilsio ir viesbugiy
paskirties patalpy skaiCiaus pokytis. Per paskutinius 12
ménesiy tokiy patalpy padaugéjo 13 proc. (1078 vnt.).
Palyginimui, 2020 metais analogiSku laikotarpiu prieaugis
sieké 9 proc. (647 vnt.), 2019 metais — 8 proc. (575 vnt.).

Reik8mingos jtakos Siy patalpy plétrai turi projekty vystymas
i§ valstybés nuomojamoje Zeméje, kuomet vystytojai vengia
keisti Zemés paskirti, bei paCios paskirties teikiami
privalumai. PavyzdZiui, ankstesniame Vilniaus miesto
bendrajame plane galiojo skirtingi plétros rodikliai,
priklausomai nuo vystomy pastaty paskirties. Pirkéjams
reikia Zinoti, kad pagrindiniais $iy patalpy trakumais laikytini:
sudétingesnis jsigijimo finansavimas bei to nulemtas
mazesnis turto likvidumas. Techniniais parametrais Sios
patalpos yra iS esmés identiskos gyvenamosios paskirties
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patalpoms. Kita vertus, dél zemesnés jsigijimo kainos ir NT
mokesciy tarify palankumo turint didesnés vertés turto, Sios
patalpos yra gerokai patrauklesnés turto nuomos verslui.

Remiantis naujuoju Vilniaus miesto bendruoju planu,
uzstatymo rodikliai, nepriklausomai nuo pastaty paskirties,
suvienodéja. Siuo metu svarstoma statyby valstybinéje
Zzeméje tvarka, todél tokio tipo patalpy ateityje, tikétina, bus
statoma gerokai maziau, nors vis dar yra anksciau iSduoty
statybos leidimu, kuriy Sie pokyCiai nepaveiks.

Patalpy skaiCiaus pokytis Lietuvoje

m Butai ir kitos gyv. Poilsio ir vieSbuciy

® Administracinés ir gamybos
10%
8%
6%
4%
2%
0% -I-I-_---I-l-l
P1 P2 P1 P2 P1 P2 P1
2018 2019 2020 2021

Saltinis: V| Registry centras

Jau 2020 mety antroje puséje buvo kalbama apie trumpalaikj
pandemijos poveikj gyvenamajam blstui, sparty tiek
pirminés, tiek antrinés rinky atsigavima. 2020 m. Il pusmetj
buvo sudaryti 18.775 gyvenamujy patalpy pirkimo—
pardavimo sandoriai, t.y. analogiSkas skaicius kaip ir 2019
m. Il pusmet|. Tuo tarpu 2021 m. | pusmet| sudarytas
sandoriy, skaiCius gerokai virSijo ankstesnius rezultatus —
19.696 notariniai pirkimo-pardavimo sandoriai. Ypaé Zenklus
aktyvumo Suolis Il ketvirtj fiksuotas senos statybos basto
segmente — 9045 sandoriai, kas i§ esmés atitinka ankstesniy
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laikotarpiy, visos basto rinkos (pirminés ir antrinés) sandoriy
skaiiaus suma. Padidéjusj senos ir senesnés statybos
basto sandoriy aktyvumo Suolj galima sieti tiek su ypa¢
aktyvia pirmine rinka (basto keitimas), tiek su susiformavusiu
pasillos trokumu, kuris taip pat turéjo jtakos senesnés
statybos blsto kainy augimui bei leido pardavéjams turtg
parduoti aukstesne kaina ir, galbat, jsigyti arba pradéti statyti
individualy gyvenamajj nama.

Prie§ pandemijg augusi naujos statybos biisto sandoriy dalis
§iy mety antrajj ketvirti smukteléjo iki 19 proc. (2020 mety, |
ketvirti naujos statybos blsto sandoriai sudaré 25 proc.
rinkos). Tq Iémé sulétéjusi (arba nespéjant vytis paklausos)
naujo basto pasitla.

Gyvenamyjy patalpy pirkimo - pardavimo sandoriy skaicius
Lietuvoje

Seni  mNauji ® Suminis pokytis lyginant su pernai
12000 150%
9000 I 100%
LITLLI P LI
6000 1 I 50%
I 0

3000 0000‘00’0 o®®

0 * -50%
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2
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Saltinis: V| Registry centras

Rinkos aktyvumui teigiamos takos turéjo ir skolinimosi
galimybiy pokyciai. Prie§ metus, pandemijos pradzioje kiek
Sokteléjusi busto paskoly marza pradéjo mazéji jau birzelio —
liepos ménesiais, 0 mety pabaigoje grizo | 2018-yjy lygj, net
7emesn| nei 2019 metais. Siy mety viduryje paskoly
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pallkany norma (dél neigiamo Euribor, atitinkamai, ir marza)
siecké 2,2 proc. Palyginimui, 2020 mety pradzioje, iki
pandemijos marZa sieké apie 2.4 proc. Tiek pirkéjy
susidoméjimas turtu, tiek sumazéje skolinimosi kastai lémé
ir iSduoty paskoly augimg — nuo prieSpandeminiy 110 min.
Eur iki 160 min. Eur per ménesj Siemet. Svarbu atsizvelgti ir
| tai, kad dalis Siy paskoly apima ne tk esama rinkos
pagyvéjima, bet ir iki tol rekordinés prieSpandeminés
pirminés rinkos susitarimus, sudarytus perkant bistg ,i$
bréziniy".

Tikryjy naujyjy bisto paskoly apimtys (min. Eur) ir palikany
normos (proc.)

Suma, min. Eur (12 mén. vid.) msssm Suma, min. Eur

e P3{kanos, proc. e Pallkanos, proc. (12 mén. vid.)

600 2,50
500 2,40
400 2,30

300 2,20
200 2,10
100 2,00

- 1,90

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2
2018 2019 2020 2021

Saltinis: Lietuvos bankas

Rinkos aktyvumas ypatingai matomas gyvenamujy namy bei
zemés sklypy segmente. Pandemijos metu ne vienas
gyventojas jautési jkalintas savo namuose, kuriy keturios
sienos buvo ir gyvenamaja, ir darbo, ir poilsio vieta. Tokiomis
aplinkybémis didesnis kotedzy, namy plotas, savas kiemas
tapo ypac viliojantis privalumas.

2020 mety neapibréZtumas rinkoje lémé, kad dalies
komerciniy, projekty startas buvo nukeltas | kiek tolimesne

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2021 M. | PUSMETIS



ateiti. Nemaza dalis nuomos sandoriy yra sudaroma dar
plétros laikotarpiu, todél Sis papildomas laikas gali leisti
sumazinti vakansijas atidarymo metu.

Kalbéti apie verslo centry ateitj galima i keliy perspektyvy —
tiek nuotolinio darbo {sigaléjimo, tiek |moniy plétros.
Galimybé prisivilioti Baltarusijos IT bendroves, vienaragiy
paieSkos Lietuvoje gali uZtikrinti auk$tg patalpy uZimtuma ir
tolimesne verslo centry plétrg, augant] paslaugy sektoriy
Salyje ir geréjancigq demografine situacija. Teigiamy veiksniy
multiplikatoriai gali sukurti dar daugiau progy verslo plétrai,
taCiau pandemijos rizikos dar neidnyko, o politinés situacijos
Baltarusijoje problematika — sunkiai nuspéjama.

Tas pats pasakytina ir prekybos centrus. Elektroninés
prekybos prieinamumas ir apimtys auga jau ne vienerius
metus i$ eilés, ta¢iau nemazéjantys pirkéjy srautai prekybos
centruose rodo, kad ne visi Zmoniy, jproCiai gali bati keiCiami
taip efektyviai, kaip nuotolinio darbo atveju.

Ne visi vieSbuciai atlaiké pandemijos iSbandymus, taciau
duris atveria ,co-living* projektai, o blisto nuoma Salyje tampa
ne tik fiziniy asmenuy bet ir stambaus kapitalo versly taikiniu.
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VILNIAUS BUTY RINKA

Paskutiniy SeSiy ménesiy rezultatai sostinés NT vystytojams
buvo ypaC palanklls — realizuota 4432 butai (jskaitant
apartamentus, loftus). Tai — 2,5 karto daugiau nei pernai tuo
paciu laikotarpiu (1711) ir 1,5 karto daugiau nei 2019 metais
(2858). Toks rinkos aktyvumas lygintinas ne tk su
analogiSkais laikotarpiais, bet ir visy mety rezultatais.
Pavyzdziui, 2020 metais per dvigubai ilgesnj laikotarpj
parduota tik 8 proc. daugiau bisto (4773), 0 2019 metais —
tik 25 proc. daugiau (5540). Akivaizdu, kad jei pardavimy
aktyvumas neblésty, metinis rezultatas ankstesnj rekordg
virSyty 1,5 karto, ir kalbomis apie spyruoklés efektg apsiriboti
nepavykty. Kita vertus, sumazéjusi busto pasitla, dalies
vystytojy atsargumas ir neapibréztumas dél pirkéjy elgesio
tvarumo riboja pasidlos augima, o pirkéjy ketinimus veikia
augancios blsto kainos bei galimas Lietuvos banko
isikiSimas siekiant apsaugoti rinkg nuo perkaitimo.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)

m Nauji m Parduoti

2500
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1000

ST
. |
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2018 2019 2020 2021
Saltinis: INREAL
2020 mety viduryje vystytojai kiek pristabdé naujy projekty
plétra, todél net spurtas mety pabaigoje 1émé, kad rinkai

pasillytas bisto kiekis — 4344 vnt. — buvo 18 proc. maZesnis
nei 2019 metais (5305) ir 5 proc. maZesnis nei 2018 metais
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(4584). Pirkéjy aktyvumui augant buvo sudarytos ypac
palankios salygos naujy projekty pristatymui rinkai. Per
pirmaji Siy mety pusmet| vystytojai pasitlé 3251 naujus
bastus — 1,5-2,5 karto daugiau nei bet kurj ankstesnj
pusmetj nuo 2012 metuy.

Vis délto net ir tokio rekordinio vystytojy aktyvumo nepakako
apsaugoti rinkg nuo pasidlos trikumo. 2018 — 2019 metais
vystytojai, matydami augancig busto rinkg sostinéje, émési
sparCios bisto plétros ir vien per antrajj pusmetj pasidlé
beveik 1000 buty daugiau nei per tg laikg pirkéjai jo jsigijo.
Spartus pasillos augimas galéjo sukelti pirminés rinkos
likvidumo rizikg, todél jau 2019 — 2020 mety sandiroje nauja
plétra aprimo, 0 2020 mety viduryje beveik visiskai sustojo.
Kita vertus, 2020 m. Ill ketvirtj prasidéjes pirkéjy aktyvumo
augimas 1émé, kad 11 i5 12 ménesiy buty pirkéjy aktyvumas
buvo didesnis nei vystytojy. Vien per paskutinius 6 ménesius
pirkéjai isigijo 1181 buty daugiau nei pasitlé vystytojai.

Disbalansas rinkoje lémé, kad pasidlos kiekis, 2019 — 2020
metais virSijes simboline 5000 buty riba, sumenko iki 3370
buty. Tai - 35 proc. maziau nei 2020 metais (5216) tuo paciu
laikotarpiu ir 32 proc. maziau nei 2019 metais (4925).
Pasitilos kiekis pirminéje bisto rinkoje Vilniuje

Pasitla (kairéje) ~ # Pokytis nuo pernai (deSinéje)
6000 40%

4500 ¥ . 20%
*e “0000 0%
0‘0

3000

1500 -20%

0 ¢ -40%
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2
2018 2019 2020 2021

Saltinis: INREAL
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Mazesné pasitla fiksuota tik 2014 mety viduryje, kai
pirkéjams buvo silloma rinktis i§ 3077 basty. Pasidlos
trakumo problema ypac opi atsizvelgiant | tai, kad Siy mety
pirmasis pusmetis 2014 metus savo aktyvumu lenkia net 2,5
karto.

INREAL skaigiuojamas basto likvidumo rodiklis Siy mety
viduryje sumazéjo iki 0,45. Tai reidkia, kad pasidlos kiekj
galima baty realizuoti per maziau nei 6 ménesius. Tokio
naujo bisto trikumo per pastarajj deSimtmetj dar néra buve.
Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje

Pokytis nuo pernai ==« Likvidumo indeksas
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L di)
0, - ®
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Saltinis: INREAL

Sumazéjus buty pasidlai ir pandemijai pakoregavus
gyventojy iprocius, tikétina, kad dalis jy pereis | namy bei
kotedzy segmentg, kas sumazinty spaudima buty segmente.

Ry8ky rinkos aktyvumo Suolj i§ dalies galima pagristi
,Spyruoklés efektu” bei siekiu apsaugoti pinigines lésas nuo
infliacijos, todél tikétina, kad iSauges pirkéjy aktyvumas néra
itin tvarus. Galima pagristai daryti prielaida, kad rinkoje
padaugéjo ir spekuliaciniy sandoriy, kuomet siekiama
perparduoti isigytas blsto rezervacijas, preliminarigsias
sutartis. Kita vertus, Sie butai, nors ir parduodami kiek
brangiau nei buvo jsigyti, konkuruoja su pirmine rinka, todél
jie nebus brangesni nei perkant i$ vystytojy.
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Zvelgiant atskirus segmentus pastebima, kad pasiloje gana
sparCiai mazéja prestiZinio basto pasitila. Rinkoje dominuoja
iSskirtinai ekonominés ir vidutinés klasés bastas, o ribos tarp
klasiy, vis labiau blanksta. Ta lemia ne tik mazéjantis laisvos
Zemés kiekis centrinéje miesto dalyje, bet ir augantys
reikalavimai statybos darbams. Siuo metu pagrindinis
skiriamasis bruoZas tarp turto klasiy — vieta. Kiti svarbds
veiksniai: architektra, eksterjero ir interjero apdailos
medZiagos, patalpy suplanavimas, iSskirtinés projekty
savybés. Nors bendras projekty lygis per paskutinius kelis
metus neabejotinai Ugteléjo, pastaraisiais ménesiais rinkoje
sumazéjo isties iSskirtinio basto, kuris Siuo metu sudaro kiek
maziau nei 10 proc. pasidlos. Apie puse viso pirminés bisto
rinkos pasitlos sudaro ekonominés klasés segmentas ir kiek
daugiau nei 40 proc. — vidutiné klasé.

Buty pasiiila pagal klases Vilniuje (proc.)
Vidutiné  m PrestiZiné

100% EE N
SUTTTIE
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40%
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Saltinis: INREAL

Sumazéjus tiek bendram, tiek prestizinés klasés bisto
pasirinkimui dgteléjo ekonominés ir vidutinés klasés bisto
pardavimy dalis. Brangiausios klasés bistai Siemet sudaré
apie 5 proc. visy pardavimy, ekonominés klasés — apie 50
proc., likusieji — vidutinés klasés.

Nors bistas per paskutinius kelis ménesius ir pabrango,
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taCiau jo jperkamumas iSlieka aukStas. Todél nagrinéjant
pardavimy dinamikg reikéty atsizvelgti ir | tai, kad nuo mety,
pradzios pastatyto vidutinés klasés basto dalis sumazéjo nuo
40 iki 30 proc. visy pastatyty basty, tuo tarpu ekonominés
klasés blsto dalis iSaugo nuo 50 iki 60 proc. visy pastatyty
basty pasidlos. |sigijus dar statomg blsta, ypa¢ i§ maziau
patirties turin€iy vystytojy, ateityje jmanoma ne tik susidurti
su neidpildytais ITkesciais bei pazadais, bet ir jsikélimo
terminas bus kiek vélesnis, kas lems papildomas iSlaidas
(pvz. turto nuomai) ar brangesne bisto apdailg dél darby bei
medZiagy pabrangimo.

Buty pardavimai pagal klases Vilniuje (proc.)
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Kaip jau minéta, vienu pagrindiniu skirtumy tarp klasiy yra
vieta, todél ateityje, tikétina, tiek pasilloje, tiek pardavimuose
gali iSaugti ekonominio blsto segmento dalis. Kita vertus,
nuotolinis darbas gali paskatinti salyginai rekreacinio bdsto,
esancio Salia vandens telkiniy bei miSky, plétra. Anksciau
tokie bdstai dazniau buvo statomi kaip antrasis bdstas,
orientuotas | lanksty darbo grafikq turinCius gyventojus.
Tokiems biastams buvo bidingas didesnis plotas, tadiau
paplitus darbo i§ namy, formai, tikétina, kad antryjy namy,
segmente taps patrauklds ir mazesnio ploto bistai.
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Pirkéjy aktyvumas, pasilos trikumo formavimasis, statybos
darby bei medziagy brangimas, nauji infrastruktiros
mokesciai, nauja valstybinés zemés apmokestinimo tvarka —
visi Sie veiksniai vienareikSmiskai nepalankis pirkéjams. Taip
pat ne visais atvejais jie buvo naudingi vystytojams.
Ankstyvuoju projekty plétros laikotarpiu ,i§ bréZiniy*
mazesnémis kainomis parduoti butai, ypa¢ ekonominéje
klaséje, vystytojams galéjo tapti net ir nuostolingi. Kita vertus,
dalis vystytojy reikSmingai pakélé kainas jau pastatytuose
daugiabuciuose.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)

=@ konominé Vidutiné em@mmPrestiziné

4500

4000
3500 ._.......—-—“-/-/
3000
2500
2000

1500 .__........-.-o-l-‘-t-t-""""‘.
1000

500

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2
2018 2019 2020 2021

Saltinis: INREAL

Prestizinés klasés bisto sostingje kaina Siemet jau pasieké
4000 Eur/kv.m, vidutiné klasé perkopé 2500 Eur/kv.m riba, o
ekonominés klasés bistas jau siekia 2000 Eur/kv.m. 2020
mety pabaigoje tipinis prestiZinés klasés bistas kainavo kiek
per 3300 Eur/kv.m., vidutinés - apie 2200 Eur/kv.m,
ekonominés klasés busto kaina svyravo tarp 1600 — 1700
Eur/kv.m. Taigi, per pusmetj kainos 0gteléjo apie 20 proc.
Svarbu atsizvelgti, kad tai — vidurkiy pokytis. Atskiry buty
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kainos keitési netolygiai. Vienuose projektuose jos isliko
menkai pakitusios, kituose keitési nuo 5 iki 20 proc., o
didZiausig jtakaq vidurkiy Suoliui turéjo naujai rinkai pristatyti
projektai.

Rinkos aktyvuma akivaizdziai liudija ir V| Registry centras
skelbiami duomenys. INREAL didziausia démesj skiria
pirminés bisto rinkos analizei ir remiasi vystytojy skelbiamais
duomenimis. Nuo preliminariy sutarciy sudarymo iki basto
perdavimo pirkéjams praeina vieneri-dveji metai, todél
notariniai naujos statybos bisto sandoriai rodo kiek
véluojanCia situacijq rinkoje. Kita vertus, jie puikiai
atvaizduoja situacijq antrinéje rinkoje ir pirkéjy sprendimy
testinuma (ar preliminari sutartis virsta notarine).
VI Registry centras jregistruoti buty sandoriai Vilniuje (vnt.)
Sena statyba
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Pirmasis Siy mety ketvirtis buvo salyginai ramus — realizuota
6 proc. daugiau gyvenamuyjy patalpy nei pernai tuo paciu
laikotarpiu prie$ ir per karantino paskelbimag. Senesnés
statybos biisto sandoriai sudaré apie 61 proc. visy sutarciy.
Antrasis mety ketvirtis pademonstravo tiesiog ,sprogimg’ —
sudaryta 82 proc. daugiau sutarCiy nei pernai tuo paciu
laikotarpiu.  Palyginamasis  laikotarpis  néra  pats
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reprezentatyviausias, taciau 2021 mety Il ketvirCio rezultatai
gerokai lenkia ankstyvesnj rinkos aktyvuma. Pana$u, kad
antrajj ketvirtj pirkéjai ,nuslavé“ ne tik pirming bet ir antrine
bisto rinkg — isigytos 2677 senesnés statybos gyvenamosios
patalpos. Palyginimui, 2018 — 2019 mety ketvir€iy, vidurkis —
1907 sandoriai. Svarbu ir tai, kad antrajj ketvirtj fiksuotas ir
Zenklus postiimis santykyje tarp senos ir naujos statybos
basty. Jau egzistaves fondas sudaré net 67 proc. visy
sandoriy, kai tuo tarpu 2020 metais jam tekdavo iki 60 proc.

Vilniuje ir toliau stebimas gyventojy skaiCiaus augimas —
pagrindiné salyga pirminés basto rinkos aktyvumui palaikyti.
Per Siuos metus gyventojy skaicius sostinéje padidéjo beveik
3000 asmeny arba — 0,4 proc.

Gydymo jstaigose prisiregistravusiy asmeny skaicius
Vilniaus m.

Gyventojai (kairéje) & Pokytis (deSinéje)
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Saltinis: Vilniaus TLK
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KAUNO BUTY RINKA

Kauno miesto pirminé bdsto rinka patyré rySkiausig tarp
didziyjy Salies miesty trumpalaikj aktyvumo sumazéjimg
pandemijos pradzioje. Tai — vienintelis miestas, kuris
pandemijos metu buvo priartéjes prie neigiamo ménesio
pardavimy rezultato (kuomet atSaukty susitarimy skaicius
virSija naujy susitarimy skaiciy). Antroje 2020-yjy puséje
laikinoji sostiné rodé tolygaus atsigavimo Zenklus, taciau
2021 mety | pusmetj tolygaus rinkos aktyvumo augimo
neiSlaiké. Pirmajj Siy mety ketvirti Kauno pirminéje bisto
rinkoje susitarta dél 262 buty, antraji — dél 233. Kita vertus,
suminis pusmecio rezultatas (495) yra 94 proc. geresnis nei
pirmosios 2020 mety pusés (255), 22 proc. geresnis nei to
paties laikotarpio 2019 metais (407) bei 4 proc. geresnis nei
spurtavusi 2020 mety antroji dalis (475).

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
m Nauji m Parduoti
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Saltinis: INREAL

o

Kitaip nei Vilniuje, Siemet Kaune naujo bisto pasidlyta 26
proc. daugiau nei jo buvo nupirkta (625). Lyginant su
ankstesniy mety analogiSkais laikotarpiais, tai — dvigubai
daugiau nei 2020 metais (299) ir tredaliu daugiau nei 2019
metais (473). Pasilloje atsirado nemaZzai jdomiy, projekty,
daugelis jy — Neries ir Nemuno pakrantése, todél stebimas
ne tik kiekybinis, bet ir kokybinis busto pasitlos Suolis mieste.
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Sparti plétra ir paskui jg nespéjantys pirkéjai atsiliepé ir bsto
pasillos kiekiui. Pastaruosius keletq mety Kauno pirminés
basto rinkos pasitloje bidavo apie 700-850 naujos statybos
buty. 2021-yjy mety viduryje Sis skaiCius Sokteléjo iki 950 ir
tik simboliSkai nusileido rekordiniam 2019 mety | ketviréio
pabaigos kiekiui, kuomet pirkéjai galéjo rinktis i 952 buty.

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
Pasitla (kairéje) ~ # Pokytis nuo pernai (deSinéje)
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Saltinis: INREAL

Pasilllos kiekio pokyciai atsispindi ir skaiiuojant basto
likvidumo rodiklj, kuris laikinojoje sostinéje nepasizymi
pastovumu. Mety viduryje likvidumo indekso reikdmé Kaune
sieké 0,98.

Naujy buty likvidumo rodiklis Kaune

Pokytis nuo pernai == < «Likvidumo indeksas

75% C 1,75
50% " 1,50
25% \ S 1,25
0% . N 100
-25% 0,75
-50% 0,50

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 Kd K1 K2

2018 2019 2020 2021

Saltinis: INREAL

Sandoriy struktdroje skirtinguose segmentuose pastebimas
vidutinés klasés dalies augimas tiek pasilloje, tiek
paklausoje. Per paskutinius 12 ménesiy ekonominés klasés
pardavimai nusmuko nuo 75 proc. iki kiek maziau nei pusés
visy susitarimy, o Siemet vidutiné klasé sudaré daugiau nei
50 proc. rinkos aktyvumo.

Buty pardavimai pagal klases Kaune (proc.)
mEkonominé = Vidutiné m PrestiZine
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Saltinis: INREAL
Buty pasiiila pagal klases Kaune (proc.)
®mEkonominé  Vidutiné ® PrestiZine
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Prie pokyCiy pardavimy, struktaroje Zenkliai prisidéjo ir nauji
vidutinés klasés projektai, kurie kartu su anksCiau pradétais
§iuo metu sudaro apie 51 proc. visos pirminés buty rinkos
pasitlos laikinojoje sostingje. Neries ir Nemuno upiy
pakrantése dar yra nemazai vietos naujy projekty plétrai, o
Zemesnés nei sostinéje bisto kainos leidzia aukStesnés
klasés bistg [sigyti platesniam pirkejy ratui.

Kokybiniai pasitlos pokyCiai atsispindi, bdtent, vidutinés
klasés segmento kainose. Nuo mety pradzios ekonominés
klasés blstas pabrango nezymiai — vos 1 proc., nuo 1325 iki
1343 Eur/kv.m. LikuCiai prestiZiniame segmente — nuo 2200
iki 2467 Eur/kv.m. Tuo tarpu vidutinés klasés bistas brango
net 22 proc. — nuo 1704 iki 2075 Eur/kv.m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/kv. m)

e=@==konominé Vidutiné —em@mmPrestiziné
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Saitinis: INREAL
Rinkos aktyvuma akivaizdziai liudija ir V| Registry centras
skelbiami duomenys.
Kaip ir Vilniuje, pirmasis Siy mety ketvirtis Kaune buvo
salyginai ramus, sudaryti 1138 sandoriai — 6 proc. maziau

gyvenamujy patalpy nei pernai tuo paciu laikotarpiu (1205)
prie$ ir per karantino paskelbima. Senesnés statybos basto
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sandoriai sudaré apie 76 proc. visy sutarciu.

Antrasis mety ketvirtis pademonstravo tiesiog sprogima,
sudaryta 83 proc. daugiau sutaréiy (1600) nei pernai
analogisku laikotarpiu (872). Kaip ir sostinéje, palyginamasis
laikotarpis néra pats reprezentyviausias, ta¢iau 2021 m. Il
ketvirCio rezultatai taip pat gerokai lenkia ankstyvesnj rinkos
aktyvuma,. Didziausig Suolj taip pat padaré senos statybos
patalpos — 1259 sandoriai. Per pastarajj penkmetj 1200
sandoriy, riba virSyta dar nebuvo.

Naujos statybos buty rinka neiSlaiké po pandemijos jgyty

pozicijy, kuomet ji sudaré per 25 proc. notariniy, sandoriy,

Siemet jy dalis nuo 24 proc. | ketvirti nukrito iki 21 proc. Il

ketvirt.

VI Registry centras jregistruoti buty sandoriai Kaune (vnt.)
Sena statyba

Nauja statyba & Pokytis nuo pernai
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Saltinis: V| “Registry centras”

Demografiniai laikinosios sostinés pokyCiai rodo pozityvig
tendencijg — Siemet fiksuojamas jau 866 gyventojy
prieaugis, o per paskutinius 12 ménesiy, vidutinis ménesinis
prieaugis sudaré 0,02 proc.
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Gydymo staigose prisiregistravusiy asmeny skai¢ius Kauno
m.

Gyventojai (kairéje) & Pokytis (deSinéje)

376000 0,6%
374000 ¢ 0.4%
372000 ® 2
. . 4
370000 * 0,0%
368000 @ 0.2%
Pl P2 P P2 P1 P2 Pt
2018 2019 2020 2021

Saltinis: Kauno TLK

18

KLAIPEDOS BUTU RINKA

Tarp trijy didmiesciy Klaipédos pirminé buty rinka yra pati
maziausia, jai bdingi kasménesiniai pokyd¢iai, kurie ilgesniais
laikotarpiais kiek iSsilygina. ki 2019 mety pradZios Siame
mieste blidavo parduodama apie 60 — 70 buty per ketvirtj, tuo
tarpu 2019 rinkos aktyvumas Sokteléjo pusantro karto iki
mazdaug 100 buty per ketvirti. Pandemijos laikotarpiu
uostamiesCio rinka, kaip ir kiti miestai, smuktelgjo, taCiau
atsigavo jau 2020 antroje puséje.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.)
m Nauji m Parduoti
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Saltinis: INREAL
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PrieSingai nei Vilniuje ar Kaune, uostamiescio pirminé bisto
rinka nepademonstravo spartaus aktyvumo augimo, taciau
tam didele jtakg galéjo turéti itin ribota buty pasidla.
Klaipédoje per paskutinius trejus metus tik tris ketvirCius i8
dvylikos buvo fiksuota didesné nauja pasidla nei pardavimai.
Nuo pandemijos pradzios situacija kiek kei€iasi — paskutinius
keturis ketvir€ius fiksuojamas naujos pasitlos augimas, kuris,
tikétina, paskatins ir pirkéjy aktyvuma. Siemet Klaipédoje
parduoti 259 butai — 35 proc. daugiau nei antroje 2020 mety
puséje (192) ir 22 proc. daugiau nei analogiSku laikotarpiu
pernai (212). Per pirmus $eSis Siy mety ménesius rinkai
pasidlyti 223 nauji butai — net penkis kartus daugiau nei 2020
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mety antroje puséje (42) ir 19 proc. daugiau nei tuo paciu
laikotarpiu pernai (187).

Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)

Pasilla (kairéje) ~ # Pokytis nuo pernai (deSinéje)
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Vystytojy vangumas atsiliepé ir paklausos kiekio dinamikai.
Tik 2021 m. Il ketvirtj pasitlos kiekis Ggteléjo lyginant su
praéjusiu laikotarpiu. Mety viduryje pirkéjai galéjo rinktis i3
314 buty - 32 proc. maziau nei prie$ metus (462) ir 10 proc.
maziau nei 2020 mety pabaigoje (350).

Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje

Pokytis nuo pernai ==« «Likvidumo indeksas
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Saltinis: INREAL

Palengva auganti blsto paklausa ir nuolat mazéjanti jo
pasilla lémé, kad bisty likvidumo indekso reikSmé
sumazeéjo iki 0,70 (pasitlos kiekis galéty bati realizuotas per
kiek daugiau nei 8 ménesius). Tai — Zemiausia Sio rodiklio
reikSmé nuo pat stebéjimy pradzios 2012 metais. 2020
mety viduryje Sio rodiklio reikSmé buvo beveik dvigubai
didesné (1,36), o mety pradZioje — pusantro karto didesné
(0,99).

Nors ir nedidelj, taCiau ganétinai tolygy pirkéjy aktyvumo
augima galima baty sieti su pirminés buty rinkos struktiiros
pokyciu. Vis didesne pardavimy dalj sudaro vidutinés klasés
butai. Pirmajj ketvirtj vidutinés klasés butai sudaré 41 proc.
pardavimy, o antrajj — jau 59 proc. 18 viso Siemet vidutiné
klasé sudaré 49 proc. pardavimy. Ekonominés klasés
pardavimai nuo 54 proc. pirmajj ketvirtj smukteléjo iki 37
proc. antrajj ketvirt].

Buty pardavimai pagal klases Klaipédoje (proc.)
mEkonominé = Vidutiné m PrestiZine
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Pokyciai tarp klasiy fiksuojami ir pasidlos struktdroje. Vis
didesne bisto dalj sudaro, bitent, vidutinés klasés projektai
— jy dalis mety, viduryje Ugteléjo iki 68 proc. Tok pasitlos ir
paklausos santykj galima vertinti dvejopai. Viena vertus,
vidutiné klasé pardavimuose sudaro apie puse, nors
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pasilloje jy yra du trecdaliai, ir Sis disbalansas gali
atspindéti nesutapimag tarp pirkéjy nory ir jiems sitlomy
objekty. Kita vertus, didéjant vidutinés klasés pasidlai, auga
bendri bisto pardavimy rodikliai. Geriau | §j klausimg
atsakyti pavyks po projekty palei Danés upe ir Kursiy marias
pristatymo rinkai. RySkesnis aktyvumo Suolis indikuoty, kad
paskutiniy keliy mety pasitla nebuvo pernelyg viliojanti. Kita
vertus, silpnas pardavimy startas galéty vél nugramzdinti
Klaipédg | vystytojy plétros plany pakrastj, nes problemy
jsisavinant naujq pasidlg per vystytojams priimting laikg,
uostamiestis yra patyres ir anksciau.

Buty pasiiila pagal klases Klaipédoje (proc.)
®m Ekonominé © Vidutiné ® PrestiZiné
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Saltinis: INREAL

Augantys statybos darby kastai, energiniai naudingumo
reikalavimai, padidéjes susidoméjimas bdstu Klaipédoje
suformavo ir kitiems miestams badingg kainy pokyt].
Ekonominés klasés bdstai pabrango dar praéjusiy mety
pabaigoje, ir Siemet jy kaina pernelyg nesikeité. PrestiZinés
klasés segmente liko pavieniai objektai, kuriy patrauklumas
pirkéjams, tikétina, nebuvo pats didZiausias, Tuo tarpu
vidutinés klasés segmente kainos Sokteléjo 21 proc. — nuo
1429 Eur/kv.m 2020 mety pabaigoje iki 1726 Eur/kv.m Siy
mety viduryje.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/kv. m)
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Saltinis: INREAL

Rinkos atsigavimas atsispindi ir V| Registry centras
duomenyse apie uzregistruotus notarinius sandorius. Antrajj
§iy mety ketvirti uzregistruoti 1034 gyvenamyjy patalpy
pirkimo — pardavimo sandoriai — 137 proc. daugiau palyginus
su tuo paciu laikotarpiu pernai (436). 18 viso Siemet parduotos
1778 gyvenamosios patalpos — 10 proc. daugiau nei 2020 m.
antroje puséje (1620) ir dviem trecdaliais daugiau nei tuo
padiu laikotarpiu pernai (1066). Siemet naujos statybos
bastai sudaré 7 proc. visy sandoriy, pernai — 12 proc.

V| Registry centras jregistruoti buty sandoriai Klaipédoje (vnt.)

Sena statyba Nauja statyba Pokytis nuo pernai
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Saltinis: V| “Registry centras”
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Gyventojy skaiCius Klaipédoje pamazu stabilizuojasi.
Praéjusiais metais juy sumazéjo 1746 asmenimis, taciau 1744
asmeny sumazéjimas siejamas su vienos gydymo jstaigos
perregistravimu (i miesto | rajong). Per pirmajj 2021-ujy
pusmetj Klaipédoje  fiksuojamas 125  gyventojy
sumazéjimas.

Gydymo staigose prisiregistravusiy asmeny skaiCius
Klaipédos m.

Gyventojai (kairéje)  ® Pokytis (deSinéje)
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PALANGOS IR SVENTOSIOS BUSTO RINKA

2021 mety | pusmetj Palanga bei Sventoji i$laiké ir net
sustiprino savo pozicijas naujo basto antryjy namy rinkoje.
Pirmajj ketvirtj fiksuotas nedidelis aktyvumo smukteléjimas —
parduoti 97 butai bei apartamentai — 32 proc. maziau nei
paskutinj 2020 mety ketvirtj (143), taciau 33 proc. daugiau nei
analogisku laikotarpiu pernai (73). Antraji ketvirtj, rinkg
papildzius naujiems projektams, aktyvumas zenkliai Sokteléjo
— 172 susitarimai, 77 proc. daugiau lyginant su pirmuoju
ketvir€iu ir 81 proc. daugiau lyginant su tuo paciu laikotarpiu
pernai (95).

Kurj laikg maZéjusi blsto pasilla Palangoje sulaukusi
didesnio pirkéjy démesio priviliojo ir daugiau vystytojy. 2020
mety pabaigoje pirkéjams buvo sidlomi 244 butai. Pirmajj
2021-yjy ketvirtj Sis dydis dar kiek sumazéjo — iki 223, taCiau
jau mety viduryje laisvy ir rezervuoty bisty skai€ius Sokteléjo
iki 416 ir buvo auk$ciausias nuo 2020 mety vidurio.

Pirminés bdsto rinkos pasiila ir paklausa Palangoje ir
Sventojoje (vnt.)
Laisvi bistai (skalé kairéje)
e Pardavimai (skalé desinéje)
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Aukstesnis nei istorinis sandoriy aktyvumas fiksuojamas ir
remiantis V| Registry centras duomenimis. Naujo basto fondo
sandoriy skaicius 2021 mety | ketvirtj sické 141 vnt. (i$ ju; 94
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negyvenamosios patalpos ir 47 gyvenamosios paskirties
patalpos). Tai — beveik tris su puse karto daugiau nei pernai
tuo paciu laikotarpiu (42). Antrasis ketvirtis buvo kiek
ramesnis, taciau 130 susitarimy skaiius ir toliau beveik
dvigubai virijo pastaryjy 10 mety vidurkj (71).

V| Registry centras jregistruoti naujos statybos patalpy
pardavimo sandoriai Palangos sav. (vnt.)

Negyv. patalpos Gyv. patalpos total
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Saltinis: V| ‘Registry centras”

V| Registry centras jregistruoti senos statybos patalpy
pardavimo sandoriai Palangos m. sav. (vnt.)

Negyv. patalpos = Gyv. patalpos
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Saltinis: V| “Registry centras”

Pirkéjams parodzius didesnj susidoméjima antruoju bistu, o
vystytojams nespéjant Sio poreikio patenkinti, suaktyvéjo ir
senesnés statybos blsty pardavimai. Per paskutinius 12

ménesiy parduotos 1708 senos statybos patalpos.
Palyginimui, per 24 ménesius iki pandemijos (2018 m. il
ketv. — 2020 Il ketv.) buvo parduotos 1723 senos statybos
patalpos. | §j skaiCiy taip galéjo patekti dalis projekty, kuriy
teisinis statusas buvo rekonstrukcija, taiau neabejotina, kad
pirkejy demesys Palangai neapsiriboja vien naujos statybos
projektais.

Pirkéjams rodant milZiniskg susidoméjimg antruoju bistu,
ugteléjo ir jo kainos. Dar praéjusiy mety viduryje vidutiné
buty kaina pirmingje rinkoje Palangoje bei Sventojoje sieké
1927 Eur/kv.m, Siy mety pradzioje — 2273 Eur/kv.m. |puséjus
metams kainos siekia apie 2678 Eur/kv.m. Tam daugiausia
itakos turéjo naujai paleidZiamy, brangesniy projekty
kainodara.

Vidutinés bisto kainos Palangos pirminéje rinkoje

Pokytis, proc.  emm=\/idutiné kaina, Eur/kv.m
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NERINGOS BUSTO RINKA

Neringos rinka visada buvo iskirtiné ir pasizyméjo ribota
pasilla. Tai — viena i§ nedaugelio Lietuvos viety, kur, batent,
pasitla turi ypatingg poveik| busto paklausai. Nauji projektai
Cia pasitinkami jvairiai — kartais jie realizuojami akimirksniu,
kartais pardavimai uztrunka. RekordiSkai iSaugus pirkéjy
démesiui antrajam bdstui, Neringoje viesi pardavimai vyksta
vos keliuose projektuose. Kiti pirkéjy srautus uzsitikrina be
masiniy marketingo priemoniy — potencialiems pirkéjams
praneSama tiesiogiai arba informacija apie parduodamus
bastus eina s ltpy j lTpas.

Pirmaji Siy mety ketvirtj Neringoje vieSai parduotas 21 bistas
— 11 proc. daugiau nei pernai tuo paciu metu (19). Antrajj
ketvirtj susitarta dél 31 basto pardavimo — treCdaliu maZiau
nei 2020 m. Il ketvirt (47). VieSai naujy projekty Siemet
pristatyta nebuvo. Antroje mety puséje naujy projekty turéty
padaugéti — vykdomi intensyvis paruoSiamieji darbai, taCiau
dar néra aiSku, ar pardavimai bus vykdomi vieai.

Parduoti bei laisvi butai pirminéje rinkoje Neringoje (vnt.)

Laisvi bustai (skalé kairéje)
e Pardavimai (skalé desinéje)
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Rinkos aktyvumg liudija V| Registry centras skelbiami
duomenys. Per 2021 m. | ketvirtj buvo realizuotos 48 patalpos
— 66 proc. daugiau nei pernai tuo paciu laikotarpiu (29), o
antrajj ketvirtj — 122, 56 proc. daugiau nei pernai (78).
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VI Registry centras jregistruoti patalpy pardavimo sandoriai
Neringos sav. (vnt.,)
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Vidutinés basto kainos Neringos pirminéje rinkoje

Pokytis, proc.  e==\/idutiné kaina, Eur/kv.m
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Kainy augimas Neringoje buvo kiek nuosaikesnis nei
Palangoje. 2020 mety pabaigoje bustas kainavo apie 3590
Eur/kv.m, ir jame buvo silloma pilna patalpy apdaila, tuo
tarpu mety viduryje kainos siekia 4311 Eur/kv.m su daline
apdaila. Taip pat dera pabréZti, kad Sie skaiiai atspindi tik
dalj pasitlos, nes apima tik vieSai parduodamus projektus,
tuo tarpu neskelbiamuose projektuose kainos varijuoja | abi
puses. Svarbu ir tai, kad Siuo metu vieSa pasidla yra
susikoncentravusi  Nidoje, nors praéjusiais metais
pasirinkimo buvo ir kitose Neringos gyvenvietése.
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ZEMES SKLYPU RINKA

Zemés sklypy rinka islieka itin aktyvi. Nuo 2019 mety vidurio
trunkant] nuosekly aktyvumo augimg pristabdé tik pirmieji
pandemijos ménesiai, taCiau antroje 2020 mety puséje
sugrizo augimo tendencija. 2021 metais toliau stebimas
aktyvumo didéjimas. Vertinant santykiniais dydziais,
iSsiskiria antrasis Siy mety ketvirtis — visose trijuose
regionuose (Vilniaus, Kauno, Klaipédos) pastebimas 70 — 90
proc. aktyvumo prieaugis, taCiau tokj rezultatg lemia, bitent,
palyginimas su rinkos stagnacija pandemijos pradzioje.

Per pirmajj iy mety pusmetj Vilniaus regione sigyti 13553
Zemés sklypai — 55 proc. daugiau nei 2020 m. | pusmetj
(8749) ir net 70 proc. daugiau nei 2019 m. tuo paciu
laikotarpiu (7989). Kaip ir jprasta, dél Vilniaus m. sav. dydZio,
joje sudaroma kiek daugiau nei pusé (54 proc.) visy
sandoriy, taciau aktyvumas didéja tiek mieste, tiek rajone
panasiu tempu.

Sklypy sandoriai Vilniaus m. ir r. sav. (vnt.)
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Kauno miesto savivaldybé yra santykinai mazesné, todél ir
proporcija tarp miesto ir rajono yra palankesné pastarajam.
Miesto ribose pirmajj Siy mety pusmetj sudaryta 42 proc. visy,

sandoriy. 1§ viso Kauno regione per pirmajj 2021 mety
pusmetj parduota 6912 sklypy. Tai — 72 proc. daugiau nei
2020 m. | pusmetj (4021) ir 66 proc. daugiau nei 2019 mety
tuo paciu laikotarpiu (4155).

Sklypy sandoriai Kauno m. ir r. sav. (vnt.)
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Klaipédos regione, kaip ir jprasta, daugiausia sandoriy
sudaroma Ziedinéje savivaldybéje — net 82 proc. 1§ viso
Siemet Klaipédos mieste ir rajone parduoti 3975 Zemés

sklypai — 57 proc. daugiau nei pernai tuo paciu laikotarpiu
(2525) ir 54 proc. daugiau nei 2019 m. | pusmetj (2579).

Sklypy sandoriai Klaipédos m. ir r. sav. (vnt.)

m Klaipédos m. sav. = Klaipédos r. sav. # Pokytis nuo pernai
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GYVENAMUJU PASTATUY RINKA

Pandemijos laikotarpiu  intensyviai diskutuojama apie
individualiy namy, bei kotedzy potenciala. Si biisto grupé
pasizymi tiek maZesne ploto vieneto kaina, tiek gamtos
artumu. Didesnis atstumas iki miesto centro tampa maziau
svarbus jsigalint nuotolinio darbo formai.

Remiantis V| Registry centras pateikiamais duomenimis,
individualiy gyvenamujy namy segmentas reikSmingos
transformacijos pirmajj 2021 mety pusmet] nepatyré, ir
prognoziy issipildymas dar gali kiek uztrukti. Individualaus
namo statyba nors ir yra paprastesné nei daugiabucio, tagiau
ir ji uzima laiko. Reikia ne tik pastatyti patj pastata, bet ir prie$
tai parengti techninj projekta, gauti statybos leidima.

Siy mety pradzioje iregistruoti pastatai, kurie pradéti statyti
dar iki pandemijos, rodo tiping ploto mazéjimo tendencija.
Lyginant su 2020 metais, 1 buto pastaty ploto mediana
Vilniuje (mieste bei rajone) sumazéjo nuo 140 kv.m iki 136
kv.m, Kaune — nuo 110 kv.m iki 102 kv.m, o Klaipédoje — nuo
110 kv.m iki 100 kv.m. Neigiamas pokytis fiksuojamas ir
tipinio ploto réZiuose. Visuose trijuose regionuose 1-oji decilé
sumazéjo nuo 78 kv.m iki 77 kv.m, 9-0ji decilé - nuo 211
kv.m iki 204 kv.m.

Kita vertus, net ir sumazéjes individualiy namy plotas
dvigubai lenkia buty plota. Tai koreliuoja su faktu, kad
individualiy namy kainos yra apie du kartus mazesnés nei
buty, taigi pirkéjai turi realig galimybe rinktis tarp skirtingy
basto klasiy.

Tikétina, kad individualiy namy segmentas turéty sulaukti
dar vieno aktyvumo Suolio, ypa€ jvertinus sparciai augancig
Zemés sklypy rinka.

Vilniaus regione fiksuojamas naujos statybos individualiy
gyvenamyjy namy sandoriy maZzéjimas, taCiau Siam
segmentui yra badingas rySkus sezoniSkumas - jprasta, kad
aktyvesné biina antroji mety pusé. Pirmajj 2021-yjy pusmetj
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parduota 500 naujos statybos individualiy gyvenamuyjy namy,
— pusantro karto daugiau nei 2020 mety | pusmetj ir
dvigubai daugiau nei 2019 mety | pusmetj. Senos statybos
namy segmente Sis sezoniSkumas yra iSreikstas silpniau
todél jis nenuslopino akivaizdaus rinkos aktyvumo augimo.
697 sandoriai yra rekordinis pusmeCio rezultatas senos
statybos individualiy namy segmente. Tai — dviem tre¢daliais
didesnis aktyvumas nei 2019 ar 2020 metais tuo paciu
laikotarpiu.
Gyvenamuyjy pastaty statyba (vnt.) ir ploto pokyciai (kv.m)
Naujy ind. namy, e P|oto mediana (Vilnius)

e P|0t0 mediana (Kaunas) Ploto mediana (Klaipéda)
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Miesto ribose realizuota kiek per 60 proc. visy namy.
Teritoriniai skirtumai rySkesni tarp naujos statybos namy (70
proc. — mieste, 30 proc. — rajone), nei senos statybos
(atitinkamai, — ~56 ir 44 proc.).

Vilniaus mieste tipiniy jrengty senos statybos namy kainos
svyruoja nuo 650 iki 2000 Eur/kv.m. Naujesnés statybos
namy su pilna apdaila — nuo 1200 iki 2300 Eur/kv.m. Naujos
statybos su daline apdaila namy kainos siekia nuo 1000 iki
1400 Eur/kv.m.

Kainos Vilniaus rajone yra kiek Zemesnés. Seni namai
kainuoja 500-1100 Eur/kv.m, naujesnés statybos jrengti
namai 1000-1800 Eur/kv.m, namai su daline apdaila 900-
1300 Eur/kv.m.
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Gyvenamyjy pastaty sandoriai Vilniaus m. ir r. sav. (vnt.)
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Kauno regione Siemet naujos statybos individualiy
gyvenamyjy namy parduota maziau - 381. Simbolinis
aktyvumo sumazéjimas fiksuojamas lyginant tiek su 2020 (-
1 proc.), tiek su 2019 (-2 proc.) mety pirmaisiais pusmeciais.
Kita vertus, kaip ir sostingje, stebimas aktyvumo Suolis senos
statybos namy segmente, kur parduota 712 namy. Lyginant
su 2019 mety tuo paciu laikotarpiu aktyvumas padidéjo 50
proc., o lyginant su 2020 metais — net 60 proc.

Pasiskirstymas tarp miesto ir rajono laikinojoje sostinéje yra
kiek tolygesnis. Mieste realizuota 49 proc. visy namu, taCiau
pastebima, kad ¢ia daugiau senesniy pastaty (mieste — 67
proc. segmento sandoriy). Tuo tarpu rajone daugiau naujos
statybos - ¢ia parduodama per 65 proc. naujy namy.

Kauno mieste tipiniy jrengty senos statybos namy kainos
svyruoja nuo 500 iki 1100 Eur/kv.m, naujesnés statybos
namy su pilna apdaila — nuo 900 iki 1900 Eur/kv.m, naujos
statybos su daline apdaila namy, kainos siekia nuo 1000 iki
1400 Eur/kv.m.

Kainos Kauno rajone — kiek zemesnés. Seni namai kainuoja
400-900 Eur/kv.m, naujesnés statybos {rengti namai — 900
1600 Eur/kv.m, namai su daline apdaila - 900-1250
Eur/kv.m.

Gyvenamyjy pastaty sandoriai Kauno m. ir r. sav. (vnt.)
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Gyvenamyjy pastaty rinkos aktyvumo padidéjimas
fiksuojamas ir Klaipédos regione. 2021 mety | ketvirtj
augimas, lyginant su 2020 mety tuo paciu laikotarpiu, sieké
34 proc., o Il ketvirtj — net 85 proc. ir buvo didZiausias tarp
trijy didmiesCiy. I8skirtiné uostamiescio savybé - naujos
statybos namy_santykiné dalis rinkoje. Tik ¢ia pastaruosius
keleta mety jy yra parduodama daugiau nei senos statybos
pastatu.

Gyvenamuyjy pastaty sandoriai Klaipédos m. ir r. sav. (vnt.)
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Naujo bsto fondo kirimas liudija apie modernaus basto
poreikj, kurj ateityje galblt galés uzpildyti nauiji, aukstos
klasés blsto projektai centrinéje Klaipédos miesto dalyje.
Kita vertus, pirminé buty rinka Siame mieste niekada
nepasizyméjo ypatingu aktyvumu, todél yra suprantamas vis
dar atsargus vystytojy pozidris | uostamiestj.

Per pirmajj iy mety pusmet| Klaipédoje parduoti 674
gyvenamieji pastatai. Tai — 58 proc. daugiau nei pernai tuo
paciu laikotarpiu (426).

Klaipédos mieste tipiniy jrengty senos statybos namy kainos
svyruoja nuo 600 iki 1600 Eur/kv.m, naujesnés statybos
namy su pilna apdaila — nuo 900 iki 1800 Eur/kv.m, naujos
statybos su daline apdaila — nuo 1000 iki 1450 Eur/kv.m.

Kainos Klaipédos rajone yra kiek Zemesnés. Seni namai
kainuoja 400-850 Eur/kv.m, naujesnés statybos jrengti
namai — 1000-1450 Eur/kv.m, namai su daline apdaila —
850-1200 Eur/kv.m.
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VILNIAUS VERSLO CENTRAI

2020 metais Vilniuje atidaryta 11 verslo centry, o bendras
metinis prieaugis sudaré kiek daugiau nei 120 takst. kv. m.
Siemet plétra isliks panasi, pasidlg papildyti turéty apie 110
tdkst. kv. m. Tolimesné plétra irgi neiSsikvepia — vien
naujajame Vilniaus centre per artimiausius kelis metus duris
atvers apie 100 tikst. kv. m biury, nejskaitant Siuo metu dar
tik rengiamy naujy projekty Krokuvos ir Lvovo gatvése. Biury,
plétra neapsiriboja vien Snipiskémis, nauji projektai taip pat
numatomi  Naujamiestyje, Pilaitéje, PaSilai¢iuose bei
Lazdynuose. Tikétina, kad pandemija nuré$ dal| jmoniy
nuomojamo ploto, nors sprendimus dél tolimesnio veiklos
modelio daryti dar anksti — nauji viruso Stamai ir salyginai
vangi vakcinacija toliau stabdo jmones nuo griZzimo j biurus.

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje (kv. m)

Mety pradzioje ™ Prieaugis ™ Prognozé
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Nepaisant pandemijos, dideliy pokyCiy verslo centry
uzimtume pavyko iSvengti. Jeigu 2020 mety antroje puséje
jvyko nemazai subnuomos sandoriy, tai Siemet ne vienas
nuomininkas sprendé nuomojamo ploto plétros klausimus.
Santykinai nedidelis kainy skirtumas tarp B ir A klasés verslo
centry lemia, kad didziausig spaudimg jaudia senesni,
nemodernizuoti biurai. Kita vertus, migracijg tarp skirtingy
klasiy verslo centry riboja ir nuomos salygos — ne visi laisvi
plotai atitinka nuomininky poreikius. Siuo metu laisvy patalpy

kiekis siekia apie 4,5 proc. A klasés verslo centruose ir apie
5 proc. B1 ir B2 klasés verslo centruose.

Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Biury nuomos kainas Vilniuje galima laikyti pastoviomis — jy
pokyCiui daugiausia takos turi su jau sudarytomis sutartimis
susieti indeksavimo rodikliai. llgalaikés nuolaidos turi daug
didesne jtakq metiniam pajamy srautui, todél daZniau
taikomos trumpalaikés nuolaidos, atleidziant nuomininkus
nuo pirmujy ménesiy apmokestinimo ir uzsitikrinant aukstesnj
pajamy srauty ateityje. A klasés biuro patalpy kaina siekia
14-17 EUR/kv. m, B1 klases — 11-14 EUR/kv. m, B2 klasés
- 7-10 EUR/kv. m.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy dinamika
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KAUNO VERSLO CENTRAI

Kaunas per paskutinius ir ateinanCius kelis metus i$ tiesy
transformuoja tiek savo komercinio, tiek gyvenamojo turto
pasidla. Salies centre, dviejy upiy santakoje esantis miestas
yra iSties unikalioje ir patrauklioje geografinéje padétyje ir turi
potencialo tapti vienu i§ regioniniy centry. Prie Kauno
patrauklumo prisideda ir naujoji Rail Baltica véZé sujungianti
Lietuva su vakary Europa.

Dél pandemijos tikétina, kad Siemet Kaune reikSminga naujy
verslo centry plétra nejvyks, projekty atidarymai nusikels |
2022 ar 2023 metus.

Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv. m)

Mety pradzioje ® Prieaugis = Prognozé
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Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Remiantis INREAL duomenimis verslo centry vakansija
laikinojoje  sostingje Siemet kiek sumazéjo. Ryskiausi
pokyciai jvyko A klaséje, kur laisvy patalpy yra apie 8 proc.
B1 ir B2 klasése vakansija sumazéjo iki 9 proc. Nors Sie
rodikliai ir yra aukStesni nei Siuo metu sostinéje, taciau jie yra
pakankami, kad uztikrinty vystytojy norg tolimesnei plétrai.

Kaip ir Vilniaus atveju, biury nuomos kainas galima laikyti
nusistovéjusiomis, A klasés centruose jos siekia 12-13
EUR/kv. m, B1 —9-11 EUR/kv. m, B2 - 6-9 EUR/kv. m.

Kauno verslo centry nuomos kainy dinamika
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KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

Klaipédos verslo centry plétra gyva tyliais pazadais. Vystytojy
staliuose guli ne vienas projektas, ir dalis jy tikrai turéty bati
jgyvendinti. Nauja pasitla leisty atsakyti | klausima, ar
uostamiestis 8 tiesy neturi poreikio verslo centry plétrai, ar
tiesiog esama pasilla neatitinka rinkos poreikiy. Tarp trijy
didmieséiy demografiné situacija Klaipédoje yra prasciausia,
todél egzistuoja tikimybé, kad pirmoji versija yra labiau
argumentuota. Kita vertus, net ir tokiu atveju nauja plétra
galéty spartinti miesto atsigavima.

Reik8mingiausi ateities projektai: verslo centras komplekse
Mémelio miestas, Tech Zity, PC Mega rekonstrukcija su
verslo centro statyba.

Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje (kv. m)

Mety pradzioje ® Prieaugis = Prognozé
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Laisvy patalpy kiekis Klaipédoje palaipsniui mazéja ir Siuo
metu siekia apie 25 proc. A klasés segmente, 7 proc. — B1 ir
6 proc. — B2 verslo centruose. Atsizvelgiant | ganétinai mazq
verslo centry bendrg plota, nauji projektai gali reikSmingai
padidinti vakansijg arba modernds biurai gali pritraukti
daugiau veiklos | uostamiest].

Kainy pokycCiy Siemet iSvengta. A klasés patalpas iuo metu
vis dar galima i§sinuomoti uz 9-12 EUR/kv. m, B1 klasés

patalpy nuoma siekia 7-11 EUR/kv. m, 0 B2 segmente — 5~
7 EUR/kv. m.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy dinamika
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SANDELIAVIMO PATALPOS

Remiantis V| Registry centras duomenimis, Siemet NT
registre jregistruota vos 11 tikst. kv.m ploto sandéliavimo
pastaty. Tikétina, kad Sis skaiCius antroje mety puséje
gerokai iSaugs, ypac atsizvelgiant j ribotag moderniy logistikos
centry pasidla.

Didesniy nei 2000 kv.m sandéliavimo pastaty statyba (kv.m)

80000
60000
40000
20000 II I
0 - [ |
P1
2018 2019 2020 2021

m Vilniaus regionas ® Kauno regionas ® Klaipédos regionas = Kita

Saltinis: Registry centras

NT registras yra ypa¢ svarbus siekiant suprasti sandéliavimo
segmentg, nes gana didelé dalis sandéliavimo patalpy yra
statoma savoms reikméms, todél ne visada patenka |
pasillos analize, kurioje nagrinéjama rinkai prieinama
logistikos centry dalis.

Remiantis INREAL duomenimis, Siuo metu i§ esmés
nebeliko didesniy laisvy ploty moderniuose logistikos
objektuose. Vilniaus regione vakansija siekia apie 2 proc.,
Kaune - apie 1 proc. Klaipédoje — kiek daugiau nei 5 proc.
Jg sudaro i§ esmés naujai pastatyti objektai. Vilniuje ir Kaune
pagrindine dalj pasillos sudaro built-to-suit objektai.

Siuo metu moderniy logistikos centry nuomos kainos siekia
4,0-5,5 Eur/kv.m Vilniaus regione, 4,0-5,0 Eur/kv.m Kaune,
3,5-4,5 Eur/kv.m Klaipédoje. Senesnes patalpas pavykty
iSsinuomoti, atitinkamai, uz 2,5-4,5 Eur/kv.m, 1,5-3,5
Eur/kv.m bei 1,5-3,5 kv.m.

Moderniy logistikos centry vakansija Vilniuje (proc.)
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Moderniy logistikos centry nuomos kainos (EUR/kv. m)
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Artiiras Kojala, advokaty kontoros COBALT partneris,
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiiros praktikos grupé

Andrius Kazlauskas, COBALT Nekilnojamojo turto ir
infrastruktiros praktikos grupés ekspertas

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR MOKESCIY
APZVALGA

Pirmasis 2021 mety pusmetis parodé, kad tiek nekilnojamojo
turto rinka, tiek ir teisékdros procesas, o taip pat ir teismy
praktika bando gyventi jprastq gyvenimg naujomis,
pandemijos  suformuotomis  ir  jos  pasekméje
susiformavusiomis sglygomis.

Kaip rodo statistiniai duomenys apie sudaryty sandoriy
skaiciu, nekilnojamojo turto rinka ir toliau gyveno Sokio ritmu.
Bendras nekilnojamojo turto sandoriy skaicius per 2021 m. |
pusmetj sudaré 78,7 tikstancius, kai tuo tarpu 2020 m. Il
pusmeCio metu buvo sudaryta 75,4 tikstanCiai sandoriy.
Taigi, tendencija augti, nors ir maziau reikSminga, islieka.

1https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php ?mod=news&act=view
&id=48265
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Verta baty atkreipti démesj, kad per tg patj laikotarpj 2020 m.
(t. y. per | pusmetj) buvo sudaryti 53,6 tikstanciai sandoriy'.

Teisékaros lauke ir toliau aktualus lieka valstybinés Zemés
nuomos, gijimo ir plétros joje klausimas. Susiie Zemés
jstatymo pakeitimai, kurie skinasi kelig Seime ir sukelia daug
diskusijy tiek tarp rinkos dalyviy, tiek ir tarp institucijy rodo,
kiek svarbus Sis klausimas. Aktualumg patvirtina ir teismy
praktika, kuomet teismams paliekama spresti kaip bei kokia
apimtimi gali bdti naudojamasi  valstybine Zeme.
Nekilnojamojo turto rinkos Itkestis, jog Sis opus klausimas
pagaliau bus iSsprestas, ir toliau licka lokesCiu. Belieka
tikétis, kad siklausius | visy suinteresuoty $aliy argumentus,
bus priimtas pats racionaliausias sprendimas. Visgi, kaip
minéta, sekant procesg Seime, nerimo SeSélis dél
racionalaus ir protingumo kriterijus atitinkancio sprendimo
iSlieka.

Savivaldybiy infrastruktliros plétra bei jg reguliuojancio
jstatymo taikymas yra kita aktuali tema. Vilniaus miesto bei
kity miesty pavyzdys parodé, kad Sio jstatymo taikymas,
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paliktas savivaldybiy taryboms, gali nebitinai teigiamai
paveikti nekilnojamojo turto plétra. UZsimojus infrastruktiros
mokesc€iu apmokestinti automobiliy parkavimo teritorijas,
dalis nekilnojamojo turto vystytojy pasuko | kitus rajonus.
Tokie pavyzdziai rodo, kad $io tikrai reikalingo rinkai jstatymo
taikymo praktika dar tik formuojasi ir gali bati Sios normos
pakeitimy.

Jau tapo prasta, kad nuolat pildomas, kei¢iamas Statybos
jstatymas. Apzvalgoje iSskiriame esminius naujausius
pakeitimus, kurie masy vertinimu aktualis ir svarbis
nekilnojamojo turto rinkos dalyviams.

Nerimg kelia Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
prieZitros jstatymo pakeitimai, leisiantys Teritorijy planavimo
ir statybos inspekcijai gauto skundo pagrindu pradéti
inicijuoti  pritarimo  Projektiniams pasitlymams tikrinimo
procediirg. Esame tikri, kad kontrolés mechanizmas privalo
ir bdti. Taciau negalima ignoruoti fakto, kad toks naujai
pasilytas kontrolés instrumentas gali bdti naudojamas
nebdtinai siekiant tikrai kontroliuoti kaip laikomasi jstatymo.

Vilniaus miestas pirmajj 2021 m. pusmetj baigé turédamas
naujaji Bendrajj plana. Ypatingos perversmo nekilnojamojo
turto rinkoje Sio dokumento patvirtinimas neatne$é, nes
rinkos dalyviai, o kartu ir pati savivaldybé plétra planavo jau
labiau Zvelgdami | §f kompleksinio teritorijy planavimo
atveju Sio dokumento patvirtinimas uzbaigé tg diskusiju,
gin¢y dél jo sprendiniy, vieSinimo etapa, kuris nebdtinai
teigiamai prisidéjo prie darnios miesto plétros.

Teritorijy planavimo [statymo pakeitimai, apie kuriuos minéta
2020 m. apzvalgoje, numatantys rengti detaliuosius planus
kuomet ketinamiems igyvendinti sprendiniams nepakanka
esamos ar suprojektuotos inZinerings ar socialinés
savivaldybés infrastruktdros ir kitais atvejais, jsigaliojo nuo
2021 m. liepos 1 d. Laukiame kaip Si norma bus taikoma,
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kadangi nemazas vaidmuo tenka savivaldybéms. Naujai
besiformuojanti praktika yra reikSminga visai rinkai ir
matysime kaip ji paveiks nekilnojamojo turto plétra.

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES NAUJIENOS

Nekilnojamojo turto rinkoje reikSmingi Sie 2021 mety
pirmojoje puséje priimti ar jsigalioje teisés aktai ir jy
pakeitimai:

= Zemés jstatymas. Liefuvos Respublikos 7emés
jstatymo Nr. 1-446 45, 46, 47 ir 48 straipsniy pakeitimo
jstatymas (2021 m. balandzio 22 d. Nr. XIV-273).
Isigalios 2021 m. lapkriCio 1 d.

Greta tokiy pakeitimy, kaip sqvokos ,detalusis planas‘
keitimas | ,vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentas®, iSskirtinas ir 45 str. 1 d. 5 p.
papildytas nauju Zemés paémimo visuomenés poreikiams
atveju, kuomet zemé visuomenés poreikiams gali buti
paimama ,vieSiesiems atskiriesiems Zeldynams kurti ir
tvarkyti miestuose, miesteliuose ir kurortuose, siekiant
[vykdyti vieSyjy atskiryjy Zeldyny normas®“.

45 str. 1 d. 5 p. pakeitimas praplecia atvejy, kuriems esant
Zzemé gali bati paimama visuomenés poreikiams, sagra$a.
Nekilnojamojo turto vystytojams Sis pakeitimas reidkia, kad
planuojant plétrg Zemés sklype ar jo isigijima, greta kity
jprastiniy  patikrinimo objekty, bdtina patikrinti teritorijy
planavimo dokumentus dar vienu papildomu aspektu - t. y.,
ar Zemés sklypas nepatenka | teritorija, kurioje planuojama
kurti ir tvarkyti vieSuosius atskiruosius zeldynus miestuose,
miesteliuose ir kurortuose, siekiant jvykdyti vieSujy atskiryjy
Zeldyny normas.

= Statybos jstatymas. Liefuvos Respublikos statybos
jstatymo Nr. I-1240 2, 3, 8, 10, 12, 19, 22, 24, 27, 28,

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2021 M. | PUSMETIS


https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/d0863e32a37211ebb458f88c56e2040c
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/d0863e32a37211ebb458f88c56e2040c
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/d0863e32a37211ebb458f88c56e2040c
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/c9766272bee111eb91e294a1358e77e9
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/c9766272bee111eb91e294a1358e77e9

33, 34, 39, 42, 46, 49, 53 straipsniy, 1 priedo pakeitimo
ir [statymo papildymo 27-1, 52-1 straipsniais jstatymas
(2021 _m. gequzés 20 d. Nr. XIV-340). |statymo
pakeitimai jsigalios 2021 m. lapkri¢io 1 d.

ISskiiame ~ mdsy  vertinimu  tik  svarbiausius ir

reikSmingiausius $io jstatymo pakeitimus:

- Patikslintos jstatymo 2 straipsnio sgvokos — ,Esminiai
statinio projekto sprendiniai* nurodant, kad projekte
statinio vieta gali biti nustatoma ne tik Zemés sklype,
bet ir teritorijoje. Savoka ,Statytojas (uZsakovas)*
patikslinta nurodant, kad statytoju gali bati keli
""""" asmenys ar kelios  uZsienio
organizacijos. T. y. tokiu badu formalizuota tai, kas ir
taip neretai vyksta praktikoje kuomet statytoju yra ne
vienas asmuo, 0 keli asmenys (bendrasavininkai,
partneriai veikiantys pagal jungtinés veiklos sutartj ir
pan.);

- 24 str. 21 d. nustatyta, kad uz statinio projekto atitiktj
nustatytiems reikalavimams atsako:

1) statinio projektq ir statinio projekto (jo dalies)
ekspertizés aktq (kai statinio projekto (jo dalies)
ekspertizé privaloma) pasiraSe asmenys teisés akty
nustatyta tvarka;

2) jistatymo 27 str. 9 ir 10 dalyse nurodyti statinio
projekta tikrinantys subjektai, kai pagal Sio jstatymo
27" straipsnyje nurodytg kompetencijg jie privaléjo
tikrinti statinio projekta. Siuo atveju statinio projekta
tikrinantys subjektai atsako uz statinio projekto
atitiktj nustatytiems reikalavimams, kiek tai susije su
Sio jstatymo 27! straipsnyje nurodyta jy
kompetencija.
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Sis pokytis yra ypatingai reiksmingas, kadangi skirtingai
nei iki Siol, kuomet uz statinio projekto atitikimg buvo
atsakingi tik jj pasiraSantys asmenys, dabar uz jo atitikt|
kartu su Siais asmenimis atsakingi yra ir projekig
tikrinantys asmenys. Misy vertinimu tokiu badu logiSkai
formalizuota $iy asmeny atsakomybé, kuri bus
reflektuojama atitinkamose sutartyse dél projekto
ekspertizés atlikimo.

= Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo ir
statybos valstybinés prieziiiros jstatymas. Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
priezitros_jstatymo Nr. XII-459 4, 6, 8 9, 10, 23
straipsniy pakeitimo ir |statymo papildymo 8 straipsniu
jstatymas (2021 m. qequzés 20d. Nr. XIV-341).
|statymo pakeitimai jsigalios 2021 m. lapkricio 1 d.

Siekiame atkreipti démesj | tai, kad |statymu prapléstos
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos (toliau
— Inspekcija) funkcijos |statymo 8 str. papildant nauja -
pritarimy_projektiniams pasidlymams (toliau — PP) teisétumo
tikrinimo funkcija.

|statymas taip pat papildytas nauju 8' straipsniu, kuriame
detaliai apra$ytas pritarimy PP teisétumo tikrinimo procesas.
Inspekcija, iki statybg leidZianCio dokumento iSdavimo
gavusi skundg dél pritarimo PP teisétumo, per 20 darbo
dieny nuo visos informacijos, bltinos skundui iSnagrinéti,
gavimo dienos, privalo iSnagrinéti skunda. Inspekcijai minétg
informacijg  (dokumentus), skundg pateikes subjektas,
Statybos statyme nurodytos statinio projekta tikrinanios
institucijos ir kiti subjektai (ju padaliniai) privalo pateikti ne
véliau kaip per 10 darbo dieny po Inspekcijos kreipimosi.

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2021 M. | PUSMETIS


https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/c9766272bee111eb91e294a1358e77e9
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/c9766272bee111eb91e294a1358e77e9
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/c9766272bee111eb91e294a1358e77e9
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/036ddcb2bee211eb91e294a1358e77e9
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/036ddcb2bee211eb91e294a1358e77e9
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/036ddcb2bee211eb91e294a1358e77e9
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/036ddcb2bee211eb91e294a1358e77e9
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/036ddcb2bee211eb91e294a1358e77e9

Atkreiptinas démesys | tai, kad Inspekcija minétg terming gali
pratesti papildomam 10 darbo dieny laikotarpiui. Taigi,
bendrai sudéjus aukSCiau minétus terminus matyti, kad
Inspekcijos atlickamas PP teisétumo patikrinimas gali
uztrukti iki 40 darbo dieny.

Atlikus patikrinima, suraSomas patikrinimo aktas bei
primamas sprendimas, kuris gali bdti: (i) privalomojo
pazeidimy pasalinimo nurodymo pateikimas pazeidimus
padariusiems asmenims, arba (ii) privalomojo nurodymo
panaikinti pritarimg projektiniams pasitlymams savivaldybés
administracijai pateikimas (atitinkamai, po Sio veiksmo
atlikimo negaléty blty iSduodamas statybg leidZiantis
dokumentas).

Tai nemaZai abejoniy sukéles |statymo pakeitimas.
Nekilnojamojo turto vystymo srityje dirbantys verslininkai ir jy
pataréjai neabejotinai susiduria su suinteresuotomis
grupémis ar kitais subjektais, kurie imasi priemoniy, stabdyti
vystomg vieng ar kitg projekta. Néra abejoniy dél
visuomenés dalyvavimo nekilnojamojo turto  vystymo
procese naudos. Taciau taip pat verta atkreipti démesj, kad
ne taip jau retai po tokia vieSojo intereso gynimo ar geros ir
atsakingos kaimynystés priedanga slepiasi visiSkai kitokie
interesai. Siuo jstatymo pakeitimu tokioms iniciatyvoms
suteikiamas papildomas instrumentas leidziantis dar
ankstyvojoje PP stadijoje Inspekcijos pagalba stabdyti
projekta, kuris nebdtinai yra prietaraujantis taikomoms
teisés normoms.

Planuojant nekilnojamojo turto objekty vystymg ir (ar)
pasiraSant sutartis su rangovais bei projektuotojais,
rekomenduosime jvertinti ir Sig aplinkybe bei naujg |statymu
leisting iniciatyva.
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= 2021 _m. gequZés 26 d. Nacionalinés Zemés
tarnybos (toliau— NZT) prie Zemés iikio ministerijos
direktoriaus jsakymas Nr. 1P-118-(1.3 E.) Dél
sutikimy perleisti nuomos teise j valstybinés Zemés
sklypa (jo dalj), reikalinga perleidZiamam statiniui
ar_jrenginiui _(jo dalims) eksploatuoti, iSdavimo
taisykliy patvirtinimo (TAR, 2021-05-26, Nr. 11624).

Valstybinés Zemés naudojimas, galimybiy vykdyti plétra joje
kontekstas bei jos perleidimas yra ypatingai opus ir iki Siol
neisprestas klausimas. Siame kontekste aktualus yra
Nacionalinés Zemés tamnybos prie ZUM (toliau — NZT) teisés
aktas, reglamentuojantis sutikimy perleisti nuomos teise |
valstybinés Zemés sklypa tvarka. Kiek Si norma pagelbés
reguliuojant tokiy sutikimy suteikima, yra retorinis klausimas,
taCiau iki Siol tokiy taisykliy nebuvo.

Mes siekiame atkreipti démesj | atvejus, kuomet NZT
atsisakys iSduoti sutikimg perleisti nuomos teise | valstybinés
Zemés sklypa, kurie sutinkamai su minétomis taisyklémis yra
tokie:

1) perleidziami laikinieji statiniai, inZineriniai tinklai
arba neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar
apibréZto naudojimo arba Gkinés veiklos pobidZio
statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar
jrenginiui arba jo priklausiniui;

2) valstybinés Zemés sklypo nuomininkas netinkamai
vykdo nuomos sutartj, — nenaudoja zemés sklypo
pagal paskirtj, neleidZia naudotis Zemés sklypui
nustatytu servitutu, nemoka Zemés nuomos
mokescio ar nevykdo kity pagal nuomos sutart]
prisiimty {sipareigojimuy;

3) nustatoma, kad perleidziami statiniai ar jrenginiai
néra tinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jraSytg pagrinding naudojimo paskirt];
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4) valstybinés Zemés sklype esantis statinys buvo
naujai pastatytas, rekonstruotas, kapitaliskai
suremontuotas ar kitaip pertvarkytas ir nepakeisti
statinio kadastro duomenys;

5) nustatoma, kad statiniy ir jrenginiy savininkas ir
valstybinés Zemés nuomininkas vykdo ar jvykdé
pastaty rekonstrukcijg, pastaté arba stato naujg
statin, kuris pagal valstybinés Zemés nuomos
sutart negaléjo bati pastatytas arba statomas;

6) atlikus patikrinimg nustatoma, kad pastatas negali
bati naudojamas pagal paskirt] ir jo statyba ar
rekonstrukcija nevykdoma.

Siy taisykliy taikymo ypatumus neabejotinai parodys
praktika. TaCiau negali nekelti nerimo taisykliy nuostatos
paliekancios galimybe nemaZoms interpretacijoms, kurioms
esant valstybés institucija priimdama sprendimg leisti arba
atsisakyti leisti perleisti valstybing Zeme remsis nebatinai
aiSkiai nustatytais kriterijais.

Sutikimy, perleisti nuomos teise | valstybinés Zemés sklypa,
reikalingg perleidziamam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti,
iSdavimo taisyklése nuosekliai detalizuota tokiy sutikimy
iSdavimo tvarka, procedros, jy eiliSkumas, aidkiai apradyta
kas ka turi padaryti, ka turi atlikti pastaty savininkai, | kg jiems
atkreipti démesj (Saltinis).

= STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2021 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. D1-
103 dél ,Dél statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 .Gatves ir vietinés reikSmés _keliai.
Bendrigji reikalavimai“ patvirtinimo” pakeistas minétas
STR.
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Greta kity pakeitimy, atkreiptinas démesys | STR 30 lenteléje
nustatytus minimalius automobiliy stovéjimo viety skaicius,
kurie po tokio pakeitimo yra tokie:

= Gyvenamosios paskirties (vieno buto ir dviejy buty)
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2
numatytos 2 vietos, ir papildomai po 1 vietg kiekvienam
iki 50 kv. m (ankstesnéje reglamento redakcijoje buvo
numatyta 35 kv. m didesniam kaip 140 kv. m esanciam
naudingajam plotui).

Sio tipo pastatams, kuriy plotas didesnis kaip 140 kv.
m, reikalaujamas automobiliy stovéjimo viety skaicius,
nustatomas pagal bendrgji pastato plota, nezymiai
sumazéjo;

= Gyvenamosios paskirties jvairioms  socialinéms
grupéms (vaiky namai, prieglaudos, globos namai,
Seimos namai, vienuolynai) pastatams numatyta 0,4
vietos vienam butui ar kambariui atsizvelgiant |
apgyvendinimo  tipg  (ankstesnéje  reglamento
redakcijoje konkreciai tokios risies pastatas iSskirtas
nebuvo).

Sis pakeitimas leidzia $ios rusies pastatams numatyti
maZziau parkavimo viety nei baty privaloma remiantis
ankstesne reglamento versija (minéti pastatai buvo
priskiriami  gyvenamosios  paskirties  (jvairioms
socialinéms grupéms) pastatams, kuriems buvo
numatyta 0,8 vietos vienam butui ar kambariui
atsizvelgiant | apgyvendinimo tipa);

= Specializuotoms vienos prekiy grupés parduotuvéms
numatyta viena parkavimo vieta 60 kv. m prekybos
salés ploto (ankstesnéje reglamento redakcijoje
konkreciai tokios risies pastatas iSskirtas nebuvo).
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Pakeitimas leidzia numatyti gerokai maziau automobiliy
stovéjimo viety tokio tipo parduotuvéms nei bty
privaloma numatyti remiantis ankstesne reglamento
versija (remiantis kuria, baty privaloma jrengti 1 vietg
20 arba 30 kv. m prekybos salés ploto).

Ypatingg démesj siekiame atkreipti | reglamento 112.1.2
punkto pakeitimg, kuriame numatyta, kad iki 30 % privalomy,
automobiliy stovéjimo viety (i8skyrus vietas specialiajam
transportui ir Zmonéms su negalia) gali bt jrengiamos uz
statinio ar statiniy grupés zemés sklypo riby, iSskyrus
valstybinés reikSmés keliuose (ankstesnéje reglamento
versijoje valstybinés reikSmés keliai iSskirti nebuvo).

= Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas
dél _Vilniaus miesto _savivaldybés _teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemos
tvirtinimo (2021 m. liepos 14 d. Nr. 1-1083).

Siuo sprendimu Vilniaus miesto savivaldybés taryba
patikslino zonas, kuriose galios skirtingi minimaly bei
maksimaly automobiliy viety skaiciy nustatantys koeficientai.
Nustatytos $ios zonos:

- Senamiestis;

- Miesto centras (jskaitant atskirus koeficientus
galiojanCius miesto centro desiniajame Neries krante);

- Prioritetiné kompaktiSka teritorija apie miesto centra;

- Likusi miesto teritorija.

Minétoje schemoje praplésta senosios schemos antroji zona
(naujoje schemoje — Miesto centro zona) jtraukiant | ja Rasu,
Naujininky, Naujamies¢io, Zvéryno, Snipiskiy bei Antakalnio
senitnijas. Taip pat praplésta senosios schemos trecioji
zona (naujoje schemoje - Prioritetiné kompaktiska teritorija
apie miesto centrg) atsizvelgiant | teritorijy, kuriose Vilniaus
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miesto  savivaldybé vystys infrastruktdrg, esamus
susisiekimo marSrutus bei Vilniaus Bendrajj plang. Praktikoje
tai reik$, kad didesnéje zonoje, esancioje centrinéje miesto
dalyje ir aplink ja, bus leidZiama jrengti maziau automobiliy
parkavimo viety nei buvo leidZziama vadovaujantis sengja
schema.

= Vilniaus miesto Bendrasis planas (toliau - BP)

Vilniaus miesto savivaldybés taryba 2021 m. birzelio 2 d.
sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo® patvirtino BP
keitima, parengtq Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezidros informacingje sistemoje (TPDRIS) Nr.
K-RJ-13-16-209.

.Kelerius pastaruosius metus miestg planavome sudétingoje
situacijoje, kai galiojo senasis, tik strategines miesto plétros
gaires nubréZiantis bendrasis planas ir turéjome naujojo
plano sprendinius, kur kas labiau atsizvelgiancius | konkre€iy,
zmoniy, konkreCig gyvenamaja aplinkg ir reikalaujancius
aukstesnio urbanistiniy sprendimy standarto, tad stengémés
juos taikyti Zidrédami | ateit(", — teigé vyr. miesto architektas
Mindaugas Pakalnis.

BP pradétas rengti 2016 metais. Procesas iki jo patvirtinimo
uztruko net apie 5 metus. BP patvirtinimas - tai reikSmingas
ivykis nekilnojamojo turto vystytojams, nes $is dokumentas
suteikia ilgai lauktg aiSkuma bei eliminuoja vystytojams itin
nepalankig praktika, kuomet savivaldybés priimamus
sprendimus jtakojo dar nepatvirtinto BP sprendiniai.

Viena vertus naujasis BP pagaliau padéjo takg planavimo
procese ir tai yra labai svarbu bei reikSminga nekilnojamojo
turto vystytojams. Plétra mieste tampa aiSkesné. Kita vertus,
BP sprendiniy, su Siuo dokumentu susijusiy koncepcijy ir
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panasiy dokumenty taikymo, tarpusavio sprendiniy atitikimo
klausimy sprendimg parodys praktika.

= Civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo /statymo
projekias. Registruotas.

Teisés akty pakeitimu sitloma nustatyti, kad sprendimag dél
bendrojo  naudojimo  objekty administravimo  bldo
pasirinkimo ar bendrojo naudojimo  administratoriaus
pasirinkimo priima buty ir kity patalpy savininkai balsy
dauguma, kai pirmame susirinkime dalyvauja %2 visy buty ir
kity patalpy savininky, o pakartotiniame — susirinkime
dalyvavusiy buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma,
bet ne maziau, kaip ¥ visy buty ir kity patalpy savininky
balsy. Taigi, sillomas pakeitimas detalizuoja patj sprendimo
priémimo procesa, kuris néra detaliai apraSytas galiojancioje
redakcijoje.

Sidlomoje redakcijoje detaliau apraSytas ir savivaldybés
vaidmuo - jeigu buty ir kity patalpy savininkai per
savivaldybés vykdomosios institucijos nustatytg terming
nepasirenka administratoriaus, sprendimg dél
administratoriaus skyrimo priima savivaldybés vykdomoji
institucija. Taigi, savivaldybé privalo nustatyti terming
administratoriaus parinkimui ir, tik per nustatytg terming
savininkams nepasirinkus administratoriaus, gali priimti
sprendimg dél administratoriaus paskyrimo. Palyginimui,
galiojancioje straipsnio redakcijoje tokio reikalavimo néra —
joje  numatyta, kad  savininkams  nepasirinkus
administratoriaus, sprendimg dél administratoriaus skyrimo
tiesiog priima savivaldybés vykdomoji institucija.

Atkreiptinas démesys ir | tai, kad sidlomais pakeitimais baty
iki 3 mety (vietoje 5 mety) sutrumpinamas laikotarpis, kuriam
paskiriamas administratorius.
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Sis jstatymas néra priimtas - Seimo valdyba nusprendé
pradyti Vlyriausybés pateikti Seimui iSvadg dél Sio jstatymo
projekto (2021 m. birzelio 23 d. Nr. SV-S-135):

= Savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymo Nr.
XII1-2895 2, 4, 6, 7, 8, 11, 12, 14, 15 ir 16 straipsniy
pakeitimo jstatymo projektas (/statymo projektas).
Itrauktas j paketa.

|statymo projekte sitilomas teisinio reguliavimo patikslinimas
tiesiogiai susijes su siekiu koreguoti esamus SIP|
savivaldybiy, infrastruktdros teisinio reguliavimo netikslumus.

Teigiamos Sio pakeitimo pasekmés - juo siekiama
kompleksiskai planuoti savivaldybés infrastruktdros plétra,
kuriant nauja, savivaldybés infrastruktarg ir (ar) didinant
(atkuriant) esamos savivaldybés infrastruktaros pajégumus.

Tik priémus §j |statymg tapo akivaizdu, kad jo taikymas
nebus paprastas. Todél natdralu, kad praéjus kuriam laikui
po $io |statymo priémimo, kilo poreikis j keisti ir pildyti.

Sis |statymas néra priimtas. 2027 m. gequzés 24 d.
Vlyriausybé reqistravo nutarimo, kuriuo pritaria pakeitimui
projekia.

» Zemés jstatymo Nr. I-446 9 ir 24 straipsniy
pakeitimo ir Istatymo papildymo 9(1) straipsniu
jstatymo projektas.

Siuo pakeitimu siekiama (i) pakeisti valstybinés zemés
nuomos sutarciy nutraukimo tvarka, (i) pakeisti iSnuomotos
valstybinés zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir (ar) bado keitimo tvarka, (iii) nustatyti atlyginimg
uz zemés naudojimo paskirties ir (ar) bdo keitimg ir naujy
pastaty statybg ir (ar) esamy pastaty rekonstrukcijq
valstybinés zemés sklypuose.
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Daugiausiai démesio bei kritikos susilauké pastarasis siekis
nustatyti atlyginimg uz zemés naudojimo paskirties ir (ar)
bado keitima ir naujy pastaty statyba ir (ar) esamy pastaty
rekonstrukcijg valstybinés zemés sklypuose. |statymo
pakeitimu siekiama ir sitlloma:

- Nustatyti 5 % paskirties ir (ar) naudojimo bado
pakeitimo atlyginima, kuris bdty apskaiiuojamas
remiantis Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés,
apskaiciuotos atliekant zemés sklypo vertinimg masiniu
bddu Vyriausybés nustatyta tvarka.

Pazymeétina, kad sitlomoje redakcijoje egzistuoja tam tikra
dviprasmybé, nes, viena vertus, nurodoma, jog ,sprendimas
pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) bida
priimamas tik sumokéjus | valstybés biudZetq pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties ir (ar) bado keitimo atlyginimg®,
kita vertus, patikslinama, kad ,pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir (ar) bido keitimo atlyginimas skaiiuojamas
pagal Zemes sklypui po pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir (ar) biido pakeitimo nustatytus pagrindine Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) bida.”

Taigi, sprendimas priimamas tik po to, kai sumokamas
atlyginimas, taciau Sis atlyginimas privalo bati nustatomas
masinio vertinimo bldu zemés sklypui, kurio paskirtis ir (ar)
naudojimo bidas jau yra pakeistas. Tad lieka neaisku kaip
bus nustatomas atlyginimas apskaiciuotas remiantis masinio
vertinimo bldu zemés sklypui su pakeista paskirtimi ir (ar)
naudojimo badu nustatyta verte dar prieS priimant pat]
sprendima pakeisti zemés sklypo paskirtj ir (ar) bada. Kitaip
sakant, masinio vertinimo bdu konkretaus Zemés sklypo su
pakeista paskirtimi ir (ar) bddu nustatyta verté sprendimo
priemimo metu nebus nustatyta.
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- Nustatyti kintamo dydzio atlyginimg uz teise statyti
valstybinéje zeméje. Sis atlyginimas biity nustatomas
remiantis dviem kriterijais — pastatu uzstatytu Zemés
plotu ir pastato bendru plotu. Pakeitime nustatyti 5, 10,
20, 30, 40 ir 50 % dydZzio atlyginimai, apskai¢iuojami
nuo vidutinés valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies
rinkos vertés, apskai€iuotos atliekant vertinima masiniu
budu Vyriausybés nustatyta tvarka |vertinant pastatu
uzstatyta Zemés plotg ir pastato bendrg plotg
(pavyzdZiui, 50 % mokestis baty taikomas, kai statant
naujg ir (ar) rekonstruojant esamg pastatg pastatu
uzstatytas zemés plotas didéja daugiau kaip 40
procenty, lyginant su iki statybos ir (ar) rekonstravimo
esamu Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu
iregistruotu pastatu uzstatytu plotu, ir (ar) po statybos,
ir (ar) rekonstravimo pastato bendras plotas didéja
daugiau kaip 40 procenty, lyginant su iki statybos ir (ar)
rekonstravimo esamo Nekilnojamojo turto registre
pagrindiniu daiktu jregistruoto pastato bendru plotu).
Pazymétina, kad |vertinus maksimalius atlyginimy
dydzius, vystytojo mokamas atlyginimas gali sudaryti
net ir 105 % vidutinés valstybinés Zemés sklypo ar jo
dalies rinkos vertés, apskaiiuotos atliekant vertinimg
masiniu badu Vyriausybés nustatyta tvarka.

Birzelio 9 d. Vyriausybés nutarimu Nr. 420 iS esmés
pritaré Siam jstatymo projektui, taciau pasitlé Seimui tikslinti
projekta pagal Vyriausybés pastabas bei pasitlymus.

Atkreipiame démesj, kad Vyriausybé pasitlé atlyginimo dydj
sieti ne su pastatais (kaip sidloma jstatymo projekte), bet su
statiniais ar jrenginiais. Taip pat Vyriausybé sitlo patikslinti
atlyginimo dydzius bei nustatyti 75 % vidutinés valstybinés
zemés sklypo ar jo dalies rinkos vertés, apskaiciuotos
atliekant vertinimg masiniu badu Vyriausybés nustatyta
tvarka, atlyginimo lubas.
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Minétas [statymo projektas Siai dienai néra patvirtintas,
taCiau auks¢iau paminétas Vyriausybés nutarimas siuncia
rimtg signalg nekilnojamojo turto vystytojams, kad Sis
jstatymo projektas, tikétina patikslintas, bus patvirtintas
artimiausiu metu.

AKTUALI TEISMY PRAKTIKA

Lietuvos Aukséiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus
2021 m. sausio 6 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-
166-969/2021

Valstybinés Zemés nuomininkai, kai jiems yra
iSnuomotas vienas bendras sklypas tam tikromis
dalimis, neturi teisés tarpusavio susitarimu nustatyti
naudojimosi jiems nuomojamu valstybinés Zemeés
sklypu tvarkos, taip pat negali patys spresti, kokio ploto
ir konfiguracijos valstybinés Zzemés sklypo dalis
priskirtina prie jiems nuosavybés teise ar nuomos
pagrindu valdomo statinio (jo dalies), nes tokig teise turi
tik valstybinés Zemés nuomotojas, disponuojant ir valdant
bei naudojant valstybés turtg leidziama tik tai, kas tiesiogiai
leidZiama teisés aktais.

Valstybinés zemés nuomos sutartis gali buti kei¢iama
bendra tvarka, t. y. nuomos sutarties $aliy susitarimu, o jo
nepasiekus - vienos i§ $aliy reikalavimu teismo
sprendimu

Lietuvos Aukséiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus
2021 m. sausio 13 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-
176-823/2021

UZsakovui atsiranda pareiga atsiskaityti uz atliktus
projektavimo darbus pagal CK 6.704 straipsnio 1 punktg uz
sutartyje nustatytus ir atliktus darbus, kai pagal sutartj
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perduodami darbai dalimis, jeigu nustatoma, kokios darby
dalys ir jy vertés yra vykdytojo uzbaigtos ir perduotos
uzsakovui. Jeigu sutartyje nustatoma, kad projektavimo
darby atlikimas ir jy perdavimas yra turint tiksla gauti
statybos leidima, tai po tokio statybos leidimo iSdavimo
pavéluotai atlikti projektavimo darbai, susieti su poreikiu
gauti statybos leidimg, néra vertintini kaip atlikti
tinkamai, o vykdytojas negali tikétis uz juos gauti
sutartyje nustatyta (juos atlikus laiku) atlyginima, jeigu
tie pavéluoti darbai uzsakovui praranda prasme.

Lietuvos Aukséiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus
2021 m. sausio 13 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-
180-611/2021

Spresdamas dél servituto nustatymo zemés sklype, dél
kurio nustatyta tvarka yra priimti sprendiniai teritorijy
planavimo tvarka, pavyzdZziui, patvirtintas detalusis planas,
nustatantis Zemés sklypy dydj, namy ir kity statiniy
iSdéstymg sklypuose, teismas privalo atsizvelgti |
galiojan€ius teritorijy planavimo dokumentus.

Teiséjy kolegija daro iSvada, kad nagrinéjamu atveju
ieSkinio reikalavimas nustatyti servituta buvo pareikstas
nepateikiant zemés sklypo dalies, kurig pagrjstai buty
praSoma suvarzyti servitutu, plano (schemos), t. y.
nenurodant tiksliy ieSkinio pagrindo duomeny apie
servituto dydj, konfiguracija, dislokacija. Dél to teiséjy
kolegija nusprendzia, kad teismai, nenustate aplinkybiu,
sudaranciy pagrinda nustatyti 9 metry plocio servituta,
tinkamai aiSkino ir taiké materialiosios teisés normas,
reglamentuojancias servituty teismo sprendimu nustatyma,
nepazeidé jrodymy vertinimg reglamentuojanéiy proceso
teisés normy.
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Teiséjy kolegija, atsizvelgdama | tai, jog, esant teisés
aktuose jtvirtintam minimaliam 3 metry atstumui nuo
statinio iki sklypo ribos 1-2 auksty gyvenamajam namui,
taip pat 8,5 metro aukscio nevirsijanciam visuomeninés
paskirties statiniui, nusprendzia, kad toks pats
minimalus 3 metry atstumo iki sklypo ribos reikalavimas
turety buti taikomas ir daugiabuéiam gyvenamajam
namui.

Lietuvos Aukséiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus
2021 m. sausio 14 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-
177-421/2021

Ne kiekvienas ant valstybinés zemés sklypo esancio
pastato savininkas turi teise be aukciono iSsinuomoti
valstybinés zemeés sklypa, o tik tas, kurio pastatas turi
apibrézta naudojimo paskirtj arba ukinés veiklos pobidj,
o Siam pastatui naudoti reikia turéti zemeés sklypo
nuomos teise.

Tokiy statiniy, kurie turi aiSkia funkcine priklausomybe,
apibrézta naudojimo paskirtj arba tkinés veiklos pobidj,
buvimas valstybinéje zeméje atitinka Siame nutarties
punkte aptariamg valstybinés Zemés iSnuomojimo ne
aukcionu budu salyga. Vis délto statinio, jeigu jis ir atitinka
pirmiau Siame nutarties punkte nurodytus reikalavimus,
buvimo valstybinéje zeméje faktas per se (pats savaime)
néra pakankamas teisei j uzstatytos valstybinés zemeés
nuoma lengvatine tvarka jgyti. Valstybiné zemeé gali bati
iSnuomojama ne aukciono budu, jeigu ji yra uzstatyta
fiziniam ar juridiniam asmeniui priklausanéiu (jo
nuomojamu) statiniu, kuris turi aiSkia funkcine
priklausomybe, apibrézta naudojimo paskirtj arba
ukinés veiklos pobudj, ir yra batina Sio asmens, kaip
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savininko (nuomininko), turimoms teiséms | statinj
igyvendinti.

Lietuvos Aukséiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus
2021 m. kovo 17 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-57-
421/2021

Detalyjj plang sudaro ir visi dokumentai, kuriuose
aprasyta vieSo svarstymo eiga, pasiekti rezultatai, jy
apibendrinimas, todél jie privalomi visiems suplanuotoje
teritorijoje  veikiantiems fiziniams ir juridiniams
asmenims ar kitoms organizacijoms tol, kol parengiami
ir patvirtinami juos keiCiantys to paties lygmens
teritorijy planavimo dokumentai. VieSo  svarstymo
procediry metu plano rengéjo ir gretimo Zemés sklypy
savininky susitarimas (konkretus pasiektas vieSo svarstymo
rezultatas) dél lygiagretaus kelio servitutiniam keliui jrengimo
atsakovei yra privalomas ir vykdytinas.

Lietuvos Aukséiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus
2021 m. kovo 17 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-55-
313/2021

Konstatuotina, kad technologiné kortelé turi buati
suderinta su techniniu projektu: kai uzsakovo uzsakymu
parengtame techniniame projekte tam tikri paruoSiamieji
darbai, jy atlikimas iSdéstyti kaip kumuliatyvios salygos, tai
rangovo uzsakymu parengtoje technologinéje korteléje tie
patys darbai negali bati jradyti kaip alternatyvds, jei
techniniame projekte jraSyta, kad rangos darbams tinkamai
atlikti reikalingi yra visi paruoSiamieji darbai, ir iS techninio
projekto turinio neidplaukia salygy kumuliatyvumas; kitaip
technologiné kortelé paneigty techninio projekto vieng
esminiy nuostaty.
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Vilius Visockas, CityNow produkto kiiréjas ir vadovas.

Karjeros pradzioje, nuo 2006-yjy dirbo NT rinkos analitiku
Lietuvoje. Véliau karé IT produktus pasaulinéms technologijy
jimonéms ,Facebook” ir ,Spotify“. Nuo 2018-yjy reguliariai
apZvelgia naujus projektus ir rinkos aktualijas spaudoje bei kuria
jrankius NT profesionalams.

15 DIDZIAUSIY DAUGIABUCIY PROJEKTUY (AR JU
ETAPY), PRADETY PLETOTI 2021 | PUSMET]|

VILNIUS

= GO Life

DidZiausias projektas, pradétas vystyti Vilniuje §| pusmetj
buvo ,GO Life* namai. ,Realco” 1,08 ha ploto tarp Ozo ir
Gerulai¢io gatviy esanciame sklype rinkai pasitlé 275 butus.

I8 viso bus pastatyti 4 korpusai, kiekvienas 5-8 auksty, A+
energinés klasés. Projekte numatytas vidinis kiemas su
aikStele vaikams ir erdve gyventojy poilsiui.

Projektas orientuotas | jauny zZmoniy ir jauny Seimy
poreikius, kuriems aktualus gyvenimas tiek Salia 9 ha Ozo
parko, tiek netoliese dideliy prekybos ir verslo centry.
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GolLife @Realco

= 0Ozogama

,Hanner* Kalvarijy g. 204B, taip pat $alia Ozo parko bei ,Avia
solutions group“ arenos konversijos bldu pradéjo vystyti
projekty ,0zo gama®.

Cia i8kils trys 5-6 auksty gyvenamujy namy korpusai su 151
butu bei vienas vieSbudiy paskirties korpusas su 95
apartamenty paskirties bistais. Pastaty energiné klasé — A+.

Projektas iSsiskiria patrauklia lokacija mieste, puikiu
susisiekimu su kitais rajonais bei dideliu prekybos centry, ir
laisvalaikio viety skaiCiumi Salia.
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0zo gama @Hanner

= Riverland

,Riverland“ — tai didziausias plétotojo ir didZiausias $§j
pusmetj pradétas vystyti kvartalas Lazdynéliuose. ,Rinvest
Lazdynéliy g. 57, 3,9 ha sklype Il etapu suplanavo pastatyti
7 daugiabucius namus.

Daugiabuciai numatyti 4 auksty, juose rinkai pasidlyti 232
butai. Visi pastatai A+ energinés klasés.

Projektas i8siskiria lokacija — ribojasi su Buk¢iy misku, uz
keliy Simty metry teka Neris. Numatyta nemazai investuoti |
laisvalaikio infrastruktlirg gyventojams.

Riverland @Rinvest
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= Prie Vilnelés

,Realco” pradéjo griovimo darbus Markuciuose, Pakras¢io g.
10 esanCiame sklype, kuriame vystys projekta ,Prie
Vilnelés*®. Bus pastatyti 5 daugiabu€iai namai, kuriuose rinkai
pasillyta 220 buty.

Pastatai numatyti 2-7 auksty, A+ energinés klasés.

Projektas iSsiskirs dideliu uzdaro tipo vidiniu kiemu,
terasomis ant pastaty stogy bei rekreacijos erdvémis
netoliese.

Prie Vilnelés @Realco

= 7 vakarai (Il etapas)

Pasilai¢iuose, Buivydiskiy gatvéje pradétas vystyti ,Realco*
Il etapas projekto ,7 vakarai“. Suplanuota pastatyti C ir D
korpusus, kuriuose rinkai bus pasidlyti 172 butai.

Pastatai numatyti 6 auksty, A+ energinés klasés.

Projektas orientuotas | jaunas Seimas - Salia pastaty
numatytos vaiky Zzaidimy aikStelés, laisvalaikio zonos
gyventojams. Beveik treCdalis teritorijos aplink pastatus bus
skirta zeldiniams.
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7 vakarai (| etapas) @Realco

= Vilnelés skverai (I etapas), D, E, F korpusai

,Merko* tesia didziausig projekta Markuciuose - ,Vilnelés
skverai*. Sj pusmet] pradéti vystyti paskutiniai I-ojo etapo D,
E ir F korpusai. IS viso pirmajame etape suplanuota 250 buty.
Naujuose korpusuose rinkai pasidlyti 133.

Sio etapo metu vystomi 6 auksty, A+ energinés klasés
namai.

el |

Vilnelés skverai @Merko

Projektas isiskiria dideliais vidiniais kiemais, kuriuose bus
apzeldintos erdvés, vaiky Zaidimo aikStelés bei poilsio zonos
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gyventojy laisvalaikiui. Salia - atnaujinama miesto
transporto infrastruktdra: gatvés, pésciyjy ir dviraciy takai.

= Mélyni vilkai (I etapas)

Ambicingas konversijos projektas pradétas Vilkpédéje,
Skrobly g. 14, kur ,Eika“ startavo su §j pusmetj didziausiu
projektu Sioje miesto dalyje. -0 etapo metu planuojama
pastatyti 2 daugiabucius.

Bus vystomi 5-6 ir 6-7 auksty, A+ energinés klasés pastatai,
kuriuose suprojektuoti 122 butai ir komercinés patalpos.

lgyvendinus §j projektq bus pilnai rekonstruota vidiné
Skrobly g., sujungsianti Zemaités ir Naugarduko g.

Mélyni vilkai @Eika

= SkyHome

~SkyHome* — didziausias projektas, startaves VirSuliskiy
aukstybiniame rajone. J. Rutkausko gatvéje ,Infra group”
pradéjo 16 auks$ty daugiabucio statyba. IS viso projekte
pasillyta 115 buty.
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Ant daugiabucio stogo suprojektuota saulés elektriné, kuri
planuojama, jog padengs iki 70 proc. bendruyjy patalpy, ir
kiemo ap8vietimo poreikiy. Pastato energiné klasé — A.

,Infra group® jrengs ir dalj J. Rutkausko gatvés bei finansuos
prieSais namg esancio parko projekto parengima.

SkyHome @Infra group

= Linkten

Link ten @Citus
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,Citus* itin aktyviai besivystanciame Snipiskiy rajone pradéjo
projekto ,Link ten” statybas.

A+ klasés 5 ir 6 auksty daugiabuciuose rinkai pasidlyta 114
buty.

Projektas iSsiskiria savo patogia lokacija mieste bei 500 kv.m
vidiniu  kiemeliu su {rengtomis zonomis gyventojy
laisvalaikiui. Salia projekto plyti atnaujintas Neries Senvageés
slénio parkas, kuriame gausu pasivaiks€iojimo taky bei
poilsio viety.

= Giluzio rivjera (VI etapas)

,Homa* Pilaitéje pradéjo vystyti paskutinj - 6-agjj ,GiluZio
rivjeros* etapa. Trijuose: O, P ir R korpusuose rinkai pasidlyti
78 butai.

Kaip ir visame kvartale, Cia vystomi 3 auksty, A+ energinés
klasés daugiabuciai.

Plétotojas daug démesio skyré gyventojy rekreacijai — 30
proc. teritorijos projekte yra skiriama Zaliai erdvei, kurioje bus
jrengtos poilsio ir laisvalaikio zonos jvairaus amziaus
gyventojams. Salia yra GiluZio eZeras, palei kurj jau jrengtas
pésciyjy ir dviraciy takas.

Giluzio rivjera (VI etapas) @Homa
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= Karoliniskiy namai

L,Karoliniskiy namai“ — didZiausias projektas, pradétas vystyti
Siame rajone, kurio metu Sausio 13-osios g. 31 sklype bus
pastatyti 2 vieSbuciy paskirties daugiabuciai namai.

,Hanner* vystomame projekte iSkils du 5 auksty A energinés
klasés pastatai su butais bei biurais pirmuose aukstuose. |-
uoju etapu rinkai pasidlyti 67 butai.

Projektas iSsiskiria pilnai iSvystyta infrastruktira aplink bei
prie pat plytin€iu Karoliniskiy draustiniu.

Karoliniskiy namai @Hanner

KAUNAS
= Nemunaiciai

H. ir O. Minkovskiy gatvéje, 2,5 ha teritorijoje kairiajame
Nemuno krante pradétas didziausias Siais metais
konversijos projektas Kaune. ,SBA Urban“ vystomame
kvartale, pirmyjy dviejy etapy metu, bus pastatyti 5
gyvenamieji namai.

Juose rinkai bus pasidlyti 155 butai. Pastatai suplanuoti 6-8
auksty, A+ energinés klaseés.

Kvartalas iSsiskiria aukstu architektdriniu lygiu bei didelémis
rekreacijos erdvémis. Upés krantine, 8alia kurios plétojamas
projektas, planuojama pilnai sutvarkyti, jrengiant pésCiyjy
takus bei poilsio saleles.

Nemunaiciai @SBA Urban

= Kaunorama

Kaunorama @UAB Juozapaviciaus 139A

Sanciuose, $alia Nemuno UAB ,Juozapaviiaus 139A
pradéjo plétoti aukStybiniy pastaty projektg ,Kaunorama“.
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Cia iskils trys 16 auksty (56 m) daugiabugiai. Pastatai bus A+
energinés klaseés.

Pradéti statyti A ir B korpusai. Kiekviename jy sidloma po
71-72 butus, o virdutiniuose aukstuose — daugiau nei 300
kv.m penthouse tipo apartamentai su privaciomis
terasomis.

= Piliamiestis (Xl etapas)

,YIT Lietuva“ deSiniajame Neries krante pradéjo jau Xl-gji
,PiliamiesCio“ plétros etapg. IS viso Siame etape bus
pastatyti 3 daugiabuciai namai, juose jrengti 74 butai. Visi
pastatai A+ energinés klasés, du — 6 ir vienas — 7 auksty.

Sis etapas i$sidéstes prie pat upés, jame sidlomi tik 3-4
kambariy butai, dalis kuriy — per du auk$tus. Plétra
pradéta nuo ,Merkio® vardu pavadinto namo, kuriame
rinkai pasidlyti 23 premium klasés butai.

Piliamiestis (XI etapas) @YIT Lietuva
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KLAIPEDA

= Klaipédos Holivudas

UAB ,Bilukas* Kretingos g. 100, 2,1 ha sklype $alia Dangés
upés, buvusio Lietuvos kino studijos pastaty komplekso
vietoje pradéjo vystyti didZiausig projektg uostamiestyje per
§| pusmetj.

Planuojamas 14-os daugiabuéiy kvartalas, kuriame iki 2027
m. bus jrengti 324 butai. Pastatai planuojami 5 auksty su
mansardomis, A+ energinés klasés. Pirmame etape, M ir L
korpusuose, statomuose palei Kretingos gatve, rinkai
pasillyti 53 butai.

Klaipédos Holivudas @UAB Bilukas

Projektas i8siskiria strategine lokacija Siauringje miesto
dalyje, dideliu uZdaro tipo vidiniu kiemu su vaiky Zaidimo
aik$telémis, pasivaikigiojimo ir poilsio zonomis. Salia — gerai
iSplétota infrastruktdra ir dviraCiy takas, kuriuo per Giruliy
girig pasiekiama jara.
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5 DIDZIAUSI KOMERCINIO NT PROJEKTAI,
PRADETI PLETOTI 2021 | PUSMET]|

= 8t. Jacobs kompleksas

Vilniaus centre pradéta ,St. Jacobs® projekto plétra. Vasario
16-o0sios g. 1 | Svietimo staigg bus rekonstruoti keturi Siuo
metu apleisti buvusios ligoninés pastatai bei alia pastatytas
vienas naujas pastatas — 4 zvaigzduciy ,Clarion* vieSbutis su
konferencijy centru. Bendras antZeminis visy pastaty plotas
sieks 15,9 takst. kv. m.

Palei J. Tumo-VaiZganto gatve planuojama nutiesti naujg
dvipusj dviraciy taka, kuris sujungs Baltajj tilta su Lukiskiy
aikste. Pietinéje sklypo dalyje bus jrengtas naujas vieSas
pésciujy takas. Kvartalo atnaujinimo koncepcijoje numatyta,
kad Salia esanCios baznyCios ir vienuolyno erdvés isliks
saugomos ir nelieiamos.

Ketvirtadalis viso komplekso sklypo ir aplinkos ploto bus
apsodinta Zeldynais ir augalais. Sutvarkytame istoriniame
kieme bus galima klausytis kariliony muzikos koncerty.

St. Jacobs @,Lords LB Special Fund IV, UAB ,Lords LB Asset management”
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= Vilniaus verslo parkas

,Darmnu group* pirmieji rinkoje startavo su Siuo metu
didziausiu Vilniuje ir Lietuvoje prekybiniy sandéliy (stock
office) projektu. ,Vilniaus verslo parkas“ vystomas Ukmergeés
g. 362, Salia Vilniaus vakarinio aplinkkelio, greta ,Aprangos*
bastinés.

Kompleksg sudarys 24 tikst. kv. m ploto daugiafunkciniy,
patalpy, padalinty | 42 atskirus blokus, nesudétingai ,lego*
principu jungiamus tarpusavyje ir modifikuojamus pagal
konkre€iy jmoniy poreikius. Vieno bloko plotas svyruoja nuo
460-650 kv. m., kiekviename jy numatytos biury-prekybos-
gamybos-sandéliavimo funkcijy patalpos. Salia bus jrengta ir
540 viety automobiliy aikstelé.

Vilniaus verslo parkas @Darnu group

= Co-livin Santaros

SantariSkése, prie Santaros Kkliniky ir statomo Vilniaus
universiteto Medicinos fakulteto mokslo centro pradéta
didziausio §j pusmetj bendro gyvenimo (,co-living“) projekto
plétra.

Planuojama pastatyti 4 aukSty, A+ energinés klasés
kompleksa, kuriame numatyta jrengti 200 kambariy.
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Komplekse suplanuota sporto salé, skalbykla, laisvalaikio
erdve, virtuvé, mokymosi patalpa. Vidiniame kieme numatyta
irengti amfiteatra kinui po atviru dangumi, o dalyje pastato
stogo — terasa. Taip pat bus jrengta moderni sporto aikstelé.
Projektas orientuotas | VU Medicinos fakulteto studentus bei
kitus jaunus Vilniuje dirbancius profesionalus.

Co-Livin Santaros @UAB ,Indie Finance®, IAM European Student Housing fondas

= Toyota autocentras

Savanoriy pr. 274, Salia magistralinio kelio Vilnius-Kaunas—
Klaipéda pradétos vieno didZiausio Baltijos Salyse ir
didZiausio Lietuvoje ,Toyota® autosalono ir techninés
priezidros bei remonto bazés statybos.

Toyota autocentras @Tokvila

UAB ,Tokvila“ uZsakymu statomame 11 tikst. kv. m.
komplekse bus jrengtas naudoty automobiliy pardavimo
salonas, kébuly remonto dirbtuvés, biury ir techninés
patalpos, taip pat — prekybos bei sandéliavimo patalpos
nuomai.

Numatoma daugiau nei 250 naudoty automobiliy ekspozicija
po stogu su klienty aptarnavimo erdve bei kavine.

Pastatas statomas 2 aukSty, A++ energinés klasés. Jo
Sildymui ir vésinimui bus naudojama geoterminé energija,
naujos kartos dazymo jrenginiai su Silumos rekuperacija.

= Naujoji Tarptautinés Amerikos mokykla

Srovés g. 19, prie pat Pavilniy regioninio parko pradétos
naujos priva¢ios mokyklos statybos.

Naujoji Tarptautinés Amerikos mokykla Srovés g. @VS/ ,Tarptautiné Amerikos
mokykla Vilniuje®, UAB ,AISV RE*

3 auksty, 3400 kv. m ploto, A++ energinés klasés pastate
ketinama ugdyti iki 300 Vilniuje sikQrusios Tarptautinés
Amerikos mokyklos (AISV) darZelinuky ir pradiniy klasiy,
mokiniy.

Salia  mokyklos bus sutvarkyta bei iSplésta miesto
susisiekimo infrastruktra.
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2 SVARBIAUSI VIESOSIOS INFRASTRUKTUROS
PROJEKTAI, PRADETI PLETOTI 2021 | PUSMET]|

= KTU ,M-Lab“ laboratorijy kompleksas

Kaune, Studenty g. 63A pradétas statyti iSskirtinis Kauno
Technologijos universiteto projektas — ,M-Lab“. Tai bus
naujas tarpdisciplininis prototipavimo laboratorijy centras: 3
auksty, A+ energinés klasés, 3 350 kv. m ploto kompleksas.
Centro stogg planuojama gausiai apzeldinti bei jrengti saulés
elektrines.

Centre veiksiandios
apjungs  skirtingas

laboratorijos  bendroms  veikloms

MTEPI  (moksliniy  tyrimy,
eksperimentinés  plétros ir inovacijy) kompetencijas,
orientuotas | Zmogaus gyvenimo kokybés gerinimo
sprendimus bei moksliniy tyrimy stiprinimg per dirbtinj
intelekta.

Projektas iSplés esama universiteto infrastruktdra ir leis ne
tik panaudoti turimg mokslin| potenciala, bet ir pritraukti
tyrimams mokslininkus iS tarptautinés rinkos.

KTU ,M-Lab*“ laboratorijy kompleksas @ Kauno Technologijos universitetas
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= Tolminkiemio gimnazija

Vilniaus savivaldybé Tolminkiemio g. 2D, pradéjo naujausios
Pilaitéje ir vienos moderniausiy mokykly Lietuvoje statybas.

Naujoji mokykla bus 4 auk$ty, A+ energinés klasés, jos
plotas — 12 000 kv. m. Patalpos iSsiskirs erdvine struktira:
hola, akty ir sporto salés branduolj sups klasiy Ziedas. Ziedo
viduje i$ sporto ir renginiy salés bus sudaryta pastato ,Sirdis*
- centriné aiksté, kurioje mokyklos bendruomené galés
susitikti, dirbti, bendrauti, valgyti.

Planuojama, jog Cia mokysis apie 1000 mokiniy, kuriy
ugdymui bus jrengtos 88 klaseés.

Tolminkiemio gimnazija @ Vilniaus savivaldybé
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APIE [MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

INREAL - tai Zenklas idéjos, duodancios pradzig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridétine verte
verslams, klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja kairybiSkuma kaip esmine vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL grupé,
kurig sudaro: UAB ,Inreal’, UAB ,Inreal GEQ® bei UAB ,Inreal valdymas® su jos valdomomis jmonémis plétoja nekilnojamojo turto (NT)
projektus bei teikia bene plaCiausig Lietuvoje NT paslaugy spektrg 11-oje Salies miesty. Per daugiau nei 25 veiklos metus jgyvendinta vir§
70 jvairios paskirties nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripazinimg ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose
konkursuose. INREAL grupés jmonés priklauso AB ,Invalda privatus kapitalas®.

Zalgirio g. 94, 09300 Vilnius | Tel. +370 5 273 0000 | www.inreal.It fin

SIAULIY BANKAS

1992 m. isteigtas Siauliy bankas - didZiausias lietuvisko kapitalo bankas, stabiliai ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatinga
démesj skiriantis verslo finansavimo ir vartojimo finansavimo sprendimams. Siauliy bankas klientus aptarnauja 59-iuose klienty
aptarnavimo skyriuose, 37-iuose Lietuvos miestuose. Banko akcijos jtrauktos | NASDAQ birZos Baltijos Oficialujj prekybos sarasa.

Tilzés g. 149, 76348 Siauliai | Tel. +370 37 301 337 | www.sh.t T N

COBALT

COBALT $eSis kartus laiméjo ,Geriausios mety advokaty kontoros Baltijos Salyse® titulg. Pelnéme ,Chambers Europe®, ,IFLR®, ,The
Lawyer* ir Mergermarket‘ apdovanojimus. Nuolat uzimame auk$¢iausias pozicijas tarptautiniy zinyny ,Bloomberg®, ,Thomson Reuters® ir
,Mergermarket® imoniy jsigijimy ir susijungimy (M&A) rinkos vertinimuose.

Lvovo g. 25, 09320, Vilnius | Tel. +370 5 250 0800 | www.cobalt.leqal fin r@ ,

CITYNOW

,CityNow" yra jrankis, skirtas sekti naujus NT projektus. Planuojami ir statomi projektai atvaizduoti interaktyviame Zzemélapyje kartu su
svarbiausia projekty informacija. Siuo metu sukaupta virs 1500 gyvenamujy projekty duomeny bazé projektams Lietuvos, Latvijos ir Estijos
didZiuosiuose miestuose.

Dainavos g. 5, Vilnius | Tel. +370 623 38911 | www.citynow.org T 11
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